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Vv Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH LIEM - TINH HA NAM
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: 6ng Lai Xuan Canh;
Cdc Héi tham nhén dan: 6ng Nguyén Thé Quy va ong Quach Xuan Luyén.

- Thuw ky phién toa: ong Vi Hoang Anh - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Liém.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Thanh Liém tham gia phién
tda: 6ng Vil Pinh Tudng - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 22 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam, xét xr so thém cong khai vu an thu 1y sé:
02/2017/TLST-DS ngay 23 thang 5 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
08/2020/QBXXST-DS ngay 03 thang 11 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa
s6 04/QDST-DS ngay 26/11/2020, Quyét dinh tam ngung phién toa so
02/2020/QDST-DS ngay 23/12/2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
01/QBST-DS ngay 22/01/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ong D5 Xuan B (})5 Vin B) - sinh nam 1958; dia chi: s6
nha 6, duong NS, phuong NN, thanh pho TH, tinh Thanh Hoéa; c6 mat.

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: ba Pham Thi
Nhan - Trg gitp vién phap 1y thudc Trung tam Trg gitp phap 1y nha nudce tinh
Ha Nam; ¢6 mat.

2. Bi don: 0ng Hoang Van D - sinh nam 1930; nguoi dai dién theo uy
quyén: 6ng Hoang Ngoc S (Hoang Vian S) - sinh nam 1958 (vin ban oy quyén
ngay 01 thang 6 nam 2017); cung dia chi: thon PN, xa TP, huyén TL, tinh Ha
Nam; déu vang mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén TL, tinh Ha Nam; dia chi: xa TH, huyén TL,
tinh Ha Nam; nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Hoang Manh D - Chu tich
UBND huyén TL; nguoi dai dién theo uy quyén: ba Lai Thi Ngoc Tr - Pho Chu



tich UBND huyén TL (van ban uy quyén ngay 01 thang 9 nim 2020); c¢6 don
Xin vang mat.

3.2. Uy ban nhan dan xa TP, huyén TL, tinh Ha Nam; dia chi: xa TP,
huyén TL, tinh Ha Nam; nguoi dai dién theo phap lut: ong Nguyen Vin K -
Chu tich UBND x& TP; nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Thai H - Pho
Cha tich UBND xi TP (vin ban iy quyén ngdy 20 thang 8 nam 2020); c¢6 don
Xin vang mit.

3.3.Ba f)oa‘m Thi T - sinh ndm 1958; dia chi: s6 nha 6, duong NS, phuong
NN, thanh pho TH, tinh Thanh Hoa; ¢6 mat.

3.4. Chi D6 Thi Thu H - sinh nim 1982; dia chi: thén 5, xa TT, huyén
TH, tinh Thanh Hoa;

3.5. Chi b6 Ng(_)c L - sinh ndam 1983; dia chi: sd nha 70, duong DT,
phuong DT, thanh phé TH, tinh Thanh Hoa;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi H va chi L: 6ng DS Xuan B (D6
Vién B) - sinh ndm 1958; dia chi: s6 nha 6, duong NS, phuong NN, thanh pho
TH, tinh Thanh Hoéa (van ban uy quyén ngay 05 thang 7 nam 2017); c6 mat.

3.6. Ong Hoang Ngoc S (Hoang Vin S) - sinh nim 1958; vang mat,
3.7. Ba Hoang Thi Nh - sinh nam 1933,
3.8. Ong Hoang Xuan T - sinh nam 1960,

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Nh va ong T: 6ng Hoang Ngoc S
(Hoang Van S) - sinh nam 1958 (van ban Gy quyén ngay 01 thang 6 nam 2017);
vang mat,

3.9. Ba Hoang Thi Th - sinh ndm 1964; vang mit,

3.10. Ong Hoang Vin S - sinh ndm 1976; vang mit,

Cung dia chi: thon PN, xa TP, huyén TL, tinh Ha Nam.

3.11. Ong Cao Vin L (Cao Xuan L) - sinh ndm 1952; vang mit,
3.12. Ba Hoang Thi S - sinh ndm 1973; vang mit,

Cung dia chi: thon TP, x& TP, huyén TL, tinh Ha Nam.

3.13. Ba Hoélpg Thi N - sinl} nam 1970; dia chi: thon PN, x& TH, huyén
TL, tinh Ha Nam; dé€ nghi gidi quyét vang mat.

3.14. Ba Hoang Thi L - sinh nam 1980; dia chi: t6 dan phd 3, phuong LC,
thanh pho SC, tinh Thai Nguyén; vang mdt.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Lé Xuan U - sinh nam 1944; ving mat,

4.2. Ong Nguyén Minh Th - sinh nim 1957; ving mat,

Cung dia chi: thon B, xa TP, huyén TL, tinh Ha Nam.
NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién dé ngay 17/5/2017 Va trong qud trinh xét xir, NQuUYyén
don - éng P6 Xudn B (P6 Vin B) trinh bay: ngay 02/3/1995, éng c6 mua cia
6ng Hoang Vin D 123,5m? dit (loai dat &) tai thon Giap Nhi (nay I thén Phic
Nhi), x& Thanh Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam; c6 tir can nhu sau:
canh phia Tay giap dat luu khong Qudc 16 1A va canh phia Pong giap dit nha
ong D cung c6 so do 1a 6,5m, canh phia Bic giap dat nha ong Thanh va canh
phia Nam giap dat nha 6ng D cung c6 sb do 19m. Hai bén cung ky két vao Bién
ban nhuong dAt, ban hoa mau trén dat va da tién hanh giao nhan dét tai thuc dia,
c¢6 su ching kién cua lanh dao UBND xa Thanh Phong va can bo dia chinh xa
Thanh Phong. Ngay 22/5/1995, 6ng da ndp thué trudc ba cho dién tich dat nay

tai Chi cuc thué huyén Thanh Liém, nhung 6ng chua lam céc thu tuc dé nghi cap

Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do ong cong tac tai thanh phd Thanh Hoa,
chua sir dung dén dién tich dat trén, nén c6 nhd éng D tréng coi ho (viéc nho
6ng D trong coi hai bén khong 1ap van ban). Nam 2005, khi Nha nuéc tién hanh
khao sat, do dac dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi ong khong c6
mit, khong chi moc gidi, khong ky ho so ky thuat thira dat da mua cua ong D,
ma ong D 1a ngudi chi mdc gidi thira dat ctia ho ong D va dién tich dat da ban
cho dng. Nam 2010, 6ng vé xa Thanh Phong thi dugc biét dién tich dat 6ng mua
ctia ong D ghi trong Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén éng chi co
42m2, con thiéu 81,5m2; nén 6ng da khong nhan Giéy ching nhan quyén su
dung dat, dong thoi lam don khiéu nai gui dén UBND xi Thanh Phong va
UBND huyén Thanh Liém dé giai quyét.

Ngay 09/12/2010, UBND x& Thanh Phong t6 chire hoi nghi lam viée voi
6ng va 6ng D dé giai quyet dé nghi cua 6ng. Tai budi 1am viéc, ong D di thira
nhan ban cho 6ng 123,5m* dat & tir ndm 1995; ong va ong D cing dé nghi
UBND xa Thanh Phong lam thu tuc trinh UBND huy¢én Thanh Liém dé sira lai
Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat cho éng du dién tich 123,5m’ dat &. UBND
xd Thanh Phong 1am to trinh gri UBND huyén Thanh Liém va tién hanh do dac
dé hoan chinh ho so dia chinh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho cac
ho theo bién ban lam viéc, thi gia dinh 6ng D lai khong dong y. UBND xa
Thanh Phong di t6 chuc hoi nghi dé giai quyét nhung khong thanh, nén béo céo
UBND huyén Thanh Liém giai quyét.

Pén ngay 01/8/2014, UBND huyén Thanh Liém ban hanh Quyét dinh s6
1898/QD-UBND vé viéc giai quyét ndi dung khiéu nai cua éng B va cong nhin
dién tich dat 6ng mua cua ho 6ng Hoang Van D 13 123,5m? (dat ¢), dong thoi hiy
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dd cap cho ho 6ng B va ho ong D.

Ngay 08/10/2015, thuc hién Quyét dinh s6 1898/QD-UBND ngay
01/8/2014 cua UBND huyén Thanh Li€ém, phong Tai nguyén va Mé1 truong
huyén Thanh Liém di phdi hop ciung v6i Thanh tra huyén Thanh Liém, Van
phong Piang ky dat dai huyén Thanh Liém, UBND x& Thanh Phong tién hanh do
dac hién trang, xac dinh moc gidi cho ong. Ong d3 dong mbc va nhan dat. Tuy
nhién, con cac cong trinh xay dung trén dat thi ong D khong chiu thio d&.
UBND x4 Thanh Phong di hoa giai nhiéu lan dé 6ng D thao d& cac cong trinh
xdy dung tra lai mit bang cho 6ng, nhung 6ng D khong chap nhan. UBND x4



Thanh Phong da thyc hién cudng ché, nhung khong thanh. Do vay, 6ng tlep tuc
giri don dé& nghi UBND huyén Thanh Liém cip lai Gidy ching nhéan quyén sur
dung dat cho 6ng, nhung UBND huyén Thanh Liém khong cép va dua ra ly do
dat ban, c6 tai san trén dat tranh chap. Ngay 24/02/2017, UBND huyén Thanh
Liém ban hanh Théng bao sé 35/TB-UBND, huéng din 6ng lam don khoi kién
dén Toa an dé giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh xem xét, thAm dinh, do
dac, khao sat va dinh gi tai san c6 tranh chap. Sau khi do dac, Van phong Ping
ky dat dai huyén Thanh Liém phat hién toa d§ do dac thira dét cua ho ong Cao
Vin L (Cao Xuan L) chong 1én thira dat cua dng 1a 3m*; nén dng da lam don dé
nghi UBND huyén Thanh Liém diéu chinh lai toa d6 do dac ddi véi thira dat ctia
ho 6ng L va thira dat coa ong. Ngay 24/01/2019, UBND huyén Thanh Liém da
ban hanh quyét dinh hiy Gidy ching nhan quyen str dung dat cia ho éng L dé
xac dinh lai toa d6 do dac cua cac thira dat lién ké. Theo trich do hién trang thira
dat s6 202, to ban d6 PL6 dé ngay 25/11/2019, xac dinh: dién tich dat ciia 6ng B
khong c6 tranh chép 1a 45m? dién tich dit dang c6 tranh chip giita ho 6ng B va
ho 6ng D 1a 76,6m? Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc ho ong Hoang
Vin D tra cho 6ng toan bd dién tich dat da chuyén nhuong theo Bién ban
nhuong dat, ban hoa mau trén dit ngay 02/3/1995 1a 123,5m?. Tuy nhién, trong
qué trinh st dung, ho 1ién ké c6 su chong lan trén dién tich 1,9m? nén nay 6ng
chi yéu cau 6ng D tra cho éng du 121,6m? va thao d&, dich chuyén cong trinh
xay dung, cdy cbi, hoa mau trén dién tich dat nay dé tra lai mit bang cho ong.

* Tai ban tw khai ngay 25/5/2017 va trong qua trinh xét xit, ba Doan
Thi Thity trinh bay: ba 1a vo cua d6ng PO Xuan B. Ba hoan toan nhat tri v6i 10
trinh bay va quan diém cua ong B, dé nghi Toa an giai quyet budc 6ng Hoang
Vin D giao tra du dién tich dat theo gidy chuyén nhuong dat ngay 02/3/1995
gitra 6ng D va ong B, dong thoi thao dd, dich chuyén cong trinh xdy dung, cay
cdi, hoa mau trén dién tich dat ma 6ng B di mua.

* Tai ban tir khai, chi P6 Thi Thu H va chi Pé Ngoc L cling trinh bay: chi
1a con cua 6ng DS Xuan B. Chi duoc biét nam 1995, bé me chi c6 mua mot
manh dat cta gia dinh ong Hoang Van D thén GN, xa TP, huyén Thanh Liém,
tinh Ha Nam, c6 dién tich 123,5m” (dat ¢) va da duoc chinh quyén x3 Thanh
Phong x4c nhan. B6 me chi da ndp thué trude ba, do diéu kién cong tac nén co
nhd ong D trong coi ho thira dat. Nay chi yéu cau Toa an budc ong D phai tra lai
81,5m* dét cho bb me chi.

* Tai bién bdn ldy loi khai ngay 01/6/2017, bi don - éng Hoang Vin D
trinh bay: thira dit gia dinh 6ng dang sinh séng dugc Nha nudc cip nim 1978,
c6 dién tich 1a 360m%, niam phia Pong Qudc 16 1A va cach Quéc 16 1A 1a 12m
(12m 1a dat luu khong). Gia dinh éng d3 vuot 1ap toan bo dat thd cu duge cap va
phan dat luu khong dé st dung (phan dat luu khong c6 nop 1€ phi theo quy
dinh). Ngay 02/3/1995, gia dinh 6 ong c6 nhugng lai cho 6ng P4 Xuén B 123,5m?
dat co tir can gdom: canh phia Tay giap Quéc 10 1A va canh phia Pong giap dat
nha dng cung c6 sd do 1a 6,5m; canh phia Bic giap dat nha 6ng Hoang Vin



Thanh va canh phia Nam giap dat nha 6ng cung c6 s6 do 19m. Viéc dé cho ong
B sir dung dat Ong khong 14y tién ma chi ly tién vuot 1ap va hoa mau trén dién
tich dat 123,5m?. Khi thoéa thuin xong viéc chuyén nhuong, 6ng va 6ng B di ky
cac gidy t0; sau d6 6ng B di xin xac nhan ctia UBND x4 Thanh Phong, noi dung
xac nhan cia UBND xa Thanh Phong 6ng khong biét. Dén nam 1996, 6ng duoc
biét cic co quan nha nudc dd diéu chinh dién tich dat ¢ nha 6ng sang cho ong B
la 42m? va dién tich dit con lai ndm trong dién tich dat luu khong 1a 81,5m2.
Niam 2013, 6ng B di nhén tién dén bu dat do mé rong, nang cp Qudc 16 1A,
Quan diém cua ong 1a ong B chi duoc sir dung 42m® dit & va 81,5m” dit luu
khong giap Qudc 16 1A. Ong xac dinh gia dinh 6ng khong 1an chiém dit cia ong
B va dé nghi Toa an cdn ¢t vao tai liéu ching ctr trong ho so dé giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 01/6/2017, ba Hoang Thi Nh la vo ciia
ong Hodang Van D trinh bay: gia dinh ba c6 thira dat dién tich 360m* do Nha
nuéc cap. Khoang nam 1995, gia dinh ba c¢6 chuyén nhuong mot phan dat cho
6ng B, nhung ba khong nhd 15 1a bao nhiéu m% va ba khong ky vao gidy to
chuyén nhuong dat. Nay ong B yéu cau gia dinh ba tra lai 81,5m” dét, ba dé nghi
Toa an giai quyét theo phap luat.

* Tai ban tu khai ngay 01/6/2017 va trong cdc bién ban hoa gidi, 6ng
Hoang Ngoc S (Hoang Van S) la con cua éng Hoang Van D trinh bay: nam
1978, ho 6ng Hoang Van D dwoc Nha nudc cap 01 thira dat co dién tich la
360m’ giap phan dat luu khong cua Qudc 16 1A (phan dat luu khong Nha nude
giao cho dng D ¢6 thu phi theo quy dinh tai van ban 201). Trudc khi ban dit cho
ong DS Xuan B, 6ng D c6 goi 6ng 1én dé cung thdng nhit vé viéc nhuong lai
mot phan dién tich dat vé phia Tay, giap Quéc 16 1A cho 6ng Bi va 6ng B (6ng
Bi 12 b dé ong B, ong Bi di chét nam 2000). Qua trinh thdng nhat giira cac bén,
6ng da co y kién 1a phan dat luu khong giap Qudc 16 1A tir mbe 1o gidi vao
trong 12m cac bén khong duoc mua ban, ma cac bén chi duoc thoa thuan ho trg
cong vuot 1ap va hoa mau, nén hai bén da nhat tri va thoa thuan hd tro cong vuot
1ap va hoa mau 14 9.500.000 dong. Ong B tra cho 6ng D 3.000.000 dong, s tién
con lai 6ng B tra ong D sau khi do dac giao dat. Ngay 02/3/1995, ho ong D (cO
ca 6ng) dd moi ong U 1a Chi tich x3, 6ng T 13 can bo dia chinh x& Thanh Phong
Cung 6ng B, 6ng B va co thém may nguoi nha cua 6ng B tién hanh do va giao
dat. Luc do va giao dit, 6ng co y kién voi 6ng Thong 1a khong do va giao dién
tich dat ong B mua vao phan dat lwu khong cta Qudc 16 1A, nhung ong Bi
khong dong ¥, ong B dé nghi do tong dién tich trong d6 c6 ca phan dat ma ong
Bi, 6ng B di hd tro tién vuot 1ap, hoa mau. Luc d6, 6ng Thong ¢o ¥ kién 13 phan
dat luu khong c¢6 chd hon 12m, ¢ chd kém 12m, ctr do theo ¥ kién cua ong Bi,
6ng B. Sau khi hai bén thong nhit xong cac van dé va dugc su dong ¥ cua dai
dién UBND xa Thanh Phong, hai bén tién hanh do va glao dat cu thé nhu sau:
tong dién tich dat ho o ong D nhuong lai cho 6ng B la 123, 5m?, canh phia Tay tiép
giap Qudc 16 1A cii ¢6 sb do 6,5m, canh  phia Bic giap dat ong Th ¢6 s6 do 19m,
canh phia Pong giap dat ho 6ng D c6 sd do 6,5m, canh phia Nam ciing giap dat
ong D c6 s6 do 19m. Sau khi giao dat xong, cac bén lap bién ban chuyén



nhuong dat va tién hd tro vuot 1ap, hoa mau da tra cho 6ng D 1a 3.000.000 dong
(kém theo so dd minh hoa). Pén chiéu tbi cung ngay, 6ng B va 6ng B dem tra
not ong D 6.500.000 déng tién hd tro vuot 1ap, hoa mau nhu da théa thuan. Ong
B, 6ng B con dé nghi 6ng D viét gidy bién nhan vé viéc nhuong ban dat nhu da
thoa thuan va ong B phai chiu cac phi chuyén nhuong. Dén muc so d6 dién tich
dat chuyén nhuong, 6ng B doc xac nhan ctia UBND xa Thanh Phong dé 6ng viét
vao gidy bién nhan thi khong dung véi so d6 da giao dit trén thuc té, nén 6ng
no6i voi 6ng B “UBND xac nhan thé nay 1a sai, vi trong dién tich dat chuyén
nhuong chi ¢c6 mot phan nam trén dién tich dat cua ong D, con lai la dét luu
khong Qudc 16 1A”. Luc do, ong B tra 161 “ong viét cung duoc, khong viét cling
duogc”, nén dng co ghi trong giay bién nhan cta hai bén gia dinh 1a phia Tay nam
giap Quoc 16 1A va 6ng khong biét UBND x3 Thanh Phong xac nhan véao bién
ban lic nao, ndi dung gi. Khi kiém tra lai ban d6 tai UBND x& Thanh Phong thi
dién tich dat ho ong D chuyén nhuong cho 6ng B la 42m?, tai s6 bo thué cling
ghi 42m?.

Sau khi 6ng B c6 don khiéu nai vé dién tich dat mua cua ho ong D,
UBND x4 Thanh Phong va UBND huyén Thanh Liém da hoa giai nhiéu lan
nhung khong dat, nén UBND huyén Thanh Liém di ban hanh Quyét dinh s6
1898/QD-UBND ngay 01/8/2014 cong nhan dién tich dat ho ong D chuyén
nhuong cho ong B 1a 123,5m” nam trén dién tich dat & cua ho 6ng D 14 hoan
toan khong dung. Pén ngay 08/10/2015, UBND xi Thanh Phong di thuc hién
cudng ché budc ho ong D phai tra ong B du 123,5m* dat chuyén nhuong 1a dit
th6 cu, nhung khong thanh. Ngay 07/9/2016, UBND xa Thanh Phong, phong
Tai Nguyén va Mai truong, Thanh tra huyén Thanh Liém di moi 6ng D dén lam
viéc, ong D da uy quyén cho 6ng va 6ng di c6 quan diém tai budi lam viéc 1a
viéc sang nhuong dat cua ho 6ng D luc d6 khong vi pham phap luat, hién trang
thira dat ctia 6ng B Van con nguyén theo ban d6, con viéc xac nhan cia UBND
Thanh Phong vao gidy chuyén nhuong dat thé nao 1a viéc cia UBND x4 Thanh
Phong, gia dinh 6ng khong lién quan. Trén phan dat c6 tranh chap hién c6 01
gian nha vé sinh ban mai, 01 gian chudng lon, 02 gian bép, tit ca dugc xay lién
nhau bang gach, lgp ngoéi (nhiing cong trinh ndy duoc xay nam 2002) va c6 01
cay mit. Ong Hoang Vin D di nhan duoc Quyét dinh sé 1898/QD-UBND ngay
14/8/2014 cia UBND huyén Thanh Liém vé viéc giai quyét khiéu nai cta 6ng
P4 Xuan B, UBND huyén Thanh Liém va UBND xa Thanh Phong di to chtic
cudng ché nhung gia dinh ong D khong chip nhan va ciing do diéu kién kinh té
khéng cd, nén gia dinh ong D khong c6 khiéu nai gi. Qua trinh giai quyét vy an,
Toa 4n d3 tién hanh khao sat, do dac hién trang dét cua cac hd ngay 08/11/2017
va xac dinh dién tich dat co tranh chap 1a 76m?. Tuy nhién, do ¢ su chong lan
toa d0 do dac giita ho 6ng B va ho éng L, nén dng B yéu cau UBND huyén
Thanh Liém diéu chinh toa d6 do dac. Viéc ong B cho rﬁng ho 6ng D 1an chiém
dién tich dat 76,6m” la khong ding. Nay 6ng xac dinh dién tich dt 76,6m” nam
trong dién tich dat hop phap cua ho ong D, khong lién quan dén dién tich dat
ban cho 6ng B, nén dng khong nht tri tra lai dién tich dat trén cho 6ng B.



* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 09/4/2019, ba Hoang Thi Th trinh bay:
ba la con dé cua 6ng Hoang Van D. Khoang thang 3 nam 1995, éng D c0 ban
cho dng B thira dat khoang 130m?, c6 chiéu rong 6m giap Quéc 16 1A va chidu
dai 19m. Tai thoi diém d6, 6ng D va dng B d3 lam cac van ban giao nhan dét va
thanh toan day du cac khoan chi phi ma cac bén da thoa thuan. Sau khi ban dat
cho Ong B thi 6ng D mdi c6 tién xay can nha méi bén trong khu bép hién nay
(khu bép hlen tai dugc xay dung tur nam 1978). Nay 6ng B yéu cau 6ng D phai
trd hon 80m dat o, ba khong nhat tri, d& nghi Toa an cin cr vao hd so vu an dé
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 09/4/2019, ba Hoang Thi S trinh bay: ba
1a con dé cua ong Hoang Van D va ba dugc ching kién 6ng D c6 chuyén
nhuong cho 6ng B mot phan dat khoang 130m?, c¢6 canh phia Tay gidp chan
duong 1A cii va canh phia Pong giap dat cua 6ng D c6 do dai khoang 6,5m,
canh phia Bac va Nam dai 19m. Khi do dat ban cho 6ng B thi chiéu sau thura dat
chua dén khu bép nha 6ng D bay gio va cac bén da 1am vin ban chuyén nhugng
d4t, thanh toan dﬁy da cac khoan theo thoa thuan. Nay ong B khoi kién yéu cau
6ng D phai tra hon 80m? dat, ba khong nhat tri, dé nghi Toa an cdn cir vao hd so
vu an dé giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Tai ban tw khai ngay 23/5/2019, ba Hoang Thi N trinh bay: viéc mua
ban dat gitta 6ng Hoang Van D 1a bd dé ba va ong D6 Xuédn B, ba khong nam
bat duoc ndi dung gi vi lac d6 ba da di 1ay chong. Hién tai, ba khong lién quan
gi dén viéc mua ban dat giira 02 bén ciing nhu ddi véi dat cua ong D. Ba dé nghi
Toa an thu thap tai liéu, ching ctr dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

* Tai ban tw khai ngay 10/5/2019, ba Hoang Thi L trinh bay: ba la con gai
thir 7 cia 6ng Hoang Van D. Khi 6ng D ban dat cho 6ng B, ba dang hoc cap 2.
Khi ban xong, 6ng B da xiy tuong rio xung quanh manh dat d6 va nay tudng
rao d6 van con. Hién khu nha vé sinh, nha bép trudc day 1a ngdi nha tranh ma
gia dinh ba sinh séng, khi ban manh dat cho 6ng B gia dinh ba van & ngoi nha
tranh d6, sau nay gia dinh ba méi do di 1am lai. Nay ong B kién doi gia dinh ba
phan dat 1an chiém 14 rat vo 1y, ba dé nghi Toa an giai quyét rat diém vu an theo
quy dinh.

* Doi v&i nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don - ong Hoang
Van S: 0ng S 1a con d¢é cua 6ng D. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di nhiéu
lan triéu tap, thong bao ong S dén Toa 4n dé 1am viéc va tham gia phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching cir va hoa giai, nhung 6ng S
déu Vang mat. Toa an da phéi hop véi chinh quyén dia phuong dén nha ong S dé
yéu cdu 6ng S viét ban ty khai hodc dé Toa an 14y 10i khai theo quy dinh, nhung
ong Sau khong hop tac va tu chéi viéc khai bao. Do vay, Toa 4n da lap bién ban
vé viéc tir chdi khai bao ctia duong su theo quy dinh.

* Tai ban tw khai ngay 29/3/2019, ong Cao Van L (Cao Xuan L) trinh
bay: ndm 2004, dng c6 mua cua 6ng D manh dat rong 6m, dai 19m, dién tich
114m? voi gia 24.000.000 dong va da duoc UBND huyén Thanh Liém cép Gidy



ching nhan quyén st dung dat, nhung chi dugc 42m?, con lai 1a dat luu khong
ciia duong Qudc 16 1A cii. Khi 6ng chuan bi 1am nha thi 02 bén xay ra tranh
chép vi 6ng D cho rang chi ban cho éng 42m? dit &, con dét luu khong cia éng
D, néu 6ng sir dung thi phai tra cho 6ng D 50.000.000 dong. Do hai bén kh6ng
thoa thuan duoc, nén khoang nam 2011-2012 6ng dd ban phan dit thd cu 42m*
cho ong Hoang Van T (con dng D) véi gia 90.000.000 dong. Hién tai, ong Tuén
d3 lam nha va sinh séng trén d6, nhung chua lam thu tuc sang tén dat chuyén
nhuong. Nay ong xac dinh 6ng dé ban dién tich dat trén cho ong T va da giao
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng T, ‘nén 6ng khong lién quan gi, dé
nghi Toa an cin clr vao tai liéu cac bén cung cip dé giai quyét vu an theo quy
dinh.

* Tai Bdo cdo dé ngay 26/6/2018, nguwoi dai dién hop phdp ciia UBND
huyén Thanh Liém trinh bay: ngay 02/3/1995, ong Hoang Van D chuyén
nhuong cho dng D6 Xuan B (Pd Vin B) dién tich dat 123,5m* (dat 0) voi gia
hai bén thoa thuan, ong B di tra ong D du s tién chuyén nhuong dat. Thira dat
chuyen nhuong c6 canh phia Tay giap Quéc 16 1A cii va canh phia Pong giap
dat nha ong D déu co s6 do 6,5m, canh phia Bic giap dat ong T va canh phia
Nam giap dat ong D déu c6 s6 do 19m, trén dat chuyén nhuong cd 02 gian nha
bép va mot sd cdy an qua. Ngay 22/5/1995, 6ng B da lam thu tuc nop thué trudc
ba dién tich dat duoc chuyen nhuong tai Chi cuc thué huyén Thanh Liém. Sau
khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng B chua str dung ma giri 6ng D
trong nom (vi€éc trong nom gitta 02 bén khong dugce lap van ban). Nam 2004,
khi khao sat do dac thi 6ng D 1a nguoi chi mdc gidi dé do dac hién trang thira
dat ctia ho 6ng D va dién tich dat 6ng D chuyén nhuong cho ong B (V| ong B luc
do khong c6 mat ¢ dia phuong, nén chua ky hé so k¥ thuat thua dat va cac tai
liéu khac c6 lién quan dén viéc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat). Ngay
18/4/2006, UBND huyén Thanh Liém di cip gidy ching nhéan quyén sir dung
dat cho ho 6ng D va 6ng B. Nam 2010, khi nhan Glay ching nhan quyén su
dung dat, 6ng B phat hién dat ctia ong chi €0 42m”° dat (ONT), bi thleu 81,5m’,
nén 6ng khong nhan Glay ching nhan quyen sir dung dét va dé nghi cap du cho
ong dién tich dat 123,5m’ nhu da chuyén nhu’ong nam 1995. Ngay 09/12/2010,
UBND xa Thanh Phong d& md hoi nghi lam viéc véi ong B va 6ng D dé giai
quyét don dé nghi cua 6ng B. Tai budi 1am viéc, ong D thira nhan nam 1995 da
ban 123,5m’ (dat 0) cho 6ng B. Ngay 26/9/2011, UBND xa Thanh Phong c6 to
trinh xin thay doi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i ho ong D va ho
ong B; tai noi dung to trinh ghl cong nhan quyen st dung dat cuahd o ong Hoang
Vin D dién tich dat 299m’® (gdm: ONT 55m”, HNK 224m?, LUC 20m?), giam
81m? 1y do chuyén cho ong B. Cong nhan quyén sir dung dat cho ho ong Db
Xuan B dién tich 123m? (ONT), ting 8 1m* do nhan chuyén nhuong cua ho ong
D. Sau khi c6 to trinh giri UBND huyén Thanh Liém, UBND xi Thanh Phong t6
chie do dac hoan tat ho so dia chinh dé cap Giay chung nhan quyén st dung dat
cho 02 h¢ theo bién ban lam viéc. Tuy nhién, khi t6 chirc do dac thi ho ong D
khong dong y. Qué trinh giai quyét don khiéu nai ciia 6ng B, UBND huyén
Thanh Liém két luan viéc UBND x4 Thanh Phong x4y dung phuong an xir Iy



quyen str dung dat va dé nghi UBND huyén Thanh Liém cap Gidy ching nhén
quyén st dung dat cho ho ong Hoang Van D ¢ thon Glap Nhi to ban do PL6
thira 180 dién tich 380m® (gdbm: ONT 136m?, BHK 224m TSN 20m?) va ho
ong o Xuan B tai to ban dé PL6 thira 202 dién tich 42m? (ONT) 1a khong diung
theo quy dinh vé& ngudn gbc str dung dat dai, dong tho1 xac dinh viéc ong B
khiéu nai viéc trén 1a c6 co s& xem xet giai quyet Ngay 01/8/2014, UBND
huyén Thanh Liém di ban hanh quyét dinh s6 1898/QD-UBND vé viéc giai
quyét ndi dung khléu nai cua 6ng P4 Xuan B, tai quyét dinh ghi: stra d6i mot
phan noi dung quyet dinh s6 1449/QD-CT ngay 19/10/2005 cua UBND huyén
Thanh Liém v€ viéc phé duyét phuong an giai quyét cac truong hop sir dung dat
chua hop phap tai xa Thanh phong, cu thé 13 cong nhan quyén str dung dat cho
ho ong Hoémg Vian D ¢ thon Giép Nhi, xa TP tai t& ban d6 PL6 thira 180 dién
tich 298,5m? (gdbm: ONT 54,5m°, BHK 224m? TSN 20m) giam 81 ,5m’ do
diéu chinh tra cho ong B. Sira 601 mot phan nodi dung quyet dinh s 1883/QD-
UB ngay 23/12/2005 cua UBND huyén Thanh Liém vé viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, cy thé cong nhan quyén st dung dat cho ho ong Do
Xuan B tai to ban d6 PL6 thira 202 dién tich 123,5m? (ONT), vi tri thira dit thén
Giap Nhi, xa Thanh Phong; dong thoi thu hoi Gidy chting nhan quyén sur dung
dat thira s6 180 va 202 to ban d6 PL6 ciia ho 6ng D va ho 6ng B, giao cho phong
Tai nguyén va Mbi truong ciing UBND xa Thanh Phong t6 chirc thuc hién quyét
dinh trén. Tuy nhién, ho ong Hoang Vin D khong tra lai cho ong D6 Xuéin B
81,5m* dat theo quyét dinh nay. Nay, 6ng DS Xuan B khoi kién yéu cau ong
Hoang Vian D tré lai dién tich d¢at ma 6ng D di chuyén nhuong cho 6ng B nim
1995 14 c6 co so, yéu cau Toa an nhan dan huyén Thanh Liém cin clr vao tai
lidu, chtg ctr ¢ trong hd so vu an dé giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

* Tai Bdo cdo dé ngay 26/5/2017, nguoi dai dién hop phdp ciia UBND x&
Thanh Phong trinh bay: ngay 02/3/1995, 6ng Hoang Vin D chuyén nhuong
123m?, 6ng B di hoan thanh nghia vu tai chinh dbi v6i Nha nudc. Ngay
18/4/2006, 6ng B dugc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AE146544,
tai to ban do PL6 thira s6 202 dién tich 42m* (ONT). Pén niam 2010, khi ong B
nhéan Glay ching nhén quyen sir dung dat phat hlen dién tich dat theo gidy to
chuyén quyén sir dung dat nam 1995 thi thiéu 81,5m* Ngay 09/12/2010, sau khi
nhan duoc don dé nghi cia ho 6ng B, UBND xa Thanh Phong da tién hanh hoa
giai. Tai hoi nghi, ong D di thira nhdn ndm 1995 éng c6 ban cho 6ng B 123,5m?
dat tho cu. Ong D va dng B cung dé nghi UBND x4 Thanh Phong trinh UBND
huyén Thanh Liém stra lai Gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ong B du
123,5m?* dt thd cu. Tuy nhién, khi do dac hoan thién hd so dia chinh cip Gidy
ching nhan quyén st dung dét, thi 6ng D khong nhit tri. Ngay 26/9/2011,
UBND x3 Thanh Phong c6 trd trinh s6 55/TTr-UBND vé viéc xin thay doi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Hoang Van D va ong D6 Xuén B tai
thon Giap Nhi nhu sau: cong nhan quyén st dung dat cho ong Hoang Vin D
dién tich 299m” (gdbm ONT: 55m?, HNK: 224m?, LUC: 20m?), giam 81m?, ly do
giam do chuyén cho 6ng B. Cong nhan quyén st dung dét ciia ong S Xuan B
dién tich 123m? (ONT), ting 81m* do nhan chuyén nhuong ho ong D. UBND x4
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Thanh Phong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va
tuyén ho 6ng Hoang Vin D thuc hién vin ban mua ban quyén sir dung dét giita
02 ho nam 1995.

* Tai bién bdn ldy 10 khai ciia nguoi lam chitng - 6ng Nguyén Minh T
khai: ngay 02/3/1995, ong Hoang Vin D c6 nhugng lai cho éng D6 Xuan B
123,5m* dét thd cu, nam trong di¢n tich 360m? dat ma ong D duoc Nha nudc
cap nam 1978, tai thon Giap Nhi (nay 1a thén phuc Nhi), x4 TP, huyén Thanh
Liém, tinh Ha Nam va giap Qudc 16 1A. Khi cac bén giao nhan dat cho nhau thi
c6 moi dng va dng L& Xuan U (Cha tich UBND xi TP) dén chimng kién va ky
gidy to mua ban dat. Theo bién ban chuyén nhuong dét va so d6 giao dat thi ho
6ng D chuyén nhuong cho 6ng B c6 dién tich 123 ,5m°, ¢6 tir can nhu sau: canh
phia Tay giap dat luu khong Qudc 16 1A (da trir dat luu khong Qudc 16 1A cii
khoang 14m) va canh phia Bong giap dat nha 6ng D cung c6 80 do la 6,5m; canh
phia Bic giap dat nha 6ng T va canh phia Nam giap dat nha 6ng D cung c6 s6
do 19m. Ong hoan toan nhat tri voi két qua giai quyét cia UBND huyén Thanh
Liém ddi véi khiéu nai ciia 6ng B; dé nghi Toa an giai quyét vy an theo quy dinh
cua phap luat.

* Poi véi ngueoi lam chimg - 6ng L& Xuan U: Toa an da lién hé tryc tiép
dé yéu cau 6ng U viét ban ty khai hodc dé Toa an 1ay 10i khai theo quy dinh; tuy
nhién dng U tir chéi viéc khai bao.

* Toa dan nhdn ddn huyén Thanh Liém da tién hanh xdc minh tai UBND
xd Thanh Phong, huyén Thanh Liém , tinh Ha Nam ngay 21/11/2017 va ngay
08/10/2020, UBND x& Thanh Phong cung cdp: hd dng D sinh sdng trén thira dat
s6 260 to ban dd s 04 1ap ngay 31/12/1986, tai thon Giap Nhi, xa Thanh Phong,
huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam, c6 dién tich dat thd cu (T) 1a 360m* ngudn
gdc thira dat do UBND xa Thanh Phong cap khong thu tién. Ho 6ng D song trén
thira dat nay on dinh. Pén thang 3 nam 1995, 6ng D ¢6 chuyén nhuong cho 6ng
B 123,5m* dit &, cac bén lam thu tuc giao nhén dat duéi su chimg kién cua éng
L& Xuan U - Chu tich x& va ong Nguyén Minh T 1a c4n bo dia chinh cia UBND
x& Thanh Phong. Ong B d3 ndp thué cho dién tich dat mua. Trén dién tich dat
6ng B mua lic d6 chi co cay cdi, hoa mau. Ngay 18/4/2006, UBND huyén
Thanh Liém da cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AE 148258, thira so
180, to ban db PL6, dién tich 380m (dat & (ONT) 136m°, dat vuon tap (BHK)
224m° dat lua khac (LUA) 20m ) cho ho ong D; cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat sO AE 146544, thtra s6 202, to ban dd PL6, dién tich 42m?® dat & (ONT)
cho ho 6ng B. Qua trinh do dac, khao sat dé cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, dng D 1a nguoi chi mdc gidi dién tich dat ctia ong D, dién tich dat ban
cho dng B va ky céac gidy to ho so k¥ thuat thira dat. Nam 2010, 6ng B phat hién
dién tlch dat ghi trong Glay chting nhin quyén st dung dit cua ong bi thiéu
81,5m° nén khiéu nal yéu cau UBND x& Thanh Phong va UBND huyén Thanh
Liém cap du 123,5m” dit ma ong mua cua ong D. Qua trinh giai quyet don cua
6ng B, dng D thira nhan nim 1995 éng D béan cho 6ng B 123,5m* dat tho cu;
ong D va ong B cung dé nghi UBND xa Thanh Phong trinh UBND huyen Thanh
Liém stra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B dii 123,5m” dt tho
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cur va cac bén da ky vao bién ban lam viéc. Tuy nhién, khi do dac dé hoan thién
hd so cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat cho dng B theo bién ban lam viéc
thi 6ng D khong nhét tri. Phat hién sai sot trong viée xdy dung phuong an xir 1y
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, nén ngay 01/8/2014 UBND huyén
Thanh Liém d3 ban hanh Quyét dinh s6 1898/QD-UBND sira d6i quyét dinh cap
Gidy chung nhan quyén st dung dt thira s6 180, t& ban d6 PL6 ddi voi ho 6ng
D, dién tich dit & (ONT) tir 136m’ xudng con 54,5m” (giam 81,5m’ dit ONT),
dién tich cac loai dat khac giir nguyén; sira doi diéu chinh quyét dinh cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat thira s6 202, to ban d6 PL6 dbi v6i ho éng B,
dién tich dat & (ONT) tir 42m” I&n 123,5m” (ting thém 81,5m?). Ngay 07/6/20186,
UBND huyén Thanh Liém d3 ra Quyét dinh s6 716/QD-UBND thu héi va hiy
Gidy ching nhin quyén st dung dat di cdp cho ho ong D va dng B. Ngay
8/10/2015, dai dién phong Tai nguyén va M0i truong, Thanh tra huyén va Vin
phong Pang ky dat dai huyén Thanh Liém tién hanh do dac xac dinh moc gi6i
d6i véi dién tich dat o ong D chuyén nhuong cho ong B, nhung dng D khong ky
bién ban. Viéc nang cip, md rong Qudc 10 1A doan qua thon Giap Nhi (nay 1a
thon Phtc Nhi), xa Thanh Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam hoan toan
nam trén dién tich ctia Nha nuéc quan 1y va khong anh huong gi dén dat tho cu
thira dat s6 180 to ban dd PL6 ctia ho ong D, thira dat s6 201 td ban d6 PL6 cua
6ng Long va thira dat s6 202 ciia dng B. S6 tién 6ng D, dng B va 6ng Long duoc
huong 14 tién hd trg theo don gia dat ¢ va khong ra Quyét dinh thu hoi dat vi 1a
dat Nha nude quan ly. UBND x4 Thanh Phong dé nghi Toa an cin ctr vao tai
lidu co trong hd so vu an budc 6ng D phai tra lai cho 6ng B dién tich dat con
thiéu 12 76m%; cac van dé khac co lién quan, dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Két qua xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san nhu sau:

- Vé dat: dién tich dat dang c6 tranh chap gitra 6ng Do Xuan B (D6 Vin
B) va 6ng Hoang Vin D 1a 76m®°. Dién tich dat do cim chong mdc toa do cua ho
ong Hoang Van T (ho 6ng T nhan chuyén nhuong dét tir 6ng Cao Xuan L nhung
chua 1am thu tuc sang tén) 18n 1a 3,5m®. Dién tich dit ho 6ng D chuyén nhuong
cho dng B (hién tai khong c6 tranh chép) 1a 44m?. Téng dién tich 123,5m? dat &
co tri gia 1a 296.400.000 dong.

- Trén dién tich dat dang tranh chap c6 cac cong trinh xay dung va vat cay
cbi sau: 01 nha bép dién tich 30,88m? tri gia 15.174.000 ddng; 01 nha kho dién
tich 6,65m?, tri gia 2.830.000 ddng; 01 chd dun ndu dién tich 2,42m? tri gia
1.070.000 dong; 01 cong trinh phu dién tich 8,55m? tri gia 5.079.000 dong; 01
tuong rao xay gach xi dai 7m va 01 tuong rao xay gach do dai 7m, tri gia
1.171.500 ddng; 01 cay Na tri gia 240.000 dong; 01 cay Mit tri gia 420.000
ddng va mot sb cy khac co gia tri nho.

Sau khi phat hién co sy chdng 1an vé toa do, ngay 24/01/2019, UBND
huyén Thanh Liém di quyét dinh hay Gidy chimg nhan quyén str dung dat cua
ho 6ng Cao Xuan Long, sau do da diéu chinh lai toa do, sb6 do gitra cac hd va xac
dinh dién tich dat khong c6 tranh chip giira ho 6ng D va ho ong B 1a 45m?,
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* Tai phién toa:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich cta nguyén don, nguyén don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén dO’Il yéu cau Toa an giai quyet budc
ong D c¢6 trach nhiém giao cho 6ng B 121, 6m? dat va thao dd, dich chuyen cong
trinh xay dung, cdy c6i, hoa mau trén dién tich dat nay; khong yéu cau ong D
phal tra sb tién chi phi t6 tung (xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san)
ma éng B da chi.

- Y kién ciia Kiém sat vién:

Vé tb tung: trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Thim phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da tuan tha dung cac quy dinh cia phap luat;
thuc hién ding va day du trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua B luat T6 tung dan
su. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don, nguyén don va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don da thuc hién day
du quyén, nghia vu cua minh; bi don va mot s6 nguoi co quyen lo1, nghia vu lién

quan phia bi don, ngudi 1am chimg co ban di thyc hién day du quyén, nghia vu
cua minh theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

Vé ndi dung: can ctt khoan 3 Diéu 26, cac diéu 35, 39, 147, 227, 228, 229
ctia Bo luat TH tung dan sy nam 2015; cac diéu 73, 75 Luat Dat dai nam 1993;
Phép 1énh s6 52-LCT/HDNNS ngay 29/4/1991 ciia Hoi dong nha nudc; cac dicu
500, 501, 502, 503 va 688 cua B§ luit Dan sy nam 2015; Nghi quyét )
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
t6i cao; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi; dé nghi Hoi dong xét xir - xtr chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién ctia 6ng D6 Xuan B (Do Van B). Bugc ho ong Hoang Vian D phai théo
dd cac cong trinh, di doi cdy cdi, hoa mau trén di¢n tich 76 ,6m” dit ma 6ng B da
nhan chuyen nhuong cua hd 6ng D tai thon Giap Nhi, xa Thanh Phong, huyén
Thanh Liém, tinh Ha Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ ndi dung vu an, can ctr vao céc tai liu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: khi thu 1y giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Liém x4c dinh quan hé phap lut tranh chip 13 “Tranh chip quyén sir
dung dat”. Can ctr vao ndi dung don khai kién cua 6ng DS Xuan B (Pd Vian B)
va qua trinh tranh tung tai phién toa, Hoi dbng xeét xur c6 co s6 xac dinh quan hé
phap luét tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen s dung
dat” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo luat TH tung dan su, thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa 4n. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, bi don 1a 6ng Hoang Van D hién dang cu
tra tai xa Thanh Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam va bat dong san dang
tranh chdp ciing & noi nay, nén vu an thudc thdm quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam.
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Nguoi dai dién hop phap cia bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan phia bi don va ngudi lam chtng ving mit tai phién toa lan thtr hai khong
c6 Iy do; can ctr vao cac diéu 227, 228 va 229 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi
ddng xét xir quyét dinh van tién hanh xét xtr vu 4n.

V& thoi hiéu khoi kién: giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong D va Ong B dugc ky ket nam 1995. Nam 2010, 6ng B méi biét Giay ching
nhan quyén st dung dét cip cho minh khong ding dién tich d3 mua, nén dé nghi
UBND huyén Thanh Liém giai quyét. Qua trinh giai quyét cac bén da thong
nhat dién tich dat chuyén nhuong. Ngay 08/10/2015, cac co quan chuyén mén
ctia huyén Thanh Liém da tién hanh do dac hién trang, x4c dinh méc gisi cho
ong B, nhung sau nay 6ng D khong nhét tri thao d6 cac cong trinh xay dung trén
dat tra lai mdt bang cho 6ng B; nén 6ng B tiép tuc lam don dé nghi. Ngay
24/02/2017, UBND huyén Thanh Liém ban hanh Théng bao s6 35/TB-UBND,
huéng dan ong B lam don khoi kién dén Toa an dé giai quyét. Ngay 15/7/2017,
ong B lam don khéi kién va dugc Toa an nhan dan huyén Thanh Liém thu 1y vu
kién vao ngay 23 thang 5 nam 2017, nén vu an con thoi hiéu giai quyét theo quy
dinh tai Dieu 429 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

Vé 4p dung cin ctr phap luét: viéc chuyén nhuong quyén st dung dat dlen
ra nam 1995, nhung cac bén chua thuc hién xong hop ddéng do c6 tranh chap vé
dién tich dat, loai dat, vi tri dat chuyen nhuong; nén giao dich chuyen nhuong
quyén st dung dt giita cac duong sy dugce xem xét ap dung theo Bo luat Dan su
nam 2015 theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cuia B¢ luat Dan su 2015.

[2] V& ndi dung: theo Pon xin nhuong lai mot phan dat & ngay 02/3/1995
ciia ong Hoang Van D, thi 6ng D chuyén nhuong cho 6ng DS Xuan B (D5 Van
B) 135m? dt giap Quoc 16 1A, trong dién tich dat Nha nudc cap cho éng D, gié
tri chuyén nhuong dat va cong vuot 1ap, hoa mau trén dat ong B da tra da cho
6ng D. Tai Bién ban nhuong dat, ban hoa mau trén dat ngay 02/3/1995 trong d6
c6 v& so do0 miéng dat chuyén nhuong thi dng D chuyén nhuong cho 6ng B
123,5m’ dat, nam trong dién tich dat 360m’ thudc thira 260 to ban do sd 4 nam
1986 ma ho ong D duoc Nha nudce cdp. UBND x4 Thanh Phong da xac nhén vao
Bién ban chuyén nhuong nay va hai bén da ban giao dat trén thuc dia, co su
chtng kién cta chinh quyén dia phuong. Sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng B da
thue hién nghia vu ndp 1€ phi truéc ba d6i véi dién tich dat nay. Nhu vay, viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén la ty nguyén, phu hop voi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 75 cua Luét Dat dai nam 1993 va cac diéu 500, 501, 502,
503 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Tuy nhién, dién tich dat chuyén nhuong noi trén la tai san chung cua ho
ong D, nhung chi co ong Dvaong S la nguoi ding ten trén glay t& chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong B. Thoi diém do6, vo 6ng D, CaC con 6ng D
(c6 nguoi da thanh nién, c6 nguoi chua thanh ni€n) khong ky gidy to chuyén
nhuong, nhung déu biét viéc 6ng D chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong
B. Bén chuyen nhuong (6ng D) da nhan du s6 tién theo thoa thudn va ding sb
tién nay vao viéc xay dung cac cong trinh kiét thiét phuc vu gia dinh. Nay vo va



14

cac con cua 6ng D déu nhét tri viéc ong D chuyen nhuong quyen sir dung dat
cho 6ng B, nhung chua thong nhat vé loai dat, vi tri dat chuyen nhuong. Vi vay,
theo tinh than ctia An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan tdi cao thong qua ngay 06/4/2016 thi xac dinh vo va con cta 6ng D dong ¥
v6i viée ong D chuyén nhuong quyén str dung dét cho 6ng B.

Dbi véi viee bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don
khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vi cho ring trong tong dién tich
123,5m” dat ma 6éng D chuyén nhuong cho éng B ¢6 ca dién tich dat luu khong
Qudc 16 1A 1a khong c6 co sd, boi vi: Nha nude cip quyén sir dung dat cho ho
6ng D 1a 360m? dat & (thd cu). Trong Bién ban nhuong dat, ban hoa mau trén
dat giira hai bén thé hién dién tich dat chuyén nhuong nim trong dién tich dat
ctia 6ng D duge Nha nude cip. Va chinh trong Pon xin nhuong lai mot phan dat
& do 6ng D viét ciing thé hién dién tich dat chuyén nhuong 1a dat ¢. Ngoai ra,
trong budi lam viéc ngay 09/12/2010 tai UBND x& Thanh Phong, 6ng D di thira
nhan ban cho éng B 123,5m* dat ¢ tir nim 1995 va d& nghi UBND xd Thanh
Phong lam thi tuc trinh UBND huyén Thanh Liém d¢é sira lai Gidy chiing nhan
quyén st dung dit cho 6ng B du dién tich 123,5m?” dat 6.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, HO1 déng x¢t xur xac dinh yéu cau khoi kién
ctia nguyén don 13 c6 co s¢ dé chip nhan. Tuy nhién, do ¢ su chong lan vé toa
d6, mot phan dién tich dat ong D chuyén nhugng cho 6ng B chong 1an 1én dién
tich 6ng D chuyén nhuwong cho 6ng L va ong L chuyén nhuong lai cho ong T
hién nay dang st dung; do vay, ong B khOng yéu cau ong D tra du dién tich
123,5m* @4t nhu trong hop dong, ma chi yéu cau tra 121,6m? dat. Xét thay, day
la sy tu nguyén ctia 6ng B, nén chap nhan. Theo do dac hién trang thi dién tich
dat khong co tranh chip 1a 45m” thudc thira s6 202 to ban d6 PL6 hién mang tén
B trén ban do hién trang, nay can budc éng D phai tra cho dng B 76,6m* dat
thudc thira sé 180 t& ban d6 PL6 hién mang tén D trén ban dd hién trang. Déi
v6i cac cong trinh xay dung, cdy cdi, hoa mau trén dién tich dit 76,6m* nay do
6ng D tu ¥ xay dung va trong trot; ban than 6ng B khong hé biét va ciing khong
dong y. Pay khong phai 14 cac cong trinh kién cd, co gia tri khong 16m; cay cbi
khong phai 1a cay lau nam va cé gia tri nho; nén can budc ong D thao d& va di
doi dé tra lai mat bang cho ong B.

[3] Vé chi phi t6 tung: do 6ng P Xuan B tu nguyen chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san, khong yéu cau Toa &n giai quyét, nén Hoi
ddng xét xir khong giai quyét.

[4] V& an phi dan su so tham: do yéu cau cua nguyén don - Ong Do Xuan
B dugc Toa an chap nhan, nén ong B khdng phai chiu an phi, can tra lai cho 6ng
B s tién tam Ung an phi ma 6ng da ndp; bi don - 6ng Hoang Van D phai chiu an
phi dan sy so thAm. Tuy nhién, ‘ong D la nguoi cao tudi va co don xin mlen an
phi; theo quy dinh tai diém & khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi, Hoi
dong xét xtr quyét dinh mién toan bo an phi cho dng D.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr Phap 1énh s6 52-LCT/HDNNS ngay 29/4/1991 ctia Hoi dong nha
nude; cac diéu 500, 501, 502, 503 va 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015; cc
diéu 73, 75 cua Luat Pat dai nam 1993; cac diéu 147, 227, 228, 229, 266, 273
ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi,

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong D6 Xuan B (P§ Vian
B).

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Hoang
Vian D va dng D6 Xuan B (D6 Vin B) theo Bién ban nhuong dat, ban hoa mau
trén dat ky ket ngay 02/3/1995. Ong Do Xuan B (D6 Vin B) duoc quyén sur
dung 121,6m?* dat & (trong d6 45m® thudc thira sb 202 va 76,6m” thudc thira sd
180, to ban dd PL6), vi tri thira dat tai thén Phuc Nhi, x3 Thanh Phong, huyén
Thanh Liém, tinh Ha Nam.

- Bugc 6ng Hoang Van D c6 trach nhi¢m giao tra 7 6,6m2 dat ¢ thudc thira
s6 180 to ban dd PL6 cho ong DS Xuan B (P§ Vin B); vi tri thira dat tai thon
Phuc Nhi, xa Thanh Phong, huyén Thanh Liém, tinh Ha Nam, c6 tir can va s6 do
cu thé nhu sau: canh phia Tay giap v6i thira dat s6 202 ¢6 s6 do 6,40m (tir diém
3 dén diém 4), canh phia Bac giap dat ho ong Thanh cd s6 do 12,06m (tur diém 3
dén diém 6), canh phia Pong giap dat ho ong D co s6 do 6,40m (ter diém 5 dén
diém 6), canh phia Nam giap dat ho ong D c6 sb do 11,87m (tir diém 4 dén diém
5).

(C6 so d6 kém theo va 1a mot phan khong thé tach roi ciia Ban an nay.)

- Budc 6ng Hoang Vin D phai thao d&, dich chuyén cac cong trinh xay
dung, cay co0i, hoa mau trén dién tich dat nay d¢ tra lai mat bang cho 6ng Do
Xuan B (bo Van B).

2. An phi dan so thim: mién toan bo an phi cho 6ng Hoang Vin D. Tra lai
cho 6ng D4 Xuan B (BS Vian B) sb tién tam tng an phi ma 6ng da nop la
2.250.000 dong (hai triéu hai trim ndm muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1 phi Toa an s6: AA/2010/04193 ngay 23/5/2017 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Thanh Liém.

3. Quyén khang cdo dbi voi ban an: cac duong cé quyén lam don khang
cao trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mdt tai phién toa thi
thoi han khang cdo tinh tir ngay nhén dugc ban 4n hodc ban an dugc ni€ém yeét.

4. Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vy thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi
hanh an: trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
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hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ha Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Liém;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Liém;

- Cong thong tin dién tir ciia Toa an;

- UBND xa Thanh Phong, huyén Thanh Liém;
- UBND huyén Thanh Liém;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Lai Xuan Canh



