TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC TAN UYEN Poc lap —Tw do- Hanh phic
TINH BiNH DUONG

Bén 4n sb: 20/2021/DS-ST
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V/v “Tranh chap hop dong dat
coc”

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC TAN UYEN, TINH BINH DUONG

Thanh phan Hpi dong xét xv so' thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Hién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pinh Btrc Hung;

2. Ong Pong Thanh Binh.

Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sat nhin dian huyén Béic Tan Uyén, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Chu Vin Long — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 ndm 2021, tai try s& Toda 4n nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh
Binh Duong mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an thu ly sé 34/2020/TLST-DS
ngay 20 thang 4 nim 2020 vé viéc: “Tranh chip hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr s6 15/2021/QDXXST-DS ngay 02 thang 6 nam 2021, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh T, sinh ndm 1980 va ba L¢ Thi T1, sinh nam
1989; cung dia chi: ap C, xa B, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Vii Pinh M, sinh nim 1981; dia
chi thuong tr: Khu pho A, phuong A, thanh pho B, tinh Dong Nai; dia chi lién hé: KDC
Thuong mai U, Khu pho A, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

2. Bi don: Ba Pham Thi H, sinh nam 1980 va 6ng Lé Pinh T2, sinh nam 1964;
cung dia chi: ap C, xa B, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ba H ¢6 mdt tai phién
toa, ong T1 c6 don xin vang mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Vii Thi L, sinh nam 1976; dia chi: ép C, xa B, huyén Bic Tan Uyén, tinh
Binh Duong; xin vdng mat.

3.2 Ong Pham Van T3, sinh nam 1976; dia chi: ép C, xa B, huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong; xin vang mat.

3.3’ Oqg HO Vian T4, siqh nam 1984; dia chi: duong s6 A, Phuong M, quén G,
Thanh pho H6 Chi Minh; xin vang mat.
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- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi Q, sinh ndm 1973; dia chi: T62,4p C, xi B,
huyén Béic Tan Uyén, tinh Binh Duong; xin ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 09 thang 3 nim 2020 va 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don va nguwoi dai di¢n trinh bay:

Vao ngay 13/05/2016, gitra ong T, ba T1 va ba Pham Thi H, ong Lé Dinh T2, c6
ky két Hop dong dit coc nham dam bao cho viéc chuyen nhuong quyén st dung dat
dién tich 150 m? (c6 quy cach chiéu ngang 6 mét, chidu dai 25 mét), tai xa B, huyén Bic
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Theo théa thuan thi gia chuyén nhuong toan bd dién tich dat néu trén la
146.000.000 d6ng (Mot traim bon muoi sau triéu dong), hai bén théng nhat 6ng T, ba T1
dat coc trudc cho ba Pham Thi H, 6ng Lé Dinh T2 s6 tién coc 1a 100.000.000 dff)ng (Mot
tram triéu dong); Sb tién con lai 6ng T, ba T1 s& thanh toan cho ba H, dng T2 khi hoan
tat thu tuc tai phong cong chimg. Theo @6, éng T, ba T1 da dit coc ding sd tién néu trén
cho ba H, 6ng T2 nhu thda thuan.

Thoi gian sau d6 ong T, ba T1 yéu cau ba H, ong T2 ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét tai van phong cong ching va sang t€n quyén sir dung dat néu trén
cho ong T, ba T1. Nhung d nhiéu 1an 6ng T, ba T1 lién h¢ va yéu céu ba H, 6ng T2
thuc hién nghia vu cia minh thi ba H, 6ng T2 van khong chiu thuc hién. Thoi gian gan
day ong T, ba T1 phat hién phan dat ma ba H, ong T2 chuyén nhuong cho ong T, ba T1
khong phai cua ba H, ong T2 ma ctiia mot ngudi khac. Quyén str dung dat nay khong
phai cua ba H, 6ng T2 nhung 6ng, ba lai chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1 1a trai véi
quy dinh cua phap luat. Hanh vi nay cua ba H, ong T2 da lam anh huong nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap cua ong T, ba T1. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cau
Tda 4n giai quyét nhitng van dé nhu sau:

1. Yéu cau toa 4n nhan dan huyén Bic Tan Uyén, tuyén huy hop ddng dit coc
ngay 13/05/2016 gitta 6ng Nguyén DPinh T, ba Lé Thi T1 va ba Pham Thi H, 6ng Lé
Pinh T2.

2. Yéu cau toa an nhan dan huyén Bic Tan Uyén tuyén budc ba Pham Thi H va
ong Lé Pinh T2, phai tra lai cho ong T, ba T1 sd tién coc la: 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong). Pong thoi yéu cau ba Pham Thi H va ong Lé Dinh T2 phai thanh toan
s tién phat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Tong so tién ong T, ba T1 yéu cau ba Pham Thi H, 6ng L& Dinh T2 phai thanh
toan 1a 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Tai van ban trinh bay y kién d& ngay 19/7/2021 6ng Vii Dinh M 1a nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ba H, ong T2 khong phai la chu st dat
nhung ba H, éng T2 van ky hop dong dit coc. Ba H cho rang da nhan chuyén nhuong
dat tir ba L nhung ba L khong thira nhan. Cac van ban cta co quan quan ly nha nudc
cling khang dinh phan dat nay thugc quyén quan 1y hop phéap cua ba L. Vi viy nguyén
don yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc ngay 13/05/2016 giita ong Nguyén Dinh
T,ba Lé Thi T1 va ba Pham Thi H, dng Lé Dinh T2 bi v6 hi¢u. Yéu cau Toa an budc ba
Pham Thi H va 6ng Lé Dinh T2, phai tra lai s6 tién coc 1a: 100.000.000 ddng (Mot tram
triéu dong), dong thoi yéu cau ba Pham Thi H va ong Lé Dinh T2 phai bdi thuong s6
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tién 100.000.000 ddng (Mgt trdm triéu dong) béi phia ba Pham Thi H, ong Lé Dinh T2
da c6 161 dan dén hop dong dat coc nay vo hi¢u va gay thiét hai cho 6ng T, ba T1.

Nhu vdy, tong so tién ong T, ba T1 yéu cau ba Pham Thi H, 6ng Lé Dinh T2 phai
thanh todn cho 6ng T, ba T1 1a 200.000.000 dong (Hai trdm tri¢u dong).

Tai bin tw khai ngay 28/4/2020 va cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don ba Pham Thi H trinh bay:

Vao ngay 28/3/2016, vo chong ba H c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Vit Thi L
phan dat c6 kich thude 1a ngang 20,3m, chiéu dai hét thira dat s6 115. Dét ¢6 tir can nhu
sau: Phia Dong giap duong dat; Phia TAy giap thtra 112 ranh gi6i 1a tudng rao; Phia
Nam giap dat cia ong Nguyén Vin S ranh gidi 14 tudng rao do ba L xay dung; Phia Bic
giap dat cua 6ng Hoang Vin TS ranh gioi la trong nha. Viéc chuyén nhuong dat giira
VO chong ba H véi ba L duoc hoan tit th tuc tir ndm 2016 va ba H d3 dugc S Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip gidy ching nhin quyén st dung dit s6 vao
s6 CS02027 ngay 29/4/2016 cong nhan cho ba Pham Thi H dugc quyén st dung dién
tich 315,3 m?).

Sau khi nhan chuyén nhuong dat cia ba L vao ngdy 13/05/2016 ba Pham Thi H,
ong Lé Pinh T2, co ky hO’p dong dat coc voi ong Nguyen Pinh T, ba Lé Thi T1 nhdm
dam bao cho viéc chuyen nhuong quyen str dung dat dién tich dat 150 m? (c6 quy cach
chiéu ngang 6 mét, chiéu dai hét dat) 1a mot ciia phan dat ma ba H di nhan chuyén
nhuong tur ba L.

Theo thoa thuan thi gia chuyén nhuong toan bd dién tich dat néu trén 1a
146.000.000 dong (Mot tram bén muwoi sau triéu dong), hai bén thong nhat ong T, ba T1
dat coc trudc cho ba Pham Thi H, 6ng Lé Dinh T2 sb tién coc 1a 100.000.000 dff)ng (Mot
trdm triéu dong) trong d6 ngay 13/5/2016 vo chong ong T giao sd tién 20.000.000 dong
(Hai muwoi triéu dong) va ngay 09/9/2016 giao tiép s6 tién 80.000.000 ddng (Tdm muoi
triéu dong); S6 tién con lai cac bén thong nhat ong T, ba T1 sé& thanh toan cho ba H, 6ng
T2 khi hoan tat thii tuc tai phong cong ching. Nhu vy, vo chong ba H di nhan di s6
tién dat coc 100.000.000 dong tir 6ng T, ba T1. Sau khi nhén tién coc thi vo chong ba H
d3 giao dat cho vo chong ong T, ba T1. Vi vay, ong T, ba T1 d3 xay dung nha & trén
phan dat nay.

Qua trinh 1am thi tuc tach gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong T va ba
T1 thi moi biét dién tich ma 6ng T d3 1am nha dé & chua duoc cip glay ching nhan
quyén st dung dat va cting khong thudc thira 115. Ba H di dang ky dé dugc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat thi duoc co quan nha nuée tra 16i chi ba Vi Thi L méi
dugc ding tén chu su dung véi phén dat nay. Sau nay khi do dac lai da xac dinh duoc
dién tich theo hop déng dit coc néu trén 1a 124,7m? thudc thira s6 693 (1a mot thira doc
lap).

Khi biét su viéc ba H v6i 6ng T théng nhét 12 nho ba L dung tén dé sau nay ba L
s€ lam thu tuc sang tén cho ba H va ba H sang tén lai cho 6ng T, ba T1. Tuy nhién, sau
khi da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba L khong dong y sang tén cho
ba H hodc cho 6ng T nén mdi xay ra tranh chap.

Nhu vy, hop dong dit coc ngay 13/5/2016 gitra vg chéng ba H vé6i 6ng vo chong
ong T khong thyc hién dugc la do 16i khach quan, ba H dong ¥ tra lai cho 6ng T, ba T1
sO tién da nhan coc 100.000. 000 dong va tién 13i theo quy dinh. Dong thoi, ba H sé& tra
lai toan b gia tri cac tai san gan lién véi dat cho vo chong 6ng T, ba T1. Nhung ong T
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va ba T1 ¢ nghia vu giao tra lai phan dién tich dat nay dé ba H khai kién tranh chép véi
ba L.

Tai phién Toa ba H van gitt nguyén 101 trinh bay nhu trong qua trinh giai quyét
vu 4n. Ba H d& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Viéc ba H da

nhén ghuyen nhuong dat cua ba L la co6 that nén ba H s€ lam viéc voi ba L dé giai quyét
van dé nay. Néu khong giai quyét dugce ba H s€ khoi kién bang vu an khac.

Tai ban tw khai ngay 28/12/2020 bj don 6ng Lé Dinh T2 trinh bay: Ong T2 1a
chdng cua ba H, trong thoi gian chung song vao nim 2016 6ng T2, ba H c6 nhan chuyén
nhuong miéng dat dang tranh chip va sau d6 da chuyén nhuong lai cho éng T, ba T1.
Nam 2018 ong T2 va ba H da ly hon nén nay ong khong tranh chap va giao quyen cho
ba H. Do ban cong viéc nén 6ng T2 yéu cau Toa an giai quyét viang mat trong sudt qua
trinh t tung.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 05 thang 3 nam 2021 va cdc loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lyi, nghia vy lién quan ba Vii Thi L va ong
Pham Vin T3 trinh bay: Ho ba Vii Thi L duoc Uy ban nhan dan huyén Tan Uyén (nay
12 huyén Béc Tan Uyén) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao so6 01888 ngay
14/7/2000 cong nhan cho ho ba Vit Thi L dugc quyén sir dung dién tich 786m?, thudc
thira dat s6 115, to ban do s6 49 tai xa B, huyén Tan Uyén (nay 14 huyén Bac Tan Uyén),
tinh Binh Duong. Sau d6, ba Vii Thi L da chuyén nhuong cho ho 6ng Nguyén Vian S
dién tich 293m? va ho ong Hoang Vin T5 dién tich 168m? dién tich con lai cua thira dat
115 12 325m2 Nam 2015, sau khi do dac chinh 1y bién dong dién tich thi thira dat 115
c6 dién tich con lai 1a 315,3m?. Vao ngay 28/3/2016, ba Pham Thi H nhén chuyén
nhugng toan bo phan con lai ciia thira dat s6 115 theo ban trich luc thira dat 1ap ngay
15/3/2016 va theo gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén. Theo gidy ban dat 1ap
ngay 17/7/2015 giita 6ng Pham Vian T3 va 6ng Lé Pinh T2 ¢6 thoa thuan, 6ng Thuan
chuyén nhuong cho ong T2, ba H “10m ngang, 225 th6 cu”, chtr khong phai 13 20,3 mét
vudng chiéu ngang nhu ba H trinh bay trong bién ban lam viéc vao ngay 28/4/2020.
Thira dat s6 693, to ban d6 sb 49, toa lac tai xa B, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong
1a thira dat dat doc lap, khong lién quan dén phan dat ma vo chong ba L di chuyén
nhuong cho ba H.

Ba H cho rang ba L di thong nhat voi ba H va ong T 1a ba L s& dimg tén dum trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sau d6 s& sang tén cho ba H va ba H s& sang tén cho
ong T la khong dung vi trong bién ban hoa giai ngay 19 thang 12 nam 2019 tai Uy ban
nhan dan xa B, thi cac bén chua thong nhat dugc phuong 4 an giai quyet nén két qua hoa
giai khong thanh. Do khong thdng nhét duoc cach giai quyet Vo chong ba Vi Thi L van
budc vo chong 6ng Nguyén Pinh T phai tra cho vo chong ba L sb tién 200.000.000
dong. Ong T, ba T1 da tra du s tién cho ba L nén vo chong ba L d3 hoan tat thi tuc tai
van phong cong ching va sang tén quyén str dung dét néu trén cho vo chong éng T. Do
khong lién quan dén viée dat coc gilta vo chong ba H véi vo chong éng T nén ba L, dng
Thuan khong ¢ yéu cau nao khic va xin vang mit.

Tai ban ti khai ngay 21 thang 6 nam 2021 va cdc 10i khai trong qud trinh gidgi
quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng T4 trinh bay:

’ Ong T4 1a chu sir dung thura ‘dat §0 660 gidp ranh vai thira 693 cta 6ng T. Qua
két qua do dac thyc t€ thi c6 mét phan dat ong T da xay dung nha qua thira 660 cua 6ng
T4. Tuy nhién, tai thoi diém 6ng T4 nhan chuyén nhugng dat 6ng T da xay nha va 6ng
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T4 ciing thong nhat vé ranh. Vi vay, 6ng T4 khong c6 yéu cau nao khac. Dé nghi Toa
an giai quyét ving mit ong T4.

Nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi Q trinh bay: Ba Q 1a chi cta ba T1, ong T.
Hop dong dat coc ngay 13/05/2016, gitra vo chong ong T véi vo chong ba H la do cac
bén nho ba Q viét. Theo noi dung thoa thuan cia cac bén thi vo chong ba H nhan tién
dit coc dé chuyén nhuong cho vo chdng 6ng T dién tich dat 150 m2 (c6 quy cach chiéu
ngang 6 mét, chiéu dai 25 mét) tai xa B, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong. Theo
thoa thuén thi gia chuyén nhuong toan bé dién tich dat néu trén 1a 146.000.000 dong
(Mot tram bon muwoi sdu triéu dong), hai bén thong nhat éng T, ba T1 dit coc trude cho
ba Pham Thi H, 6ng Lé Pinh T2 s6 tién coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong);
s6 tién con lai ong T, ba T1 sé& thanh toan cho ba H, 6ng T2 khi hoan tat thii tuc tai phong
cong chimg. Theo d6, éng T, ba T1 da dit coc dung sd tién néu trén cho ba H, éng T2
nhu thoa thuén. Ba Q chung kién cac bén thoa thuan va ky vao hop ddng. Cam doan 16i
khai néu trén la dung sy that va xin Véng mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bac Tan Uyén phat biéu y kién:

- V& th tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su da
chap hanh dung trinh ty tha tuc theo quy dinh cta Bo luadt T tung dan su.

- Vé ndi dung vy an: pé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan mot phén yéu cau khoi
kién cua nguyén don vi hop dong dat coc ngay 13/5/2016 giita vo chbng ong T voi vo
chong ba H chua tuén thu v€ mat hinh thire. Vo chong ba H chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung van ky hop dong dit coc 13 vi pham diéu cAm cua phap
luat. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén bd hop dong dat coc ngay 13/5/2016 bi vo
hiéu va xtr Iy hau qué ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ctr ¢ trong hd so vu an da duoc thim tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién phat biéu cia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyét: Nguyén don khoti kién yéu
cau Toa an yéu cau bi don phai tra lai s6 tién dit coc da nhén, tién boi thuong do hop
dong dat coc khong thuc hién duogc. Vi vay, Hoi dong xét xr xac dinh quan hé tranh
chép 14 “Tranh chap hop ddng dit coc”. Nguyén don khéi kién vé viéc tranh chip hop
déng dat coc ma bi don cu tru tai huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong. Céan ctr cac
diéu 26, 35 va 39 cua B luat to tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén Bac Tan Uyén.

[2] V& su vang mit ctia cac duong su: Pai dién hop phap cua nguyén don 6ng Vil
Dinh M, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi L, 6ng Pham Van T3 va ong
H6 Vian T4 va nguoi lam ching ba Nguyén Thi Q vang mit nhung da c6 van ban de
nghi Toa an giai quyét Vang mat. Can cu cac didu 227, 228 va 229 Bo luat td tung dan
su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit cac duong su va ngudi lam chimg néu
trén.

[3] Tai don khéi kién ngay 09/3/2020 nguyén don khéi kién yéu cau hiy hop
ddng dit coc ngay 13/5/2016 va yéu cau ba H, éng T2 phai tra lai tién coc 100.000.000
dong va tién phat coc 100.000.000 dong. Tai vin ban trinh bay y kién ngay 19/7/2021
nguoi dai dién hop phap cia nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong dit coc
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ngay 13/5/2016 bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luit; yéu cau ba H, ong T2
phai tra lai tién coc 100.000.000 dong va tién bdi thuong do hop dong khong thyc hién
dugc 13 100.000.000 dong. Hoi dong xét xir xét thay su thay ddi yéu cau khoi kién cia
nguyén don khong vugt qua pham vi khéi kién ban dau. Ban chét ciia hity hop dong hay
tuyén bd hop dong vo hiéu déu dua trén sy xem xét, danh gia tinh hop phap cua hop
ddng dit coc ngay 13/5/2016 giira cac duong su.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu théng nhét trinh bay vao
ngay 13/05/2016, giita ong Nguyén Dinh T, ba Lé Thi T1 va ba Pham Thi H, ong Lé
Pinh T2, co6 ky két hop dong dat coc nham dam bao cho viée ky két va thuc hién viée
chuyén nhugng quyén s dung dét, dién tich dat 150 mét vudéng (c6 quy cach chiéu
ngang 6 mét, chiéu dai 25 mét), tai xa B, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Theo thoa thuan thi gia chuyén nhuong toan b dién tich dat néu trén la
146.000.000 dong (M6t tram bdn muoi sau triéu dong) hai bén thong nhét 6 o6ng T, ba T1
dat coc trude cho ba Pham Thi H, 6ng Lé Dinh T2 s6 tién coc 1a 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong); S6 tién con lai ong T, ba T1 sé& thanh toan cho ba H, ong T2 khi hoan
tat thu tuc tai phong cong ching. Cung ngay 13/5/2016 6ng T, ba T1 da dit coc cho ba
H, ong T2 20.000.000 dong va dén ngay 09/9/2016 tiép tuc dit coc s tién 80.000.000
ddng. Tong sb tién ba H, 6ng T2 di nhan tir vo chong ong T 14 100.000.000 ddng (Mot
tram triéu dong).

Nhu vay, day 1a nhitng tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 B0 luat to tung dan su.

[5] Qua két qua do dac, tham dinh va cac duong su théng ngay 13/05/2016, giita
ong Nguyén Dinh T, ba Lé Thi T1 va ba Pham Thi H, 6ng L& Binh T2, ky két hop dong
dit coc nham dam bao cho viée ky két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat hién nay thudc thua dat s6 693, to ban dd so 49 tai xa B, huyén Béc Tan Uyén, tinh
Binh Duong. Ho so cip gidy chitng nhan quyén st dung dat do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Bic Tan Uyén thé hién: Ngay 31/10/2019 UBND huyén Bac Tan
Uyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung s6 vao s6 CH04273 ngay 31/10/2019 cong
nhan cho ba Vit Thi L duoc quyén sir dung thira dat s6 693, to ban do 49, dién tich
124,7m2. Ngay 02/3/2020 ba Vii Thi L, 6ng Pham Vian T3 d3 chuyén nhuong thira dat
sO 693 néu trén cho 6ng Nguyén Dinh T. Hop dong duge cong chimg ding quy dinh
ctia phap luat. Ngay 26/3/2020 S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Duong da cip
gidy chiing nhan s6 CS04640 cong nhan cho 6ng Nguyén Pinh T dugc quyén sir dung
thira dat néu trén.

[6] Ba Pham Thi H cho réng nam vao ngay 28/3/2016, ba H c6 nhén chuyén
nhuong toan bo phan dat ctia thira dat s6 115 cua ba Vil Thi L phan dat c6 kich thude
chiéu ngang giap mat tién 20,3m, chiéu da1 hét thua datsd 115 va bao gdm ca phan dat
nay thudc thira 693 ma éng T di dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién, ba L khong thira nhan 161 trinh bay cta ba H. Ba H khong cung cp dugc ching
ctr nao khac ching minh cho 16i trinh bay ctia minh. Vin ban ciia UBND huyén Béc
Tan Uyén ciing khang dinh thira dat s6 693 1a mot thira dat doc 1ap khong phai do bién
dong tir thira 115. Qua trinh cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét thira 693 ba H ciing
khong c6 ¥ kién phan doi.

[7] Tai thoi diém nam 2016 ba H, 6ng T2 khong dugc cong nhan quyén sir dung
dat nhung ba H, 6ng T2 van nhan dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong dat 13 vi
pham diéu cAm cta phap luat duoc quy dinh tai Pidu 123 Bo luat dan sy. Do d6, Hop
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ddng dit coc ngay 13/05/2016 giita 6ng Nguyén Dinh T, ba Lé Thi T1 voi ong Lé Pinh
T2, ba Pham Thi H bi v6 hi¢u. Khi hop déng dat coc bi vo hi¢u thi cac bén phai hoan
tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, 6ng T, ba T1 khéi kién yéu cau ong T2, ba H
tra lai s6 tién dit coc 100.000.000 déng la co co sé chr?ip nhan.

[8] Ong T, ba T1 ciing c6 151 trong viéc 1am cho hop dong dit coc bi v6 hiéu, boi
18, ong T, ba T1 biét thira dat 693 chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit
cho ba H nhung van ¢d tinh thuc hién viéc ky két hop df)ng dat coc. Giao dich dan su
nay bi vo hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat duge quy dinh diém ¢ khoan 1 Diéu
117, Piéu 122, Piéu 123 B luat dan su. Ca nguyén don va bi don déu c6 13i trong viéc
ky két hop dong dit coc. Do d6, nguyén don yéu cau bi don phai chiu bdi thuong
100.000.000 dong 1a khong c6 co so chap nhén.

[9] BaH, ong T2 c6 mot phan 15i trong viéc hop ddng dit coc bi vo hiéu va chiém
giir 100.000.000 ddng tir ngay 13/05/2016 dén nay. Do do, ap dung Diéu 357 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, can bugc ong T2, ba H phai tra lai tién gbc cho ong T, ba T1
cung véi 13i suat 10%/nam, tinh tir ngdy nhan tién dén ngay xét xir so tham 22/9/2021
theo Diéu 357 va khoan 2 Didu 468 ciia Bo luat Dan sy 2015.

Tién l1ai cham tra duoc tinh nhu sau:

Tir ngay 13/05/2016 dén 22/9/2021 1am tron 1a 64 thing x 10%/nim x
20.000.000¢ = 10.666.000¢.

Tt ngay 09/9/2016 dé'n‘ngély 22/9/2021 lam tron 60 thang x 10%/mam x
80.000.000 dong = 40.000.000 dong

Vay 6ng T2, ba H phai tra tién gbc va 13i cho ong T, ba T1 tong cong:
100.000.000¢ + 50.666.000¢ = 150.666.000¢ (Mot tram nam muoi triéu sdu tram sdu
mueoi sau nghin dong).

[10] Y kién phat biéu va 15i dé nghi ctia Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan
huyén Bac Tan Uyén tai phién toa vé to tung va quan diém gidi quyét vu an 1a c6 can
ct.

[111 V& an phi dan su so thém‘: Ong T2, ba H phai ndp an phi khong c6 gia ngach
doi V(')Vi phan nghia vu hoan tra lai tién coc da nhan va phai nop an phi c6 gia gach doi
v6i phan 131 suat cham tra cho 6ng T, ba T1. Ong T, ba T1 phai ndp an phi c6 gia ngach
do1 voi phan yéu cau khadi kién vé boi thuong khong duge Toa an chap nhan.

[12] V& chi phi do dac, tham dinh: Téng sO tién chi phi do dac, dinh gia la
3.407.949 dong. Ca hai bén déu co 16i dan dén hop dong v6 hiéu nén mdi bén chiu %
chi phi do dac, thim dinh. Nguyén don da nop tam tng s6 tién néu trén nén ba Pham
Thi H va 6ng L€ Dinh T2 phai lién doi ndp so tién 1.704.000 dong (Mot triéu bay tram
lé bon nghin dong) dé tra lai cho nguyén don.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, cac Dicu 35, 39, 147, 227, 228 va khodan 1 Diéu 273 ciia B
luat To tung dan sy;

- Piém ¢ khoan 1 Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123 va khoan 2 Diéu 468 B luat



dan sy nam 2015 B0 luat dan su.

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi Khoa X1V quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 13/5/2016 giita ong Nguyén Dinh T, ba Lé
Thi T1 v6i1 ong Lé Dinh T2, ba Pham Thi H b1 v6 hiéu.

2. Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Dinh T, ba Lé Thi T1
vé viéc yéu cau ong Lé Dinh T2, ba Pham Thi H tra lai s6 tién dit coc 100.000.000 déng.
Ong Lé Pinh T2, ba Pham Thi H c6 nghia vuy lién d6i tra lai cho 6ng Nguyén Dinh T,
ba Lé Thi T1 sb tién dit coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Pong thoi ong
Lé Pinh T2, ba Pham Thi H con phai lién d6i tra cho dng Nguyén Pinh T, ba Lé Thi T1
s tién 13i 50.666.000 dong (Nam muroi tridu sdu tram sdu muoi sdu nghin dong). Tong
sO tién ong Lé Pinh T2, ba Pham Thi H ¢6 nghia vy lién déi tra cho 6ng Nguyén Dinh
T,balé Thi Tl la 150.666.000 déng (Mot tram nam muweoi triéu sau tram sau muoi sau
nghin dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Nguyen binh T, ba Lé
Thi T1 vé viéc yéu cau 6ng Lé Pinh T2, ba Pham Thi H phai tra tién boi thuong
100.000.000 dong.

4. V& an phi so tham:

- Ong Nguyén Dinh T, ba Lé Thi T1 phai chiu an phi dan sy so tham sd tién
5.000.000 dong (Nam triéu dong) duoc khau trir vao so tién tam Ung an phi 3.300.000
dong da nodp tai Bién lai thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0030766 ngay
14/11/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.
Ong Nguyén Dinh T, ba L& Thi T1 phai lién d6i ndp thém s6 tién 1.700.000 dong (Mot
triéu bay tram nghin dong).

- Ong Lé& Pinh T2, ba Pham Thi H phai ngp lién d6i ndp so tien 2.833.000 dong
(Hai triéu tam tram ba mwoi ba nghin dong) an phi dan sy so tham.

5. Vé chi phi do dac, thAm dinh:

- Ong Nguyén Pinh T, ba Lé Thi T1 phéi ndp s tién 1.704.000 dong (Mot triéu
bay tram lé bon nghin dong) chi phi do dac, tham dinh. Ong T, ba T1 da thuc hién xong.

- Ba Pham Thi H va 6ng Lé& Pinh T2 phai lién d6i ndp so tién 1.704.000 dong
(Mot triéu bay trdam lé bon nghin dong) dé tra lai cho 6ng Nguyén Dinh T va ba Lé Thi
T1.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat (Dbi véi cac trudng hop co quan thi hanh
an c¢6 quyén chiit dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi duoc thi hanh an D6i voi cac khoan tién _phai tra cho nguoi dugce thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thiang bén phai thi
hanh an con phai chiu khodn tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

6. Vé quyén khang cio:
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- Bi don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

- Nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat phién toa duoc
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an duoc ni€m yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban 4n thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4an dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Béc Tan Uyén; (Da ky va dong dau)

- Chi cuc THADS huyén Bac Tan Uyén; 5

- Céc duong sy Bui Thi Hién

- Luu: VT, Hb so vu an.



