TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 51/2022/DS-PT
Ngay: 16-5-2022
VIV: “Tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong Quyén st dung dat va tai
san khac gan lién v6i dat; Yéu cau
tuyén bd vian ban cong chimg vo
hiéu; Yéu cau huy Quyét dinh ca
bi€t cuia co quan, td chtrc; Tranh
chap Hop dong Dén sy vay tai san;
Tranh chip Hop dong thué tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Duc

Ong Nguyén Thanh TAm

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam Déng.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Lam Pong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong; xét xir
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 61/2022/TLPT- DS ngay 05 thang 4 nim 2022
vé tranh chap: “Tranh chdp Hop dong chuyén nhieong Quyén sir dung dat va tdi
san khdc gan lién véi ddt; Yéu cdu tuyén bo van ban cong chirng vo hiéu; Yéu cau
hiy Quyét dinh cd biét ciia co quan, t6 chire; Tranh chdp Hop dong Ddn sy vay tai
san; Tranh chdp Hop dong thué tai san”.

Do Ban 4n Dan sy so thim s6 01/2022/DS-ST ngay 05/01/2022 cia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 92/2022/QD-PT ngay
27/7/2021; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 45/2022/QP-PT ngay
29/4/2022 gitra cac duong sy:

Nguyén don: Vg chong 6ng Pham Thanh Q, sinh nim: 1964, ba Pham Thi
Bich Th, sinh ndm: 1972; cu tra tai sb 14, duong N, t6 24, thi tran L, huyén D, tinh
Lam DPéng, ving mat.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Duong Pinh N, sinh nam: 1974; cu tri tai sd
06, dudong N, t6 24, thi tran L, huyén D, tinh Lam Pdng, 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban sb 4215, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chung N chimg nhan ngay 14/4/2022), c6 mat.

Bi don: Vg chong dng Nguyén Thanh H, sinh nim: 1984, ba Tran Thi Phuong
L, sinh nam: 1986; cu tra tai s6 656, qudc 16 20, thi trAn L, huyén D, tinh Lam
Pong, 6ng H c6 mit, ba L vang mit.

Nguodi dai dién hop phap: Ba Phan Thi Lé Th, sinh nam: 1961; dia chi: $6
54A/18, duong N, Phuong 3, thanh phd D, tinh Lam Pong, 13 ngudi dai dién theo uy
quyén (Vin ban ty quyén sé 337, quyén sé 02-SCT/CK, BPC do Vian phong cong
chung s6 03 chtng thuc ngay 29/11/2021), c6 mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ngan hang thuong mai cd phan dau tu va phat trién V.

Tru sé: Thap BIDV, s6 35, phd H, Phuong L T6, Quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap:

+ Ong Phan Puc T, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Chu tich Hoi dong
quan tri).

+ Ong Ping Xuan H, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Quyét dinh sb
963/QD-BIDC ngay 25/10/2021). Dia chi: s6 28, khu H, Phuong 1, thanh phd D,
tinh Lam Pong, vang mit.

+ Ba Tran Thi Thanh X, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (Van ban ay quyén
s6 1182/UQ-BIDV.DAL ngay 11/11/2021). Pia chi: Ngan hang thuong mai ¢
phan dau tu va phat trién V, Chi nhanh D, Phong giao dich L, huyén P, tinh Lam
Déng, co don xin Véng mat.

2/ Chi nhanh Vin phong dang ky déat dai huyén D, tinh Lam Pong. Pia chi:
quéc 16 20, thij trin L, huyén D, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vin L, 1a nguoi dai dién theo phap
luat (Giam doc), ving mit.

3/ Phong Cong chtng sb 3 tinh L.

Dia chi: s6 380, quéc 16 20, t 15, thi tran L, huyén D, tinh Lam Béng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Kim Th, 13 nguoi dai dién theo phap luat
(Truéng Phong), vang mat.

4/ Ong Nguyén Quang T, sinh nim: 1988; cu trd tai: s6 04, thén L, x& T,
huyén b, tinh Lam Béng, Véng mat.



Nguoi khéang céo: Vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L —
Bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 03/11/2020 cta vo chong 6ng Pham Thanh Q ba
Pham Thi Bich Th, 10i trinh bay tai cic ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6
tung tai giai doan so tham cua 6ng Duong Pinh N, nguoi dai dién theo iy quyén
cua vo ché)ng ong Q, ba Th thi:

Vao ngay 09/9/2020 vo chdng 6ng Q, ba Th 1ap Hop ddng chuyén nhuong cho
vo chdng 6ng H, ba L 16 dét c6 dién tich 129,2m? thudc thira sé LK 294, t& ban do
Quy hoach dan cu 16 Th, thi tran L, huyén D, tinh Lam Déng theo Giéy chirng nhan
Quyén st dung dit s6 AP 862331 do Uy ban nhdn dan huyén P cip ngay
04/11/2009; cung ngay ba Th ciing lap Hop dong chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich
129,2m?, thudc thira s6 LK 293, t& ban do Quy hoach dan cu 16 Th, thi tran L, huyén
P, tinh Lam Pong theo Gidy chimng nhan Quyén sir dung dat sé6 BY 178153 do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 20/3/2015, ding ky bién dong tai trang 4 cua Gidy
ching nhan Quyén s dung dat ngay 03/4/2018, gia thoa thuan mdi 16 dat 1a
400.000.000d. Khi chuyén nhuong thi trén dat da c6 nha (do nha xay chua co gidy
phép xay dung nén khong ghi nha trong hop dong chuyén nhuong), trong nha co
toan bd may moc dan may vi tinh, may game may chil, ban ghé, cac vat dung khac,
nhimg tai san vira néu thi khong thoa thuan chuyén nhuong.

Trong thuc té hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 12.000.000.0004, vo
chong 6ng H, ba L di tra dugc 5.000.000.000d; cu thé: vo chong ong H, ba L
chuyén 1.700.000.000d vao tai khoan ca nhan ba Thily, s6 tién 3.300.000.000d vo
chong 6ng H, ba L dua dén E — Chi nhanh B, Phong Giao dich P dé lam thu tyc tra
ng va lay 02 Gidy chting nhan Quyén st dung dat ra. Vo chdéng 6ng H, ba L giir
Gidy chung nhan Quyén st dung dat dé hai bén di 1am thu tuc chuyén nhuong theo
quy dinh, théa thuan sau khi sang tén cho bén nhan chuyén nhuong thi vo chong ong
H, ba L s& thé chap lai cho Ngan hang dé vay va tra so tién con lai 7.000.000.000d
cho nguyén don.

Ngay 14/9/2020 vo chdng 6ng H, ba L da duoc sang tén tai trang 4 cla hai
Gidy ching nhan Quyén st dung dat néi trén. Tuy nhién, dén nay vo chong ong H,
ba L chua thanh toan cho vo chdéng 6ng Q, ba Th sb tién 7.000.000.000d con lai
nén ba Th van sir dung cin nha sé 66, duong H, thi tran L, huyén D (thira dat sd
LK 294, LK 293, to ban d6 Quy hoach déan cu 16 Th, thi trin L, huyén D) dé kinh
doanh, khi nao vg chong 6ng H, ba L thanh toan s tién con lai thi méi ban giao
nha con toan bo dan vi tinh choi game, ban ghé thi bén nhan chuyén nhuong phai
trd lai cho nguyén don.

Do viy, nay vo chong dng Q, ba Th c¢6 don khéi kién yéu cau Toa an giai
quyeét:



Budc vo chong 6ng H, ba L tra sb tién 7.000.000.000d con thiéu, khong yéu
cau 1ai suat. Trong trudng hop vo chong 6ng H, ba L khong thanh toan s tién con
lai 1a 7.000.000.000d thi vo chong 6ng Q, ba Th yéu cau:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dét giita vo chdng dng
Q, ba Th va vo chong dng H, ba L do Vin Phong Cong chimg s 3 tinh L chimg
thuc s6 1970, quyén s6 33/TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/9/2020 14 vo hiéu.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat giita ba Th va vo
chdng 6ng H, ba L duoc Vin Phong Cong chimg s 3 tinh L ching thuc sé 1971,
quyén sb 33/TP/CC — SCC/HPGD ngay 09/9/2020 14 v6 hiéu.

- Yéu cau huy cap nhat bién dong tai trang 4 ctia Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 AP862331 do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 04/11/2009 sang tén
vo chong dng H, ba L.

- Yéu cau huly cap nhat bién dong tai trang 4 Gidy chiimg nhan Quyén sir dung
dat s6 BY178153 do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay 20/3/2015 sang tén vo
chdng 6ng H, ba L.

Viéc bi don cho rang vo chong dng ba da ban giao nha va tai san trong nha 1a
khong c6 xay ra trong thuc té ma vao thang 12/2020 vo chong 6ng H, ba L da cho
nguoi dén pha khoa nha sb 66, duong H, thi tran L, huyén P va sir dung cho dén
nay.

Dbi véi yéu cau phan té ciia bi don thi vo chéng dng Q, ba Th ¢6 ¥ kién nhu
Sau:

- Ddi v6i viée thué lai nha: Do bi don chua thanh toan xong tién nhan chuyén
nhuong Quyén sir dung dat nén ba Th tiép tuc sir dung nha dé kinh doanh cho dén
khi v chong 6ng H, ba L tra hét tién; vi vay bi don cho rang sau khi nhan chuyén
nhuong thi cho nguyén don thué nha dé kinh doanh va nay yéu cau ba Th tra cho
vo chong dng H, ba L sd tién thué nha trong 03 thang 1a 150.000.000d thi vo chdng
ong, ba khong dong y.

- PBdi véi viée vay tai san: Ngay 22/9/2020 ba Th ¢6 vay ba L 500.000.000d,
“Gidy muon tién” do ba Th viét va ky nhan. Sang ngay 25/9/2020 ba Th vay ba L
1.000.000.000d, “Gidy muon tién” do ba Th viét va ky nhan. Téng cong la
1.500.000.000d.

Péi véi “Gidy nhan no” ghi ngay 25/9/2020 14 do ba Th viét cho ba L dé xac
nhan khoan tién vay budi sang ngay 25/9/2020 la vay 1.000.000.000d va thoa
thuan tra 1ai 0,8%/thang, tra trong 04 nam (day la khoan ba Th vay riéng ctia ba L
vi s¢ 6ng Q biét nén viét nhu vay). Ngay 13/10/2020 6ng H c6 chuyén khoan cho
ba Th 45.000.000d (sang 15.000.000d, chiéu 30.000.000d), téng cong ba Th chi
vay 1.545.000.000d, cac khoan vay nay khong lién quan gi d¢én 6ng Q. Do vay ddi



v6i yéu cau phan tb ciia vo chong dng H, ba L thi ba Th khong dong ¥, dé nghi giai
quyét bang vu an khac.

- Theo noi dung don phan té cta vo chong dng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi
Phuong L, 16 trinh bay tai cac ban ty khai va trong qua trinh tham gia t tung tai
giai doan so thdm cua ba Nguyén Thi Kim L 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia
bi don dén ngay 29/11/2021, va cua ba Phan Thi Lé Th, nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don cho dén nay, thi:

Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat giita vo chong dng Q,
ba Th va vo chong dng H, ba L, gia chuyén nhuong va thi tuc dang ky bién dong,
sang tén thi théng nhat v4i 101 trinh bay ctia nguyén don.

Sau khi tra no cho Ngan hang va dua hd so lién quan dé tién hanh 1am thu tuc
cong ching hop dong; ba Th da vé nha vo chong 6ng H, ba L tai sd 43, duong
Xuén Thuy, thi tran L, huyén D dé nhén sé tién 7.000.000.000d con lai, viéc nay
c6 su chimg kién ciia ong Nguyén Hiru, sau khi nhén tién thi ba Th ¢ dua lai cho
ba L 50.000.000d dé lo thi tuc déng thué (khi dua thi cac bén khong ghi gidy to
gi).

Sau khi hd so cong chimg duoc 1am xong; 6ng H da chd cong ching vién dén
nha vo chong 6ng Q, ba Th tai 16 90, duong N, thi tran L, huyén B dé thuc hién thu
tuc cong ching hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat noi trén. Do da tra
tién xong, hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat noi trén da hoan thanh nén
moi ¢ viéc cap nhat sang tén vo chong 6ng H, ba L; didu nay thé hién qua noi
dung cua “Gidy nhan no” do ba Thuy viét ngay 25/9/2020 nhu sau: “T6i tén: Pham
Thi Bich Th c6 ban cho ba L cén nha va con thiéu lai cua ba L 1.000.000.000d, s6
tién nay tra theo 14i suat ngan hang 0,8% trén thang va s& tra dan trong 4 nam 1a
hét. Lién Nghia ngay 25/9/2020. Nguoi ng ky tén Pham Thi Bich Th”; ndi dung
nay chimg minh cho viéc vo chong ong H, ba L da tra 7.000.000.000d va ba Thuy
con no lai 1.000.000.000d. Hién nay, vo chong ong, ba da thé chap toan bo tai san
trén tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién V, Chi nhanh B, Phong
giao dich L, huyén D, tinh Lam Béng dé vay von.

Ngoai ra, cung ngay 25/9/2020 ba Th con vay ba L 1.000.000.000d, ba L da
giao tién cho ba Th nén ba Th viét “Gidy muon tién”. Trudc d6, ngay 22/9/2020 ba
Th ciing vay 500.000.000d, ba L d3 giao du tién nay cho ba Th nén ba Th méi viét
“Gidy muon tién”; dén nay ba Th van con no ba L 2.500.000.000d. Ngoai ra ba Th
con vay cta 6ng H 50.000.000d {cu thé: Ngay 13/10/2020 6ng H c6 chuyén khoan
cho ba Th 45.000.000d (sang 15.000.000d, chiéu 30.000.0004), vay thém ba L vg
6ng H 5.000.000d}.

Trong thyc té, chi sau khi cac bén hoan thanh xong viéc chuyén nhuong
Quyén st dung dat thi mdi cé viéc vay tién; thé hi¢én qua giay nhén ti€én ngay



22/9/2020 va 02 “Giay muon tién” ngay 25/9/2020; trudc ngay 09/9/2020 giita C4c
bén khong co viée vay tién ciia nhau.

Nay vo chéng dng H, ba L yéu cau vo chdng 6ng Q, ba Th tra cho bi don sd
tién gbe 12 2.550.000.000d va tién 1i theo murc 141 suat 1a 1%f/thang tinh tir ngay
25/9/2020 dén nay.

Ngoai ra, sau khi lap Hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat thi ba Th
mudn thué lai nha, Quyén st dung dat ndi trén nén vo chdng 6ng H, ba L cho ba
Th thué lai dé tiép tuc kinh doanh, gia thoa thudn 1a 50.000.000d/thang, hai bén chi
thoa thuan bang 151 n6i, khéng 1ap bang van ban do 1a chd quen biét. Do ba Th
khong tra tién thué nha theo nhu thda thuan trudc d6 nén dén thang 12/2020 vo
chdéng dng H, ba L di 14y lai nha, Quyén st dung dat vira néu. Nay vo chdng ong
H, ba L yéu cau ba Th tra cho vo chong 6ng, ba 150.000.0004 tién thué nha cua 03
thang con thiéu.

Bén canh d6, khi thoa thuan viéc mua ban nha, chuyén nhuong Quyén sir dung
dat thi ca hai bén déu thong nhat ban toan bo tai san trong nha bao gém dan vi tinh
choi game, ban ghé, ... tuy nhién viéc thoa thuin nay khong duoc lap bang van ban.

Vi vay, vo chong 6ng H, ba L khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua
vo chong 6ng Q, ba Th.

- Theo Vin ban trinh bay cua Ong Nguyén Vin L, nguoi dai dién hop phap
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, thi:

Niam 2020, ba Th chuyén nhuong Quyén st dung thtra dat sb 293, to ban dd
Quy hoach déan cu 16 Th, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Pdng cho vo chong 6ng H,
ba L, theo hop déng chuyén nhuong Quyén st dung dit duge Phong Cong chimg
s6 3 cong chung s6 1971, quyén sé 33TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/9/2020; vo
chdng 6ng Q, ba Th chuyén nhuong Quyén sir dung thira dat s6 294, to ban d6 Quy
hoach dan cu 16 Th, thi trin L, huyén D, tinh Lam Déng cho vo chéng ong H, ba L,
theo hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dt duoc Phong Cong chimg s 3
cong ching s6 1970, quyén s6 33TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/9/2020.

Ngay 09/9/2020, 6ng H nop hd so ding ky bién dong do chuyén nhuong
Quyén st dung dat tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén D, tinh Lam
Pong. Sau khi tiép nhan, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D da cap
nhap co s¢ dit liéu dia chinh, chuyén thon tin dé xac dinh nghia vu tai chinh dén
Chi cuc thué va xac nhan ndi dung biét dong tai trang 4 cta Gidy chung nhan
Quyén st dung dat, Quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BY 178153 ngay 20/3/2015; Gidy chimg nhan Quyén st dung dit s6 AP862331
ngay 04/11/2009, ngay 15/9/2020 6ng H da nhan két qua giai quyét ho so hanh
chinh.



Vé diéu kién chuyén nhuong: Tai thoi diém giai quyét ho so, thira dat sd 293,
294, t& ban dd Quy hoach dan cu 16 Th, thi trdn L, huyén D, tinh Lam Déng khong
c6 tranh chap, khong bi ké bién ngan chian ... dap tng du diéu kién chuyén nhuong
theo quy dinh tai Diéu 188 cta Luat Dit dai naim 2013. Do vy, viéc Chi nhéanh
Vin phong dang ky dat dai huyén P xac nhan bién dong vao Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat 1a dung theo quy dinh cta phép lut.

Trinh ty, thi tuc xac nhan viéc chuyén nhuong giita vg chong 6ng Q, ba Th
sang cho vo chdng 6ng H, ba L va giita ba Th sang cho vo chong 6ng H, ba L 1a
ding quy dinh cua phap luat.

- Theo 10i trinh bay ctia Ong L& Kim Th, nguoi dai dién hop phap cta Phong
Cong chimg s6 03 tinh Lam Pong, thi: Ngay 09/9/2020, Phong Cong chimg s6 03
chting nhan Hop déng chuyén nhuong Quyén st dung dat sd cong chimg 1970,
1971, quyén s6 33TP/CC-SCC/HPGD theo yéu cau cta ba Th ddi vai thira dat so
LK 293, LK 294, t& ban d6 Quy hoach dan cu 16 Th, thi trin L, huyén P can ctr
theo Gidy chirmg nhan Quyén str dung dat sd AP862331 do Uy ban nhan dan huyén
P cap ngay 04/11/2009 va Gidy chtrng nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 BY178153 do Uy ban nhan dan huyén B cép
ngay 20/3/2015; tai thoi diém cong ching Hop dong chuyén nhuong Quyén st
dung dat néu trén, cac bén giao két hop dong co ning luc hanh vi dan su day du,
dam bao tinh chinh xéac, tinh hop phap cua cac gidy to da cung cép lién quan dén
viéc giao két hop dong nay cho nén Céng ching vién di chirng nhan hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat theo dung trinh tu, tha tuc quy dinh cta phép
luat. Do vay, viéc yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat
s6 cong chung 1970 va sd 1971, quyén s6 33TP/CC-SCC/HPGD do Phong Cong
chtng s6 3 tinh L chimg thuc ngay 09/9/2020 cta vo chong dng Q, ba Th 1a khéng
co can cu.

- Theo 16i trinh bay cta Ba Tran Thi Thanh X, nguoi dai dién hop phép cua
Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va phat trién V, thi: Vo chong 6ng H, ba L
thé chap Quyén st dung dat co dién tich 129,2m?, thudc thira s6 LK 294, to ban d6
Quy hoach dan cu 16 Th, thi tran L, huyén D, tinh Lam Dong va Quyén st dung
dat c6 dién tich 129,2m?, thudc thira dat sé LK 293, t& ban dd Quy hoach dan cu 16
Th, thi trdn L, huyén B, tinh Lam Pong tai Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu
va phat trién V, Chi nhanh D, Phong giao dich L dé vay 5.000.000.000d. Nay céac
bén tranh chip c6 lién quan dén 02 16 dat néi trén thi dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Theo 15i trinh bay ciia Ong Nguyén Quang T thi: Truéc diy o6ng 1a ngudi
quan 1y phong game cho ba Th, 6ng c¢6 01 bé may tinh ban gdm 01 man hinh Dell
(U27), CPU 13 6100, 01 phom corsair, 01 chuét mam 3, card man hinh 960 RTS
MSI, 6 cting 256, 1HDD 1T, 01 tai phone rayzo 71 dé nguyén trong phong thu



ngan tai dia chi s6 66, duong H, thi tran L, huyén D, tinh Lam Pong. Ngay
29/3/2021 khi Tda &n tién hanh tham dinh gia tai san thi di tra lai cho ong 01 doi
day mau vang, 01 d6i day mau den, 01 d6i dép crod, 01 ao khoac da, 01 4o khoac
ni mau vang, 01 may ép chan khong, 01 bo khoan GSP 580, 01 may kho dong
khuon, 01 6 cim, 02 bé c4 1n, 01 bé ca nho, 01 ké gd, 02 ta gb vi day 1a tai san
ctia 6ng . Ngoai ra, dng bi mat 01 loa JBL charge 3 va 01 bo may tinh chua qua st
dung c6 kém hoa don, 02 tau thudc bang gd, 01 may anh Cano EA. Tuy nhién 6ng
khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 01/2022/DS-ST ngay 05/01/2022; Toa an nhan dan huyén b,
tinh Lam Pong d3 xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia vo chong ong Pham Thanh Q, ba Pham Thi
Bich Th vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat va tdi
san khdc gan lién véi dat” d6i véi vo chong ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi
Phuong L.

Budc vo chéng ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L c¢6 nghia vu tra
cho vo chéng ong Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th 7.000.000.000d tién
chuyén nhuong Quyén st dung nha, dat.

Budc vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L ¢ nghia vu tra
cho vo chong 6ng Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th sé tién 733.000.000d (tién
tri gid dan may vi tinh, vi tinh choi game, mét camera, quat, ti, may lanh, bép, loa,
binh ga, bon nudc, ban may tinh, ghé, ban, k¢, giwong, don).

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau ciia vo chong ong Pham Thanh Q, ba Pham
Thi Bich Th vé viéc “Yéu cdu tuyén bé vin ban cong chitng vé hiéu, Yéu cau hiy
quyét dinh cd biét cia co quan, té chire” d6i voi v chong dng Nguyén Thanh H,
ba Tran Thi Phuong L, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong
mai c6 phan dau tu va phat trién V, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
P, Phong Cong ching sb 3.

Cong nhan dién tich Quyén st dung dat 129,2m? dat, thudc thira s LK 293,
t& ban @6 Quy hoach dan cu 16 Th, thi tran L, huyén B, tinh Lam Pdong va dién tich
129,2m? dat, thudc thira s6 LK 294, to ban d6 Quy hoach déan cu 16 Th, thi tran L,
huyén D, tinh Lam Dong va cin nha gan lién voi 02 thira dat nay thudc quyén sir
dung hop phép cua vo chong dng H, ba L.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té ctia vo chong dng Nguyén Thanh H, ba
Tran Thi Phuong L vé viéc “Tranh chdp vé Hop dong Dan sw vay tai san” d6i véi
VO chéng ong Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th.

Budc ba Pham Thi Bich Th tra cho vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran
Thi Phuong L s6 tién 500.000.000d (ba Th muon ngay 22/9/2020) va budc ba



Pham Thi Bich Th tra cho vg chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L
s6 tién 1.000.000.0004d (theo gidy muon tién ngay 25/9/2020). Budc ba Pham Thi
Bich Th tra cho vo chdng ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L sd tién
45.000.000d ngay 13/10/2020. Tong cong 1a 1.545.000.000d gdc va 174.394.520d
4.

Khéng chap nhan yéu cau phan té ctua vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba
Tran Thi Phuong L yéu cdu 6ng Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th tra sd tién
1.000.000.0004 (theo gidy nhan ng dé ngay 25/9/2020).

Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia vo chdng 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran
Thi Phuong L vé viéc “Tranh chdp vé Hop dong thué tai san” dbi véi vo chong 6ng
Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta v chong
6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L yéu cAu 6ng Pham Thanh Q, ba Pham
Thi Bich Th tra s6 tién 100.000.000d thué nha, dét.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén khang cao va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 12/01/2022 vg chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L ¢
don khang céo toan bo Ban an so tham.

Tai phién toa,

Ong Nguyén Thanh H trinh bay trong thuc té ba Th con no cta vo chong ong
8.000.000.000d, khi hai bén thoa thuén chuyén nhuong thi vo chong ong da can trir
s6 tién ndi trén vao tién chuyén nhuong con thiéu; 1.000.000.000d con lai thi ba Th
viét gidy nhan no. Tuy nhién tai phién toa phuc tham ong xin rat phan yéu cau
phan t6 dé nghi Toa an budc ba Th phai tra s6 tién 1.000.000.000d¢ ma ba Th da
viét gidy nhan ng ngay 25/9/2020 vé&i ndi dung: “T6i tén: Pham Thi Bich Th ¢6
ban cho ba L cin nha va con thiéu lai cta ba L 1.000.000.0004, s6 tién nay tra theo
1ai suat ngan hang 0,8% trén thang va s& tra dan trong 4 nim 1a hét. Lién Nghia
ngay 25/9/2020. Nguoi ng ky tén Pham Thi Bich Th”. Ba Phan Thi Lé Th, ngudi
dai dién theo uy quyén ciia bi don théng nhat véi ¥ kién ctia ong H. Pong thoi dé
nghi hity toan bd Ban 4n so thidm do vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

Ong Duong Dinh N, 13 nguoi dai dién theo uy quyén cta vo chong 6ng Q, ba
Th, dong ¥ véi viéc rat 01 phan yéu ciu phan td cua bi don dbi véi sd tién
1.000.000.000d ddng thoi yéu cau vo chong 6ng H, ba L phai thanh toan sb tién
nhan chuyén nhuong Quyén sé hitu nha, Quyén sir dung dat con thiéu cho nguyén
don 1a 7.000.000.0004.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phtc tham cling nhu phién toa hom nay: di chap hanh dung
quy dinh cta Bg luat T6 tung Dan su. Vé noi dung: bé nghi khong chép nhan



khang cdo ctia bi don, gilt nguyén Ban an so tham vé phan budc phai thanh toan s6
tién nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat con thiéu 1a 7.000.000.000d; chap
nhan viéc rat phan yéu cau phan té cta bj don vé viéc dé nghi Toa an budc ba Th
phai tra s tién 1.000.000.000d theo gidy nhin no ngay 25/9/2020.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc vo chong ong Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th thoa
thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng H, ba L 02 16 dat va can nha trén dét; cu
thé: 16 dat c6 dién tich 129,2m? thudc thira LK 293 va dién tich 129,2m? thugc thira
LK294, cliing t& ban d6 quy hoach dan cu 16 Thanh Th, thi trdn L, huyén D, tinh
Lam Pong. Do bén nhan chuyén nhuong vi pham nghia vu thanh toan nén nguyén
don da yéu cau bi don phai tra sb tién con lai, trong trudng hop khong tra duoc thi
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung 02 16 dét néi trén 1 vo
hiéu va hity cap nhat dang ky bién dong tén cta vo chong ong H, ba L tai trang 4
ctia Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat. Vo chong 6ng H, ba L khong dong ¥ voi
yéu cau khai kién ctia nguyén don vi cho rang di thanh toan du tién nhan chuyén
nhuong nha va Quyén st dung dét noi trén; dong thoi c¢6 don phan té yéu cau vo
chéng 6ng Q, ba Th phai tra sb tién da vay, tién thué nha nén cac bén phét sinh
tranh chap. Cip so tham xac dinh quan hé tranh chap gitta cic bén 1a “Tranh chap
Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat; Yéu
cau tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu; Yéu cau huy Quyét dinh ca biét cua co
quan, t6 chirc; Tranh chip hop dong Dén sy vay tai san; Tranh chdp Hop dong thué
tai san” 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2] Qua xem xét thi thdy rang:

[2.1] Ddi véi viée tranh chap Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat va
tai san khac gin lién voi dat; Yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu; Yéu
cau hity quyét dinh ca biét ciia co quan, t6 chtc thi:

- Qua trinh giai quyét vu an tai giai doan so tham va tai phién toa hom nay; ca
nguyén don va bi don déu thira nhan viéc gitta cac bén c6 thoa thuan chuyén
nhuong 02 16 dat déu co dién tich 129,2m?, thudc c4c thira LK293, LK 294, to ban
d6 khu quy hoach dan cu 16 Thanh Th, thi trin L, huyén D, tinh Lam Dong theo
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit s6 BY 178153 do Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Lam Pong cip ngay 30/3/2015 va Gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb
AP862331 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong cip ngay 04/11/2009.
Hop ddng chuyén nhuong dugce Vin phong cong ching sé 03 chung thuc theo quy
dinh va dd duoc co quan c6 thAm quyén ding ky bién dong sang tén bén nhan
chuyén nhuong tai trang 4 ciia cac Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat néi trén.
Céc bén ciing thira nhan tong gia tri chuyén nhuong 1a 12.000.000.000d. Do vy
day 1a nhiing tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92
Bo luét to tung Dan sy ndm 2015.
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Nay cac bén chi tranh chip vé viéc thanh toan sé tién 7.000.000.000d cta hai
hop ddng nay.

- Tai giai doan so tham; bi don cho rﬁng da tra cho nguyén don sb tién
7.000.000.000d nhan chuyén nhuong Quyén st dung dat con thiéu tai nha vo
chdng 6ng H, ba L tai dudng Xuan Thuay, thi trAn L, huyén D, tinh Lam Ddng, viéc
tra s6 tién nay duoc thuc hién trude khi ky hop dong chuyén nhuong Quyén st
dung dat ngay 09/9/2020; ngoai ra tai “Gidy nhan ng” ngay 25/9/2020 do ba Th ky
c6 thé hién noi dung “Téi tén la Pham Thi Bich Th ¢é chuyén nhwong cho ba L cdn
nha va con thiéu ciia ba L 1.000.000.000d, s6 tién nay tra theo ldi sudt Ngdan hang
0,8%/thdng va sé tra dan trong 04 nam la hét, gidy nhdn no do ba Th viét va ky
tén” diéu @6 thé hién bén chuyén nhuong (nguyén don) di nhan du tién mdi xac
nhan con no lai bén nhan chuyén nhuong (bi don) s tién 1.000.000.000d. Tuy
nhién ngoai nhitng van dé vira néu thi bi don khong xuét trinh dugc céc tai licu,
chtmg cr nao khac chimg minh cho viéc vo chéng 6ng Q, ba Th d3 nhén sb tién
con lai. “Gidy nhan no” ngay 25/9/2020 ndi trén c¢6 ndi ham thé hién su can trir
mot khoan no nao dé cua nguyén don d6i voi bi don (néu cd) vao sb tién nhan
chuyén nhuong ma bi don phai thanh toan cho nguyén don nén méi thé hién
nguyén don con ng lai 1.000.000.0004. Tai phién toa hdm nay 6ng H thira nhan vo
chong 6ng chua dua cho nguyén don sb tién 7.000.000.000d con thiéu ma do
nguyén don con ng 8.000.000.000d nén mdi can trir vao s tién ndi trén va ba Th
d3 ky gidy x4c nhan; 10 trinh bay nay 1a phu hop v6i phén tich noi trén.

- Xét viéc ky “Gidy nhan ng” ngay 25/9/2020 néi trén cua ba Th 1a khdng phi
hop véi thuc té va quy dinh cta phap luat; boi 18 cho du thuc té néu ba Th ¢6 no vo
chéng 6ng H, ba L s6 tién 8.000.000.000d di nita thi viéc thoa thuan cin trir chi
phat sinh hiéu luc néu ddy 1a ng chung cta vo chong 6ng Q, ba Th va viéc thoa
thuén can trir phai dugc su déng y cua 6ng Q boi dién tich dat chuyén nhuong la
tai san chung cta vo chong 6ng Q, ba Th. Trong khi d6 6ng Q khong thira nhan
viéc ¢6 no bi don s6 tién nay va khong dong ¥ voi viée can trir ng (néu ¢o) cua ba
Th; bi don ciing khong ching minh duoc s tién no 8.000.000.000d da trinh bay
nhu vira néu duoc ba Th sir dung phuc vu cho viéc kinh doanh, sinh hoat cta gia
dinh 6ng Q, ba Th nén chua thé xem day 1a ng chung cta vo chong 6ng Q, ba Th
phat sinh trong thdi ky hon nhan; viéc ba Th ty ¥ dinh doat va can trir s6 tién
chuyén nhuong vao tién ng khi chua duge sy dong ¥ ciia 6ng Q 1a trai voi quy dinh
ctia phap luat va khong xem déy 1a chimg ¢t chimg minh cho viéc bi don da tra hét
tién chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho nguyén don.

- Hién nay bén nhan chuyén nhuong da dugc lam thu tuc dang ky sang tén
trong Gidy chimg nhan Quyén st dung dat; nha va Quyén sir dung dat dang duoc
bi don quan 1y, str dung; nguyén don ciing chi yéu cau vo chong dng H, ba L phai
tra s tién con thiéu nén can budc bi don phai thanh toan sb tién 7.000.000.000d
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chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho nguyén don nhu da phén tich néi trén la
phu hop.

[2.2] Déi véi tai san 1a bat dong san trong nha gdm may vi tinh, vi tinh choi
game, mét camera, quat, td, may lanh, bép, loa, binh ga, bon nuée, ban may tinh,
ghé, ban, ké, givong, don, vat dung trong nha,...; bi don cho réng gilta hai bén da
thoa thuan chuyén nhuong cing véi viée chuyén nhuong Quyén sir dung dat nhung
khong xuét trinh duge cin ¢t chimg minh, nguyén don lai khong thira nhan. Do
hién nay khdi tai san nay dang do bi don quan 1y, sir dung nén cip so tham da giao
toan bd cho bi don va budc vo chong dng H, ba L c6 trach nhiém thanh toan gia trj
tai san nay cho vo chong 6ng Q, ba Th theo Chimg thur thim dinh gia do Cong ty
cb phan tham dinh gia D thuc hién ngay 09/6/2021 véi sb tién 733.000.000d 1a c6
can ct, dung quy dinh ctua phap luat.

[2.3] P6i v6i viée tranh chap Hop dong Dan su vay tai san thi:

- B6i véi khoan tién 500.000.000d vay ngay 22/9/2020 va 1.000.000.000d vay
ngay 25/9/2020: qua trinh giai quyét vu an ba Th thira nhan c6 vay va dong v tra;
cap so tham nhan dinh day 1a khoan vay riéng cta ba Th, khong phai ctia 6ng Q
nén chi buc ba Th phai tra sd tién nay cho bi don 1a ¢6 cin cu.

- Péi v6i khoan tién 50.000.000d ma bi don cho rang ba Th vay ngay
13/10/2020; cu thé dng H chuyén khoan cho ba Th 45.000.000d (sang 13/10/2020
chuyén 15.000.000d, chiéu chuyén 30.000.000d) va ba Th vay thém cta ba L sd
tién 5.000.000d nén vo chdong 6ng H, ba L yéu cau vo chong 6ng Q, ba Th phai tra
s6 tién nay; tuy nhién ba Th chi thira nhan c6 vay 45.000.000d; vo chong 6ng H, ba
L khong xuét trinh dugc ching cir chimg minh ¢6 cho ba Th vay thém 5.000.000d
va day 1a khoan no chung cta vo chong 6ng Q, ba Th; Toa an cp so tham budc ba
Th chi phai tra cho vo chong 6ng H, ba L s6 tién 45.000.0004d 1a dung véi quy dinh
cua phap luat.

- PB6i véi yéu cau tinh 1ai thi thay rang: cac khoan vay ndi trén voi tong s tién
1a 1.545.000.000d, hai bén khong thoa thuan 1i suat va thoi han tra ng, cip so
tham cin ctr vao quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 01/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tdi cao hudng dan mot
s6 quy dinh cua phap luat vé 1di suat, phat vi pham va khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy ndm 2015 dé tinh 1di va budc ba Th phai chiu 14i voi s tién la
174.394.5204 1a phu hop.

Tong cong ba Th phai c¢6 trach nhiém tra cho vo chong Hung, ba L sd tién
1.719.394.520d; trong do no géc 1a 1.545.000.0004, no 1a1 1a 174.394.520d.

- P6i v6i s6 tién 1.000.000.000d ma ba Th di ky vao “Gidy nhan no” ngay
25/9/2020 thé hién ndi dung “T6i tén la Pham Thi Bich Th ¢é chuyén nhwong cho
ba L cdn nha va con thiéu cia ba L 1.000.000.000d, s6 tién nay tra theo ldi sudt
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Ngdn hang 0,8%/thang va sé tra dan trong 04 nam la hét, gidy nhdn no do ba Th
viét va ky tén”. Tai phién toa phiic tham, bi don di rt phan yéu cau phan to nay,
nguyén don dong y. Xét viéc rut phan yéu cau phan td noi trén cta bi don 1a hoan
toan tu nguyén, phu hop véi quy dinh ctia phap luat va khong trai voi dao duc xa
hoi; dugc nguyén don ddng ¥ nén can hiy phan quyét dinh cua Ban 4n so thim
vé viéc giai quyét noi dung ndi trén va dinh chi viée giai quyét vu an ddi véi yéu
cau nay 1a phu hop.
[2.4] Dbi v6i viée tranh chdp Hop dong thué tai san thi:

- Vo chdng 6ng H, ba L cho ring sau khi nhan chuyén nhuong Quyén sit dung
hai 16 dat noi trén thi gitta cac bén c6 théa thuan cho nguyén don thué lai nha,
Quyén str dung dit dé kinh doanh nén yéu cau phai tra 100.000.000d con nguyén
don khong thira nhan. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H xuét trinh File ghi 4m thé
hién ba Th thué nha cta vo chong 6ng H, ba L, tuy nhién ndi dung cta ban ghi 4m
va ban chuyén tir Am thanh thanh vin ban ma 6ng H cung cap khong thé hién viéc
hai bén thoa thuan ba Th thué nha cta vo chong 6ng H, ba L, khong thé hién thoi
gian thué, gia cho thué 1a bao nhiéu. Trong khi d6 ba Th cho ring do vo chong 6ng
H, ba L chua thanh toan sd tién con lai 7.000.000.000d nén chua ban giao nha ma
van tiép tuc str dung 1a ¢6 cin ct, dng quy dinh. Do d6 khong c6 cin ct chap
nhan yéu cau phan t6 cia vo chong 6ng H, ba L vé viéc yéu cau nguyén don phai
thanh toan tién thué nha.

[3] DPbi v6i Hop dong tin dung gitra Ngan hang thuong mai c6 phan dau tu va
phat trién V (BIDV), Chi nhanh P, Phong giao dich L va vo chong éng H, ba L.
Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy khong tranh chip nén khong dé cap. Néu
sau ndy cac bén tranh chap s& duogc giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh
cua phap luat.

[4] Dbi v6i 6ng Tuyén 1a ngudi tréng coi quan game trén dién tich nha, Quyén
sir dung dat noi trén, qua trinh giai quyét vu an khong tranh chap, khong yéu cau
Toa an giai quyét nén khong dé cap, xem xét.

[5] V6i nhitng nhan dinh trén, can chdp nhin viéc rat phan yéu cau phan t6
ctia bi don ddi véi s tién 1.000.000.000d ma ba Th di ky vao “Gidy nhan ng”
ngay 25/9/2020 thé hién noi dung “Toi tén la Pham Thi Bich Th co chuyén nhuwong
cho ba L can nha va con thiéu ciia ba L 1.000.000.000d, sé tién nay tra theo ldi
sudt Ngan hang 0,8%/thdng va sé tra dan trong 04 nam la hét, gidy nhdn no do ba
Th viét va ky tén””; huty phan quyét dinh cua Ban an so thim vé viée giai quyét noi
dung noi trén va dinh chi viéc giai quyét vu 4n d6i véi yéu cau ndy. Cac phan
quyét dinh con lai ctia Ban an so tham:; cr?ip so thim da danh gia dung tinh chét cta
vu 4n, do d6 khong c6 can cir chdp nhan khang céo cua vo chong 6ng Nguyén
Thanh H, ba Tran Thi Phuong L, nhung can sta lai cach tuyén; phu hop véi cac
yéu cau ctia duong su.
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[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem Xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia tai
san 1a 67.193.000d, ba Th da tam ndp va duoc Toa an cip so thim quyét toan
xong. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhin nén cin budc bi don
phai tra lai cho nguyén don toan b chi phi noi trén la phu hop.

[7] Dbi véi viée bi don cho ring cap so thdm vi pham nghiém trong thu tuc td
tung, giai quyét yéu cau cua duong su nhung chua cho ndp tam tmg an phi Dan sy
so tham thi thdy rang: theo nodi dung don khéi kién ngay 03/10/2021 thi vo chong
6ng Q, ba Th tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong Quyén st dung dat voi vo
chéng 6ng H, ba L, qua trinh giai quyét vu an thi cic bén déu théng nhat vé ddi
tuong nhan chuyén nhuong, gia chuyén nhuong, chi tranh chip vé khoan tién con
phai thanh toan; nhu vdy xét vé ban chat thi khoan tién thanh toan van trong pham
vi tranh chap hop dong chuyén nhuong gitta cac bén; viéc bi don cho rang nguyén
don chua dong du tién tam Gng an phi Dan sy so tham ddi v6i yéu cau ciia minh
ma Toa an da giai quyét 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va phai hity Ban
an so tham dé thyc hién lai cac tha tuc theo quy dinh 1a khéng chinh xéac vi trong
VU an nay, cac tai lieu chirng ctr do cac bén xuét trinh da duogc Toa an lam 1o va
dugc cac duong sy thira nhan; trong truong hop huy Ban an so tham dé xét xur lai
cling khong 1am thay d6i ban chat ciia vu 4n nén cap phiic tham tiép tuc giai quyét
theo thil tuc chung, van dé vi pham noi trén cap so tham can rat kinh nghiém 1a
phu hop.

[8] V& an phi:

- Vo chdong 6ng H, ba L phai chiu an phi Dan sy so thim trén sb tién phai
thanh toan cho vo chéng 6ng Q, ba Th va sb tién cta yéu cau phan t6 khéng duoc
chap nhan {7.000.000.000d (tién chuyén nhuong Quyén st dung dat) +
1.000.000.000d (tranh chdp hop ddng Dan su Vay tai san) + 733.000.000d (gia tri
ciia dan may vi tinh,...) + 100.000.000d (tranh chdp Hop dong thué tai san); tong
cong la 8.833.000.000d} la 116.833.000d8 (112.000.000d8 + 0,1% x
4.833.000.0004).

- Ba Th phai chiu an phi Dan su so thdm trén s tién phai tra cho vo chong
ong H, ba L 1a 63.581.835d (36.000.000d + 3% x 919.394.5204).

- Do khang céo khéng duoc chap nhan nén vo chong dng H, ba L phai chiu an
phi Dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr cac Piéu 156, 165, 299, cac khoan 2, 4 Piéu 308 Bo luat TS tung
Dan sy nam 2015;

- Can ctr cic Diéu 351, 352, 463, 466, 468, 472, 473, 481 B6 luat Dan sy nim
2015;
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- Can cu cac Diéu 167, 188 Luat Dét dai nam 2013;

- Cin ct khoan 5 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va 1é phi Toa an.

+ Chép nhan viéc rat yéu cau phan t6 “Tranh chap Hop dong Dan su vay tai
san” cta vo chong ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L d6i véi vo chdng
ong Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th vé viéc yéu ciu tra sd tién
1.000.000.000d¢ ma ba Th da ky vao “Gidy nhan ng” ngay 25/9/2020 thé hién noi
dung “Téi tén la Pham Thi Bich Th ¢6 chuyén nhwong cho ba L cdn nha va con
thiéu cia ba L 1.000.000.000d, s6 tién nay tra theo ldi sudt Ngan hang 0,8%/thing
va sé tra dan trong 04 nam la hét, gidy nhdn no do ba Th viét va ky tén”’; hity phan
quyét dinh ctia Ban an so tham vé viéc giai quyét ndi dung noi trén va dinh chi
viéc giai quyét vu an d6i v6i yéu cau nay.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyét vu an:

Quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai yéu cau noi trén cia duong su
duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 B6 luat T tung Dan sy.

+ Khong chap nhan khang cdo cta vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran
Thi Phuong L, stra Ban an so tham.

Tuyén x1:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia vo chéng ong Pham Thanh Q, ba Pham
Thi Bich Th vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat va
tai san khac gan lién véi dat” d6i voi vo chong dng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi
Phuong L.

Budc vo chong ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L c¢6 nghia vu tra
cho vo chong ong Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th sé tién 7.733.000.000d
(bay ty bay trim ba muoi ba triéu dong); trong d6 7.000.000.000d (bay ty dong) 1a
tién nhan chuyén nhugng Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat con thiéu;
733.000.000d (bay trim ba muoi ba triéu dong) 1a gia tri dan may vi tinh choi
game, mét camera, quat, td, may lanh, bép, loa, binh ga, bon nuée, ban may tinh,
ghé, ban, k¢, givong, don,...

Vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L duoc quyén s& hiru,
st dung cac tai san noi trén; bao gém:

B6 may vi tinh 1: s6 luong 21 bo; Bo may vi tinh 2: s6 luong 01 bd; Bo may
vi tinh 3: s6 lugng 01 bd; BO may vi tinh 4: ) luong 43 bo; BO may vi tinh 5: )
luong 03 bg; BO may vi tinh 6: $6 luong 15 bg; Mt Camera: 11 cai; Quat treo
tuong 1: 16 cai; Quat treo tuong 2: 03 cai; Tu dong: 01 cai; May lanh: 03 cai; Bép
ga: 01 cai; Tu lanh: 01 cai; Tt mat: 01 cai; Tu ban salad: 01 céi; Loa: 05 céi; Binh
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ga: 01 cai; Bon nudce: 01 cai; Ban may tinh 1: 21 cai; Ban may tinh 2: 07 céi; Ban
may tinh 3: 04 cai; Ban may tinh 4: 06 cai; Ghé sofa 1: 21 cai; Ghé sofa 2: 05 cai;
Ghé sofa 3: 05 cai; Ghé sofa 4: 10 cai; Ghé sofa 5: 07 cai; Khung sat: 01 cai; Ghé
game 1: 01 cai; Ghé game 2: 66 cai; Ban 1: 01 cai; Ban 2: 02 cai; Ban 3: 01 cai;
Ban 4: 01 céi; Ban 5: 01 céi; Ban 6: 01 cai; Ban 7: 13 céi; Ban 8: 10 cai; Ban 9: 01
cai: Ta dd ca nhan: 01 cai; Ké g0 treo tuong: 01 cai; Ké dé @6 1: 01 cai; Ké dé dd
2: 01 cai; Ké dé d6 3: 01 cai; Giuvong: 01 cai; T quan 4o 1: 01 cai; T4 quan 4o 2:
01 cai; K& bép 1: 01 cai; Ké bép 2: 01 cai; Ké chén: 01 cai; Pon 1: 33 cai; Pon 2:
02 cai; Ghé quiy bar 1: 20 cai; Ghé quay bar 2: 10 cai; Ghé ca phé 1: 04 cai; Ghé
ca phé 2: 05 cai; Ghé ca phé 3: 28 cai; Ghé ca phé 4: 02 cai; Ghé ca phé 5: 01 cai;
Ghé ca phé 1: 01 cai.

(Tét ca duoc thé hién tai Bién ban xem xét, thaim dinh tai chd va Bién ban
tham dinh gia do Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam Pong 1ap vao cac ngay
28/01/2021 va 29/3/2021 va tai cac trang 15/18, 16/18, 17/18 cia Chung thu tham
dinh gia do Cong ty c6 phan tham dinh gia D thuc hién ngay 09/6/2021).

2. Pinh chi xét xir dbi véi yéu cau khoi kién cua vo chéng ong Pham Thanh
Q, ba Pham Thi Bich Th v& viéc “Yéu cau tuyén bé vin bdan céng chirng vé hiéu,
Yéu cau hiy quyét dinh cd biét ciia co quan, t6 chire” d6i voi vo chong ong
Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L.

Hau qua caa viéc dinh chi giai quyét vu an: Quyén khai kién yéu cau Toa an
giai quyét lai yéu cau néi trén cua duong su duoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 218 Bo luat T4 tung Dan sy.

3. Vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L dugc quyén su
dung céc 16 dat c6 dién tich 129,2m?, thudc thira s6 LK 293 va 129,2m?, thudc thira
s6 LK 294, tat ca déu thudc to ban d6 Quy hoach déan cu 16 Th, thi tran L, huyén D,
tinh Lam Dong va can nha gan lién voi 02 thira dat ndi trén.

Vo chong 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L duogc quyén lién hé
v6i co quan c6 tham quyén dé lam thu tyc dang ky ké khai, cip Gidy chimg nhan
Quyén s& hiru nha theo quy dinh cua phap luat.

4. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia vo chong 6ng Nguyén Thanh H,
ba Tran Thi Phuong L vé vu viéc “Tranh chdp Hop dong Dan sw vay tai san” dbi
vO1 VO chéng ong Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th.

Budc ba Pham Thi Bich Th phai tra cho vg chong 6ng Nguyén Thanh H, ba
Tran Thi Phuong L s6 tién 1.719.394.520d (mot ty bay trim mudi chin triéu ba
trim chin muoi bdn nghin nim trim hai muwoi ddng); trong d6 no gbc 1a
1.545.000.000¢ (mot ty nam trim bén muoi lim triéu dong), no lai 1a
174.394.520d (mdt trim bay muoi bdn triéu ba trim chin muoi bén nghin nim
trim hai muoi déng).
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5. Khong chip nhan yéu cau phan t& “Tranh chdp Hop dong thué tai sin” cia
vo chong dng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L dbi véi vo chong ong
Pham Thanh Q, ba Pham Thi Bich Th vé viéc yéu cau tra s6 tién 100.000.000d.

6. V& chi phi td tung: Vo chong éng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong
L phai chiju 67.193.000d chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va tham dinh gia tai
san.

Budc vo chong 6ng H, ba L phai tra lai cho vo chong ong Pham Thanh Q, ba
Pham Thi Bich Th sb tién 67.193.000d (sdu muoi bay tri¢u mot tram chin muoi
ba nghin dong).

7. Vé an phi:
- An phi so tham:
Ong Pham Thanh Q khéng phai chiu an phi Dan s so tham.

Budc ba Pham Thi Bich Th phai chiu 63.581.835d an phi Dan sy so tham;
dugc trir vao so tién 300.000d tam tng an phi Dan sy so tham da nop theo Bién
lai thu tam (mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0000804 ngay 19/11/2020 cia
Chi cyc Thi hanh 4n Dan sy huyén D, tinh Lam Pong. Ba Th con phai nop
63.281.835d.

Budc vo chong ong Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L phai chiu
116.833.000d &n phi Dan sy so tham, dugc trir vao so tién 44.620.000d tam tng
an phi Dan su so tham da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sd
AA/2016/0001029 ngay 28/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén D,
tinh Lam Pong. Vo chong 6ng H, ba L con phai nop 72.213.000d.

- An phi phuc tham:

Vo chdng 6ng Nguyén Thanh H, ba Tran Thi Phuong L phai chiu 600.000d 4n
phi Dan sy phtic tham; dugc trir vao sé tién 600.000d tam tng an phi Dan su phiic
tham d& ndp theo cac Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0007201 ngay
24/01/2022 va s6 0007210 ngay 25/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy
huyén B, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng H, ba L da nop du 4n phi Dan su phiic
tham.

8. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 ciia Bo luat Déan sy ndm 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n Dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén D (01);

- Chi cuc THADS huyén D (01);

- Puong su (05);

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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