TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO QUAO DPoc 1ap — Tu do — Hanh Phc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 20/2021/DS-ST
Ngay: 28/4/2021.

V/v: Tranh chap hop dong
thué quyén str dung dat.

NHAN DANH

_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GO QUAO, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thuy Trang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Luong Thi Hong Hanh.

2. Ong Nguyén Van Truong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nghia — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dédn huyén Go Quao tham gia phién toa: Ong Danh
Vii Hai — kiém sat vién.

Ngay 28 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién
Giang, xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu Iy sé: 186/2020/TLST-DS, ngay 24
thang 11 nam 2020, vé viéc: “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 19/2021/QDXXST-DS, ngay 16 thang 3 nim
2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 09/2021/QDST-DS, ngiy 06 thang 4 nim
2021, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thién T — sinh nam 1975, ¢6 mat.

Ba Thi Kim Th — sinh ndm 1975 - Uy quyén cho 6ng Tran Thién T theo vin
ban iy quyén ngay 15/3/2021.

Dia chi: 4p H, xa D, huyén G, tinh K.

2. Bi don: Ong Ly Hoang O — sinh nam 1982, vang mit.

Dia chi: 4p H1, X4 D, huyén G, tinh K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/10/2020, ban tu khai va 101 trinh bay cua nguyén
don 6ng Tran Thién T va ba Thi Kim Th nhu sau:

Vao ngay 12/7/2019, vo chdng 6ng ba c6 cho 6ng Ly Hoang O thué dién tich
dat 337,25m?, thudc thira dat s6 293, t ban d sb 01, toa lac tai ap Hoa Thanh, xa
Dinh Hoa, huyen Go Quao, tinh Kién Giang theo gidy ching nhén quyén str dung dat
s6 X 383715, duoc Uy ban nhan dan huyén Go Quao cap ngay 16/6/2003, do ong
Tran Thién T va bd Thi Kim Th nhén chuyen nhuong tir ba Ngii Thi M. Thoi han
thué 1a 06 nam, tién thué duoc tinh hang nam, 02 nam dau gia thué bang 23.000.000
d6ng/nam, thoi han thanh toan tién thué vao ngay 10/7 hang nam va khong vuot qua
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05 ngay ké tir ngdy dén han thanh toan tién thué. Hai bén c6 1am hop dong thué
quyén st dung dt tai Van phong Cong chung Gi.

Sau khi Ong Tran Thién T va ba Thi Kim Th giao dat cho 6ng Ly Hoang O su
dung thi Ong O ¢6 dua cho vo chdng dng 10.000.000 dong tién coc. Ong O nhan dat
va trang nén xong thi khong st dung, khodng 1 thang rudi — 02 thang sau thi 6ng O
den gip vo chong 6ng ba yéu céu vg chdng ong ba tra lai cho Ong O 35 triéu dong
tién vat tuw 6ng O mua trang nén nhung vo chong ong ba khong dong y. Hién nay, ong
O da bo dia phuong di dau khong 0 dia chi, dién tich dat vo chong ong ba cho 6ng O
thué, dng O khong sir dung, 6ng O ciing khong tra tién thué cho vo chong 6ng ba.
Thoi han thué dat cia hop dong troi qua da hon 01 nam nhung ong O khong st dung
dat va ciing khong tra tién thué dat cho vo chong 6ng ba, vo chdng 6ng ba mudn cho
nguoi khac thué lai dién tich dat ndy nhung hop déng thué véi dng O van con nén
khong thé cho nguoi khac thué lai lam anh huong dén quyén loi hop phap cua vo
chong ong ba.

Nay dng ba yéu cau duge don phuwong chdm dut hop dong thué quyén su dung
dat ngay 12/7/2019, giita vo chong 6ng ba véi 6ng Ly Hoang O, ddi vai thira dat s6
293, t& ban d6 s6 01, dién tich 337,25m?, toa lac tai ap H, x4 D, huyén G, tinh K do
6ng O vi pham nghia vu thanh toan tién thué dat theo thoa thuan. Ong, ba khong yéu
cau Ong O phai tra so tién thué dat con lai va khong yéu cau boi thuong thiét hai gi
thém.

Bi don 6ng Ly Hoang O khong c6 mit tai phién toa. Trong qua trinh tién hanh
t6 tung giai quyét vu kién, ké tir khi thu 1y cho dén nay 6ng Ly Hoang O khéng c6
mit & dia phuong duge chinh quyén dia phuong xac nhan 6ng Ly Hoang O bo dia
phuong di dau khong rd dia chi, Toa an da tién hanh thu tuc niém yét cong khai theo
qui dinh tai Diéu 179 B6 luat t6 tung dan su nhung 6ng LY Hoang O van khong co
mit nén Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién cta 6ng Ly Hoang O.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Tran Thién T yéu cau don phuong chdm dut
hop déng thué quyén sir dung dat ngay 12/7/2019, gitra vg chong 6ng ba véi éng Ly
Hoang O va khong yéu cau 6ng O phai tra s6 tién thué dat con lai, ciing khéng yéu
cau bdi thuong thiét hai gi thém.

- Phat biéu cta kiém sat vién - dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang tai phién toa:

Vé viéc tuan thu theo phap luét vé to tung: Toa an thu ly, giai quyet vu an la
dung tham quyén, vu kién duoc giai quyet dung thoi han quy dinh. Tham phéan xac
dinh ding quan hé phap luat tranh chap, ngudi tham gia t6 tung; Viéc thu thap tai
lidu, chung ct, cap tong dat cho nguoi tham gia t6 tung va Vién kiém sat dang quy
dinh. Tai phién toa so tham, Hoi dong xet xu, Thu ky va duong su chap hanh dung va
day du cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy. D6i v6i bi don ving mit tai phién
tda 1a khong tuan tha phap luat nén Hoi dong xét xur giai quyét vu kién ving mat bi
don la phu hop véi quy dinh tai Piéu 227 ciia BO luat t6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don, cho 6ng Tran Thién T va ba Thi Kim Th



dugc don phuong chdm dat hop dong thué quyén st dung dat ngay 12/7/2019 véi
ong Ly Hoang O. o
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa trén co s& xem xét day du
va toan dién céac ching ctr, Hoi déng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Ve té tung: Tranh chap gitta 6ng Tran Thién T va ba Thi Kim Th véi 6ng
Ly Hoang O 1a tranh chép vé dan su dugc quy dinh tai Diéu 26, 35 va Diéu 39 cua Bo
luat t6 tung dan sy nén thudc thAm quyen giai quyét ctia Toa an.

[2] Ong Ly Hoang O 14 bi don vang mit trong qua trinh giai quyet vu kién. Tuy
nhién, khi 6ng Ly Hoang O thuc hién giao dich véi vo chong dng Tran Thién T va ba
Thi Kim Th, ong O c¢o dia chi ro rang, hién nay Ong Ly Hoang O van con ho khau 0
ap H 1, xd D, huyén G nén theo quy dinh tai Diéu 5 va Diéu 6, Nghi quyét so
04/2017/NQ-HDTP, ngay 05/5/2017, ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan t6i
cao, Toa an thu 1y giai quyét vu kién 1a dung phap luat. Toa an da thong bao tim 6ng
Ly Hoang O trén phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh tai Diéu 180 Bo luat
td tung dan su va thuc hién cac tha tuc niém yét cong khai theo quy dinh tai Piéu 179
B luat t6 tung dan su nhung 6ng Ly Hoang O vang mit tai phién toa 02 lan khong
c6 ly do nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mit 6ng Ly Hoang O theo quy
dinh tai Diéu 227 B6 luat té tung dan su.

[2] Vé néi dung: Quan hé tranh chap giita 6ng Tran Thién T va ba Thi Kim
Th véi 6ng Ly Hoang O 1a tranh chap hop dong thué quyén str dung dét theo quy dinh
tai Diéu 500 Bo luat dan sy nam 2015. Khi 6ng Tran Thién T va ba Thi Kim Th cho
6ng Ly Hoang O thué dat, hai bén c6 lam hop dong thué quyén sir dung dat ngay
12/7/2019, c6 cong chimg tai Phong Cong chimg Gi, théa méin quy dinh vé hop dong
cho thué tai sin tai Dicu 472, 473, 474 va 481 B¢ luat Dén su. VE noi dung va hinh
thirc cta hop déng déu thoa min quy dinh tai Pidu 501 va 502 cua Bo luat Dén su.
Hién tai, 6ng O bo dia phuong di dau khong rd dia chi, nhu vay, 6ng Ly Hoang O
khéng st dung dién tich dat da thué va khong tra tién thué cho 6ng Tran Thién T va
ba Thi Kim Th theo thoa thuan tai Diéu 6 cia hop déng thué  quyén st dung dat
ngay 12/7/2019 gitra cac bén, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong
Tran Thién T va ba Thi Kim Th, do d6 yéu cau don phuong cham dut hop dong thué
quyén st dung dat gitra 6ng Tran Thién T va ba Thi Kim Th véi 6ng Ly Hoang O la
c6 co s chap nhan.

Déi voi tién cho thué dat, 6ng Tran Thién T va ba Thi Kim Th khoéng yéu cau
ong Ly Hoang O phai tra cho 6 ong ba nén Hoi dong xét XU mién xét.

[3] Tai phién toa, ong Tran Thién T chi yéu cau don phuong chim dit hop
dong thué quyén str dung dat vai ong Ly Hoang O va dai dién Vién kiém sat c6 quan
diém chap nhan yéu cau cua nguyén don, Xét dé nghi cua kiém sat Vién tai phién toa
1a ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham c6 gia ngach 5%: Ap dung Diéu 147 Bo luat t6
tung dan sy; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy



ban thuong vu Quédc hoi vé 4n phi, 1& phi budc 6ng Ly Hoang O phai nop 300.000
dong.

Ong Tran Thién T va ba Thi Kim Th dugc nhan lai 300.000 déng tién tam tng
an phi trude ddy theo bién lai thu s6 0009575, ngay 24/11/2020 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Go Quao, tinh Kién Giang,

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung Diéu 472, 473, 474, 481, 500, 501 va 502 B¢ lut dan sy nim 2015;
Ap dung Biéu 26, 35, 39, 147, 227 va Dicu 273 B§ ludt to tung dan sy;
Ap dung Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc ho1 vé an phi, 1€ phi.
Tuyén: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Tran Thién T va ba Thi Kim Th.
Xu: Ong Tran Thién T va ba Thi Kim Th dugc don phuong chim dut hop
dong thué quyén str dung dat ngay 12/7/2019 véi 6ng Ly Hoang O.
2. Vé 4n phi déan sy so tham: Budc 6ng Ly Hoang O phai nop 300.000d6ng.
Ong Tran Thién T va ba Thi Kim Th duoc nhén lai 300.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0009575, ngay 24/11/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.
3. Puong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay Toa tuyén an.
Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir
ngay ban an duoc tong dat hop 1¢.
“Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy va Diéu
7, Diéu 7a, Piéu 7b Luat Thi hanh an dan sy stra d6i bo sung nim 2014; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy”.
TM/. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-TAND tinh;

-VKS G0 Quao;

-Chi cuc THA;

-Cac dl‘m‘ng su;

-Luu ho so.

Phan Thi Thuy Trang



