TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PHAN THIET Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 58/2020/DS -ST

Ngay: 25/9/2020

(V/v: Yéu cau tuyén bé Hop dong
Vo hiéu va doi lai tai san)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET
TINH BINH THUAN

V6i thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm co:
- Thdam phdn — Chil toa phién toa: Ba Pham Phong Lan
- Cdc Héi tham nhén dan:
1. Ba Luu Thi Thoi
2. BaLé Thi Kiéu Thu
- Thu ky phién toa: Ba Ngb Thai Ha - Thu ky Toa an nhéan dan thanh
phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Phan Thiét tham gia
phién toa: Ba Truong Thi CC Thuan - Kiém sat vién.

Vao lac 08 gio 00 phut ngay 25 thang 9 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan
dan thanh ph6 Phan Thiét, tinh Binh Thudn xét xir so tham cong khai vy an Dan sy
thu 1y s6 37/2019/TLST- DS ngay 13 thang 3 nam 2019 vé viée “Yeu cau tuyén bo
hop dong Vo hi¢u va doi lai tai san quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt”,
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6 359/2020/QDXXST-DS ngay 10 thang 8
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 437/2020/QDST-DS ngay 01 thang 9
nam 2020, gifta cac duong su:

* Nguyén don: Ong To Kiéu A, sinh nam: 1967

Tra tai: S6 61/4 B, phudng C, Quan D, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng A tham gia phién tda: Ong Pham
Cong E, sinh nam: 1966 TrL'J tai: s F, duong G, phuong H, Quan I, TP Ho
Chi Minh (Theo gidy uy quyén lap ngay 27 thang 6 nam 2020, du’oc chimg
nhan tai Van phong cong ching J, s K dudng L, phudng M, Quan J, TP Ho
Chi Minh).

* Bi don: Ong V6 Truong N, sinh nam 1968

Tra tai: thon O, X4 P, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng N tham gia phién tda: Ba Pham
Thi Thanh Q, sinh ndm: 1965. Tra tai: s6 R duong dudng S, x& T, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan (Theo gidy Gy quyén lap ngiy 28 thang 8 nim



2020, dugc chimg nhén tai Van phong cong ching U, s6 V duong W, thanh
phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Hitu X, sinh nim: 1990

- Chi Nguyén Thi Thanh Y, sinh nim: 1990

Cung tru tai: thon Z, X8 AA, huyén BB, tinh Binh Thuén.

- Ba Lé Thi CC, sinh nam: 1967

Tru tai: thon O, X4 P, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mit dng A, 6ng E, ba Q, chi Y ¢6 don xin xét xir ving mit,
ba CC ving mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, bdn tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don trinh bay:

Thira dat sb 44, dién tich 20.636,5m* & thén O, x4 P, thanh phd Phan Thiét
lac dau 6ng A mua riéng cia 6ng Mai Vii DD la chi sir dung dat, co giay sang
nhuong 1ap ngay 20/8/2016, gia 1.100.000.000 dong. Sau do, 6ng N muén clng
6ng A gop tién d¢ mua vuon thanh long (dat va tai san trén thia dat 44) thi 6ng A
dong y va thoa thuan 6ng N mua thi gop thém 500 triéu dong, con 6ng A da tra
cho éng FF 600 triéu dong.

Do dng N khdng c6 tién, nén yéu cau lap hop déng cong ching ngay
02/6/2017, chang nhan tai Van phong cong ching EE s6 1942 dimg tén ngudi mua
dét 1a 6ng A va dng N de 6ng N vay ngén hang tra tién cho éng FF, dong thoi ldc
nay ong A c6 cho 6ng N vay 250. 000.000 ddng dé 6ng N tra cho 6ng FF (cd hop
dong vay tién ngay 02/6/2017 sé 1946), thoi han vay 02 thang ké tir ngay
02/6/2017. Nhung sau d6, dng N khong vay duoc tién ngan hang dé tra cho 6ng A
va 6ng FF nén hai bén thoa thuan huay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 02/6/2017, 6ng A dugc nhan toan bo quyén sir dung dat, tai san trén dat va tra
toan bo so tién mua dat cho dng FF. Den ngay 11/9/2017 cac bén di 1am hop dong
hity bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/6/2017. Va gilta 6ng
Mai Vii DD, Mai Ngoc FF va 6ng T6 Kiéu A 1am hop ddng chuyén nhugng quyén
sir dung dat méi vao ngay 11/9/2017 tai Van phong Cong chung EE cho mgt minh
ong A dung tén. Gia mua ban theo hop ddng ngay 02/6/2017 va ngay 11/9/2017 l1a
300.000.000 dong, la ghi theo yéu cau cua dng FF, thuc chit gia chuyén nhuong 12
1.100.000.000 dong, 6ng A da tra hét cho éng FF.

Hop dong ghi chuyén nhuong dat nhung thuc té 1a mua dat va tai san gan
lién véi dat, gdm c6 2.000 tru thanh long, nha choi nho, mot giéng nudce, mot ao
chtra nugc, mot dau binh dién 50KVA. Ngoai ra khdng con tai san nao khac.

Khi giao tién cho 6ng FF 6ng A giao 1am 3 lan: Vao ngay 20/8/2016 6ng A
giao tién cho 6ng FF 600.000.000 d6ng tai nha 6ng N; 6ng A cho 6ng N vay 250
triéu dong dé ong N tra tién cho dng FF; s6 tién con lai 250 triéu dong ong A giao
cho 6ng FF tai Van phong cong ching EE vao ngay 11/9/2017.



Sau khi mua dit dng A cho 6ng N chiam séc thu hoach 2000 tru thanh long
tir thang 8 nam 2016, 6ng N s& tra mot phan tién thu hoach trai thanh long cho 6ng
A. Nhung dén nay dng N chura tré tién thu hoach thanh long cho ong A.

Ong A phat hién 6ng N loi dung Hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 02/6/2017, tu y cho anh Nguyén Hitu X thué toan bo dat
va tai san trén d4t ma khdng hoi y kién cua 6ng A. Tai thoi diém cac bén thuc
hién viéc chuyén nhuong dét tir 6ng FF sang mot minh dng A tai Van phong
cong chang EE, 6ng N ciing khong néi cho 6ng A biét vé viéc cho anh GG
thué. Ong A khéng biét viéc dng N cho anh GG thué vi 6ng A tin tuéng 6ng N,
0ng lai & xa khong dén tham dat thuong xuyén. Ong N cho anh GG thué dat 1 tréi
quy dinh cua phap luat vi ong N khong phai 1a chu s dung quyén st dung dat va
tai san trén dat. Nén 6ng A yéu cau hay hop dong thué dat thanh long gitta 6ng N
va anh GG; budc anh GG tra lai dat va tai san trén dat cho 6ng A. Néu c6 thiét hai
thi anh GG va 6ng N tu chiu trach nhiém. Tuy nhién, néu anh GG c6 ¥ dinh tiép
tuc thué thi 6ng A ciing dong .

Tai phién toa, nguyén don thay d6i yéu cau tuyén bé hop dong thué dat
thanh long v6 hiéu va yéu cau anh GG va chi Y phai tra lai dat va tai san gan lién
trén dat 2.000 tru thanh long, nha choi nho, mot giéng nudc, mot ao chia nudc,
mét dau binh dién S0KVA cho dng A.

*T rong qud trinh gidi quyét vu dan bi don trinh bay:

Luc dau 6ng N khong c6 y dinh mua dat cua Ong FF ma chi la nguoi gioi
thiéu cho dng A mua dat, ong A 1a nguoi thanh pho mua dat vi muc dich kiém
nguoi khac mua lai dé ban kiém loi. Ong N biét dat cua 6ng FF ¢ vi FF gan nha
ciia 6ng N mudn ban nén da gidi thiéu cho hai 6ng dé mua ban voi GGu. Hai bén
6ng A va 6ng FF thoa thuan mua ban 2 ha dat véi gia 1.100.000.000d c6 6ng N la
nguoi lam chang. Vao ngay 20/8/2016 6ng A c¢6 dua trudéc cho Oong FF
600.000.000d tai nha dng N, hai bén co lap giay tay 6ng N cing ky voi tu cach
nguoi lam ching, 6ng FF c6 giao dat cho dng A tr nam 2016, do 6ng A & Xa nén
6ng A co giao dat Va tai san trén dat gom 2.000 try thanh long moi trong, mot cai
choi nho, mot cai giéng cho dng N quan 1y. Do ciing ¢6 ¥ dinh mua dat chung véi
ong A nén 6ng N dong y nhan dat quan Iy va cé bo tién ra dau tu trén dat nhu: binh
dién 5S0KVA, mot ao chra nudc, mot md to bom nudc va mot hé théng béc quay
tudi nudc cho thanh long, lam dudng khoang 300m d6 so6i d6 di vao dat thanh
long. Tién dau tu vao thanh long nhu phan, thudc, rom...khoang 680.000.000d.

Sau khi mua dat xong, 6ng A thay thanh long chua thu hoach dugc ma tim
nguoi mua dat ciing chua ¢ trong khi tlen cta 6ng A bo ra 600.000.000d ma hop
dong mua ban voi 6ng FF chi 1a glay viét tay khong c6 gia tri phap ly, ong A sg
mat tién nén c6 yéu cau ong N tra tién 600. 000.000d cho 6ng A dé 6ng A giao dat
cho dng N ludn, tuy nhién 6ng N khong c6 tién tra tién dat nén su viéc kéo dai dén
thang 6/2017 dng N méi lo dugce khoan tién 500.000.000d con lai nén ong FF va
6ng N va 6ng A moi dén vian phong cong chung EE dé 1ap hop dong chuyén
nhuong QSD dét tir ong FF 1am dai dién cho 6ng DD ky chuyén nhuong dat ngay
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02/6/2017 cho 6ng A va 6ng N, tai vin phong cong ching 6ng N c6 giao sb tién
con lai 500.000.000d cho ong FF, hai bén c6 lap gidy tay 6ng FF c6 nhin cta dng
N 500.000.0004.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong vao ngay 02/6/2017 6ng N thay khong
quan 1y chdm soc ndi dién tich dat va thanh long trén dat vi ban than 6ng N dang
c6 dat trong Thanh long hon 4.000 try nén 6ng N da lap hop dong cho anh Nguyén
Hitu X thué dét va tai san trén dat, Hop ddng thué dat Thanh Long do hai bén ky
dugc UBND x4 P, TP.Phan Thiét pho chu tich xa P Nguyén Ngoc Cudng xac nhan
ngay 25/8/2017. Cho thué 05 nam (25/8/2017-25/8/2022) véi s0 tién 550.000. 000d,
trtr lai cho anh GG 20.000.0004d dé anh GG dau tu hé théng béc tudi cay dudi goc,
anh GG di giao du tién cho dng N. Luc cho thué 6ng N c6 héi ¥ kién cua 6ng A thi
ong A cing dong y cho GG
thué dat, viéc cho thué dat nay 1a ding trén thuc té vi thuc chat 6ng A khong | thé tu
minh st dung canh tac dat dugc, 6ng A dang giao dat cho 6ng N quan 1y. Ong N
dung sb tién cho thué dat dé trir vao khoan tién ong da dau tu thém vao trén dat.
Trong thoi gian anh GG thué dat co dau tu: hé thong béc tudi phia dudi gbe cua
thanh long con hé thong béc tudi trén thanh long 1a ciia dng N, ngoai ra GG khong
dau tu gi khac.

Tuy nhién, viéc ra hop df)ng cong chimg nhung chwa 1am tha tuc chuyén tén
sang cho hai ong thi 6ng A van khong yén tam vi khong phai la nguoi dang truc
tiép quan ly dat nén yéu cau cho Ong A dugc ding tén hop dong chuyén nhuong
QSD dat mot minh, khi ndo ban dat dugc hodc 6ng N c6 tién ldy toan b dét thi
6ng A s& lam thu tuc chuyén tén lai. Do tin tudng 6ng A ciing nhu tin minh dang la
nguoi truc tiép quan 1y dat co dau tu trén dat, 6ng A khong co cin cir dé thay doi
nén 6ng N ciing dong ¥ v6i 6ng A cho 6ng A mot minh dung tén trén hop dong
mua dat.

Sau d6 ong N va 6ng A, ong FF, ong DD (con trai ong FF) dén phong cong
chting EE hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/6/2017 va
gitta 6ng Mai Vi DD, Mai Ngoc FF va 6ng To Kiéu A lam hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat méi vao ngay 11/9/2017 tai Van phong Cong ching
EE. Khong ngo 6ng A sau khi c¢6 hop dong dimg tén mot minh da ty y dén van
phong ding ky dat dai Phan Thiét 1ap thi tuc chuyén tén QSD dat ma khong cho
6ng N biét. Sau khi 6ng A lam duoc GCNQSD dat thi 6ng N ¢ goi dién nhiéu lan
dé yéu cau dng A ra néi chuyén viéc dng N tra thém tién dat cho di va chuyén tén
sang cho 6ng N nhung luc dau 6ng A doi 6ng N phai tra thém cho 6ng A
1.000.000.000d moi chiu sang tén cho dng N, 6ng N dong v tra cho ong A 800
triéu déng nhung éng khong chiu, sau d6 6ng N chip nhan gia 1 ty theo yéu
cau cua 6ng A nhung ong khong chip nhan, khong hop tac va 6ng A khéng
lién lac véi 6ng N nira.

Nay 6ng A yéu cau hiy hop dong thué dat vai anh GG 6ng N ciing dong .
Viéc thanh toan voi anh GG hai ong tu thoa thuan véi GGu, va 6ng N ddng y hoan
tra cho anh GG khoan tién twong tng véi thoi gian anh GG khong dugc thué dat,
néu khong théa thuan dugc thi s€ tranh chép thanh mot vu kién khac.
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Dbi v6i yéu cau doi tra dat cua dng A 6ng N ciing déng y nhung voi diéu kién
6ng A phai thanh toan lai khoan tién 500.000.000 dong da bo ra mua dat lic ban
dau voi 6ng A bang gia tri 14 16 dat tai thoi diém hién nay. Khoan tién nay ong A
cho rang di truc tiép thanh toan cho 6ng FF 1a khong dang sy that, dng A khéng cé
chtng ¢t tra toan bo s6 tién 1.100.000.000d cho 6ng FF ma 6ng A chi ¢6 ching ctr
tra tién cho 6ng FF 600.000.000d. Hon nita, ngay chinh éng FF cﬁng thtra nhan
ong N 1a nguoi tryc tiép dua 500.000.000d6ng cho 6ng FF. Néu 6ng A trong
truong hop khong nhén dat thi ong N dong ¥ nhan dat va tra lai cho 6ng A khoan
tién tuong duong 2 gia tri dat tai thoi diém xét xtr. Ong N dong y gia tri dat va tai
san trén dat hién nay thanh tién 1a 4.000.000.000d.

Tai phién toa dai dién bi don ddng y tuyén bd hop df)ng thué dat thanh long
vO hiéu, dong v tra lai dat cho 6ng A nhung khong dong y tra lai tai san gan lién
trén dat 2.000 tru thanh long, nha chdi nho, mot giéng nudc, mot ao chia nuéc,
mot dau binh dién 50KVA cho 6ng A vi day 1a tai san chung cia dng A va éng N
va hon nira trong qua trinh quan ly dat tir thang 8 nam 2016 dén thang 8 nam 2017
6ng N co6 dau tu thém tai san trén dat 12 ha mot binh dién 50KVA, mot mé to tudi
nuéc thanh long, mot hé théng béc quay trén, d6 soi 1am duong, dau tu cham soc
thanh long...trén d4t.Va dng N c¢6 gop 500.000.000 dong mua chung dat va tai san
trén dat v4i 6ng A, trong vu an nay dng N va ba CC chua yéu cau nhung dng N va
ba CC s& khai kién dng A bing mot vu &n dan su khac.

* Theo don khéi kién, ban ti khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Hiwu X trinh bay:

Anh GG la nguoi thué dat thanh long caa 6ng V3 Truong N, thugc thira dat
s6 44, dién tich 20.636,5m” & thdn O, x& P, thanh phd Phan Thiét. Trén dat di co
2.000 tru thanh long rudt tring méi thu hoach, mot nha &, mét giéng khoan, mot ao
chtra nugc, mot binh dién 50KVA, mot mo té bom nudc 3HP va hé thong béc quay
tudi thanh long (tudi bén trén thanh long). Ngoai ra khong con tai san nao khac.
Luc dau anh GG va 6ng N thoa thuan 480.000.000 dong/06 nam, sau d6 6ng N
giam cho 40 triéu dé anh 1am hé thong béc tudi gbc thanh long (sau d6 anh khong
lam). Gan mot nam sau 6ng N thay doi gia tir 440 triéu sang 550 triéu/05 nam, 6ng
giam 20 triéu con 530 triéu/05 nam. Anh GG di giao hét 530 triéu dong cho 6ng N
va ba CC (vo 6ng N). Hai bén cd lam hop ddng vao ngay 25/8/2017, dén ngay
25/8/2022 thi hét han hop dong thué.

Lac dng N cho anh GG thué dat 6ng N néi dat nay do dng va ban 6ng mua
chung va c6 dua cho anh xem hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat (photo)
vao ngay 02/6/2017. Va 6ng N néi ban 6ng ¢ xa giao cho 6ng truc tiép quan 1y dat
thanh long, anh tin tudng nén ddng y thué va hai bén ky hop déng dugc UBND x4
P xac nhan vao ngay 25/8/2017.

Trong qué trinh thué dat thanh long dén nay anh c6 dau tu chim soc thanh
long, stra lai hé théng béc trén, kéo lai duong day dién va trong thém 86 try thanh



long rudt tring (trong d6 ciia dng N 55 try bé tong). Ngoai ra anh khong dau tu tai
san nao khac trén dat.

Viéc dng A va 6ng N mua dat chung thi anh cé biét, con noi dung nhu thé
nao thi anh GG khéng biét. Nay 6ng A yéu cau huy hop dong thué dat vuon thanh
long giita anh GG va dng N thi anh GG ddng y hay va dong y tra lai dat cho 6ng A.
Néu Toa an cdng nhan dat, tai san trén dat caa ong A thi anh GG tiép tuc thué dat,
tai san trén dat cia 6ng A; con khong anh GG tiép tuc thué theo hop dong véi ong
N; viéc anh GG da tra tién thué dat cho 6ng N dén nam 2022, dau tu trén dit anh
GG va 6ng N s& ty thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét, néu khong thoa
thuan duoc thi anh GG s& khai kién 6ng N bang mot vu an khac.

Tai phién toa anh GG ddng ¥ tuyén bd hop dong thué dat thanh long vo hiéu,
ddng vy tra lai dat va tai san trén dat 2.000 try thanh long, nha choi nho, mot giéng
nudc, mot ao chira nuwdc, mot dau binh dién 50KVA cho 6ng A. Trong thoi gian
thué dat voi ong N, anh GG c6 dau tu chiam soc thanh long, sta lai hé thong béc
trén, kéo lai duong day dién va trong thém 86 tru thanh long rudt trang (trong do6
€0 55 tru bé tdng cua dng N). Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa anh
GG cho rang anh va éng N s€ tu giai quyét Ve tai san anh dau tu trén dat, vé sd tién
thué dat da tra cho 6ng N, vé thiét hai...néu khong thoéa thuan dugc, anh s& khoi
kién bang mot vy an dan sy khac. ‘

* Trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Th; Thanh Y trinh bay:

Chi Y 1a vo cua anh GG.Vao ngay 25/8/2017, anh GG lam hop dong thué
dat thanh long cua ong V6 Truong Thanh, gia thué 530 triéu anh chi da tra cho dng
N. Nay éng A yéu cau hay hop dong thué gitta anh GG va dng N chi ciing dong y
hity dé anh GG tra lai dat va tai san trén dat cho dng A. Néu Toa an cong nhan dat,
tai san trén dat cua 6ng A thi anh GG tiép tuc thué dat, tai san trén dat cua ong A,
con viéc anh GG da tra tién thué dat cho dng N dén nam 2022, dau tu trén dat anh
GG va ong N sé ty thoa thuan khdng yéu cau Toa an giai quyét, néu khdng thoa
thuan duoc thi anh GG s& khai kién bang mét vu an khéc.

Do chi Y khong c6 thoi gian dén toa, nén chi cé yéu cau trong sudt qué trinh
t6 tung TOa an giai quyét vu an ciing nhu dua vu an ra xét xur chi xin vang mat, chi
cam doan khong khiéu nai gi vé sau.

* Trong qué trinh gidi quyét vu an, nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Th; CC trinh bay:

Thira dét sb 44, to ban do 43, dién tich 20.636,5m” ¢ thon O, x4 P, thanh phd
Phan Thiét 1a do dng N(chdng ba CC) va éng T Kiéu A cing mua chung, gia
1.100.000.000 dong, mua cua 6ng Mai Ngoc FF, cac bén co lap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc céng chung tai van phong cong ching EE. Ong N
dua tién cho 6ng FF 500.000.000 dong, 6ng A dua cho 6ng FF 600.000.000 ddng.

Sau d6 ong FF, dng A va 6ng N méi ky Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ngay 02/6/2017 tai vin phong cong chung EE.



Sau khi mua dat xong, 6ng A thiy thanh long chua dugc thu hoach 6ng néi
6ng N phai tra lai cho 6ng 600.000.000 dong, 6ng N ddng y s& tra lai tién cho éng
A, nhung chua c6 tién, 6ng A ¢l ra vao gia dinh ba nhiéu lan nén éng N n6i néu
6ng so mat tién thi 6ng N dé ong dung tén trén giay chiing nhan quyén st dung
dat. Sau d6 éng N va 6ng A, 6ng FF, 6ng DD (con trai 6ng FF) dén phong cong
ching EE hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau d6 6ng Mai Vil
DD, Mai Ngoc FF va ng Td Kiéu A 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat moi.

Vao nam 2017 6ng N ¢6 cho anh Nguyén Hiru X thué dat, c6 hop dong thué
dat thanh long. Luc cho thué 6ng N c6 hoi y kién cua 6ng A thi 6ng A ciing ddng
cho GG thué dat. S6 tién bo ra mua dat va dau tu trén dat 1a tién chung caa ba va
6ng N. Con viéc mua ban giao dich 1a do 6ng N, ba chi nghe 6ng N ké lai. Nay ba
khong d6ng y huy hop dong thué dat giira dng N va anh GG.

* Trong qua trinh gidgi quyét vy an, Toa an co tien hanh lay loi khai cua
nguoi lam chirng 0ng Mai Ngoc FF, dng khai:

Ong FF 1a  nguoi ban dat cho éng V& Truong N va 6ng T6 Kiéu A vao nam
2017, thira dat sb 44, to ban dd 43, dién tich 20.636,5m? & thon O, xa P, thanh phd
Phan Thiét, gia 1.100.000.000 déng (Mot ty mot tram triéu déng) cac bén cd lap
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cdng ching tai vin phong cong
chung EE vao ngay 02/6/2017.

Ong A giao cho ong FF 600 triéu dong tai nha éng N vao ngay 20/8/2016,
6ng FF va 6ng A c6 lam gidy to giao nhan tién do éng A luu giir. Con 500 triéu
dong la do dng N giao cho 6ng FF tai Vin phong cong chiing EE vao ngay
02/6/2017, luc dng N giao tién cho 6ng FF thi ciing c6 ong A ¢ do, con tién nay la
tién riéng cua dng N hay tién chung caa 6ng N va dng A thi 6ng FF khdng rd. Ong
FF va ong N co lam gidy to giao nhan tién hay khong thi 6ng FF khdng nhé. Van
phong cdng chiing EE khéng chang kién viéc dng FF nhan tién tir 6ng N.

Ly do vao ngay 11/9/2017 ong FF va 6ng N, 6ng A ra phong cong chung EE
ky hity hop dong chuyén nhuong ngay 02/6/2017 la theo yéu cau cia dng A va 6ng
N 1a dé cho 6ng A ding tén dat, con sy viéc thoa thuan gitta 6ng N va ong A dé
cho dng A dimg tén dat thi 6ng FF khong rd. Va ciing cing ngay 11/9/2017 éng FF
va 6ng A ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi mua 1a 6ng A
tai phong cong ching EE.

Khi dng FF ban dat thi trén dat da c6 2.000 try thanh long bat dau thu hoach,
mot céai choi nho, mot cai giéng, nta cai hd chira nude, mot dau dién 50KVA
(khdng phai cai binh dién) (con dudng soi di vao dat 1a duong chung véi nguoi
khac la éng FF khéng ban). Ngoai ra khéng con tai san nao khac. Cai Binh dién
hién nay do 6ng N méc.

Trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n cd tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd vao ngay 16 thang 5 nam 2019, thé hién: Thua déat s6 44, to ban d6 sé 43, ¢
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thdn O, x& P, thanh phé Phan Thiét, dién tich 20.636,5m?, dat trong cay lau nam da
duoc S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Binh Thuan cdp Gidy chang nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CG407428 cho
ong Mai Vii DD vao ngay 18 thang 5 nim 2017, dén ngay 27 thang 9 nam 2017
chuyén nhugng cho dng To Kiéu A; trén dat c6 2000 tru thanh long, mot nha & tam
(4C), mot binh dién 50KVA, mot giéng khoan, mot ao chira nuéc, mot moto bom
nuéc 3HP va hé thdng béc quay tudi thanh long. Theo dng A khai dat va tai san
trén dat la cua 6ng A, con theo anh GG la cua 6ng N.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an c¢6 lam vin ban d& nghi Uy ban nhan
dan tinh Binh Thuén cung cap thong tin lién quan dén thira dat sb 44, thi duoc So
Tai nguyén va mdi trudng tinh Binh Thuan(dugc Gy quyén) tra 1oi cho Toa an tai
Cong van 170/STNMT-VPPKDD ngay 10 thang 01 nam 2020, thé hién:

Ngay 17/3/2017, Chi nhanh Van phong Pang ky d4t dai Phan Thiét c6
tiép nhan ho so dang ky bién dong dién tich dat giam cua 6ng Mai Vi DD
theo bién nhan sé 1256/TNHS tai b phan tiép nhan va tra két qua. Thira dat
6ng Mai Vi DD ding ky thu tuc bién dong dién tich dat giam thudc thira dat s6 44(
Dit lai tir thura 76) to ban dd s6 43 ( dit lai tir to s6 3) tai thon O, xa P, thanh phd
Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Ngay 09/5/2017, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai Phan Thiét tién hanh xac minh, do dac hién trang thira dat, 1ap Bién ban kiém
tra hién trang thira dat va Manh chinh Iy ban d6 dia chinh ctia 6ng Mai Vi DD.
Ngay 18/5/2017, S¢ Tai nguyén va Moi truong di cap doi giay chung nhan s6 CG
407428 cho 6ng Mai Vii DD theo quy dinh.

Qua trinh tham mua giai quyét ho so ding ky bién dong, cap doi gidy
chting nhan truéc day cua ong Mai Vit DD, khong c6 don tranh chap, khiéu nai.
Sau khi cap doi gidy ching nhan, éng Mai Vii DD da chuyén nhwong quyén sir
dung dat cho 6ng T6 Kiéu A, da duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Phan
Thiét xac nhan noi dung bién dong chuyén nhuong trén trang 3 gidy chang nhén sb
CG407428 vao ngay 27/9/2017. Nhu vay, Viéc cap glay ching nhan quyén st dung
d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CG407428 cho dng Mai
Vii DD va viéc thuc hién thu tuc ding ky bién dong chuyén nhuong cho dng T6
Kiéu A 1a ding quy dinh cua phap luat; Hién nay cac du an do Trung tam phét
trién quy dat thanh phd Phan Thiét thuc hién cong tac boi thuong giai phong mit
bang tai xd P khdng c6 théng tin thu hoi dat cua ho dng Mai Vii DD va 6ng To
Kiéu A. B6i véi tai san trén dat thuoc quyén sé hitu caa cha sé hitu tai san dugc
phép ton tai theo quy dinh cta phap luat dan sy (trir truong hop co quan nha nudc
c6 tham quyén thu hoi).

Tai phién toa, Kiém sét vién phat biéu y kién vé viéc giai quyét vy an: Trong
quéa trinh giai quyét vu &n va tai phién tda Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia té tung di tuan thu dung quy dinh cua phap luat tb
tung dan su ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi
an. Toa an xét xtr vang mat ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
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Thanh Y va ba Lé Thi CC 1a dung véi quy dinh caa Bo luat t tung dan su. VVa phat
biéu y kién vé viéc giai quyét vu &n chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
tuyén bd Hop dong thué dat thanh long vé hiéu, budoc anh Nguyén Hiru X va chi
Nguyén Thi Thanh Y tra lai dat va tai san trén dat cho dng T Kiéu A. Vé hau qua
cta hop dong vé hiéu néu cac bén cé tranh chap thi khoi kién bang mot vy &n dan
su khac. Di véi 6ng N va ba CC cho rang ¢ bo ra 500.000.000 triéu ddng tra cho
6ng FF dé mua dét va tai san trén dat chung véi 6ng A va dau tu cac tai san khac
trén dat, néu cd tranh chap thi 6ng ba khoi kién bang mot vu an dan su khac. Bi
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu hé so va cdc tai liéu, chitng cit ¢é trong ho so vu dn da
dwoc tham tra tai phién toa, két qud tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu ciia
Kiém sat vién. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ong To Kiéu A khoi kién yéu cau tuyén
bd Hop dong thué dat thanh long 1ap ngdy 25 thang 8 nim 2017 giita 6ng Vo
Truong N va anh Nguyén Hiru X vo hiéu, trén dat hién c6 2000 tru thanh long, mot
nha & tam, mot binh dién 50KVA, mét giéng khoan, mot ao chtra nuéc, mot méoto
bom nuéc 3HP va hé thdng béc quay tudi thanh long va yéu cau anh Nguyén Hiwu
X va chi Nguyén Thi Thanh Y tra lai dat va tai san trén dat ¢ thon O, xa P, thanh
phd Phan Thiét. Bi don cu tra tai thén O, x4 P, thanh phé Phan Thiét. Do d6, Toa
an xac dinh quan hé phap luat tranh chap trong vu an “Yéu cau tuyén bo Hop dong
thué ddt thanh long v hiéu” va “Quyén doi lai tai san “, 12 nhitng tranh chap thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 clia
BO luat tb tung dan sy.

Nhitng ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh Y c6
don dé nghi Toa an xét xir vang mat, ba L& Thi CC d3 nhan duogc quyét dinh hoan
phién toa nhung tai phién toa ba ving mit. Do d6, Toa an van tién hanh xét xir vu
an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Piéu 228 ciia Bo
luat to tung dan sy.

[2] Xét 6ng A yéu cau tuyén bd hop dong thué dat thanh long gitra dng V&
Truong N va anh Nguyén Hitu X 1ap ngay 25/8/2017 vo hiéu, Hoi dong xét x, xét
thay, tai thoi diém 6ng N cho anh GG thué dat thanh long ngay 25/8/2017 thi dng
FF da ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N va dng A vao
ngay 02/6/2017 ddi véi thia dat s 44, to ban d6 s6 43, ¢ thén O, xa P, thanh phé
Phan Thiét, dién tich 20.636,5m?, dit trong cdy 1au nam, 6ng N va 6ng A déu ding
tén ngudi mua trong Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat dugc cong
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chtng, 13 da xac thuc tinh hop phép cua hop dong. Tai phién toa, 6ng A va ngudi
dai dién cho dng N déu thira nhan khi mua dat 12 mua ca tai san gan lién véi dat 1a
2.000 tru thanh long, nha choi nho, mot giéng nudc, mot ao chira nudc, mot dau
binh dién 50KVA, 6ng A da giao cho 6ng N quan ly, cham soc, thu hoach 2000 tru
thanh long tir thang 8 nam 2016 dén ngay 24 thang 8 nim 2017.

Tuy nhién, dén ngay 11/9/2017 céc 6ng FF, Ngan va Thanh di dén Vin
phong cong ching EE, thanh phd Phan Thiét huay Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 02 thang 6 nam 2017. Nhu vay, thi tai thoi diém ky cho dng X
thué dat va tai san trén dat thi ong N chua c6 du cac diéu kién cua nguoi sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Mat khéac,
dén ngay 27 thang 9 nam 2017 thi 6ng A d3 thuc hién thu tuc dang ky bién dong
chuyén nhugng va dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nén dng A c6
cac quyén cia nguoi str dung dat. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an co lam
van ban dé nghi Uy ban nhan dan tinh Binh Thuan cung cap thong tin lién quan
dén thira dat s6 44 da cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho 6ng A va dugc
Uiy ban cho biét viéc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd CG407428 cho ong Mai Vii DD va viée thuc
hién tha tuc ding ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng A 1a ding quy dinh cua
phap luat; Hién nay khong c6 thong tin thu hoi dat ciia dng T Kiéu A. Dbi véi tai
san trén dat thudc quyén so hitu cua cha sé hiru tai san duoc phép ton tai theo quy
dinh cua phap luat dan sy (trir trudng hop co quan nha nude c6 thim quyén thu
hdi).

Do d6, xét nguyén don yéu cau tuyén bb hop dong thué dat thanh long lap
ngay 25 thang 8 nim 2017 1a vo hiéu vé chu thé ky két hop dong theo quy dinh tai
biéu 117, Piéu 122, Biéu 407 Bo luat dan sy 1 ¢ can ctr nén duoc chap nhan.

[3]Vé hau qua phép Iy cua hop dong vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét vu
an dng N khong co6 yéu cau phan tb, anh GG, chi Y va ba CC khéng c6 yéu cau
doc 1ap. Va tai phién toa, ba Q dai dién cho 6ng N va anh GG cho ring viéc giai
quyét hau qua caa hop ddng vo hiéu cac duong su tu giai quyét véi GGu, néu sau
nay c6 tranh chap thi s& khoi kién bang mot vu an khac, khdng yéu cau Toa an giai
quyét nén khdng xem xét.

[4] Xét yéu cau cua 6ng A doi anh Nguyén Hiru X va chi Nguyén Thi Thanh
Y tra lai dat va tai san trén dat 1a 2.000 tru thanh long, mot nha & tam, mot dau
binh dién 50KVA, mét giéng khoan, mot ao chira nuéce, Hoi dong xét xtr nhan
thdy, nhu di nhan dinh & trén thi 6ng A 14 ngudi duing tén trén gidy ching nhan
quyén sir dung dat va 6ng co6 quyén so hiru 2000 tru thanh long, mot nha o tam,
mot dau binh dién S0KVA, mot giéng khoan, mét ao chira nudc trén thira dat sb
44, nén 6ng A c6 quyén ciia ngudi sir dung dat dugce quy dlnh tai khoan 7 Piéu 166
Luat dat dai va khoan 1 Diéu 166 Bo luat dan su, co quyen yéu cau vo chong anh
GG 1a ngudi dang quan 1y, stir dung dat va tai san trén dat khong co cin clr phap
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luat phai tra lai dat va tai san trén dat cho 6ng 1a ding. Trong qua trinh giai quyét
vu an chi Y(vo anh GG) va anh GG ciing dong v tra dit va tai san trén dat cho dng
A va tai phién toa hom nay anh GG van dong ¥ tra lai dat va tai san trén dat cho
6ng A nén yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan.

[5] Tai phién toa, ba Q dai dién theo uy quyén caa 6ng N ciing dong y tra dat
cho 6ng A, nhung khong ddng y tra 2000 tru thanh long, mot nha ¢ tam, mot dau
binh dién 50KVA, mot giéng khoan, mot ao chia nudce trén thira dat sé 44, cho
6ng A, vi cho rang trong qua trinh 6ng N quan 1y, st dung dat va tai san trén dat
6ng N c6 bo ra 500.000.000 dong tra tién cho dng FF, mua chung dét va tai san
trén dt véi 6ng A va ong N con dau tu ha mot binh dién 50KVA, mot mé to tudi
nuéc thanh long, mot hé théng béc quay trén, db soi 1am dudng, dau tu cham soc
thanh long...trén dat. Xét y kién cua 6ng N, hoi ddng xét xtr nhan thay trong qua
trinh giai quyét vy an Toa an c6 ra Thong bao sé 37/2020/TB-TA ngay 10 thang 02
ndm 2020, vé lam thii tuc yéu cau phan to, yéu cau doc 1ap doi véi 6ng N va ba CC
nhung 6ng N va ba CC khéng c6 yéu cau phan t, khéng ¢ yéu cau doc 1ap nén
trong vu an nay Toa an khéng xem xét y kién trén cua 6ng N. Néu ong N va ba CC
cho ring dng ba co bo ra 500.000.000 ddng tra cho 6ng FF, mua d4t va tai san trén
dat chung véi ng A, c6 dau tu cac tai san trén dat caa 6ng A thi dng ba c6 quyén
khoi kién dng A bang mot vu an dan sy khac. Do d6, ¥ kién caa éng N khong dong
y tra tai san trén dat cho 6ng A 1a khong duogc chap nhan.

[6] Vé chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng A co ndp
3.000.000 d6ng chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Cin ¢ vao khoan 1 Diéu 157
Bo luat t6 tung dan su thi ong V& Truong N phai nop 3.000.000 dong dé tra cho
ong A.

[7] Vé an phi: Bi don phai ndp an phi theo qui dinh cua phap luat.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

1/Ap dung: khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, c
khoan 1 Diéu 39; Diéu 91; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 94; Diéu 95; diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 262; khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu
157 cua Bo Luat td tung dan su;

- Khoan 1, khoan 3 Diéu 188; khoan 7 Diéu 166 Luat dat dai;

- Piéu 117; Piéu 122; Diéu 407; Khoan 1 Diéu 166 B¢ Luit dan sy;

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu quéc hdi vé quy dinh murc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

- Luat thi hanh an dan su.

2/ Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng T6 Kiéu A.
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- Tuyén bé Hop dong thué dat thanh long lap ngay 25 thang 8 nam 2017,
gitta 6ng Vo Truong Thanh va anh Nguyén Hitu X, c6 xac nhan cia UBND x4 P,
thanh phé Phan Thiét 1a vo hiéu.

- Buoc anh Nguyén Hitu X va chi Nguyén Thi Thanh Y phai tra lai cho 6ng
T6 Kiéu A thira dit 44, to ban dd s6 43, ¢ thon O, xa P, thanh phé Phan Thiét, tinh
Binh Thuan, dién tich 20.636,5m?, dét trong cay lau nim, (theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CG407428, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cip cho 6ng Mai Vii DD vao ngay 18
thang 5 nam 2017, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng To Kiéu A vao
ngay 27 thang 9 ndm 2017) va tai san gan lién trén dat 1 2000 try thanh long, mot
nha ¢ tam, mot dau binh dién 50KVA, mét giéng khoan, mot ao chira nuée cho
6ng To Kiéu A.

3/ Vé an phi: Ong V& Truong N phai ndp 600.000 dong(séu trim nghin) &n
phi dan su so tham.

Ong T6 Kiéu A khong phai nop an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho dng
T6 Kiéu A s tién 300.000 déng(Ba traim nghin) tam tmg an phi dan su so tham da
nop theo bién lai sé 0024194 ngay 13/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd Phan Thiét.

4/ Vé chi phi t6 tung: Ong V6 Truong N phai nop 3.000.000 dong(Ba triéu)
chi phi xem xét, tham dinh tai chd dé hoan tra cho 6ng To6 Kiéu A do dng A di nop
3.000.000 ddng chi phi xem xét, thim dinh tai chd tai Toa 4n nhan dan thanh phd
Phan Thiét.

Ong T6 Kiéu A khong phai ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh co hiéu lyc phap ludt(doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh an(déi véi cde khodn tién
phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi
sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015, trir truong hop
phap ludt co quy dinh khac.

An xtr cong khai c6 mat ong To6 Kiéu A, 6ng Pham Cong E, ba Pham Thi
Thanh Q, anh Nguyén Hiru X; vang mit chi Nguyén Thi Thanh Y, ba Lé Thi CC.
Quyén khang céo cua nhimg nguoi c6 mat la 15 ngay ké tir ngay tuyén
an(25/9/2020), ctia ngudi vang mit 1a 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic
niém yét ban 4n tai chinh quyén dia phuong noi cu tra.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt

Thi hanh an ddn sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan

sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh

an hodac bi cuong ché thi hanh dén theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh

an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.
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Noi nhan:

- Cdc duong su; )
- VKSND TP. Phan Thiét;

- Chi cuc THADS TP. Phan Thiét;

- Luru hé so.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chu tga phién toa

Pham Phong Lan
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