TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 67/2020/DS-PT
Ngay: 06 - 5 - 2020 ,
V/v tranh chap: “Quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xik phiic tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phwong
Cdc Tham phan: Ong Vé Trung Hiéu.
Ong Lé Thanh Toan.
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Hoang Phuong - Thu ky Toa an.
- Dai dién Vign kiém sdt nhén déan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 5 nam 2020 tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir

phiic tham cong khai vy an thy 1y s6 49/2020/TLPT — DS ngay 17 thang 02 ndm
2020 vé vi¢c tranh chap “Quyén su dung dat ™.

Do ban an dan sy so tham s 192/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 98/2020/QP - PT ngay 02 thang
3 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1951 (ving mat).
Dia chi: Ap MQ, xa T, huyén B, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Tran Vin L, sinh nim 1987,
Dia chi: ap MQ,‘Xé M, huyén B, tinh Tién Giang, la nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén dé ngay 19/12/2018 - c6 mat)

2. Bi don: Anh Tran Thanh N, sinh nim 1982 (vang mit).
bia chi: Ap MQ, xa T, huyén B, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Bui Quang N, sinh ndm 1956; Dia
chi: S()‘A, t0 23, khu 4, thi‘ trﬁq B, huyén B, tinh Tién Giang, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén de ngay 24/6/2019 - c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhéan dan huyén B



Dia chi: Khu 1, thi tran B, huyén B, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Viin C — Truong Phong Tai nguyén
va Moi truong huyén B, la dai dién theo uy quyén (vin ban Uy quyén ngiy
22/7/2019 - vang mat)

4. Nguoi khéang cdo: Bi don Tran Thanh N.
NOI DUNG VU AN

* Pai dién 11y quyén cia nguyén don anh Tran Van L trinh bay:

Nguyén vao nam 1985, c6 ruét ba H c6 choba 01 phan dat chiéu ngang 05m,
dai 20m, toa lac Ap MQ, xa T, huyén B, tinh Tién Giang dé 1am co s mua ban.
Ba da xay dung nha ¢ trén phan dat nay.

Pén nim 1989, ba cd quen biét va séng chung véi ong Tran Vin C (chu co
s& dong tau, ghe ndm canh nha ba) tai cin nha néu trén. Nam 2015, 6ng C mat, anh
N 14 con 6ng C di tién hanh thu tyc khai nhan di san ma dng C dé lai. Trong qué
trinh ké khai tai san thi anh N cho rang phan nha va dat cua ba dang ¢ 13 cta anh
nén da ké khai luon tai san nay.

Ba da nop don yéu cau Uy ban nhan dan x& T giai quyét va duoc dia phuong
t6 chirc hoa giai ngay 29/9/2016. Theo do, anh N dong ¥ theo yéu cau cua ba va co
viét “Giay cam két” khi ndo duoc cip Gidy ching nhén quyen str dung dét s& 1ap
thu tuc tach thira phan dat va nha cho ba. Gidy cam két duoc Uy ban nhan dan x4
T chimg thuc sé 87, quyén s6 01 ngay 13/3/2017.

Sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi an h~N khong thuc
hién thu tuc té}ch phan dat va nha cho ba nhu da cam két ma vién dan nhiéu ly do
kéo dai cho dén nay.

Ba H yéu cau anh Tran Thanh N phai thuc hién thu tuc tach thura tra lai cho
ba phan dat ngang 05m; dai 20m (theo hién trang do dac thuc té 1a 98,7m?) toa lac
Ap MQ, xa T, huyén B, tinh Tlen Giang va can nha gan lién trén dat theo dung nhu
gidy cam két ma anh N da viét.

* Dai dién 1ty quyén cia bi don 6ng BUi Quang N trinh bay:

Anh N khong dong y véi yéu cau khai kién ctia nguyén don, chi dong y cho
ba H ¢ trén phan dat va cin nha subt doi chir khong tach thira sang tén. Pong thoi
anh N tu nguyén hoan tra gia tri cin nha trén phan dét tranh chéap cho ba H.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn ddn huyén B ¢6 Cong
van so 1714/UBND-NC ngay 23/8/2019 trinh bay:

Ong Tran Thanh N ¢6 dang ky ké khai dbi voi thura dat s6 304, to ban do sb
17, dién tich 463,4m?, muc dich str dung: ONT + CLN toa lac Ap MQ, xa T, huyén
B, tinh Tién Giang, du:o’c Uy ban nhan dan huyén B cap Glay ching nhan quyén

su dung dat’so phat hanh CG637767, sO vao s6 CHO3971, cap ngay 11/4/2017.
Viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Thanh N 1a dung trinh



tu, thu tuc theo quy dinh cua Luat DAt dai nam 2013 va céac van ban hudéng dan thi
hanh.

Ban an dan sy so tham s6 192/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Xir: Chép nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi H.

Xac dinh phan dét c6 dién tich thyc t€ 1a 98,7m? (s lidu do dac tai phiéu xéc
nhén két qua do dac hién trang thura dat ngay 03/4/2019 cua Cong ty trach nhiém
hiru han do dac Pong Hai) gan lien vdi cén nha ba H nam trong thira dat s6 304, to
ban d6 s0 17, dién tich 463,4m? do anh Tran Thanh N dung tén tai Ap MQ, xa T,
huyén B, tinh Tién Giang la ctia ba Tran Thi H.

Phan dat dién tich thuc t€ 98,7m? c6 t can, cu thé:

+ Bac giap Qudc 16 1A.

+ Pong giap dat Tran Thanh N.

+ Tay giap dat Mai Vin B.

+ Nam giap dat Nguyén Thi Ngoc N.

(c6 so db chi tiét kém theo)

Bé H ’du:(_)’c lién hé co quan nha nu:é’c,cc') tham quyén thuc hién thu tuc tach
thura, cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu &n phi, quyén khang
cao va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luét.

* Ngay 30 thang 10 ndm 2019, bi don :Frén Thanh N c6 don khang céo
ban an so tham, yéu céu Toa an cép phic thdm xet xu stra toan bo ban an so
tham theo hudng bac toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don va anh N dong
¥y tw nguyén hoan tra gia tri cdn nha trén phéan dat tranh chap cho ba H va dong
y cho ba H ¢ hét doi.

Tai phién toa, cic duong khong thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu v kién:

Vé: t6 tung: viée chap hanh phap luat tur khi thu ly vu an cho dén phién toa
phtc tham: Tham phgin, Thu ky va Ho1 dong xét xir déu thuc hién dang trinh t,
thu tuc theo BO luét,té tung dan sy quy diqh; Cac duong sy thyc hién duang quyén,
nghia vu tham gia t0 tung theo phap luat to tung dan su.

V& noi dung khang cao: Tai phién toa, 6ng Bui Quang N, dai di¢n hop phap
cua bi don cung cap tai liéu mai la ban photo Giay khai sinh va Ching minh nhan
dan cua ghi Tré}n Thi Kim Th. Thep ong N, chi Ih la con cua @ng Tran Va“u} C.Can
ctr vao ho so cap quyén str dung dat cho anh Tran Thanh N thé hién, cac dong thira
ké cua 6ng Tran Van C c6 Van ban ngay 13/01/2017, tu choi nhén tai san thura ké
la quyén str dung phan dat thira dat so 304, to ban d6 so 17, dién tich 463,4m?2. Tuy



nhién, chi Tran Thi Kim Th khong ky tén vao vin ban ndy. Day 1a tinh tiét moi
phat sinh tai phién toa phuc thAm nén Toa an cp phtc thim khong thé khic phuc.
Do d6, can huy an so tham, giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén B giai quyét
lai vu an theo trinh tu so tham.

Do hily 4n so tham nén chua xét khang cdo cua 6ng Tran Thanh N,

Ngoai ra, cap so tham can rit kinh nghiém trong viéc ap dung cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su nhu: Viéc 1ap bién ban xem xét tham dinh tai chd va
Pinh gi tai san, chimg ctr st dung 1am cin ¢t giai quyét vu an 1a ban photo.

Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung Khoan 3 Diéu 308 Bo luat to
tung dan sy, hity ban 4n dan sy so thAm s6 192/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam
2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Tién Giang. Giao hod so vé cho Toa an
nhan dan huyén B, tinh Tién Giang xét xir lai theo trinh tir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu &n da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

_ [1] X¢ét don khang cao va bién lai thu tam ng an phi phuc tham do 6ng
Tran Thanh N ndp Cél:l trong thoi han va hop 1€, dung voi quy dinh tai Diéu 271,
272,273 cua B luat to tung dan sy nén dugc xem xet giai quyet theo trinh tu phtc
tham.

[2] V& quan hé phap luat phat sinh tranh chap yéu cau giai quyét: Can cr
vao cac tai liu chig ctr c6 trong ho so vu 4n thé hién, day la vu an vé “tranh chép
quyén sir dung dat”. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap ding
vo1 quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

[3] Xét khang céo cua bi don:

Tai phién toa, 6ng Bui Quang N, dai dién hop phap cta bi don cung cip tai
liéu m&i 1a ban photo Gidy khai sinh va Chtrng minh nhan dan cua chi Tran Thi
Kim Th. Theo 6ng N, chi Th 1a con cta 6ng Tran Van C. Cian ctr vao ho so cap
quyén st dung dat cho anh Tran Thanh N thé hién, cac dong thira ké cua ong Tran
Vian C ¢6 Van ban ngay 13/01/2017, tu chéi nhan tai san thira ké 1a quyén sir dung
phan dat thira dat s6 304, to ban d6 s6 17, dién tich 463,4m?2. Tuy nhién, chi Tran
Thi Kim Th khong ky tén vao van ban nay.

Theo bi don trinh bay, thira dit sb 304, t& ban do s6 17, dién tich 463,4m?
c6 ngudn gde do 6ng C dé lai. Ba H co tranh chép mdt phan thira dat ndy voi anh
N. Ngay 28/9/2016, bi don co6 lap ban cam két thuc hién thu tuc chuyen quyén st
dung dat cho ba H trudc khi cac dong thira ké cua ong Tran Vin C tir chdi nhan tai
san thira ké vao ngay 13/01/2017. Ho so vu an thé hién, nhiing nguoi thudc hang
thira ké cua 6ng C khong dong ¥ voi yéu cau cta ba H (but luc 74). Do d6, can dua
ho tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

Pai dién hop phap cia bi don cung cép tai liéu méi thé hién hang thira ké
ctia 6ng Tran Van C con c6 chi Tran Thi Kim Th. Chj Th khdng ky tén vao Vin



ban chéi nhan tai san thira ké ngay 13/01/2017. Pay 1a tinh tiét méi phat sinh tai
phién toa phtc tham nén Toa 4n cap phiic thAm khong thé khic phuc. Do d0, can
huy 4n so tham, giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén B giai quyét lai vu 4n
theo trinh tu so thim.

Do hily 4n so tham nén chua xét khang cdo cua 6ng Tran Thanh N,

[4] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu n tai cap so tham c6 nhing sai sot can
rut kinh nghiém nhu sau:

Vé huéng dan nguyén don sira d6i don khoi kién: Theo don khdi kién ngay
27/8/2018 (but luc 12), nguyén don khoi kién yéu cau bi don “thuc hién thu tuc tach
thira tra lai phan dét co chiéu ngang 05m, chiéu dai 20m toa lac 4p My Qudi, Xa T,
huyén B, Tién Giang va cin nha gan lién trén dat theo ding Gidy cam két”. Nhu
vay, nguyén don c6 hai yéu cau: Tht nhét, yéu cau bi don thyc hién “thu tuc tach
thira”. Tuy nhién, “thu tuc tach thira” theo quy dinh tai diém i Khoan 4 Diéu 95 Luat
dat dai, 13 thu tuc hanh chinh trong linh vuc quan 1y dat dai theo quy dinh tai diém
b Khoan 1 Piéu 195 Luat dat dai. Tham quyén dé thyc hién thi tuc hanh chinh vé
dat dai tai dja phuong theo quy dinh tai Dicu 197 Luét dét dai la Uy ban nhan dén
cac cap. Do do, yéu cau nay cua nguyen don khong phai 1a mot loai tranh chap dan
su thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Dleu 26 BO luat to tung
dan sy (vin dé nay da duoc rat kinh nghiém tai Bio cdo s6 15/BC-TA ngay
15/3/2019 cta Toa 4n nhan dan tbi cao vé Tong hop nhitng han ché, thiéu sot trong
cong tac chuyén moén nghiép vu nam 2018 cua cac Toa an thong qua cong tac kiém
tra - trang 14); Thtr hai, nguyén don yéu cau tra lai phan dat ngang 5m, dai 20m do
chinh nguyén don dang truc tiép quan 1y 12 khong dung thuc té, cling khong phi hop
vOi quy dinh tai Piéu 166 hay 168 B luat dan sy vi bi don khong phai la nguoi
chiém hiru tai san ma nguyén don yéu cau tra lai. Trong truong hop nay, Toa an so
tham can hudng dan nguyén don yéu cau Toda 4n cong nhan phan dat ngang 5m, dai
20m ma minh dang quan 1y thudc quyén st dung ctia minh, tir 6 xac dinh quan hé
tranh chap “Quyén sir dung dat”, thudc pham vi xem xét giai quyét ctia Toa an theo
quy dinh tai Khoan 9 Piéu 26 B luit t6 tung dan su, dong thoi ciing phi hop véi ¥
chi khoi kién ctia nguyén don.

V& xem xét thy 1y yéu cau phan td ctia bi don: bi don c¢6 yéu cau nguyén don
va cac thanh vién cung cu tru tra lai nha dat ma nguyén don dang st dung cho bi
don (but luc 84- 87) Pay chinh 1a yéu cau phan t6 cua bi don theo quy dinh tai
Piéu 200 Bo luat tb tung dan su nén Toa an cap so tham can hudng dan bi don 1am
thi tuc phan t6 dé xem xét giai quyét chung trong moét vu 4n nham giai quyét vu
an mot cach toan dién, dam bao quyén va loi ich hop phap cia cac duong sy trong
vu an.

Vé chung cir tai liéu lam can cr giai quyét vu an: Bién ban hoa giai co so
la can cir ban dau xem xét diéu kién thu Iy vu an tranh chap vé quyén sir dung dét
theo Piéu 203 luat dat dai. Bién ban hoa giai co s& ngay 02/8/2018 (but luc 08) 1a
ban photo nén chua duoc coi 1a chimg ¢t theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 95 Bo
luat to tung dan su.



Ngoai ra, can l1am rd phan dat 6ng Tran Vin C (cha bi don Tran Thanh N)
khiéu nai xin dugc cip quyén st dung dit c6 bao gdm phan dat ba H dang tryc tiép
st dung hay khong. But lyc 121-122 thé hién, Uy ban nhén dan tinh Tién Glang co
quyét dinh s6 3268/QD-UBND ngay 17/10/2008 giai quyét don khiéu nai cua ong
C, v6i ndi dung bac don khiéu nai xin duoc cong nhén quyen str dung dat va cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia 6ng C ddi véi phan dat dién tich 504m?,
toa lac ap MQ, xa T, Cai B¢, Tién Giang (tai liéu co trong ho so cap quyén sir dung
dat cho anh N do Chi nhanh Vin phong déang ky dat dai huyén B cung cip). Uy
ban nhan dan huyén B ¢6 to trinh s6 131/TTr-UBND ngay 24/8/2015 (but luc 99)
vé viéc thu hdi quyét dinh sd 3268/Qb-UBND ngay 17/10/2008 nhung hé so vu
an khong thé hién c6 quyét dinh thu hoi quyét dinh sd 3268/Qb-UBND. Trong
Vin ban tir chdi nhan tai san thira ké ngay 13/01/2017 thé hién co Vién ban so
2952/UBND-TD ngay 01/7/2016 ctia Uy ban nhan dan tinh Tién Giang vé viéc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho éng Tran Vian C (con la Tran Thanh
N), Van ban s6 1466/UBND-NC ngay 12/7/2016 vé vige cap Giéy ching nhan
quyén st dung dat cho ho ong Tran Vin C (uy quyén cho ong Tran Thanh N)
nhung hé so vu an khong c6 hai van ban nay dé xem xét phan dat dugc xem xét
cap cho ho Tran Vin C c6 bao gdm phan dat ba H dang truc tiép su dung hay
khong. Vi vay, can thu thap hai vin ban néu trén dé xem xét tinh hop phap vé trinh
tu thu tuc cip quyén su dung dat cho anh N di véi thira dat s6 304, to ban dd sb
17, dién tich 463,4m? tai Ap MQ, xa T, huyén B, tinh Tién Giang.

Theo don khoi kién, phan dat ba H yéu cau anh N tra lai chi c¢6 chiéu ngang
5m nhung khi xem xét tham dinh tai chd, dién tich thuce té co chiéu ngang 5,42m
(vé hudng Bac) va 5. 85m (vé hudng Nam). Do d6, cap so tham can hudng dan ba
lam don thay d6i yéu cau khai kién cho phu hop tranh xem xét giai quyét vuot qua
yéu cau khai kién. Pong thoi, néu cong nhan quyén str dung dat cho ba H, cap so
tham can xac dinh loai dat nhim dam béo thi hanh 4n khi ba di ding ky ké khai
cap quyén st dung dat.

Dinh gia tai san va xem xét thAm dinh tai chd 1a hai bién phap thu thap chimg
clr vai trinh ty thu tuc dugc thuc hién khac nhau nhung Toa an gép so tham lai thgc
hién chung mot van ban 1a khong phu hop voi quy dinh tai diém ¢ Khoan 4 Diéu
104 va biéu 101 B0 luat to tung d@n su, khong thuc hi¢n ding biéu mau s6 10-DS
Ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 cua Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan toi cao (but luc 55-57).

Y kiép ctia dai dién Vién kiém sat phu hop voi quan diém ctia Hoi dong xét
xur dugc chap nhan.

Vé an phi:

Do yéu cau khang céo cua anh N chua dugc xem xét nén anh khong phai
chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Khoan 3 Di€u 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 3,0/12/2016. Nghia vu chiu an phi dan sy so tham
duoc xéc dinh lai khi gidi quyét vy an theo thu tuc so tham.

Vi I€ trén,



QUYET PINH

Cin ctr vao Khodn 3 Diéu 148, Dicu 293, Khodan 3 Piéu 308, Dicu 310, bicu
313 B luat to tung dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu quoc hoi.

Xu:
1/ Hity ban 4n dan sy so tham s6 192/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam
2019 cua Toa &n nhan dan huyén B, tinh Tién Giang.

Giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén B, tinh Tién Giang xét x\r lai theo
trinh tu so tham.

2/ Vé an phi: Anh Trﬁp Thanh N khong phai chiu an phi dén sy phic tham
nén duoc hoan lai 300.000 dong theo bién lai s6 002530 ngay 30/10/2019 cia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén B.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Tinh Tién Giang.

- TAND huyén B.

- Chi cuc THA DS huyén B.

- Puong su.

- Phong KTNV & THA (TAT)

- Luu hd so, 4n van. Nguyén Thi Anh Phuong



