TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN NINH SON Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH NINH THUAN

Ban an sb: 39/2022/DS-ST
Ngay 09 - 8 - 2022
V/V: Tranh chap HP tin dung,
Hop dong thé chap tai san. R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH SON, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Xuan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Kim Khanh

2. Ong Nguyén Ngoc Son

- Thur ky phién toa: Ong V6 Minh Trudng - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thugn
tham gia phién toa: Nguyén Thi T Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Ninh Son, tinh
Ninh Thuén xét xu so thAm cong khai vu an Dan sy thy 1y so: 182/2020/TLST-DS
ngay 28 thang 12 ndm 2020 v€ tranh chap: “Hop dong tin dung, hop dong the chap
tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur so: 60/2022/QDXXST-DS ngay
30/7/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP T.

Dia chi try so: S 266 - 268 duong NK, phuong Y, Quéin 3, Thanh phd Hb
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Dic Thach D - Téng Giam ddc
Ngéan hang TMCP T.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Pao Thi Poan Tr - Giam doc Ngan hang
TMCP T - Chi nhanh Ninh Thuén.

Theo Vian ban ty quyén so: 1911/2020/GUQ-PL ngay 26/6/2019 cua Tong
Giam doc Ngan hang TMCP T.

Nguoi duwoc ity quyén lai: Ong Pham Dtrc Kh - Truéng phong Kiém soét rai
ro Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Ninh Thuan.

~ Theo Gidy uy quyén so: 109/2020/GUQ-CNNT ngay 10/12/2020 cia Gidm

doc Ngan hang TMCP T - Chi nhanh Ninh Thuan;

Dia chi chi nhanh: S6 757 duong TN, phudng KD, thanh phd PR - TC, tinh
Ninh Thuan (Cé mat).



2. Bi don: Ong Phan Vin S, sinh nim 1969. Noi dang ky ho khau thuong
trd: Thon LP, xa LS, huyén NS, tinh Ninh Thuéan.

Chd ¢ hién nay: S6 13 dudng TV, phuong PH, thanh phd NT, tinh Khanh Hoa
(C6 don xin xét X{r vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 13 thang 12 nam 2020 VA qud trinh tham gia té tung,
nguoi dwgc ity quyén ciia nguyén don 1a 6ng Pham Dire Kh trinh bay:

Ngay 29 thang 6 nam 2018, Ngan hang TMCP T c¢6 cho 6ng Phan Van S
vay von theo Hop déng tin dung sé6 LD1818000108 ngay 29/6/2018 (Thoa thuan
stra d6i, bo sung hop dong tin dung sé LD1818000108-01 ngay 29/6/2019 va thoa
thuan stra doi, b6 sung hop dong tin dung sé6 LD1818000108-02 ngay 28/06/2020),
cu thé nhu sau:

S6 tién vay: 130.000.000 ddng; Muc dich vay: Bo sung von chin nudi; LA
suat cho vay: 10.5%/nam, ap dung trong 03 thang dau tién ké tir ngay giai ngan.
LA&i suat cac ky tiép theo duoc tinh bang l4i suat huy dong ky han 12 thang (Tinh
|3i cudi ky) cong bién do 4%/mam va diéu chinh 03 thang/lan; Thoi han vay: 12
thang; Phuong thirc tra no: L&i tra hang thang, gdc tra cudi ky.

Tai san thé chap: Toan bo nha va dat cé dién tich 295,8 m2. Toa lac tai thon
LP, x4 LS, huyén NS, tinh Ninh Thuan. Thudc thira dat s6 312, to ban do s6 89
theo Gidy CNQSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat so
CM548749 ngay 26/06/2018, do S& TN va MT tinh Ninh Thuan cip cho éng Phan
Van S.

Trong qua trinh thanh toan ng vay, 6ng S khong thanh toan cho Ngan hang
theo hop dong tin dung d ky. Ngan hang da nhiéu lan nhac nho nhung 6ng S van
khéng co6 thién chi tra ng. Do ong S vi pham nghia vu tra no, ngay 08/10/2020
Ngan hang da chuyén toan bo sé no vay con thiéu sang ng qua han. Mic du Ngan
hang thudng xuyén don dbc, nhiéu lan 1am viéc véi 6ng S, tao diéu kién dé 6ng S
tra no nhung 6ng S van vi pham cam két tai Hop ddng tin dung da ky.

Pé bao vé quyeén va loi hop phap cia minh, Ngan hang TMCP T khoi kién
6ng Phan Vin S, yéu cau Toa an giai quyét:

1. Buoc 6ng Phan Vian S phai tra cho Ngan hang TMCP T tng sé tién no
vay tinh dén ngay 09/8/2022 la: 172.928.540 d6ng va l&i phat sinh ké tir ngay
10/8/2022 cho dén khi tra hét ng vay theo I4i suat qué han da thoa thuan tai Hop
d6ng tin dung s6 LD1818000108-02 ngay 28/06/2020.

2. Budc 6ng Phan Vin S phai tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 1052/TC18 ngay 29/6/2018 dé dam bao thi
hanh an.

3. Truong hop, 6ng Phan Vin S khong thuc hién hoac thuc hién khong day
du nghia vu tra ng thi cho phat mai ngay toan bo tai san thé chap dé thu hdi no cho
Ngan hang.



_ Tai phién toa so tham, dai dién caa Ngan hang TMCP T van giir nguyén yéu
cau khoi kién caa minh.
Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 12 thang 7 nam 2022, bi don 1a dng Phan
Van S trinh bay:

Ong va Ngan hang TMCP T c6 ky hop dong tin dung dé vay sb tién
130.000.000 ddng. Hién nay, 6ng con ng Ngan hang sb tién goc l1a 130.000.000
dong va lai phat sinh tinh dén ngay 10/12/2020 14 7.199.047 dong. Ong dang bi
bénh tai bién, van nhan thic duge. Tuy nhién, viéc bénh anh hudng nhiéu dén stc
khoe nén dng khong di 1am duoc, khdng c6 thu nhap nén dng Xin tra dan hang
thang. Ong s& lién hé voi Ngan hang vé khoan tién no cua dng. Vi 1y do sire khoe,
6ng khdng thé dén Toa an dé giai quyét vu &n nén 6ng dé nghi Toa an cho éng
dugc vang mit tai cac budi 1am viéc, phién giao ndp ching ctr, hoa giai va cac
phién xét xir tai Toa an.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt tqi phién toa so tham, cu thé nhir sau:

Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di tudn thu diung quy dinh
ctia phap luat to tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
vao phong nghi an.

V& viéc chap hanh phap luét t6 tung ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung: Dai
dién hop phap ctuia nguyén don la 6ng Pham Puc Kh da thuc hién diing quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71 ctia Bo luat T tung dan sy. Con
bi don 1a 6ng Phan Van S, do bi bénh tai bién, c6 don Xxin xét xtr vang mat. Dé nghi
Hoi déng xét xir so tham cdn ctr vao khoan 1 Diéu 227 ctia B luat T6 tung dan su,
tién hanh xét x{r ving mat bi don theo quy dinh ctia phap luat.

Vé quan diém giai quyét ndi dung vu an: Dé nghi Hoi déng xét xir so tham
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP T.

- Budc dng Phan Vian S phai tra cho Ngan hang tong sé tién no géc va no l4i
tinh dén ngay 09/8/2022 la: 172.928.540 ddng va l&i phat sinh ké tr ngay
10/8/2022 cho dén khi tra hét ng vay theo lai suat qua han quy dinh tai Hop dong
tin dung s6 LD1818000108-02 ngay 28/06/2020.

- Buoc 6ng Phan Vin S phai tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir
dung dt va tai san gan lién véi dat dé dam bao thi hanh an.

- Trudong hop, 6ng Phan Vin S khong thuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vu tra no thi cho phat mai ngay toan bo tai san thé chap dé thu hoi no cho
Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién toa.
Loi trinh bay va két qud tranh tung ciia dwong sw. Héi dong xét xir nhén dinh:

[1] V& thu tyc td tung:

_[1.1] Xac dinh quan h¢ phép luat tranh chép Ngan hang TMCP T khoi kién
yéu cau ong Phan Van S pha1 tra cho Ngan hang sé tién no vay theo Hop dong tin
dung s6 LD1818000108 ngay 29/6/2018 va duy tri Hop ddng thé chap quyén st
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dung dat va tai san gan lién vai dat s6 1052/TC18 ngay 29/6/2018 dé dam bao thi
hanh &n. Hoi dong xét xir so tham xac dinh: Quan hé phap luat tranh chép trong vu
an nay 1a: “Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san”. Can ctr
vao khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr so thim Xac
dinh day la vu an dan su.

[1.2] V& tham quyén giai quyét vu an: Ong Phan Van S 1a bi don, tra tai thon
LP, x4 LS, huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan. Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy; Vu an nay thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Ninh Son, tinh Ninh Thuan.

[1.3] Xu 1y viéc vang mit cia bi don: Tir khi thu Iy vu 4n, Toa an da téng
dat, niém yét hop 18 cac van ban t6 tung nhu: Thong bao vé viéc thu ly vu én,
Thong bao vé phién hop klem tra viéc glao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai nhu’ng 6ng S déu vang mat. Toa an nhan dan huyén Ninh Son ciing d4 ay
thac cho Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa tién hanh lay 10
khai 6ng S. Tai bién ban lay 101 khai ngay 12/7/2022, dng S c6 y kién xin xét xtr
vang miat. Vi vay, Hoi dong xét xir so tham cin cir vao khoan 1 Piéu 227 ciia Bo
luat To tung dan sy, cung voi C4cC tai liéu, chimg cr d3 duogc thu thap tai hd so vu
an, tién hanh xét xir vang mat 6ng S theo quy dinh cua phép luat.

[2] Vé noi dung tranh chép:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP T vé viéc bude 6ng Phan

Van S phai tra so tién dd vay. Bao gom: No goc, N lai qud han va no phat chdm
trd, tinh dén ngay 09/8/2022 1a: 172.928.540 dong.

Hoi dong xét x so tham thdy rang: Tai Hop ddng tin dung sb
L.D1818000108 ngay 29/6/2018 (Thoa thuan stra doi, bo sung hop dong tin dung
s6 LD1818000108-01 ngay 29/6/2019 va thoa thuan stra d6i, bd sung hop dong tin
dung sé6 LD1818000108-02 ngay 28/06/2020), Gidy nhan no ngay 08/10/2020 va
Bang ké tinh 14i ciia khach hang Phan Vin S, clng véi céc chung tir thanh toan thé
hién: Giao dich gitta Ngan hang TMCP T véi 6ng Phan Van S dugc xac lap trén
tinh than ty nguyén, c6 ndi dung phu hop phap luat va khong trai dao durc xa hoi,
dung quy dinh tai khoan 16 Piéu 4 ctia Luat cac TH chuc tin dung. Ho1 dong xet xur
so tham nhan dinh: Pay 1a giao dich hop phap, la can cu dé giai quyét quyén va
nghia vu cua cac bén. Ngéan hang da cung cap cho Toa an nhiing chung clr néu
trén, yéu cau ong Phan Van S phai thanh toan khoan no vay. Ngan hang cling
ching minh dugc viée 6ng S vi pham cam két da thoa thuan tai Hop ddng tin dung
s6 LD1818000108 ngay 29/6/2018, tirc 1 vi pham nghia vu tra ng. Tinh dén ngay
09/8/2022 14 ngay xét xir so tham, 6ng S con no Ngan hang so tién: 172.928.540
dong. Bao gom: No gbc: 130.000.000 dong; No 1ai qua han: 36.003.945 dong; No
phat cham tra: 6.924.594 dong.

Xét thay: Tir ngay 08/10/2020, khoan vay caa 6ng S da chuyen sang ng quUa
han, 6ng S dé vi pham nghia vuy tra ng. Vi vdy, dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh, Ngan hang TMCP T ¢ quyén khoi kién va ap dung cac bién phap
can thiét dé bao dam viéc thu hoi no vay. Di chiéu véi cac tai liéu, ching clir ma
Ngan hang da cung cp cho To0a an, ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an thi
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6ng S vang mit cd ly do. Pong thoi, ong S ciing xac nhan khoan ng néu trén. Can
cur vao khoan 2 Piéu 92 ctia Bo luat T tung dan sy; Hoi dong xét xir so tham thay
rang: Yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP T 1a ¢6 co sd, phu hop véi quan
diém cua Pai dién Vién kiém sat nén duoc Hoi déng xét XU so th:flm chép nhan.

[2.2] V& mirc 13i suat va phuong thirc tinh 13i: Ngan hang TMCP T 4p dung
mure 13i sudt ddi v6i ca nhan vay von dé chan nubi c6 bao dam bang tai san thé
chap. L&i suat cho vay la: 10.5%/nam, ap dung trong 03 thang dau tién ké tir ngay
giai ngan. L&i suat cac ky tiép theo duoc tinh bang lai suat huy dong ky han 12
thang (Tinh lai CUoI ky) cong bién d6 4%/mam va diéu chinh 03 thang/lan Thay
rang: Muc 13i suit va phuong thire tinh 18 cia Ngan hang TMCP T thé hién tai
Béng ké tinh 13i la ding nhu sy thoa thuan gilta hai bén. Phu hop vei Diéu 16 va
Piéu 17 Quy ché cho vay ctia cac TH chirc tin dung duoc ban hanh kém theo Quyét
dinh s6: 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong déc Ngan hang Nha
nuéc Viét Nam va cling pht hop voi Didu 91 cua Luat cac To chire tin dung. Theo
d6: Murc 14i suat cho vay do To chuic tin dung va khach hang thoa thuan phu hop
v6i quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc Viét Nam. LAi suét cho vay ap dung trong
thoi han vay da dugc ky két hodc diéu chinh trong Hop dong tin dung.

[2.3] Do yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP T dugc Hoi ddng xét xir

so tham chap nhan. Vi vay, 6ng Phan Van S con phai tiép tuc chiu l3i phat sinh ke

tr ngdy 10/8/2022 véi mirc 1ai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung sé

| D1818000108 ngay 29/6/2018, ma 6ng S da ky vai Ngan hang TMCP T cho dén
khi thi hanh an xong.

[2.4] Xét yeu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP T vé viéc bugc 6ng Phan
Van S phai tiep tuc duy tri Hop dong the chap quyen s dung dat va tai san gan
lien voi dat so 1052/TC18 ngay 29/6/2018 dé dam bao thi hanh an:

Hoi dong xét xir so tham thay rang: Dé dam bao nghia vu tra ng cho Ngan
hang TMCP T theo Hop ddng tin dung s6 LD1818000108 ngay 29/6/2018 (Thoa
thuan stra doi, bd sung hop dong tin dung sé LD1818000108-01 ngay 29/6/2019 va
thoa thuan sta d6i, bd sung hop ddng tin dung sé6 LD1818000108-02 ngay
28/06/2020), 6ng Phan Van S da thé chap cho Ngan hang toan bo can nha va dat co
dién tich 295,8 m?. Toa lac tai thon LP, xa LS, huyén NS, tinh Ninh Thuan (Thua
dat s6 312, to ban d6 s6 89 theo Giday CNQSD dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
gan lién véi dat sb CM548749 ngay 26/06/2018, do S TN va MT tinh Ninh Thuan
cap cho 6ng Phan Vin S) theo Hop dong thé chap sb: 1052/TC18 ngay 29/6/2018
dugc cong chimg tai Van phong Coéng chimg s6 1 tinh Ninh Thuan va dugc dang
ky giao dich dam bao tai Van phong dang ky dét dai tinh Ninh Thuan — Chi nhanh
Ninh Son vao ngay 29/6/2018.

Do 6ng Phan Vin S phai thuc hién nghia vu thanh toan toan bd ng goc va no
13i cho Ngan hang. Vi vay, 6ng S phai c6 nghia vu tiép tuc duy tri Hop dong thé
chap tai san néu trén dé bao dam nghia vu tra no va thi hanh an. Truong hop 6ng S
khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu tra ng thi tai san bao dam s¢€



duge Ngan hang TMCP T phat mai theo quy dinh cta phéap lut hodc yéu cau Co
quan Thi hanh &n dan sy phat mai dé thu hoi no vay.

[3] Vé an phi: Ong Phan Van S phai chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh cua phap luat. Ngan hang TMCP T khong phai chiu an phi dan su so tham,
duoc hoan tra so tién tam ing an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, bicu 271, 273 va 483 cua B luat To tung dén su;

Cin cr vao cac Diéu 280, 357, 466 va Dicu 468 cta B¢ luat Dan sy;

Can ctr vao khoan 16 Piéu 4 va Diéu 91 ctia Luat cac T6 chuc tin dung;

Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP T.

2. Budc 6ng Phan Van S phai thanh todn cho Ngan hang TMCP T s6 tién ng
vay la: 172.928.540 dong (Mot trdm bdy muoi hai triéu chin trdm hai muoi tam
nghin nam tram bon muoi dong). Bao gom:

- No gbc : 130.000.000 dong;

-No ldgiquahan : 36.003.945 dong;

-No phat cham tra:  6.924.594 dong.

3. Ké tir ngay 10 thang 8 nam 2022, 6ng Phan Vén S con phai tlep tuc chiu
khoan tién 13i qua han cua s tién ng gbe chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc
nay.

4. Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc dicu
chinh 1di suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang TMCP T thi 13i suit ma
6ng Phan Vin S phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo Quyét dinh ctua Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang
TMCP T,

5. Budc 6ng Phan Vin S phai tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai dat s6 1052/TC18 ngay 29/6/2018 da ky véi Ngan
hang TMCP T dé d¢am bao thi hanh an.

6. Truong hop 0ng Phan Van S khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra ng thi tai san dam bao sé dugc Ngan hang TMCP T phéat mai theo quy
dinh cta phap luat hodc yéu cau Co quan Thi hanh &n dan sy phat mai dé thu hdi
no vay.



7. V& 4n phl Ong Phan Vin S phai chiu: 8.646.427 dong (Tam triéu sau
tram bén muoi sau nghin bén tram hai muoi bay dong) an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP T sb tién: 3.430.000 ddng (Ba triéu bdn
trim ba muwoi nghin dong) tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu tién so:
0024063 ngay 28 thang 12 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ninh
Son, tinh Ninh Thuan.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh én
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh céc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cta Luat thi hanh an dan sy.

An xtr cong khai, c6 mit ngudi dai dién hop phap cua nguyén don; Quyen
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat; Quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy duogc tong dat hop 1¢ Ban an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong st THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Thuén;

- VKSND huyén Ninh Son;
- Chi cuc THADS H. Ninh Son;
- Luu: HO so vu an.

Tran Hiru Xuan
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