TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 171/2021/DS-PT
Ngay: 17/12/2021

VIV “Tranh chdp ranh gidi
gitka cdc bat dong san lién ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phdn: 1/- Ba Truong Thi Lién.

2/- Ba Ha Thi Phuong Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 12 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Can
Tho xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y s6: 144/2021/TLPT-DS ngay 09
thang 6 nam 2021 vé “Tranh chdp ranh gii giita cac bat dong san lién ké .

Do ban 4n dan sy so tham s6: 10/2021/DSST ngay 28 thang 4 nam 2021 cia
Toa &n nhan dan huyén Vinh Thanh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic thim sé: 362/2021/QDPT-DS
ngay 30 thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin D. sinh nam: 1962.

Ba Phan Thi N. sinh nam: 1963.
Anh Lé Thanh T. sinh nam: 1992.

Pia chi: 4p H, X4 P, huyén S, tinh An Giang.

Cung ty quyén tham gia to tung cho anh Tran Vin A. sinh nam: 1990. Pia
chi: A duong V, phuong L, quan K, thanh phé Can Tho (van ban iy quyén ngay
17/10/2018).

2. Bi don: Ba Lé Thi Kim C. sinh nam: 1966.

Ba L& Thi Tuyét Ng. sinh nim: 1964. Uy quyén cho anh Tran
Bao D. sinh nam: 1989 (vén ban ity quyén ngay 24/6/2021).

Pia chi: 4p L, Xa T, huyén V, thanh phd Can Tho.

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- BaLé Thi V. sinh nim: 1960. Pia chi: ap L, x4 T, huyén V, thanh ph6 Can
Tho. Uy quyén tham gia t6 tung cho ba C (van bdn iy quyén ngay 16/5/2019).

- Uy ban nhén din huyén V.
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4. Ngudi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Kim C, ba Lé Thi Tuyét Ng.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don thong qua nguoi dai dién theo iy quyén anh Tran Van A trinh
bay:

Nguyén don la chu st dung thira dat 1188, dién tich 280m?, toa lac tai ép L,
x& T, huyén V, thanh ph Can Tho, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd
H01772 ngay 05/9/2008. Lién ké dt ctia nguyén don 1a phan dat cta bi don do
ba Lé Thi Kim C, ba Lé Thi Tuyét Ng sir dung. Khi bj don xdy dung nha, di lan
chiém qua dat nguyen don ngang khoang 12m, dai 10m. Do d6, nguyén don khai
kién yéu cau cac bi don tra lai dién tich dat 1an chiém theo do dac 1a; phan ba C
13,5m?; ba Nga 13,5m?.

* Bi don va nguoi lién quan ba Lé Thi V thong qua nguwoi dai dién ba Lé Thi
Kim C trinh bay:

Cu Tran Thi K (chét nam 2012) la me cua cac ba, la chu su dung thura dat
725, dién tich 173m?(T) theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 000042 ngay
08/10/1993 Ba va ba Ng ¢ trén thua dat ndy cung vdi me tur trude ndm 1975, sau
khi me chét thi hai ba van tlep tuc st dung dét cho dén nay. Bi don xac dinh khdng
l4n chiém dét cua nguyén don, can nha ma ba dang ¢ da tdn tai khi me cua cac ba
con sdng. Sau ndy, ba va ba Ng xay lai méi nhung khong nhd & nim nao. Nam
2015 Nha nudc c6 thu hoi dién tich 10,7m? dé mo rong Qudc 10 80 va da duoc
ghi nhan chinh 1y bién dong. Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cac ba khong
dong y, vi khong 1an chiém dét cia nguyén don.

* Uy ban nhdn ddn huyén V thong qua nguwoi dai dién theo ity quyén ng
Nguyén Vin P trinh bay:

+ Thira dat 725, dién tich 173m? (T), to ban dd s6 02, 4p L, X4 T, huyén N
(nay 12 huyén V) do ba Tran Thi K ké khai dang ky trén S6 Muc ké dat dai va S6
Pang ky rudng dat 1ap nam 1989 - 1990, dugc UBND huyén N (cii) cap gidy
chtig nhan QSDD s6 000042 ngay 08/10/1993 cho ba Tran Thi K dtng tén. Ngay
28/5/2015 UBND huyén V ban hanh Quyét dinh s6 2261/QD-UBND vé viéc thu
hoéi quyén sir dung dat thira s6 725, dién tich 10,7m? (ONT) dé xdy dung Cau B,
XaT.

+ Tuong tu, thira dat s6 909, dién tich 1.584 (T-LNK) do & ong L& Van D ké
khai dang ky trén S6 Muc ké dat dai va So Ding ky rudng dat lap nam 1989 -
1990, dugc UBND huyén N (cil) cap gidy chimg nhan QSDD sé 000153 ngay
08/10/1993 cho 6ng Lé Van D dung tén. Nam 2008 hd 6ng D lap thu tuc do dac
diéu chinh dién tich, cong nhan han mic dat & va xin tach thira 909. Khi do dac
thue t& ngay 07/5/2008, thira dat 909 phia huéng vé Qudc 16 80 c6 09 ho ky tén
xéac nhan ranh (gdm: Nguyén Bé H, Thai Ngoc Th, Nguyén Thanh Dg, Poan Phu
H, Lé Van V, Duong Ngoc b, Duong Ngoc T, Huynh Van L, Nguyén Van T),
dong thoi dugc UBND xa T x4c nhan. Sau d6 UBND huyén T chép thuan To trinh
56 378/TTr-PTNMT ngay 14/8/2008 ctia Phong Tai nguyén va Moéi truong, dién
tich do dac thyc té thira dat 909 1a 1.607m? (ONT: 600m%; CLN: 1.007m?) chénh
léch tang 23m? so vé6i gidy ching nhan QSDP di cap trude do; sau khi trir dién
tich duong giao thong ndng thon 47m2, dién tich con lai 1.560m? (ONT: 600m?;
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CLN: 960m2) Cung thoi diém nay, ho ong D 1ap hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat cho nhiéu ngudi khac va sau d6 duge UBND huyén T cap lai cac gidy
chirng nhan QSDD nhu sau:

- Gidy chung nhan QSDP sé H01773 ngay 05/9/2008 cho ho ong Lé Vin D
va vo Phan Thi N tai thira s6 909, dién tich 439m? (ONT: 230m%; CLN: 209m?),
t& ban d6 s6 02, 4p L, x& V, huyén T. Trong d6, c6 140m? nim trong pham vi
hanh lang 16 gidi Quéc 16 80.

- Giay chimg nhan QSDP s6 H01772 ngay 05/9/2008 cho ho 6ng Lé Vin D
va vo Phan Thi N tai thira sb 1188 (tach ra tir thira 909), dién tich 280m? (ONT:
230m?; CLN: 50m?). Trong d6, ¢4 73m? nam trong pham vi hanh lang 16 gidi
Qubc 16 80.

Nhu véy, viéc UBND huyén T cip gidy chimg nhan QSDb s6 HO1772 ngay
05/9/2008 cho ho 6ng Lé Vin D va vo Phan Thi N tai thira dat s6 1188 (tach ra tir
thira 909), dién tich 280m? (ONT: 230m?2; CLN: 50m?) 14 dting d6i twong va trinh
tu, thu tuc quy dinh cua phap luat.

+ Hinh thé thira dat 725 theo gidy chimg nhan QSDPD cua ba Tran Thi K ¢6
tiép giap thira dat 909 ciia ong Lé Van D 1a ding. Tuy nhién, hinh thé thira dat
909 cua 6ng D theo gidy ching nhan QSDDP lai khong ghi tiép giap véi thira dat
725. Nguyén nhan do ty 1¢ ban vé khi cap gidy ching nhan cho 6ng D thé hién
1/5000 (glay ching nhan ghi ty 1& 1/1000 la khong chinh xac); con ty 1€ ban v&
khi cip gidy ching nhan cho ba Tran Thi K thé hién 1/500 (gidy chtrng nhan ghi
ty 1€ 1/5000 1a khong chinh xac).

Vu viéc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh dua
ra xét xir, tai Ban dan so tham s6: 10/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 da tuyén:

Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don. Budc bi don ba Lé Thi Kim C, ba Lé
Thi Tuyét Ng c6 trach nhiém giao tra cho ho gia dinh nguyén don (ong Lé Van D,
ba Phan Thi N, anh Lé Thanh T) quyén si dung ddt, cu thé:

+ Ba Lé Thi Kim C 10,2m? {(canh chiéu ngang phia trudc gidp voi ddt cia
ba C dang sir dung la 4,51m; canh chiéu ngang phia sau gidp dat éng D dang sir
dung la 4,51m; canh chiéu dai bén phdi tir Quéc 80 nhin vdo 2,27m, canh chiéu
dai bén trdi la 2,28m); (mét phan dién tich thuéc phan C dwoc ghi nhdn theo Ban
trich do dia chinh sé 65/TTKTTNMT ngay 15/12/2020 ciia Trung tam ky thudt Tdi
nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho)).

+ Ba Lé Thi Tuyét Ng 10,3m? {(canh chiéu ngang phia trudc gidp véi dat
ciia ba Ng dang sir dung la 4,51m; canh chiéu ngang phia sau giap dat 6ng D
dang su dung la 4,51m; canh chiéu dai bén phai tir Quoc 80 nhin vao 2,28m; canh
chiéu dai bén trdi gidp can nha cia ba C la 2,30m); (mot phan dién tich thudc
phan D dwoc ghi nhdn theo Ban trich do dia chinh s6 65/TTKTTNMT ngay
15/12/2020 ndi trén)}.

Budc ba Ng c6 trach nhiém chat don bé 01cdy man, 01 cdy sa ké va thao do
mot trai tam phia sau nha ba Ng (chzeu ngang 2,6m x dai 2,5m; két cdu: mai lop
ton, do mai khung g6 tap, cét da, nén xin mang) dé giao tra lai dat trong cho
nguyén don swr dung.

Cong nhdn nguyén don tw nguyén giao cho cdc bi don ba Ng, ba C duoc sur
dung dién tich dat tranh chdp con lai 6,5m? (phan c6 nha & cia cdc bi don)
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Cac dwong su tu lién hé voi co quan nha nudc co. tham quyén dé xin diéu
chinh lai Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat dwoc cdp cho phut hop voi kich
thuée, dién tich dat dang sur dung theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi, chi phi 6 tung khdc va quyén khing
Cao ciia dwong su.

Ngay 08/5/2021 bi don ba L& Thi Kim C, ba Lé Thi Tuyét Ng khang céo yéu
cau phuc tham khong chép nhédn yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phlen toa phuc tham, nguoi c6 khang cao xac dinh van git yéu cau khang
cao; nguyén don van gilt y kién nhu d trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu ¥ kién: du:ong su va Toa an da thyc hi¢n
dang quy dinh vé phap luat t6 tung dan su; Vé noi dung: theo cac tai liéu chimg
clr thé hién bj don c6 1an chiém dat ctia nguyén don, an so tham chip nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 can cir. Bi don khang cao nhung khong cung
cap thém dugc tai liéu chimg ¢ chirmg minh nén dé nghi bac khang céo, gilt y an
so tham.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* Vé thu tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don 1a nguoi sir dung dat lién ké
phai tra lai dat 1an chiém giép ranh cua nguyén don, phan mdi ngudi 1an chiém
13,5m?2. Cép so tham xac dinh “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bat déng san lién
ké” theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy la c6 cén cu.

*

Vé n6i dung: Sau khi xét xir so tham, bi don khang cao yéu cau bac khéi
kién ctia nguyén don. Xét khang céo thay rang, cin clr vao céc tai liéu chimg ctr da
duoc thu thap hop phép co trong ho so thé hién:

[2] Theo gidy chung nhan QSDD s6 H01772 ngay 05/9/2008 cua phia
nguyén don duogc cap (thira 1188) cd dién tich 280m? (ONT: 230m?; CLN: 50m?;
Trong d6, c6 73m? nam trong pham vi hanh lang 16 gi¢i Qudc 16 80). Pdi chiéu
két qua do dac theo Ban trich do dia chinh s6 65/TTKTTNMT ngay 10/12/2020.
thé hién nguyén don dang sir dung 245,6m? (chua tinh dién tich tranh chép) thiéu
34,4m? so voi dién tich trong gidy.

Con theo gidy ching nhan QSDD s 000042 ngay 08/10/1993 cua phia bi
don dugc cap (thira 725) c6 dién tich 173m2 Nam 2015 UBND huyén Vinh Thanh
c6 Quyét dinh s6 2261/QD-UBND ngay 28/5/2015 thu héi dién tich 10,7m? thudc
mot phﬁn thira 725 dé xéy dung cAu Bo Ao. Do do, dién tich dét cua phia bi don
da dugc chinh 1y lai ngay 22/7/2015 con 162,3m?. Doi chiéu két qua do dac theo
Ban trich do dia chinh s6 65/TTKTTNMT. thé hién bi don dang sir dung 107, 4m?
(chua tinh dién tich tranh chip) thiéu 54,9m? so véi dién tich trong gidy.

Nhu vay, phan dat cac bén sir dung déu thiéu so véi dién tich dugc cap gidy.
Vi vay Hoi dong xét xtr can cr vao CAc tai liéu, chimg cir trong ho so vu &n, ciing
nhu xem xét dén ngudn goc va qué trinh st dung dat giira cac bén dé diéu chinh.

[3] Xét c4c thira dat ¢ vi tri mat tién giap Qudc 16 80 lién ké nhau gdm: thira
723 do ba Lé Thi T st dung (6ng Nguyén Vin C dimg tén gidy dién tich 95m?);
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thira 724 do 6ng Nguyén Bé H sir dung (6ng Nguyén Hiru T dtng tén gidy dién
tich 92m?); lién ké 1a thira 725 ctia bi don; ké tiép 1a thira 726 do 6ng Thai Ngoc
T str dung (6ng Truong Thé T dimg tén gidy dién tich 93m?). Sau nhiéu lan Nha
nudc mé rong 16 gidi, cac ho nay phai di doi nha ra phia sau, chiéu dai cua cac
thira dat nay ciing c6 su thay d6i con lai tir 09m - 10m (tinh tir 1& Qudc 16 80 troy
Va0) va chiéu ngang tir 4,5m - 5m ngan hon so véi ban dau. Va thyc té dién tich
cac thura 723, 724, 726 déu giam khoang % con lai tir 45m? - 50m2. Do d6, thira
725 ctia bi don twong tu cling bi giam 54,9m? so véi dién tich trong gidy la nguyén
nhan tur day.

Mit khac, diém cudi canh chiéu dai (tinh tir Qudc 16 80 trd vao) ctia cac thira
723, 724, 725, 726 duoc thé hién trén luge do giai thira ciia cac gidy ching nhan
QSDD dugc cip tuong ddi ngang bang nhau (kich thude thyc té con lai khoang
tir Om - 10m) diéu nay ciing phi hop véi Bién ban xac nhan ranh gidi, mbc gidi
thira dat 1ap ngay 07/5/2008 (BL 167) ranh giita cac thira dat nay voi thira 1188
(cii 909) 1a mot duong thang, khong gap khuc. Trong khi cac bi don dang str dung
thira 725 (khong tinh phan tranh chap) c6 canh chiéu dai lan luot 1a 11,7m va
12,16m, néu tinh phﬁn tranh chép 27m? thudc thira 725 thi hinh thé cac thia dat
va dudng ranh giap thira 1188 bi gap khuc 1a khong phu hop.

[4] Nhu da vién dan, mic du dat cua hai déu thiéu so véi dién tich trong gidy
duoc cap. Nhung tir nhing luan ctr phén tich dé xac dinh nguyén nhén thiéu dién
tich cta bi don 1a mit tién giap Quoc 16, Nha nudec mo rong 10 gidi nhiéu 1an nén
dién tich dat bi giam nhu nhitng ho mat tién khéac giap Qudc 10 1a tat yéu. Con dat
ctiia nguyén don & phia sau dit bi don, khong bi anh huéng cia viéc mo rong 16
gidi va ciing khong c6 su kién nao tac dong dén viéc lam thay doi dién tich dat.
Do do, cép so tham nhan dinh va két luan cac bi don c6 1an chiém, budc phai tra
lai phan lan chiém, cling nhu cong nhan su tu nguyén ciia nguyén don 6n dinh
phan dién tich 14n chiém, nhung thudc pham vi nha cta bi don 1a phu hop, ¢6 tinh
co ly.

Khang céo ctia c4c bi don khong co can cir nén khong dugc chap nhan.

Quan diém ctia Kiém sat vién phiic tham pht hop va c6 can cir nén dé nghi duoc
chip nhén, giit nguyén 4n so tham.

[5] Vé an phi phtic thim: cac bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ci: Khoan 9 Piéu 26, 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy;
Piéu 175 Bo luat dan sy 2015; Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013; Piéu 29 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Khdng chap nhin khang cdo cia bi don ba Lé Thi Kim C, ba L&
Thi Tuyét Ng; Gitr nguyén ban an so tham.

1/- Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Budc cac bi don ba Lé Thi
Kim C, ba Lé Thi Tuyét Ng c6 trach nhiém giao tra cho hd nguyén don 6ng Lé
Vin D, ba Phan Thi N, anh L& Thanh T dién tich dét 14n chiém theo Bén trich do
dia chinh s6 65/TTKTTNMT ngay 15/12/2020 cta Trung tdm K§j thuat Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho; cu thé:
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+ Ba Lé Thi Kim C (ky hiéu C) dién tich 10,2m? (canh chiéu ngang phia
trude giap dit ba C dang st dung 13 4,51m; canh chiéu ngang phia sau giap dat
6ng D dang sir dung 14 4,51 m; canh chiéu dai bén phai tir Quéc 80 nhin vao 2,27m;
canh chiéu dai bén trai 1a 2,28m).

+ Ba Lé Thi Tuyét Ng (ky hiéu D) dién tich 10,3m? (canh chiéu ngang phia
trude giap dat ba Ng dang sir dung 1a 4,51m; canh chiu ngang phia sau giap dat
ong D dang str dung 1a 4,51m; canh chiéu dai bén phai tu Quéc 80 nhin vao 2,28m;
canh chiéu dai bén trai giap cin nha cta ba C 1a 2,30m).

Ba Ng c0 trach nhiém di doi hodc chat bo 01cdy man, 01 cay sa ké va thao
do mai chai phia sau nha (ngang 2,6m x dai 2,5m; két cdu: mai tole d& mai khung
g0 tap, cot d4, nén xi ming) dé giao tra lai dat trong cho nguyén don.

2/- Cong nhan nguyén don tu nguyén cho cac bi don ba Ng, ba C duoc st
dung dién tich dat tranh chap con lai 6,5m? (phan c6 nha ¢ caa cac bi don).

Céc duong sy ¢O quyén xin diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung
dat cho phu hop véi kich thuée, dién tich dat dang sir dung.

3/- Vé an phi: Cac bi don mdi ngudi phai chiu 300.000d 4n phi so tham va
300.000d 4n phi phlc tham; chuyén so tién da ndp tam Gng an phi khang céo theo
Bién lai s6 016803 ngay 10/5/2021 thanh &n phi phiic tham.

Nguyén don duoc nhan lai 900.0004d tién tam Gng an phi da nop theo Bién
lai s0 001549 ngay 13/3/2019.

4/- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 8.280.000d, bi don phai chiu mdi
nguoi ¥4; Ba C ndp tam tng 2.000.000d, s6 con lai nguyén don tam tGng va chi
xong nén cé4c bi don co trach nhiém nodp tra lai cho nguyén don; cu thé: ba C ndp
tra 2.140.000d, ba Ng nop tra 4.140.0004d.

Ban an phUc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan - Tham phan-Chii toa phién toa
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Vinh Thanh. (Pa ky)

- Chi cuc THADS.Vinh Thanh.

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc



