TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 214/2021/DS-PT
Ngay 10-12-2021

Vé viéc “Tranh chdp hop dong
dat coc”

, NHAN DANH
NUOC CONG H XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Thanh Tung
CA&c tham phan: Ong Pham Vin Tam
Ba Truong Thi Tuyén

- Thuw ky phién téoa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Téy N.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tay N tham gia phién toa:
ba Pang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 12 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Tay N xét
Xt phuc tham c6ng Khai vu 4n thu 1y s6: 171/2021/TLPT-DS ngay 04 thang
10 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do Ban an sé: 47/2021/DS-ST ngay 15-7-2021 cta Toa an
nhén dan huyén Tan C, tinh Tay N bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb: 224/2021/QDPT-
DS ngay 12 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thi M, sinh nam 1991; noi cu tra: to 8,
khu phé 3, thi tran Tan C, tinh Tay N.

Do anh Vuong Son H, sinh nam 1984; noi cu tru: 3/64, ép Tan b, xa
Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N la nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyen
don (Theo van ban uy quyén sd: 23 quyén sd: 01/2021 do Chu tich Uy ban
nhan dan thi trin Tan C chung thuc ngay 28-01-2021), cb miit.

2. Bi don: anh Lé Hong K, sinh ndam 1974; noi cu tra: 4p Trang T,
Xa Tan H, huyén Tan C, tinh Tay N, c6 mat.

3. Nguoi khang cdo: anh Vuong Son H, la nguoi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don.

4. Vién kiém sat khang nghi: Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan
huyén Tan C, tinh Tay N.

NOQI DUNG VU AN:
Nguoi dai dién cho nguyén don trinh bay: ngay 28-10-2020 gitta chi
M va anh K c6 ky két voi nhau hop dong mua ban vuon ciy, ndi dung cta
hop dong hai bén thoa thuan nhu sau: “Anh K bdn cho chi M vuwon cdy



Tram (Keo) 02 lo, dién tich 8,8 ha, cdt theo thiét ké 50/50, véi sé6 tién la
310.000.000 dong; bén ban bdo dam khong co tranh chdp va van chuyén
cdy tir trong vuon ra toi duwong ngi bo; néu hop dong cé chuyén gi thi ben
ban PH chiu hoan toan trudc phdp ludt va béi thuwong cho bén mua gap
doi sé tien dat coc”. Chi M giao cho anh K 70.000.000 dong tien dat coc,
trong tudn sau chuyén tiép 30.000.000 dong, sé tién con lai khi anh K c6
gidy Ki thdc viwon cdy chi M tra phan tién con lai thi hic dé chi M Ki
thac”.

Ngay 01-11-2020 chi M giao cho anh K 30.000.000 dong tién dit coc,
téng cong sb tién dt coc trudc va sau la 40 000.000 dong. Anh K cam két “Néu
toi sai sé chiu phat gap 05 lan tién ddt coc”.

Khoang 01 thang sau, chi M dén Ki thac méi biét anh K da ban vuon cay
Tram cho anh Nguyén Thanh Hiéu. Do chi M di ky hop ddng ban sb gd néu
trén cho Cong ty nén nhd nguodi khac mua lai vuon cay Tram cta anh Hiéu voi
gia 400.000.000 dong, cho tién co 10.000.000 dong, tong cdng: 410.000.000
dong.

Chi M khoi kién yéu cau anh K tra lai tién dat coc 1a 40.000.000 dong va
tién phat coc gap 05 lan 1a 200.000.000 dong, tong cong: 240.000.000 dong.

Bi don anh K thtra nhan c¢6 ban vuon cay Tram (keo) cho chi M véi gia
310.000.000 dong, d nhan tién coc cua chi M 02 lan tong cong la 40.000.000
dong. Ngay 28-10-2020 hai bén thoa thuén néu bén ban sai boi thuong cho bén
mua gip d6i sb tlen dat coc. Ngay 01-11-2020 anh c6 nhan thém cua chi M
30.000.000 dong tlen dat coc, ngoai ra khong c6 thoa thuan nao khac. Con cau
cudi ciing trong glay tay giao nhan tién ngay 01- 11-2020 co ghi “Néu téi sai sé
chiu phat gap 05 lan tién ddt coc” 1a do chi M viét thém. Anh K dong ¥ tra lai
cho chi M 40.000.000 dong tién dit coc va 40.000.000 dong tién phat coc, tong
cong: 80.000.000 dong.

Tai Ban dn ddn sw so tham so: 47/2021/DS-ST ngay 15-7-2021 ciia Toa
an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N.

Can ct cac Diéu 328, 357, 418, 423, 427, 468 cua Bo luat dan sy; Dicu
147 cta Bo luat to tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi M vé tranh chap hop
déng dat coc vo1 anh Lé Hong K.

2. Hiy bo hop dong mua ban vudn ciy ngay 28-10-2020 giira chi Nguyén
Thi M va anh Lé Hong K.

3. Budc anh Lé Hong K pH tra cho chi M sd tién dat coc 1a 40.000.000
dong va boi thuong tién phat coc 80.000.000 dong, tong cong 120.000.000
dong.

4. Chi M va anh K mdi nguoi pH chiu 6.000.000 dong tién an phi dan sy
so tham.

Ngoai ra, T0a 4an cap so thim con quyét dinh vé tién 1ai suat cham tra,
quyén khang cao ctia cac duong su theo quy dinh ctia phép luét.



- Ngay 13- -9-2021 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
khang cao yéu cau ToOa 4n cap phuc thim stra 4n theo hudng chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc anh K tra lai tién dat coc
40.000.000 ddng va tién phat coc gap 05 lan 1a 200.000.000 dong, tong
cong: 240.000.000 dong.

- Ngay 29-7-2021 Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C
khang nghi cho rang Ban an so tham tuyén: chdp nhdn yéu cau khoi kién
ciia chi M 13 khong chinh xac; Ban 4n so tham khong tuyén bac mot phan
yéu cau khoi kién cia chi M, nH budc chi M pH chiu 6.000.000 dong tién
an phi dan sy so thdm 13 vi pham khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an
phi, 18 phi Toa an. D& nghi stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
gilt nguyén yéu cau khang cio.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy N giit nguyén khang nghi cta
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh T ay N:

+Vé th tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét XU va nhiing nguoi tham
gia tb tung da chap hanh dung nhimg quy dinh phap luat t6 tung dan su.

+ Vé ndi dung: khong chap nhan khang cdo cia ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don. Chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Téan C, bdi 18: Toa 4n cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don nH lai tuyén chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don la
khong chinh xéac. Pé nghi stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong ho so vu dn dwoce xem xét tai
phlen tda, va can cit két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Chi M khéi kién yéu cau anh K tré lai tién ddt coc 40.000.000
déng va tién phat coc gap 05 lan 1a 200.000.000 ddng, tong cong:
240.000.000 dong. Toa an cap so tham tuyén budc anh K pH tra cho chi M
s tién dat coc 14 40.000.000 dong va boi thuong tién phat coc 80.000.000 dong,
tong cdng 120.000.000 dong va budc chi M pH chiu 6.000.000 dong tien 4n phi
dan sy so tham 1a chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua chi M. Tuy nhién,
trong ban 4n so tham lai tuyén chap nhan yéu cau khai kién cua chi M, thiéu
chir “Mot phA ”” 1a khong chinh xac. Vién kiém sat nhan dan huyén Tan C la
6 co s& dé chap nhan.

[2] Toa an cap so tham tuyén an vao ngay 15-7-2021 nH dén ngay
23-9-2021 ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don ndop don khang
cdo la qua han. Xét thay, viéc khang cdo qua han 1a do khach quan (thuc
hién gidn cach xa hoi do dich bénh COVID-19). Tai Quyét dinh sé:



11/2021/QB-PT ngay 26-10-2021 cta Toa an nhan dan tinh Tay N, chap
nhan khang cdo qua han cta nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén
don.

[3] Xét ndi dung khang cao.

[3.1] Cin ctr vao hop dong ngay 28-10-2020 do chi M soan sén, noi
dung cta hop dong hai bén ‘thoa thuén nhu sau: “Anh K ban cho chi M
vieon cdy Tram (Keo) véi s6 tién la 310.000.000 dong; neu hop dong co
chuyen @i thi bén ban pH chiu boi thuwong cho bén mua gap déi sé tién det
coc”. Bén ban va bén mua cung ky tén. Ngay sau khi ky hop dong: “Chi M
giao cho anh K 70.000.000 dong tién dat coc va hen trong tuan sau
chuyen tiép cho anh K 30.000.000 dong tién coc, s6 tién con lai khi anh K
c6 gidy Ki thic vuwon cdy chi M tra phan tién con lai thi lic d6 chi M Ki
thac”. Thuc hién theo thoa thuan giira hai bén, ngay 01-11-2020 chi M
giao tiép 30.000.000 dong tién dit coc, tong cong: 40.000.000 dong.

Nhu vy, c¢6 di can ctr xac dinh ngay 01-11-2020 chi M giao tiép
30.000.000 dong cho anh K 1a thuc hién theo su thoa thuan trudc do giita hai
bén.

[3.2] V& tién phat coc: ngay 28-10-2020 chi M va anh K da thoa thuan
neu hop ddng c6 chuyén gi thi bén ban pH chiu bbi thuong cho bén mua gap doi
s6 tién dit coc. Nguoi dai dién cua nguyén don cho rang ngay 01-11-2020, hai
bén thoa thém “Néu anh K sai sé chiu phat gap 05 lan tién dat coc”. Anh K
khong thira nhan va cho rang ngay 01-11-2020 anh c6 nhan thém cta chi M
30.000.000 dong tién dit coc, tong cong la 40.000.000 dong, ngoai ra khong co
thoa thuan nao khac. Trong gidy giao nhan tién ngay 01-11-2020 khong thé hién
13 hai bén thoa thun lai khoan tién phat coc hodc thoa thuan phat coc thém gap
05 1an. Mat khac, chi M va anh K thtra nhan rang hop dong chi 1ap 01 ban do chi
M gitr. Anh K cho rang chi M viét thém cau cudi cung trong gidy tay glao nhan
tién ngay 01-11-2020 “Néu t6i sai sé chiu phat gdp 05 lan tién dat coc” 13 ¢6 co
s0. Khang cdo ciia nguyén don 1a khong c6 cin ¢ nén khong chap nhan.

[3.3] Sau khi nhan 40.000.000 dong tién dit coc cua chi M, anh K bén
vuon cay Tram (keo) cho anh Hiéu. Hop dong mua ban khong thuc hién dugc 1a
do 13i ctia anh K. Theo khoan 2 Diéu 328 ctia Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh
“..néu bén nhan coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi pH trd cho
bén dat coc tai san ddt coc va mét khoan tién twong dwong gia tri tai san dat
coc, trir truong hop co thoa thudn khac”. Toa an cép so thim budc anh K pH tra
cho chi M sb tlén dat coc 1a 40.000.000 df)ng va boi thuong tién phat coc
80.000.000 ddng, tong cong: 120.000.000 dong 1a ¢6 can ctr, dung phap luat.

[4] Trong vu 4n nay hai bén tranh chap v6i nhau vé hop dong dit coc, tién
phat coc. Toa an cp so tham tuyén huy hop dong mua ban vuon cay ngay 28-
10-2020 gitra chi Nguyén Thi M va anh Lé Hong K 14 khéng dung, khong can
thiét, can rat kinh nghiém.

[5] V& an phi dan su so tham:



[5.1] Vé tlen dat coc: chi M yéu cau tra lai tién dat coc 40.000. 000 dong,
anh K dong ¥ tra sd tién coc da nhan; cho nén anh K khong pH chiu tién an phi
so tham d6i voi khoan tién nay.

[5.2] Vé tién phat coc: chi M yéu cau anh K pH bdi thuong tlen phat coc
12 200.000.000 dong. Toa an cap so thadm budc anh K bdi thuong tién phat coc
cho chi M 1a 80.000.000 dong, anh K pH chiu tién 4n phi dan su so tham 1a
4.000.000 ddng, chi M pH chiu tién 4n phi dan sy so tham 6.000.000 dong. Toa
an cap so thim budc anh K pH chiu tién 4n phi dan sy so thim 13 6.000.000
ddng 1a khong dung v6i khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6: 326/ 2016/ UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi
Toa an.

[6] Tir nhitng phén tich trén xét thiy khang cdo cia nguyén don la
khong c6 can ctr nén khong chip nhan. Khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén Tan C la c6 can cir nén chap nhan stra Ban an dan su so tham.

[7] Vé an phi dan su phic thim: do khang cdo cua nguyén don khong
duoc chap nhén nen pH chiu tién an phi dan su phuc tham theo khoan 2 Piéu 29
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B6 luat TH tung dan su.

Ap dung céc Diéu 328, 357, 468 ciia Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1é phi Toa an:

1. Khong chap nhan don khang céo ctia chi Nguyén Thi M.

2. Chép nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Tén C, tinh Tay N.

3. Stra Ban 4n so tham s6: 47/2021/DS-ST ngay 15-7-2021 caa Toa
an nhan dan huyén Tan C, tinh Tay N.

3.1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua chi M tranh chap
Hop dong dit coc d6i voi anh Lé Hong K.

3.2. Budc anh Lé Hong K pH tra cho chi M sb tién dit coc 1a 40.000.000
ddng va boi thuong tién phat coc 80.000.000 dong, tong cong: 120.000.000
(mot tram hai muoi triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, bén pH thi hanh &n con pH chiu khoan tién 13i cta sd
tién con pH thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

4. An phi dan su so tham:

4.1. Chi Nguyen Thi M pH chiu 6.000.000 dong tién an phi dan su so
tham, nH duoc khau trir vao tién tam tGng an phi do chi M di nop 6.000.000



dong theo bién lai thu tién sb 0001643 ngay 28-01-2021 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tan C. (da ndp xong)

4.1. Anh 1é¢ Hong K pH chiu 4.000.000 d6ng tién 4n phi dan sy so tham.

5. An phi dan sy phuic tham.

Chi Nguyén Thi M chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy phac tham, nH
duoc khau trir vao tién tam tmg 4n phi do chi M da nop 300.000 ddng theo bién
lai thu tién s6 0001643 ngay 28-01-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan C. (anh H nguoi dai dién theo uy quyén cta chi M di ndp xong).

6. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi pH thi hanh
an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ty N; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén Tén C;

- Chi cuc THADS huyén Tan C;

- Phong Kiém tra nghiép vu;
- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an.

Phan Thanh Tung






