TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phic

Ban 4n sb: 634/2020/DS-PT

Ngay: 06/7/2020

V/v Tranh chip hop déng mua bén nha,
hop ddng vay tai san.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Truong Sanh
Cdc Tham phan:
1. Ong Lai Huynh Tu
2. Ba V0 Thi Kim Thuong
.~ Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Lidu 1a Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh ph
Ho6 Chi Minh.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba VO Thi Vinh Hung — Ki€m sat vién
~ Ngay 06/7/2020 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh xét xi so
tham cong khai vu an thy ly s6 261/2020/TLPT-DS ngay 03/03/2020 vé viéc “Tranh
chap thué nha xudng, hop dong thi cong xay dung va boi thuong thiét hai”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 29/2020/DS-ST ngay 17/01/2020 cia Toa én
nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa Vu an ra xét xu sO 1950/2020/QDXXST-DS ngay 27
thang 4 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 6679/QD-PT ngay 27/4/2020
gifra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty TNHH H

Dia chi: 6/10 duong N, phuong H, quan H, Thanh phd Pa Ning.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Lam V, sinh nam 1997.

bia chi: Tﬁng 01, s6 50/6 duong T, Phuong H, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pham Minh T
— Luét su Chi nhanh Vin phong Luét su M tai Thanh phd Ho Chi Minh thudc Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.



Bi don: Ong Pham Céng P
, Dia chi: 38 duong A, khu ADC, phuong Phu Thanh, quan Tan Pht, Thanh
pho H6 Chi Minh( c6 mat).

Ngueoi quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham Van M, sinh nam 1963

Pia chi: S6 38 duong A, khu ADC, phudng P, Quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh (ving mat)

2/ Cong ty TNHH MTV K

Nguoi dai dién hop phap cta cong ty: Ong Bui Quang K, sinh nim 1964.

Pia chi: 590 X, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat)

3/ Ba Pham Thi Minh N, sinh ndm 1977

Pia chi: T6 25, phuong T, quan TH, Thanh phd Pa Néng

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Lam V, sinh niam 1997

Dia chi: Tang 1, sb 50/6 s6 50/6 duong T, Phuong H, quan T, Thanh phd HO
Chi Minh (c6 mat)

Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH H

NOI DUNG VU AN

Trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién nguyén don c6 ong Nguyén
Lam V trinh bay:

Vao ngay 20/01/2016, phia nguyén don Cong ty TNHH H c6 ky hop dong
kinh t& “V/v cho thué nha” s6 03/HPKT-2016 ddi v6i ong Pham Cong P theo d6 bi
don s& cho phia nguyén don thué can nha xudng tai dia chi s6 6A95/1 duong A, xa
P, huyén B dién tich 1.009m’ vin phong 24m’, san phoi 150m?, thoi han thué 13 10
nam tir ngdy 01/4/2016 dén ngay 31/3/2026, gia thué 1a 10.000.000 déng/thang, tra
tién hang thang.

Vi xudng c6 dién tich 200m*, khong dap ung dugc nhu ciu san xuat kinh
doanh cua nguyén don nén theo thoa thuan phia nguyén don c6 xay dung thém
phan nha xudng tole phat sinh véi dién tich 263,86m” va mai che cot thép éng voi
dién tich 1 217,34m’. Viéc xay dung thém phan cong trinh trén khong c6 xin phép
xdy dung.

Phia nguyén don va nhan vién cta nguyén don di chuyén tién cho 6ng Pham
Vin M (1a cha cta 6ng Pham Céng D) véi cac lan nhu sau:

- Ngay 06/01/2016, chuyén khoan s tién 13 25.000.000 dong;

- Ngay 23/5/2016 chuyén khoan s tién 25.000.000 dong

- Ngay 12/9/2016 chuyén khoan s tién 25.000.000 dong

- Ngay 09/01/2017 chuyén khoan sb tién 24.000.000 dong

- Ngay 24/4/2017 chuyén khoan s tién 50.000.000 dong

Tong cong sd tién 1a 149.000.000 dong.

Pén thang 6/2017 phia bi don yéu cdu ting gia thué nha xudng tur
10.000.000 dong/thang 1én 25.000.000 ddng/thang, néu khong ddng ¥ phia bi don



s& thu hdi lai nha va cho nguoi khac thué. Phia nguyén don nhan thay khong thé
tiép tuc san xuat kinh doanh trong diéu kién bi strc ép tir phia bi don nén nguyén
don tu thao d& may moc, thiét bi, con nha xuong thi van giit nguyén va ban giao lai
cho bén bi don. Bén thang 7/2017 phia bi don da cho don vi khéac thué lai mat
bang.

Nhu vy phia bi don d4 vi pham khoan 2.1, 2.3 Biéu 2 cuia hop dong duogc ky
gilta cac bén. Pén ngay 05/9/2017, phia ‘nguyén don dé gui thong bao cho phia bi
don vé viéc vi pham hop dong va yéu cau dén bu hop dong nhung cac bén khong
c6 su thoa thuan théng nhat.

Trén co so ching thu tham dinh gia sb 2805-1/2019/CT-M ngay 28/5/2019
cia Cong ty TNHH tham dinh gia M va thiét hai thuc té do phia bén bi don vi
pham hop d6ng, phia nguyén don yéu cu cy thé nhu sau:

- Tong gia tri tai san hién tai 1a 822.000.000 dong,

- Gi4 tri nha xuong do nguyén don xay dung thém 1a 1.101.760.317 dong;

- Khau hao nha xuong 1a 1.101.760.317 dong — 822.000.000 dong =
279.760.317 dong; Tinh tir thoi diém hoan thanh cong trinh 1a thang 10/2016 dén
thoi diém hién tai thang 9/2019 1 34 thang. Phia nguyén don da sir dung cong trinh
trén dén thang 7/2017. Phia nguyén don sir dung dugc 09 thang con phia bi don sir
dung duoc 25 thang. Vay phia nguyén don phai chiu phan khau hao 13 279.760.317
dong: 34 thang x 9 thang = 74.054.202 dong. Phia bi don phai chiu s6 tién khau
hao 14 279.760.317 ddng — 74.054.202 dong = 205.706.115 dong.

Phia bi don phai chiu 13i suat cham tra cho nguyén don theo 13i suit trung
binh cua 3 ngan hang tai dia phuong la:

+ Ngéan hang A: 7%/mnam x 150% = 10.5%/ndm

+ Ngan hang B: 7%/nam x 150% = 10.5%/nam

+ Ngan hang T: 8,6%/nam x 150% = 12,9%/nam

Trung binh 1ai 1a: 11,3%.

S tién 14 phia bi don phai tra cho nguyén don 1a 1.101.760.317 dong x
11,3%/ndm x 25/12 thang = 259.372.741 dong.

Nhu vay, tong so tién phia nguyén don yéu cau bi don phai bdi thuong la:
822.000.000 dong + 205.706.115 dong +259.372.741 dong = 1.287.078.856 dong

Péi voi yéu cau phan td cia bi don thi phia nguyén don chi dong § ¥ tra s6 tién
85.000.000 dong ma ba Nhat da nhan cho bi don nhiing ndi dung yéu cau khac cta
bi don thi nguyén don khong dong y.

Déi voi yéu cau doc 1ap ctia ngudi quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty
TNHH MTV K thi phia nguyén don khong dong y.

Phia bi don 6ng Pham Cong P trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa so' tham:

Ong Nguyén Coéng P xac nhan 13 6ng c6 cho nguyén don thué phan nha
xuong theo hop dong kinh t& “ V/v cho thué nha” sé 03/HDKT-2016 theo d6 bi
don s& cho nguyén don thué cin nha xuodng tai dia chi sé 6A95/1 dudng A, xi P,



huyén B dién tich 1.009m’, van phong 24m’, xudng 200m” san phoi 150m’, thoi
han thué 1a 10 nam tir ngay 01/4/2016 dén ngay 31/3/2016, gia thué 1a 10.000.000
dong/thang Viéc hai bén ky hop dong thué 10.000.000 ddng/thang chi nham muc
dich gitp phia nguyén don né tranh tién thué.

Phia nguyén don c6 xay dung thém nha xudng tole phat sinh véi dién tich
263,86m" va mai che cot thép dng vai dién tich 1a 217,34m”. Viéc xdy dung thém
phan cong trinh trén khoéng co xin phép xay dung. Phia bi don xac nhan phia
nguyén don da chuyén tién cho bi don (thong qua éng Pham Vin M) cac lan:

- Ngay 06/01/2016, chuyén khoan s tién 1a 25.000.000 dong;

- Ngay 23/5/2016 chuyén khoan s tién 25.000.000 dong

- Ngay 12/9/2016 chuyén khoan s tién 25.000.000 dong

- Ngay 09/01/2017 chuyén khoan sb tién 24.000.000 dong

- Ngay 24/4/2017 chuyén khoan s tién 50.000.000 dong

Tong cdng s0 tién 1a 149.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong thué nha xuong, phia nguyén don da
nhiéu 1an no tién thué nha, phia bi don c6 yéu cau phia nguyén don tra tién nhung
nguyén don khong tra tién. Vi vay vao thang 7/2017, phia bi don da tién hanh thanh
Iy hop ddng v6i ba Pham Thi Minh N 1a thanh vién Céng ty cua nguyén don. Phia
bi don d3 dua cho ba Nhat sé tién 1a 100.000.000 dong va khong dong y vOi gia tri
nha xuéng do nguyén don xay dung thém theo ching thu tham dinh gia sb 2805-
1/2019/CT-MHD ngay 28/5/2019 ctua Coéng ty TNHH Tham dinh gia M ngay
28/5/2019.

Ong b khong dong ¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don va cod
yéu cau phan to nhu sau:

+ Yéu cau nguyén don thanh toan s tién thué nha con no 09 thang (cu thé
la: thang 4/2016, thang 6,7,8/2016, thang 10,11,12/2016, thang 02/2017, thang
5/2017) 1a 225.000.000 déng, sau khi 3 trir s6 tidn coc 25.000.000 dong ma phia
nguyén don da chuyén khoan cho bi don vao thang 01/2016.

+ Yéu cau nguyén don thao d& toan by cong trinh xdy dung la nha xuong
khong phep trén dat ctia bi don va tra lai mat bang nhu ban dau:

+ Yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don sé tién 100.000.000 dong ma
ba Nhat da nhan cua bi don.

Ngu’0‘1 quyen lgi nghia vu lién quan 6ng Pham Van M trinh bay:

Ong 1a cha rudt cua ong Pham Cong D. Ong thong nhat voi y kién va 1oi
trinh bay cua 6ng D. Ong khong c6 yéu cau doc 1ap gi khac. Ong dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Ngudi quyén loi nghia vu lién quan Céng ty TNHH MTV K c6 dng Bui
Quang K dai dién trinh bay:

Vao ngay 20/01/2016 phia cong ty cia ong K co ky hop dong v6i phia
nguyén don dé nhéan gia cong lip dung nha xuong tai dia chi: 6A95/1 duong A, xa
P, huyén B. Phia Cong ty d hoan thanh dung ndi dung theo hop dong hai bén da
ky va co bién ban nghiém thu cong trinh. Gia trj hop dong cac bén da ky va phat



sinh thém 13 190.000.000 d6ng nhung phia nguyén don chi méi thanh todn cho
cong ty so tién 80.000.000 dong. Phia nguyén don con no cong ty sb tién
110.000.000 dong.

Nay ong dai dién Cong ty TNHH MTV K c¢6 yéu cau doc 1ap 1a budc phia
nguyén don phai tra lai cho phia cong ty ong sd tién 13 110.000.000 dong.

Phia Cong ty TNHH MTV xay dung thuong mai dich vu K da cé yéu cau
doc 1ap, tuy nhién trude khi vu an dua ra xét xir Cong ty TNHH MTV Xay dung
thuong mai dich vu K d3 rat yéu cau doc 1ap d6i voi nguyén don.

Nguoi quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi Minh N ¢6é 6ng Nguyén
Lam V dai dién trinh bay:

Ba Pham Thi Minh N la thanh vién Coéng ty TNHH H. Ba thtra nhan vao
ngdy 06/7/2017, ba Nhat dai dién Cong ty TNHH H d3 nhéan cua ong D sb tién
85.000.000 dong, chir khong phai 1a 100.000.000 dong nhur éng D trinh bay. Phia
ba Nhat ciing c6 cing ¥ kién v6i Cong ty TNHH H sé& tra lai s6 tién 85.000.000
ddng cho ong P.

Tai Ban an dan sy so tham s 29/2020/DSST ngay 17/01/2020 Toa an nhan
dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh d quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém g khodn 1 Diéu 40;
Piéu 147; khodn 1 Piéu 228 va Diéu 273 B¢ ludt t6 tung déan sw nam 2015.

Can cir Piéu 117, khodn 2 Piéu 119; Piéu 472; Diéu 473; Diéu 481 va Diéu
688 Bo luat dan sw 2005.

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vu Quoc Héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu-ndp, qudn 1y va sir dung
dn phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khéng chdp nhén yéu cdu khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH H doi
véi bi don éng Pham Céng P vé viéc budc éng Pham Cong P phdi boi hodn gid tri
dau tw xdy dung nha xwéng va boéi thuong thiét hai do vi pham hop dong véi sé tién
la 1.287.078.856 dong.

2/ Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té ciia bi don éng Pham Céng P doi
voi nguyén don Cong ty TNHH H.

2.1/ Cong ty TNHH H c6 trach nhi¢m tra cho ong Pham Cong D s6 tién
310.000.000 dong tai co thi hanh an ddn sy co tham quyén theo phwong thirc thuc
hién mot lan ngay sau khi an co hiéu lyc phap ludt.

Ké tir ngay ban an co hieu lyc phdp luat (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh an co tham quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay co don
yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi cdc khoan tién phdi tra
cho ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn



con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt Dén sw nam 2015.

2.2/ Buoc Cong ty TNHH H phai thuc hién viéc thao do, di doi toan b cong
trinh, nha xuong la nha xu"O’ng tole phat sinh (di¢n tich 263,86m ?) va mdi che cét
thép ong (dién tich 217,34m’) dang ton tai trén dat, tra lai hién trang khu ddt cé
dién tich 1.032,7m’ thudc thira 318,319 to ban do s6 47 (theo tai lieu nam 2005)
twong wng voi thia 42, to ban do 47 (theo tai lieu nam 2005), toa lac tai xa Pham
Van Hai, huyén B theo ban vé so do nha dit do Céng ty Cé phan do dac xdy dung
va thiét bi Phiic Gia cung cdp (s6 hop dong: 2018/PPBP/PG) cho éng Pham Céng
D ngay sau khi an c6 hiéu lyc phap luat.

3/ Pinh chi yéu cau ddc ldp ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Céng ty TNHH MTV K vé viéc yéu cau Céng ty TNHH H phdi thanh todn sé tién
theo hop dong thi cong nha xuéng tai dia chi 64/95/1 dwong A, xd P, huyén B,
TPHCM véi sé tién 110.000.000 dong.

~4/Vé chi phi té tung: Céng ty T. NHH H phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai cho va chi phi dinh gia la 2.000.000 dong. Cong ty TNHH H da nop du.

5/ Vé én phi:

5.1/ Cong ty INHH H chiu 66.412.366 dong dan phi din su so tham nhung
duwoc cdn triv s6 tién tam vng dn phi da nop 25.713.587 dong theo bién lai thu tién
tam wng an phi, 1é phi Toa an so AA/2017/0031163 ngay 03/01/2018 cua Chi cuc
thi hanh dan dan sy huyén B. Cong ty TNHH H con phai nop s6 tién la 40.698.779
dong.

5.2/ Ong Pham Cong D phaz chiu 750.000 dong dn phi dan sy so tham
nhung dwoc can trir so tién tam ung an phi da ngp 2.500.000 dong theo bién lai thu
tam ing dn phi, 1é phi Toa an so A4/2017/0031828 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc
Thi hanh dn ddan sw huyén B. Hoan lai cho 6ng Pham Céng P so tlen

1.750.000.000 dong theo bién lai thu tam imng dn phi, 16 phi Toa dn sé
AA/2017/0031828 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sw huyén B.

5.3/ Hoan lai cho éng Pham Céng P sé tién tam ing dn phi 300.000 dé‘ng,
ma ong D dd nop theo bién lai thu tam ung an phi, l¢ phi Toa an so
AA/2017/0031829 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

5.4/ Hoan lai cho éng Pham Céng D s6 tién tam ieng dn phi 5.625.000 dong
ma ong P dd ndp theo bién lai thu tam vmg dn phi, 1é phi Toa dn so
AA/2017/0031830 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B.

5.5/ Hoan lai cho Céng ty TNHH MTV Xdy dung thuong mai K sé tién tam
g dn phi 2.750.000 dong ma Céng ty TNHH MTV Xdy dung thuwong mai K da
ndp theo bién lai thu tam ing dn phi, 1é phi Toa dn s6 AA/2017/0031439 ngay
05/3/2018 cua Chi cuc thi hanh dan ddn su huyén B.



Ngodi ra ban dn con tuyén vé quyén khing cdo cua cdc dwong sw theo ludt

dinh.

Sau khi xet xir so thim, ngay 18/01/2020 Céng ty TNHH H c¢6 don khang
c40, néu 1y do: Khéng cdo toan bo ban an so thadm néu trén, dé nghi xét xtr phuc
tham stra ban an so tham néu trén theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién
ctia phia nguyén don. Budc 6ng D phai thanh toan cho nguyén don tong sb tién 1a
1.287.078.856( mdt ty hai tram tdm muoi bay tri¢u khong tram bady muoi tam ngan
tam trdm nim muoi sau) ddng bao gdm gia tri dau tu xdy dung nha xuong va boi
thuong thiét hai.

Tai phién toa phuc tham;

Phia nguyén don c6 ngudi dai dién hop phap 1a 6ng Nguyén Lam V van gitr
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi déng xét xir chap nhan yéu cau khang cdo
cua nguyén don, stra ban an dan sy so tham chép nhan toan bd yéu cau khoi kién
ciia phia nguyén don, budc 6ng Nguyén Céng D phai bdi thuong sb tién 1a
1.287.078.856ddng. Trong do6, gia tri tai san 1a 822.000.000d6ng; Khiu hao nha
xudng 14 205.706.115ddng va tién 14i phat sinh 1 259.372.741d6ng.

Phia bi don 6ng Pham Cong P dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua phia nguyén don, giit nguyén ban an
50 tham.

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, cac duong su
khéng thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luét su bao vé quyén loi cho phia nguyén don trinh bay:

Céc duong sy déu thira nhan da ky hai hop dong thué nha xudng giéng nhau
nhung chi khac nhau vé gia ca va phuong thirc thanh toan. Cap so tham chi can ctr
vao duy nhat uy nhiém chi ngay 12/09/2016 dé xac dinh gid thué 1a
25.000.000ddong/thang 1a chura c6 can cu.

Ai 13 nguoi c6 16i dan dén hop dong bi cham dit chua duoc Toa an cp so
tham x4c dinh 1& vi chang 1& trong mdt thdi gian dai ma ong P van dé cho phia
nguyén don ng tién thué nhiéu nhu vy ma 6ng B khéng co ¥ kién gi.

Phia nguyén don khong c6 uy quyén cho ba Nhat ¢& dam phan két thic hop
ddng v6i ong B. Toa an cip so tham chua thu thap diéu 18 hoat dong ciia Cong ty
TNHH H dé xac dinh ba Nhat c6 dugce quyén ky thanh Iy hop dong véi 6ng D hay
khong?

Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir huy an so tham, giao hd so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu quan
diém vé vu an:



Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va cac thanh vién Hoi dong xét xtr d& chap hanh
ding céac quy dinh cua B0 luat to tung dan su ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce
phién toa hom nay. Pdi véi cac duong su da duoc dam bao day du cac quyén va
nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo
ctia phia nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cén cu vao cac tai liéu, chiing cur c6 trong hd so vu an da dugc thim tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe ¥ kién phat biéu quan
diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Hoi dong xét
XU xét thay:

[1] Xét yéu cau khang cio cta phia nguyén don:

[1.1] Ngay 20/01/2016 gitta Cong ty TNHH H va 6ng Pham Coéng D c6 ky két
hop dong kinh té “ V/v cho thué nha” s6 03/HPKT -2016. va hop dong nay dugc
thuc hién dén thang 07 nam 2017. Vé noi dung va hinh thtrc cua hop déng néu trén
da tudn thu theo quy dinh tai Piéu 117, khoan 2 Piéu 119; Diéu 472; Diéu 473;
Piéu 474 Bo luat dan su nam 2015 nén c6 gia tri phap 1y va 1am phat sinh quyén va
nghia vu cta cic bén. Phia nguyén don va bi don déu xac dinh da ky két 02 hop
ddng kinh té néi trén déu cung s6, ngdy va ndi dung nhung diém khac nhau cta 02
ban hop dong nay duoc quy dinh ¢ Diéu 3. Cu thé:

Piéu 3 cua hop dong thir nhat quy dinh: Gia thué nha 13 25.000.000d6ng/ thang.
Bén B (Cong ty TNHH H) dat coc trude cho bén A (ong Pham Cong D) s6 tién 1a
50.000.000d6ng.

Sau ngay 01/04/2016 bén B tra tién thué nha cho bén A mdi thang / 1an vao
dau mdi thang ( Tir ngay 01 dén ngay 10 cta thang d6).

Piéu 3 cua hop dong thir hai quy dinh: Gia thué nha 1a 120.000.000d0ng/nam
Bén B sé& tra trudc cho bén A 25.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong va tra tién
thué mdi thang/lan vao dau mdi thang.

Phia nguyén don cho rang dau tién cac bén ky hop dong thir nhét voi gia thué
1a 25.000.000d6ng/thang voi phuong thirc tra tién hang thang, con viéc ky hop
ddng thr hai voi gia thué 1a 120.000.000d0ng/thang véi phuong thirc tra tién hang
quy va cac bén thong nhat thyc hién hop dong thir hai. Phia bi don khong thira nhan
101 trinh bay cua phia nguyén don va cho rang viéc cac bén ky 02 hop dong 1a do
nguyén don yéu cdu ghi nhan gia thué 120.000.000d0ng/nim nham giup nguyén
don tranh thué voi co quan thué nhung thyc chat cic bén thyc hién hop dong thir
nhat v6i gia thué 1a 25.000.000d0ng/ thang.



[1.2] Can ctr vao cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vu an. Hoi dong xét xur
xét thay: Qua trinh thyc hién hop dong, phia nguyén don da chuyén tién thanh toan
thué nha xudng cho phia bi don thé hién sé tién 25.000.000d6ng vao cic ngiy
23/05/2016; ngay 12/09/2016. Riéng ngay 05/01/2016 chuyén khoan sd tién la
25.007.500d0ng, ngay 09/01/2017 1a 24.000.000d0ng va ngay 24/4/2017 la
50.000.000d6ng. Mit khac, tai Uy nhiém chi s6 0008 ngay 12/09/2016 ( Bt luc sd
70) do phia nguyén don cung cap thé hién ndi dung chuyén khoan 1a *“ Tra tién thué
nha xuong thang 9 nim 2016” cho ngudi thy huong 1a ong Phan Vian M vdi s6 tién
1a 25.000.000d6ng. Do vay, Hoi dong xét xtr co du co sé xac dinh cac bén duong
sy d3 thuc hién theo hop dong thi nhat véi gia thué 1a 25.000.000d0ng/thang,
phuong thirc tra tién thué nha mdi thang/ 1an vao dau mdi thang (Tir ngay 01 dén
ngay 10 cua mdi thang).

[ 1.3] Qua trinh thyc hién hop déng: Can cu 101 khai va cac tai liéu, chung cu
do cac bén duong su trinh bay va xuat trinh thé hién 6ng P di ban giao nha xudng
cho Cong ty TNHH H tir ngay 01/04/2016 va tir ngay 06/01/2016 dén ngay
24/4/2017, phia Céng ty TNHH H chi thanh toan cho 6éng P sb tién Ia
149.000.000d6ng. Bén ngay 06/07/2017, éng P d3 nhan lai toan bd nha xudng cho
thué tir ba Pham Thi Minh N. Nhu vay, phia Cong ty TNHH H da vi pham trach
nhiém thanh toan tién thué nha xudéng cho dng P cua cac thang 04/2016; 06/2016;
07/2016; 08/2016; 10/2016; 11/2016; 12/2016; 02/2017; 05/2017; 06/2017 1a vi
pham muc 4.2.2 Piéu 2 cta hop dong s6 03 ma cac bén da ky két 1a thanh toan
dung han . Do 15i vi pham hop dong néu trén xuét phat tir phia nguyén don nén éng
P don phuong cham dit thuc hién hop dong 13 phu hop véi khoan 2 Diéu 481 Bo
luat dan sy nam 2015. Mat khac, tai don khéi kién ngay 26/10/2017 cia Cong ty
TNHH H d3 xé4c dinh dén thang 6/2017 phia nguyén don da tu thao dd may moc
thiét bi, con nha xudng gitr nguyén va ban giao lai cho ong P. Do vy, o6ng P
khong vi pham muc 2.3 va 2.4 Piéu 2 cta hop dong kinh té s6 03 nhu phia nguyén
don trinh bay nén khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khoi kién ciing nhu yéu
cau khang céo cuia phia nguyén don. B&i 18 tai muc 2.4 cta hop dong ma hai bén ky
két thé hién” Trong truong hop Hop dong két thiic trude thoi han do 15 ctia bén A(
ong Pham Cong D) thi bén A c6 trach nhi¢m hoan lai toan bd sb tién ma bén B (
Cong ty TNHH H) di tra truéc (néu c6) sau khi da trir cac khoan tién thué nha
xuong va boi thuong phan xay dung do bén B da xay thém ( phan xiy dung nay
duoc su chép thuan cua bén A). Bén B dugc nhan lai toan bd trang thiét bi do minh
mua sam va lap dat...”.. Do ong P khong c6 16i 1am cho hop ddong két thuc trudc
thoi han nén 6ng P khong cé trach nhiém phai boi thuong phan xay dung do bén B
da xay dung theo nhu myc 2.4 ciia hop dong s6 03 ngay 02/01/2016.



Tai phién toa phtc thim, ong V cho rang sau khi cham dat hop dong véi phia
nguyén don, ong P da cho ngudi khac thué lai nén 6ng P 13 ngudi co6 16i dan dén
hop dong bi cham dut nhung 6ng V khong c6 tai liéu chimg minh viéc 6ng D da
cho ngudi khac thué lai sau khi chdm dat hop dong véi phia nguyén don va 6ng D
cling khong thira nhan da cho nguoi khac thué nén khong c6 co sé chap nhan 10i
trinh bay ctia 6ng V.

[2] Vé yéu cau phan t6 cta bi don:

[ 2.1] Xét vé nghia vy tra tién thué mit bang: Phia bi don yéu cau nguyén don
phai thanh toan sd tién con thiéu cta 09 thang 1a 225.000.000d0ng sau khi trir di
25.000.000d6ng ma phia nguyén don da chuyén khoan vao thang 01/2016. Xét tir
ngay phia nguyén don bat dau thué nha xuong 01/04/2016 dén ngay 6ng P nhan
lai nha xudng (08/07/2017) 1a 16 thang 07 ngay. S6 tién phia nguyén don phai tra
cho ong B 13 25.000.000d0ng/thang x 16 thang + 25.000.000d6ng/thang x ( 07/30)
thang = 405.833.333d6ng . Phia nguyén don di tra 149.0007.500d0ng nén con phai
tra tiép 256.825.833dong. Tuy nhién, 6ng D chi yéu cau phia nguyén don tra s tién
1a 225.000.000d6ng nén Toa an cap so thadm chap nhan yéu ciu ndy cua 6ng D 1a
co can cu.

[ 2.2] V& yéu cau phia nguyén don c6 nghia vu thdo d& toan bd cong trinh nha
xuong da xay dung trén phan dién tich dat di thué: Do hop dong bi cham dut do 15i
ctia phia nguyén don, viéc xay dung trén dat nong nghiép, khong c6 gidy phép xay
dung nén ong P yéu cu phia nguyén don c6 nghia vy thao d& toan b cong trinh,
nha xuong di xay dung trén phan dat da thué. Theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 29/11/2018; Ban v& so d6 nha dat do Cong ty c6 phan do dac xay dung va
thiét bi Phuc Gia cung cép va sy thtra nhan cta cac duong su thi hi¢n trang phﬁn
dat gém : San trude ( dién tich 254,85m2), Vién phong ( di¢n tich 35,95m2); nha xe(
dién tich 24, 97m?); nha xuoéng ( dién tich 198.48m’); nha nhwa ( dién tich
39,42m2); nha xudng tole phat sinh ( dién tich 263,86m2) va mai che cot thép 6ng (
dién tich 217,34m”). Trong d6, nha xudng tole phat sinh va mai che cot thép éng do
phia nguyén don xay dung. Do vy, Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cia dng
P, budc phia nguyén don phai thio d&, di doi cong trinh, nha xuong phan di xay
dung thém dé tra lai hién trang khu dét cho ong P 1a c6 can cu.

[ 2.3] V& yéu cau budc phia nguyén don tra lai s6 tién 100.000.000d6ng ma ba
Nhat da nhan: Xét ngay 06/07/2017 gitra 6ng P va ba Pham Thi Minh N (dai di¢n
Cong ty TNHH H) co viét Gidy cam két v4i ndi dung ong P tra sb tién
100.000.000d6ng cho Céng ty TNHH H dé nhan chuyén nhuong va ban giao
300m* kho xuong Tai mat sau cua Giéy cam két néu trén thé hién ba Nhat nhan sb
tién 85.000.000d6ng. Ba Nhat thtra nhdn da nhan cua o6ng D s6 tién
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85.000.000d6ong. Tai Bién ban Phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cit ngay 29/8/2019 (But luc s6 427) thé hién 6ng Nguyén Lam V
1a nguoi dai dién cho nguyén don dong ¥ tra lai sb tién 85.000.000d6ng ma ba Nhat
da nhan cta ong P. Do vay, Toa an cap so tham da tuyén chdp nhan mot phan yéu
cau ndy cta 6ng P 1a ¢o can cu.

[ 2.4] Bdi voi yéu cau doc 1ap cua Cong ty TNHH MTV K: Ngay 16/12/2019,
ngudi dai dién theo phap lut cia Cong ty TNHH MTV K ¢6 don rat yéu cau doc
1ap nén Toda 4n cap so tham dinh chi xét xir yéu cau nay 1a cé can ct.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang céo ciia phia nguyén don -
Cong ty TNHH H, gitr nguyén ban an so tham. Nhu phan tich trén, dé nghi nay 1a
c6 can cir nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo khong dugce chap nhan nén phia
nguyén don phai chiu an phi dan su phuc tham.

B&1 cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 biéu 40;
Piéu 147; khoan 1 Diéu 228, Piéu 273 va khoan 1 Diéu 308 B6 luat té tung dan sur
nam 2015.

Cin ci Piéu 117; khoan 2 Diéu 119; Diéu 472; Piéu 473; Diéu 481 va biéu
688 B0 luat dan sy nam 2015.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia Cong ty TNHH H, gitr nguyén ban
an dan sy so tham s 29/2020/ DSST ngay 17/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

1.Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH H ddi véi 6ng Pham
Cong b vé viéc budc 6ng Pham Cong D phai boi hoan gia tri dau tu xay dung nha
xuong va boi thuong thiét hai do vi pham hop ddng véi s tién 1.287.078.856 (Mot
ty hai tram tam muwoi bay triéu khong tram bay muwoi tam ngan tam tram nam muoi
sdu) dong.

2.Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ctia ong Pham Cong B d6i voi Cong ty
TNHH H

11



2.1.Budc Cong ty TNHH H c6 trach nhiém tra cho 6ng Pham Cong B sb tién 1a
310.000.000 (ba tram muoi triéu) dong.

2.2. Bugc Cong ty TNHH H phai thuc hién viéc thao do, di doi toan bd cong
trinh, nha xudng, tole phat sinh (dién tich 263, 86 m?) va mai che cot ng thép (
dién tich 217,34m2) dang tdn tai trén dat, tra lai hién trang khu dat co dién tich
1032.7m’* thudc thira 318, 319 to ban dd sé 47 (theo tai liéu ndm 2005) tuwong (g
véi thira sb 42 to ban d6 sd 47( theo tai liéu 2005) toa lac tai xa P, huyén B, Thanh
ph6 Ho6 Chi Minh theo Ban v& so d6 nha dit do Cong ty ¢d phan do dac xdy dung
va thiét bi Phiic Gia cung cdp cho 6ng Pham Céng D.

2.3.Pinh chi yéu cau ddc lap cia nguoi co quyén loi- nghia vu lién quan 13 Cong
ty TNHHH MTV Xay dung thuong mai dich vu K vé viéc yéu cau Cong ty TNHH
H phai thanh toan s tién con thiéu 1a 110.000.000( mdt tram muoi triéu) dong.

3.Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH H phai chiu chi phi thim dinh tai cho 1a
2.000.000 (hai triéu) dong. Cong ty TNHH H da ndp du.

4.Vé an phi dan su so tham:

4.1.Cong ty TNHH H phai chiu 66.412.366 (sdu muwoi sdu triéu bon tram mudi
hai ngan ba trdm sdu muwoi sdu) ddng nhung duogc cin trir sb tién tam Gng da nop
25.713.587 (hai muoi lam triéu bay tram mwoi ba ngan nam tram tam muoi bay)
d6ng theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s AA/2017/0031163 ngay 03/01/ 2018
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, con phai nop tiép 40.698.779 ( bon muoi
triéu sau tram chin muweoi tdm ngan bay tram bdy muwoi chin) déng.

4.2.0ng Pham Coéng D phai chiu 750.000 (bdy tram ndm muwoi ngan) dong,
duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi 1a 2.500.000 (hai triéu ndm tram ngan) ddng
theo Bién lai thu tién s AA/2017/0031828 ngay 18/04/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén B, Thanh phé HO Chi Minh. Hoan lai cho ong b s6 tién
1.750.000d0ng (Mot triéu bay tram ndm muwoi ngan) dong theo Bién lai thu tién s6
AA/ 2017/0031828 ngay 18/04/2018 ctia Chi cuc thi hanh an huyén B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

4.3.Hoan lai cho 6ng Pham Céng B s6 tién 300.000 (ba tram ngan) dong da nop
theo Bién lai thu tién s AA/2017/0031829 ngay 18/04/2018 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

4.4 Hoan lai cho 6ng Pham Cong D sb tién 5.625.000 (ndm triéu sau tram hai
muoi lam ngan) ddng theo Bién lai thu tién s6 AA/2017/0031830 ngay 18/04/2018
ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.
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5..Hoan lai cho Cong ty TNHH MTV Xay dung thuong mai dich vu K s tién
tam Ung 4n phi 1 2.750.000 (hai triéu bay tram nam muwoi ngan) dong theo Bién lai
thu tién s6 AA/2017/0031439 ngay 05/03/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

6.Vé an phi dan su phuc thim: Cong ty TNHH H phai chiu 300.000 ( ba trdm
ngan) dong, dugc khiu trir vao sb tién d3 ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2019/0078556 ngay 10/02/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ciia ngudi duge thi hanh an ( d6i voi khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai khoan
2 Picu 468 B lut dan sy ndm 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
ngudi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an | tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a,
7b , 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an nay 1a phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy truyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Téi cao
- TAND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Téi cao
- VKSND TP.HCM ;
- Toa 4n ND huyén B.
- Chi cuc THADS TP.HCM;
- Céc duong sy;

- Luu hd 5o vy 4n Luu Trwong Sanh
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