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VIV tranh chdp hop dong thué nha

va doi tai san

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom ¢
Thdm phén - chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu.
Hgi tham nhén dan:
Ong Nguyén Hoang Kha.
Ong V& Thanh Liém.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Ctic - La Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Vin Pa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27, 28 thang 10 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly sé: 96/2020/TLST-DS
ngay 10 thang 3 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong thué tai san theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so6 770/2020/QDST-DS ngay 09/9/2020 giita cac duong
su:

— Nguyén don: Ong Ngb Thanh S, sinh nam 1972.

Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1976.

Dia chi: duong L, khém B, phuong M, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Pai dién hop phap cia nguyén don: Ong Ngb Truong S', sinh ndm 1963
theo gidy ay quyén ngay 21/11/2019 (c6 mat).

Dia chi: duong T, khém B, phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

_ Bi don: BaNgd Trlc L, sinh nim 1976 (c6 mit).

Pia chi: duong L, khdm N, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau.

— Nguoi ¢6 quyen loi, nghia v lién quan:

1. Ong Lir Cao T, sinh ndm 1975.

Pai dién theo uy quyen cua 6ng Lir Cao T: Ba Ngd Truc L, sinh nam 1976 (c6
mat). Cung dia chi: duong L, khém N, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. Ong Lt Th, sinh ndm 1951 (xin vang mit).

3. Anh Li Pai V, sinh ngay 07/7/2002 (xin vang mat).

Cung dia chi: duong L, khém N, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢gn ngay 05/02/2020 va trinh bay cua dai dién nguyén don
la ong Ngé Truong S' trong qua trinh gidi quyét vu an, dwoc bo sung tai phién toa
thé hi¢n:



Vao ngay 05/7/2018 dng Ngb Thanh S, ba Nguyén Thi P ¢6 nhan chuyén
nhuong mot can nha va dat bao luu ven séng cua éng Lit Th, 6ng Lit Cao T dién
tich 173m?, toa lac tai duong L, khém N, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau véi
gia thoa thuan 1a 500.000.000d (Nam trim triéu dong). Viéc nhin chuyén nhuong
c6 lap van ban thoa thuén va qua trinh giao nhén tién duoc xac 1ap vi bang do Vin
phong thira phat lai Ca Mau xac 1ap, gidy chtng nhan quyén st dung dat (Tac dét
tic vang) ding tén LT Q hién nguyén don dang gitr.

Pén thang 8/2018 6ng S, ba P v6i 6ng T, ba L c6 thoa thuén hop dong
miéng cho vo chong ba L thué can nha trén véi gia 3.000.000d/thang. Sau khi thué
Vo chdng ong T chi tra dugc 4.500. 000d thi ngung dén nay. Nay nguyén don yéu
cau ong Lir Cao T, ba Ngd Trlc L tra tién thué nha tinh dén thang 10/2020 con no
26 thang véi sb tién 73.500.000d (Co trir 4.500.000d di tra). Hay hop dong thué
nha va tra lai nha va dat dién tich 173m? toa lac tai duong L, khém N, phuong S,
thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Tai ban ty khai va trinh bay cua bi don ciing la dai dién nguoi lién quan 1a ba
Ng6 Tric L trong qué trinh gidi quyét v an, duoc bé sung ti phién tda thé hién:

Vao nam 2018 ba va ong Lit Cao T c6 vay cia ong Ngé Thanh S, ba
Nguyén Thi P s tién 300.000.000d, 13i suat 10%/thang. Sau 03 thang dau giam 1ai
suat con 5%/thang nhung trén thuc té nguyén don yéu cau lam cong chung thanh
chuyén nhuong cin nha va dat tai duong L, khém N, phuong S, thanh pho C, véi
gia 500.000.000d. Thuc té ba chi nhan sé tién 300.000.000d va ba da dong 1i 03
thang dau mdi thang 30.000.000d, 09 thang sau mdi thang 15.000.000d, tong cong
dong duoc 12 thang véi sb tién 225.000.000d thi khong con kha ning déng nén
ngung, viéc dong 1ai khong lam gidy to. Do hoan canh kho khan, kiét qué ba khong
con kha nang dong 1ai theo thoa thuén ban déu Nay ba xac dinh ddng ¥ tra lai nha
va dat theo yéu cau cua nguyén don, Iy do vé mit phap 1y ba va ong T daky gidy
chuyén nhuong nha, dat nén ba chap nhan giao. Tuy nhién, ba c6 yéu cau duoc luu
tri thoi han 04 nam dé tim noi khac sinh song. Pbi véi viée thué nha ba xac dinh
khong c6, d6i bén thoa thuan 1a tién vay do khong con kha nang dong lai nén phat
sinh tranh chap nay khong dong y huy hop dong thué nha va tra tién thué nha theo
y&u cau cta nguyén don.

- Tai ban tw khai va bién ban ghi y kién 6ng Lir Th trinh bay:

Theo ban 4n s6 96/2016/DS-PT ngay 24/5/2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau 6ng duoc quyén quan 1y va st dung cin nha va dat tai duong L, khém N,
phuong S, thanh phd C, tinh Ca Mau va 6ng c6 trach nhiém hoan tién lai cho céc
dong thira ké gom Lir Van S, L Van B, Lt Van T', Lir Van Lg mdi ngudi sd tién
75.862.663d, do cham thi hanh 4n nén s0 tién phai thi hanh va tién 14i phai tra mdi
nguoi la 85.535.152d, tong cong 04 dong thira ké phai tra 1a 342.140.608d. Tuy
nhién, do 6ng khong co tién hoan lai cac dong thira ké nén ong da chuyén nhuong
lai cin nha va dat trén cho 6ng T va ba L, dé T va L xuat tién ra giao lai cho cac
dong thira ké. Do T va L no tién S va P nhung vé mat gidy to 6ng va T ding ra
chuyén nhuong theo van ban thoa thuan ngay 05/7/2018. Gia chuyén nhuong bao
nhiéu 6ng khong rd. Nay 6ng xac dinh cin nha va dat duong L, khdm N, phuong
S, thanh phé C, tinh Ca Mau thudc quyén quan 1y va st dung ciia T va L, viéc S va



P tranh chap cin nha va dat v6i T va L khong lién quan dén ong nén ong xin vang
mat tai cac phién hoa giai va xét xir ctia Toa an.

Tai ban tw khai, bién bdan lam viéc anh Lit Pai V trinh bay: Anh la con ba
Ngb Tric L va éng Lit Cao T, hién nay anh dang séng chung véi cha 1a 6ng T va
me 13 ba L tai can nha va dat duong L, khém N, phuong S, thanh phé C. Déi véi
yBu cau cua dng S, ba P vé viéc giao tra nha va dat hién anh dang g, anh xac dinh
day 1a nha cia cha va me anh nén anh déng ¥ dé cha va me c6 toan quyén quyet
dinh d6i Vi can nha va dat néu trén, anh khong y kién hay yéu cau gi déi Véi
truong hop cd di doi giao tra nha, dat. Bong thoi, do hién nay anh dang theo hoc
dai hoc nén anh yéu cau Toa an cho anh xin vang mit tai cac phién hoa giai va xét
Xt ctia Toa an trong vu an giira 6ng S, ba P kién ba L, anh khdng khiéu nai gi vé
viéc giai quyét vang mat.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Trong qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, Toa an dd dam bao ding thu tuc t6 tung theo quy dinh, cac duong su
chap hanh ding quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xu: Can cu Piéu 147 B luat to tung
dan sy; Piéu 166 Bo luat dan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc ba L, 6ng T,
6ng Th va nhimg ngudi lién quan giao tra nha va dat toa lac tai duong L, khém N,
phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau cho 6ng S, ba P.

+ Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don kién doi bi don huy hop dong
thué nha va hoan tra tién thué nha véi s6 tién 73.500.0004.

+ An phi va chi phi té tung cac duong sy phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ci# vao nhiing chiing ciz da dwoc tham dinh va két qud tranh ludn tai
phién toa, Hai dong xét xit nhdn dinh :

[1] Viéc ong Lit Th, anh Lt Pai V c6 yéu cau giai quyét va xét xir ving mat
c¢6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit 6ng Th, anh V theo quy
dinh tai diéu 228 B6 luat té tung dan su.

[2] Tai don khdi kién cling nhu tai phién toa, nguyén don yéu cau huy hop
dong thué nha, bi don hoan tra tién thué nha thoi gian tir thang 8/2018 dén thang
10/2020 (26 thang) voi témg s6 tién 73.500.000d, dong thoi yéu cu giao tra nha,
dat thué co dién tich 173m?, toa lac tai duong L, khém N, phuong S, thanh phé C,
tinh Ca Mau hién do ba L, ong T quan ly. Bi don dong ¥ giao tra nha va dat theo
yéu cau ctia nguyén don, khong dong y hay hop dong va tra tién thué nha vi bi don
khong thoa thuin hop dong thué nha nhu nguyén don trinh bay. Do cac duong su
khong thoa thuan dugc cac van dé nén phat sinh tranh chép, tranh chip giita cac
duong sy dugc xac dinh la tranh chéap hop dong thué nha va doi tai san, thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau.

[3] Tai phién toa cac bén duong su thira nhan va thong nhét viéc giao tra nha
va dat c6 dién tich 115,6m” toa lac tai duong L, khém N, phuong S, thanh phé C,
tinh Ca Mau theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 8353-G.C.N.DD (Tac dat
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tac vang) dugc UBND thi x3 Ca Mau cap ngay 31/7/1993 dung tén Lir Q cho dng
Ngb Thanh S va ba Nguyén Thi P. Tuy nhién, van dé cic duong sy tranh chép la
tho1 han di doi tai san de giao tra nha, dat va huy hop ddng thué nha, tra tién thué
nhd; nguyén don yéu cau thoi han 06 thang ké tur ngay an c6 hiéu lyc, huy hop
ddng thué nha va hoan tra tién thué nha. Bi don yéu cau thdi han 04 nam dé tim
noi khac 6n dinh cudc séng va khong dong ¥ huy hop dong va tra tién thué nha.
Hoi dong xét xir xét thiy:

- Béi voi tién thué nha: Nguyén don xac dinh khi cho thué nha va dat duong
L, khém N, phuong S, thanh phd C khong lam hop d6ng, chi thoa thuan miéng.
Tuy nhién, b1 don khong thira nhan ¢6 viéc thué nha, bi don va nhing nguoi lién
quan song tai can nha va dat xuat phat tir viéc vay tlen nhung thue té tién hanh thu
tuc chuyén nhuong. Nay bi don xac dinh khong no tién thué nha nén khong dong y
thanh toan. X¢ét thay: Phap luat khong cam viéc thoa thuan hop dong bang miéng,
tuy nhién phai dugc su thdng nhit va dong ¥ ctia cac bén, bi don khong thira nhén,
nguyén don khong ching cu dé chtimg minh cho viéc thué nha vi vay nguyén don
yéu cau huy hop déng thué nha thoa thuan tir thang 8/2018 va bi don hoan tra sd
tién 73.500.000d 1a khong duoc chap nhan. Bdi thoi diém thang 7/2018 céc bén
tién hanh thoa thuan chuyén nhuong nha va dat, ¢ 1ap vi bang, c6 sy ching kién
cua dai dién co quan thtra phat lai va dugc dang ky tai S¢ tu phap tinh Ca Mau,
dén thang 8/2018 cac bén thoa thuan cho thué nha nhung khong 1ap hop dong chi
thoa thuan miéng, thoi gian hon 02 nam bén thué khong tra tién thué nhung bén
cho thué van khong c6 y klen hay yéu cau gl diéu nay cho thay viéc cho thué nha
1a khong xay ra trén thuc té. Pbi véi sb tién 4.500. 000d nguyén don thura nhan co
nhan cua bi don. Hoi dong xét xir xét thay day 1a quyén loi cua bi don, trudng hop
khong thoa thuan dugc bi don co quyén khéi1 kién thanh vu an dan su khac khi cé
yéu cau.

- Péi véi viée giao tra nha va dat: Cac duong su thira nhan cé viéc thoa
thuan chuyén nhuong nha va dat theo vin ban thoa thuan ngay 05/7/2018, gia thoa
thuan chuyén nhuong 1a 500.000.000d, mic du bi don thira nhin chi nhin
300.000.000d. Tuy nhién, tai vi bang s6 23/2018/VB-TPLCM lap ngay 05/7/2018
xac nhan va chimg kién viéc ong Th, 6ng T nhan 500.000. 000d, do do trinh bay
cua nguyén don cing nhu dai dién nguyén don c6 giao nhan s6 tién 500.000.000d
1a ¢ co sd. Vé ngudn goc nha va dat thé hién tai ban an sb 13/2016/DS-ST ngay
01/3/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau va ban an s 96/2016/DS-PT
ngay 24/5/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau ong Lit Th duoc quyén quan 1y
va str dung can nha va dat tai duong L, khém N, phuong S, thanh phé C, tinh Ca
Mau va 6ng c6 trach nhiém hoan tién lai cho cac dong thira ké gébm Lir Van S, Lir
Van D, Lt Van T', Lt Van L m61 nguoi sb tlén 75.862.663d, do cham thi hanh an
nén sb tién phai th1 hanh va tién 1ai phai tra moi ngudi 1a 85.535.152d, tong cong
6ng Th phai tra cho 04 dong thira ké 1a 337.702.6394d theo bién ban veé vige giai
quyét viéc thi hanh an ngay 06/11/2017. Tuy nhién, do ong khong c6 tién hoan lai
cac df)ng thira ké nén 6ng da chuyén nhuong lai cin nha va dat trén cho 6 ong T va
ba L, d& T va L xuét tién ra giao lai cho cac dong thira ké. bay la dat bai boi ven
song cac duong su khong dugc quyén chuyén nhugng quyén st dung dat. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda ong Ngbé Thanh S, ba
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Nguyén Thi P, 6ng Lt Cao T, ba Ngo Truc L, ong Lt Th xac dinh khong tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ciing nhu kién trac cin nha nén
Hoi dong xét xur khong dat ra giai quyét. Pong thoi bi don thira nhan va dong ¥
giao tra nha va dit theo yéu cdu cua nguyén don nén Hoi dong xét xir ghi nhan.
Hién nha va dét toa lac tai duong L, khdm N, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau
do 6ng Th, 6ng T, ba L va anh V sinh sé)ng nén budc nhitng ngudi nay co trach
nhiém di doi tai san dé giao tra nha va dat cho nguyén don.

Vé thoi han giao tra nha va dat khong thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét. Tuy nhién, tai phién toa dai dién
nguyén don xac dinh nguyén don dong ¥ dé bi don va nhiing ngudi lién quan luu
tri tai cdn nha va dat néu trén thoi han 06 thang dé tim noi khac sinh song, xét thay
day la sy ty nguyén cua nguyén don nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

[4] D6i v6i anh Lit Tién P' hién chua du tudi thanh nién, ong T va ba L la
ngudi dai dién hop phap cho anh D' va 6ng T, ba L ciing 1a bi don, nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu 4n nén khong dua anh P' vao tham gia t6 tung voi
tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[5] Do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don, nén nguyén
don va bi don phai nop an phi theo quy dinh. Ve chi phi t6 tung khac qua trinh giai
quyét khong phat sinh nén khong dat ra giai quyét.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 166 ctua Bo luat dan su; cac
Piéu 26, 27 cia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Buoc ong Lir Cao T, ba Ngb Truc L, ong L&t Th va anh Lir Pai V c6 nghia
vu di doi tai san dé giao tra lai cho 6ng Ngd Thanh S, ba Nguyén Thi P 01 cin nha
va dit toa lac tai duong L, khdm N, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau (kém
theo ban vé ngay 04/3/2015).

Ghi nhan su tu nguyén cia nguyén don dong y cho 6ng Lit Cao T, ba Ngo
Trdc L, ong Lit Th va anh Lit Pai V duogc luu tra thoi han 06 thang, ké tir ngay ban
an c6 hiéu lyc phap luat.

- Khong chap nhan yéu ciu cua ong Ngb Thanh S, ba Nguyén Thi P kién doi
ong Lit Cao T, ba Ngd Trdc L huy hop dong thué nha thoa thuan tir thang 8/2018
va hoan tra tién thué nha con no 73.500.000d (Bay muoi ba triéu nim trim nghin
dong).

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Ngb Thanh S, ba Nguyén Thi P phai ndp an phi co6 gia ngach
3.675.000d, ngay 10/3/2020 6ng S, ba P da dy ndp sé tién tam tng an phi l1a
300.000d theo bién lai thu sb 0001559 duoc ddi tr, ong S ba P ¢6 nghia vu ndp
tiép s6 tién 3.375.0004d khi an co hiéu lyc phap luat.



+ Ong Lit Cao T, ba Ngo Trdc L phai nop an phi khong gia ngach 300.000d
(chua nop).

Cac duong su ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Ong Th, anh V ¢ quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hogc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuee hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Ca Mau; (baky)

- Cac duong su; Lé Thi Thu

- Luu ho so - an van.



