TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 16/2021/DS-ST
Ngay: 14-04-2021
VIV tranh chap hop ddéng cam cb
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Nam.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong V& Tén Nga

2. Ong Nguyén Tan Ut

- Thw ky phién toa: Ba Cao My Anh, Tham tra vién Toa 4n nhan dan huyén
Thanh Tri, tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Thanh Tri, tinh Séc Trang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Cuong - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 4 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
tinh Soc Trang, xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y so: 08/2021/TLST-DS ngay
22 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chap hgp dong cam co quyéen su dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xi so: 52/2021/QbXXST-DS ngay 02 thang 4 nam
2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1955 (vang mit).

Pia chi: Ap X, x& Tan L, thi xa Nga N, tinh Séc Tring.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi U: Ong Kim Pién P, sinh
nam 1993 (c6 mat).

bPia chi: Ap Y, thi trAn Phu L, huyén Thanh T, tinh S6c Trang (theo giéy uy
quyén ngay 12 thang 04 nam 2021).

2. Bi don: Ba Tran Thi L, sinh nim 1965 (c6 mit)

Dia chi: Ap N, xa Vinh T, huyén Thanh T, tinh Sé¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va trinh bay cua nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don, 6ng Kim Dién P trinh bay:



Ngay 21-11-2016 ba Tran Thi L ¢6 ¢6 cho ba Nguyén Thi U 04 cong dat tam
cdy gia 140.000.000 dong, thoi han 03 nam dén nam 2019 c6 lam gidy tay, c6 6ng
Huynh T, Ph6 Ban nhan déan 4p xac nhan. Sau khi c6 dat ba U khong c6 nhan dat ma
cho ba L thué lai dit mot ndm 04 cong véi gid 1.000 kg 1da, sau khi thué ba L co tra
cho ba dugc mot nam vao nam 2017 thi ngung khong tra. Nay | ba Nguyen Thi U yéu
cau tuyén bd hop dong cb dat vo hiéu va budc ba L tra lai sb tién cd dat 140.000.000
dong, tra dt mot 1an.

Bi don ba Tran Thi L trinh bay:

Vo ngay 21-11-2016 ba c6 cb cho ba U 04 cong dat tam ciy tai ap N, x3 Vinh
T, huyén Thanh T, tinh S6c Trang véi gia 140.000.000 dong, thoi han 03 nam tr
nam 2016 dén nam 2019 c6 lam gidy tay, cO ong Huynh T, Ph6 Ban nhan dan ap
xac nhan. Sau khi c6 dit ba U khong c6 nhan dat ma cho ba thué lai dat mot nam 04
cong vai gia 1.000 kg laa, sau khi thué ba cé tra cho ba U dugc mot nam vao nam
2017 thi ngung do khong c6 kha néng vi lua bi that mua. Tai phién toa ba dong ¥ tra
choba U S0 tién cd dat 140.000.000 dong, nhung do gia dinh kho khin nén yéu cau
tra dan mdi nam 5.000.000 dong dén khi hét no.

Dai dién Vién kiem sat tham gia phién toa néu quan diém:

Toda an thu 1y vu an diing tham quyén, xac dinh chinh xdc quan hé phéap luat
tranh chap; thu thap ching ctr day du, ding phap luat; Tham phan, Hoi dong xét xtr,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung da tuan thu dung quy dinh cua
phap luat t tung dan su. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong Xet xur chap nhén yéu
cau khoi kién cta nguyén don ba U, tuyén bd hop dong cAm cb quyén st dung dét
gitra ba L voi ba U xac 1ap ngay 21-11-2016 v6 hi¢u do vi pham phap luat, vi Luat
dat dai khong c6 quy dinh cho phep ngudi st dung dat quyén cam cb nén budc ba L
tra cho ba U sd tién cb dat 140.000.000 ddng, vé an phi budc ba L chiu theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién tranh chap cam cb quyén sir dung dat
d6i v6i bi don ba Tran Thi L €6 noi cu tra tai huyén Thanh T, tinh Séc Tring. Toa
an nhan dan huyén Thanh T thu 1y vu 4n dan su va giai quyét 1a ding theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS tung dan
su.

[2] Vé ndi dung: Theo don kién ba U yéu cau hiy hop dong cam cb dat va
budc ba L tra tién cb dat 140.000.000 dong, tai phién toa dai dién nguyén don yéu
cau tuyén bd hop ddéng cam cd dat vo hiéu va tra lai tién, xét viéc thay doi cua
nguyén don van trong pham vi khoi kién Hoi dong xét xir chdp nhan. Xét nguyén
don yéu cau tuyén bd cAm cb quyén sir dung dat vo hiéu va budc bi don tra lai tién
cd dat 140.000.000 dong. Bi don ba L thira nhan hién con no tién cb dat
140.000.000 ddng, nén day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat t6 tung dan suy.



[3] Xét Hop dong cam cb quyén st dung dat xac 1ap ngay 21-11-2016 giira ba
L voi ba U la c6 that. Nhung Luat dat dai va B¢ luat dan sy khong co6 quy dinh
quyen ctia ngudi st dung dat vé viée viéc cAm cb quyén sir dung dat. Mat khac, sau
khi ¢ dit, nguyén don ba U khong c6 nhan dit, ma cho ba L thué lai dat, hién ba L
van dang truc tiép quan 1y, sir dung phan dat cé Do do, viéc cam cb dét gitta ba L
voi ba U la chua bao dam theo quy dinh cta phap luat vé dat dai nén nguyén don ba
U yéu cau tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dit vo hiéu 13 ¢6 cin cir phap
luat theo quy dinh tai Piéu 123 va Piéu 131 Bo luat dan sy 2015 duoc Hoi dong xét
xtr chap nhén.

Diéu 123 B0 luat dan su nérp 2015 quy dinh: “Giao dich ddn sw vo hiéu do vi
pham diéu cam cua ludt... Diéu cam cua ludt la nhitng quy dinh cua ludt khong cho
phép chu thé thuc hién nhitng hanh vi nhat dinh...”.

Piéu 131 quy dinh hau qua phap Iy cua giao dich dan sy vo hiéu

“1. Giao dich dan sy vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cac bén tw thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vit thi tri gid thanh tién dé
hoan tra”.

[4] D6i véi viée giao nhan tién c6 dat bi don ba L thira nhan ba d3 nhan tién
co dat cua ba U véi so tién 140.QO0.000 dong nén budc ba L ¢6 nghia vu tra lai cho
nguyén don ba U 140.000.000 dong 1a phu hop phap luat.

[5] Déi voi dién tich dat cam cd do nguyén don ba U khong c6 nhan dat, nén
nguyén don khong c6 nghia vu tra lai dat cho bi don ba L.

[6] Vé thoi gian tra tién do nguyén don ba U va bj don ba L khong thoa thudn
dugc HO1 dong xét xur khQng xem x¢€t, dén giai doan thi hanh 4n do co quan thi hanh
an dan su xem xét theo tham quyén.

[7] Nguyén don yéu cau duoc chap nhan toan b nén bi don ba L phai chiu an

phi 5% trén sb tién phai tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[8] Qua phan tich néu trén, xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Thanh Tri dé nghi chap nhan khoi kién cta nguyén don, tuyén bo hop
dong cam cb dat vo hiéu, budc bi don ba L tra cho nguyén don sb tién cod dat
140.000.000 dong 1a ¢6 co so chap nhan.

[9] Puong sy duoc quyén khang cao theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can gl’J: khoéan 3 Diéu 26, ,diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147 cua BQ luat to tung dan su; Qiéu 123, biéu 131 cua B luat dan
su nam 2015; khoan 2 Dicu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-
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12-2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu (,:ﬁu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi U yéu cau
tuyén bo hop dong cam c6 quyén sur dung dat vo hiéu.

“Tuyén bd hgp dong cam cb quyen st dung dét xac 1ap ngay 21-11-2016 gita
ba Tran Thi L véi ba Nguyén Thi U v6 hiéu.

Buoc bé‘ Tran Thi L C('), nghia vu tra gho ba Nguyén Thi U s6 tién cd dit
140.000.000 dong (mot tram bon muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

DAi voi dién tich dat cam ¢ do ba Nguyén Thi U khong c6 nhan, nén ba
Nguyén Thi U khong c¢6 nghia vu giao tra lai dat cho bi don ba Tran Thi L.

~2.V& 4n phi: Bj don ba Tran Thi L phai chju tién 4n phi so tién 7.000.000
dong (bay triéu dong).

Nguyén don ba Nguyén Thi U 13 nguoi cao tudi duge mién toan bo tién tam
ung an phi nén khong phai xur 1y.

Cac duong su co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan cap trén xét xir theo trinh tu phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Trj;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hoang Nam






