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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Toan Giang

Cdc Tham phan Ong Truong Chi Anh

Ba Nguyén Thi Thu Hang

- Thw ky ghi bién bdn phién tda: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién
chinh Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan thanh pho Ha Nji tham gia phién toa:
Ba Trinh Thu Tan- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y 618/DSPT/2020 ngay 31/12/2020 vé
viée: “Huy HP ting cho tai san; Poi quyén so hitu nha va quyén st dung dat; Hay
gidy chimg nhan quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur sb
68/2021/QDXXPT-DS ngay 03/3/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi

Do ban 4an dan su so tham s6 92/2020/DSST ngay 22/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Gia Lam bi khang cdo; gitta cac duong su:

Nguyén don: Cu Nguyén Vin Hoc, sinh nim 1945,

Tra tai: thon 5, xa Ninh Hi€p, huyén Gia Lam, Ha N§i. Co6 mat

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Thuyc, sinh nim 1960; ba
Pd Thi Thao Ha, sinh nim 1970, nghé nghiép: Luat su (Chd ¢: 58 Lé Duan,
phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém, Ha Noi1). C6 mat

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phédp cho cu Hoc: Ba Nguyén Phuong
Nam- Luét su Vin phong lut su S6 10 (Pia chi: VPLS S6 10- dia chi 57B Phan
Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi). C6 mat

Bi don: Anh Nguyén Vin Lam (titc Nguyén Vin Sang), sinh nim 1965

Tra tai: thon 5, xa Ninh Hi€p, huyén Gia Lam, Ha Noi. Vrfmg mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: dng Ma Quang Sang, sinh nam 1995 (theo
gidy uy quyén ngay 12/01/2021 tai VPCC Phung Quéan, TP Ha Ni). Dia chi: cong
ty luat TNHH Bao Tin. C6 mat

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp cho bi don:

1/ Ong Phan Ké Hién- Luat su cong ty luat TNHH Bao Tin. C6 mit



2/ Ong B4 Ngoc Quang- VPLS L6-Do-By (102 Trac Khé, phuong Lang Ha,

quan Béng Pa, Ha No61)- Boan Luat su TP Ha Noi. C6 mat

mat

Ngudi ¢é6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Cu Nguyén Thi Hung, sinh nim 1942

Tra tai: thon 5, xa Ninh Hiép, huyén Gia Lam, Ha N6i. C6 mat

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian Thuyc, sinh ndm 1960. C6

2/ Ba Nguyén Thi Lién, sinh nim 1968. Vang mat
Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Dinh Thi An, sinh nam 1976; tra tai:

Phong 1615-19T3, chung cu thu nhap thép, Kién Hung, Ha Bong, Ha N6i. Co mét

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Lién: dng Phan Ké Hién-

Luat su cong ty luat TNHH Bao Tin. C6 mat

3/ Anh Nguyén Van Cuong, sinh nim 1987. Vang mit
4/ Chi Nguyén Thi Nhung, sinh ndm 1989. Vang mit
5/ Anh Nguyén Vin Hao, sinh nim 1994, C6 mit
6/ Anh Nguyén Vin Tung, sinh nim 1996. C6 mit
Cung tru tai: thon 5, xa Ninh Hiép, huyén Gia Lam, Ha Noi
7/ Ba Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1980
Tra tai: thon 4, xa Ninh Hi€p, huyén Gia Lam, Ha N§i. Co6 mat
8/ Chau Tran Bao Trang, sinh nim 2012
Tru tai: thon 5, xa Ninh Hi€p, huyén Gia Lam, Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat ctia chau Trang 1a chi Nguyén Thi Phuong.

Co6 mat

9/ Vian phong cong chimg s6 2, TP Ha Noi
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi Thién- Truéng phong. Xin

vang mat.

10/ Uy ban nhan dan huyén Gia Lam
Dia chi: S6 10, duong Ngb Xuan Quang, Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Lé Anh Quan - Chu tich. Xin ving mit
Nguwoi lam chirng: Anh Nguyén Vin Thda, sinh nim 1975
Tra tai: s6 419 Ha Huy Tap, thi trdn Yén Vién, huyén Gia Lam, Ha Noi.
Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kign ngay 31/01/2019 VA qud trinh t6 tung tai Toa an,

nguyén don, nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don, ngwoi bio vé quyén
loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

B6 me t6i 1a cu Nguyén Van Lan (mat ngay 29/9/1982), cu Nguyén Thi Mao

(mat ngay 05/01/1982). Sinh thoi hai cu c¢6 08 ngudi con, déu tri tai x6m 5 xa
Ninh Hiép, Gia Lam, Ha N§i. Nam 1964, t61 léy vo la Nguyén Thi Hung, sinh nam
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1942 va vé & cung b me. Nam 1966 t6i di bd doi, vo toi van ¢ ciing va cham soc
bd me chong. Nam 1976, toi phuc vién. T6i va ba Hung c6 03 ngudi con, gdm:
Nguyén Vin Sang, sinh nam 1965, Nguyén Thi Loan, sinh nam 1976, Nguyén Thi
Phuong, sinh nam 1980.

Sau nam 1976, do nha dong con nén bb me t6i cho chiing t6i ra & riéng, hai cu
Lan, Mao cho vo chéng toi “dung 1an” ¢ tam trén mot phﬁn dat “phén tram” canh
tac cua gia dinh ngoai ria lang. Vi t6i 12 b d6i phuc vién nén xa chap thuan, tao
diéu kién cho t6i dugc c6 chd ¢. Chung t6i dung 1én mot gian nha gianh dé ¢ tam,
xung quanh con 13 bii tha ma. Ching t6i da phai lao dong cat luc, v& dat, d6 thém
dat, phat quang mé rong thém ...cho dén nam 1978 thi xay 1én ngdi nha gach cép 4,
ba gian lop ngéi moc, rong khoang 50m?® & dén bay gid (hang nim c6 sira chita lai,
d4o mai va son nang cip thém). Nay trén phan dit c6 nha 50m? thudc dét thira sb
95, t& ban d6 s6 22, dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 400m?, do
thuc té 404,8rn2 tai thon 5 xa Ninh Hiép, huyén Gia Lam, Ha N§i. Nam 1985, con
trai 16n 1a Nguyén Vian Sang lay vo 1a ba Nguyén Thi Lién, sau khi két hon cd &
cuing trén dat ctia chling t6i va co lam nha ngay sét canh nha ching toi dé ¢. Nam
2002, quy hoach mé rong cho Ninh Hiép duoc xay dung gan dién tich nha dat cia
chung t6i. Vo chong t6i da xdy dung 15 6 ki-6t & hai bén canh nha, dé cho con
chau st dung kinh doanh kiém thém thu nhap. Vo chong t6i quan 1y 5 ki 6t cho
thué 5.000.000d/thang; cho vo chong Sang Lién quan 1y 5 ki-6t; cho con gai Loan,
Phuong quan 1y 5 ki 6t.

Pang quan 1y str dung 6n dinh thi diu nam 2018 (vao 23 Tét am lich), Sang
(con trai t6i) pha d& cac ki Ot va yéu cau pha d& nha chung t6i dang & dé xy nha
moi, chung t6i khong dong y. Luc nay, Sang tuyén bd toan b nha dat nay 1a caa
vo chong Sang (Nguyén Vin Sang va Nguyén Thi Lién), chung toi d ting cho nha
dat cho vo chong Sang Lién nam 2008, néu khong dong ¥ cho pha d& thi dudi hai
vo chong toi ra duong. Sang di hanh hung t6i, thAm chi vt ca ban thd cua toi ra
ngoai san. Toan b ba con 161 x6m va ho hang déu hét strc bat binh. Vi vay, to1 da
phai cap tap 1am don kéu ctru giri chinh quyén dia phuong giai quyét.

Sau su viéc xay ra, vo chéng t6i mai biét nam 2008, hai vo chéng Sang Lién
dua chung t6i ra Phong cong chimg s6 2 Ha Noi 14 1am tha tuc ting cho nha dét doi
v6i vo chong Sang Lién. Nhung t6i khang dinh 13 vo chong t6i chua bao gio ¢ y
dinh cho toan bd nha dat cho vo chong Sang, Lién. Nam 2007, v chong t6i duoc
chinh quyén cho ké khai 1am thi tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét, nha.
Chung t6i dd lam thu tuc theo qui dinh nhung chwa duoc nhan Gidy ching nhan
quyén st dung dat. Pau nim 2008, Sang Lién noéi dua vo chong toi ra Phong cong
chting s6 2 Ha Noi, 1am thil tuc uy quyén cho Sang di 1y “so do” vé gitp cho
chang t6i, vi tudi cao, sitc khoé yéu, tin tudng con trai nén ching t6i dong ¥ va co
diém chi vao gidy to gi d6. Thuc chat t6i chua dugc doc cu thé ndi dung, néu biét
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1a tang cho nha dét thi vo chdng t6i khong dong ¥ va khong diém chi vao gidy to.
Nay vo chéng Sang Lién, nd1 da dugc tang cho 1a khong ding, thuc chit do vo
chdng Sang Lién lira dao ching toi, bao chiing t6i diém chi. Cling vi tin tudng con
nén sau d6 vo chdng t6i ciing khong hoi vé Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
dén cubi nan 2018 méi biét dat di c6 s6 d6 va mang tén vo chong Sang Lién.

T6i c6 don trinh bao chinh quyén dia phuong, ngin can viéc Sang pha d& cac
ki-6t nha t6i, khong cho Sang dao méng xay nha trén dién tich dat & cua t6i, bao vé
an toan tinh mang cho vo chong t6i. Vi vay, vo chdng Sang, Lién mdi pha nha cia
vo chdng va cac ki 6t do toi xdy, con nha cua toi va céng trinh phu do vo chdng toi
dang quan 1y sir dung thi hién van con. Thang 6/2018, Uy ban x4 triéu tap cac bén
1én xa dé giai quyét theo don cua t6i. Khi giai quyét, Sang da xuat trinh gidy to “so
d6” n6i nha dét 1a ciia Sang nén Sang duoc phép 1am. (t6i méi chi dugc nghe thong
béo ciing chwra nhin thdy “s6 d6” Ay thé nao ca). Nay, nha dat nay 1a chd ¢ duy nhét
ctia vo chong chung toi; viée cho thué may ki-6t dé 1ay tién sinh sdng va mua thude
men chira bénh 1a ngudn séng duy nhat cua chung toi, khong thé ndo ching t6i lai
mang di tang cho toan bo.

Pé bao vé quyén va loi ich cua minh, to6i dé nghi Toa &n nhan dan huyén Gia
Lam giai quyét, budc: Vo chong Nguyén Vian Lam (tic Sang), Nguyén Thi Lién
phai tra lai quyén str dung toan bo dién tich 400m?2 dét cho toi; phai khoi phuc lai
cac cong trinh x4y dung cii tra toi (cu thé 1a 15 6 ki-0t dang kinh doanh cho thué
ban hang); Dé nghi Toa an: Huy hop dong ting cho nha dat sé 44/CNN 1ap ngay
17/01/2008, giita vo chong toi voi vo chong Nguyén Van Lam (tic Sang), Nguyén
Thi Lién; Hay Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vin Lam
(tirc Sang), Nguyén Thi Lién do UBND huyén Gia Lam cip nam 2008. Tai phién
toa, toi ty nguyén rat yéu cau doi tai san 1a 15 ki 6t vi thuc té cac ki ot nay vo
chong Sang, Lién da pha do khong con. Toi yéu cau Sang, Lién tra lai phan dién
tich 400m? dét, t6i thira nhan trude day co tam giao cho Sang, Lién dién tich dé xay
nha 3 ting vao khoang nam 2010, dién tich dat rong bao nhiéu thi khong rd. Néu
khong c6 tranh chép thi Sang, Lién van c6 thé & tai dién tich dat nay. Nay dé toi dé
nghi tra lai dién tich dat thi d6i v6i dién tich dat Sang Lién d3 1am nha nay pha dé
xay dung lai thi quan diém t6i van cho dién tich dat nay nhung t6i mudn sau nay
méi cho. Dién tich dét cu thé s& tinh sau, truong hop Sang Lién can dién tich nha
dat dé o thi chua dung vi Sang Lién ciing 3 mua dat moi dé ¢. Truong hop bat
budc phai cho Sang Lién dat dé xay dung nha &, co chd & thi tiy Toa cin ¢ vao
dién tich dat Sang Lién da xay nha dé giao cho Sang Lién theo qui dinh, t6i ciing
khong c6 ¥ kién.

Bi don éng Nguyén Viin Sdng va dai di¢n tiy quyén bdo vé quyén va lgi ich
hop phdp trinh bay: TOi |a con trai duy nhat cua cu Nguyén Vin Hoc VA cu
Nguyén Thi Hung. Nam 1985, t0i ldy vo 12 Nguyén Thi Lién, dugc bd me cho xay

4



nha & cung trén dit. Chang toi c6 bon ngudi con gdm: Nguyén Vian Cudng (sinh
ngay 15/8/1987), Nguyén Thi Nhung (sinh ngay 25/06/1989), Nguyén Vin Hao
(sinh ngay 17/11/1994), Nguyén Vian Tung (sinh ngay 30/09/1996). Sau khi két
hon (ndm 1985) dng Sang, ba Lién sinh sdng cling bé me dé cua dng Sang 1a dng
Nguyén Vin Hoc, ba Nguyén Thi Hung tai dia chi nha dét hién dang tranh chap
(tai Thon 5, x& Ninh Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha Nbi) tir d6 dén nay. Vo chong
t6i 1am nghé kinh doanh vai, quan 4o thoi trang tai khu vuc chg Ninh Hiép, Gia
Lam. Qua trinh chung séng cho dén thoi diém phét sinh tranh chap (diu nam 2019)
thi méi quan hé tinh cam gia dinh hoan toan tot dep, khong c6 bat ky mau thuin,
khiic mic gi. Nam 2000, vo chong t6i xay dung mot can nha dién tich mit san 120
m?, xay ba (03) tang kién cb va 15 ki 6t ban hang trén dién tich thira dat 400m? néu
trén. Cu Hoc, Hung sinh séng cling vo chong tdi. Viéc quan Iy va sir dung ki 6t thi
nhu cu Hoc trinh bay la dang.

Vé ngudn gdc thira dat dién tich 400m? hién dang tranh chip trude day thude
quyén st dung ctia bd me t6i, cu Nguyén Van Hoc va cu Nguyén Thi Hung. Nam
2007, thira dat trén da dugc UBND huyén Gia LAm cip Gidy chiig nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) s Al 150247 ngay 24/12/2007; s6 vao so6 cap GCNQSDD
0002; s6 QD: 1528/QP-UB; MS 10119172190. Trén thira dat nay c6 can nha cap 4
(nha gd, lop ngdi) dién tich khoang 60 m* do cu Hoc, cu Hung xay dung va 6.
Ngay 17/01/2008, hai cu Nguyén Vin Hoc va cu Nguyén Thi Hung di lap hop
ddng ting cho tai san tai Phong cong chimg sé 2, TP Ha Noi (Tru so 654 dudng
Nguyén Vin Ctr, Long Bién, Ha Noi, s6 cdng chtng: 44/CNN). Theo d6, b me toi
da dong ¥ lap hop dong ting cho vo chong t6i 1a Nguyén Vian Sang va ba Nguyén
Thi Lién toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat (bao gom ca cian nha
g0, lop ngoi dién tich khoang 60 m® néu trén day) dbi vai thira dat s6 95, to ban do
s6 22, dién tich 400 m?, dia chi Thon 5, x& Ninh Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha Noi.
Viéc ting cho 12 tu nguyén, bd me t6i dd doc, ngudi lam ching (6ng Nguyén Vin
Thoa) doc toan bd nodi dung hop dong va truc tiép diém chi vao ban hop dong nay.
Tai diéu 2 ctia hop dong ting cho tai san, dng Nguyén Van Hoc va ba Nguyén Thi
Hung d3 dong Y ting, cho dat quyén sé hitu va str dung toan bo dién tich dat va tai
san gan lién voi dat. Ong Sang, ba Lién di dong ¥ nhan dut khoat quyén so hitu va
st dung dién tich nha dat noi trén; viéc ting, cho va nhan nay la hoan toan dat
khoét va tu nguyén dong thoi khéng kém theo bat ky diéu kién gi. Nguoi lam
chtng 14 6ng Nguyén Vian Thoa, sinh nim 1975, CMND sé 011885103 do Cdng
an TP Ha Noi cp ngay 08/05/2005. Sau khi nhan ting cho quyén sir dung dat va
quyén s& hitu tai san gin lién voi dat ching t6i da dong thué va 1¢ phi trude ba cho
nha nudc ddy du va thuc hién dang ky trude ba sang tén dién tich nha dat noi trén
theo quy dinh. Ngay 22/01/2008, vo chong t6i da duoc UBND huyén Gia LAm cép
GCNQSDD sb Al 184128, s6 vao sé cap GCNQSDD: 0048, s6 Qb: 37/QD-UB,
MS: 101191055 d6i véi toan bo thira dat s6 95, t& ban do sb 22, dién tich 400 m?,
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dia chi Thén 5, x& Ninh Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha Noi; muc dich st dung: dat ¢
nong thon; thoi han st dung: l1au dai; ngudn goc st dung: Nha nude céng nhan
quyén st dung dit, nhan ting cho quyén st dung dat.

Ngay 15/01/2019 (ngay 10/12/2018 &m lich), vo chong toi tién hanh pha d&
toan bo cin nha 3 tang va 15 ki 6t ban hang dé phan chia dat 1am nha ¢ cho céc
con. Trudc khi xay dung d lam day du tha tuc xin gidy phép xay dung nhung khi
tién hanh thi cdng dao méng dé xay dung nha ¢ thi cu Nguyén Vin Hoc di bat ngo
c6 hanh vi chiri boi va ngan can khdng cho vo chong t6i xay dung nha.

Nay, t6i xac dinh: Cu Nguyén Vin Hoc khoi kién yéu cau toi tra lai quyén sir
dung dat 400m? 12 trai phap luat, khdng cé can ctr vi dién tich dat 400m?, bd me toi
d4 ting cho vo chdng toi bang giao dich hop ddng ting cho tai san ngay
17/01/2008, hop phap. i véi yéu cau cu Hoc budc tdi phai khdi phuc lai céc
cong trinh xay dung 1a khdng c6 can cir vi can nha ba (03) ting va 15 ki 6t ban
hang 1a do vo chong t6i xay dung, cu Hoc, cu Hung khong c6 quyén s& hitu, sir
dung d6i v&i cac cac cong trinh xay dung nay. Tai tda, cu Hoc rdt yéu cau nay thi
t6i nhat tri khong cd y kién gi. Toi khdng chap nhan yéu cau ciia cu Hoc dé nghi
huy hop dong tang cho tai san va Gidy ching nhan quyén str dung dat da cp cho
vo chong t0i.

Con viéc Toa cin cr qui dinh giao cho tdi dat nhu thé nao day la viéc quyét
dinh theo phép luat, tdi khéng phan doi.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don cu
Nguyén Thi Hung va dai dién ity quyén ciia cu Hung; ba Nguyén Thi Phuong,
trinh bay: Thong nhit véi 161 trinh bay ctia cu Hoc, dé nghi giai quyét, budc: Vo
chong 6ng Nguyén Vian Lam (tic Sang), ba Nguyén Thi Lién phai tra lai quyén sir
dung toan bo dién tich 400m* dat cho cu Hoc; phai khoi phuc lai cac cong trinh xay
dung cii tra toi (cu thé 1a 15 6 ki-0t dang kinh doanh cho thué ban hang), tai Toa cu
Hoc rat yéu cu nay thi t6i ciing nhat tri; Dé nghi Toa 4n: Huy hop dong ting cho
nha dat sb 44/CNN 1ap ngay 17/01/2008, gitra vg chc“mg cu Hoc, Hung ddi véi vo
chéng Nguyén Vin Lam (tic Sang), Nguyén Thi Lién; Huy Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat mang tén Nguyén Vin Lam (tic Sang), Nguyén Thi Lién do
UBND huyén Gia Lam cap nam 2008.

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ding vé phia bi don ba Nguyén
Thi Lién, dai dién iy quyén ciia ba Lién; cic anh Nguyén Vin Cuong, sinh
nim 1987, chi Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1989, anh Nguyén Vin Hao, sinh
nim 1994, anh Nguyén Vin Tung, sinh nim 1996, dai dién ity quyén cia chi
Nhung, anh Ting, Hao, Cuong, trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cia bi
don ong Nguyén Vin Sang. Dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua cu Hoc. Céc
anh Cuong, Tung, chi Nhung va anh Hao xé4c dinh khong c6 dong gop vao tai san

6



nha dat cua cu Hoc, cu Hung hay cong trinh nha ctia 6ng Sang, ba Lién di pha dg.

+ Uy ban nhan din huyén Gia LAm, Tp Ha Néi. Dai dién theo phap
luat 6ng Lé Anh Quan, chic vu Chu tich ny ban, dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Ngoc Thuan, Pho chu tich huyén Gia Lam, nguoi
bao vé quyén va lgi ich hop phap cho Uy ban huyén Gia Lim 06ng
Nguyén Vian Hoi chuc vu Trudong phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Gia Lam, ving mait tai nhung c6 vin ban trinh bay: V& ngudn
gdc dat theo tai liéu luu trit cia huyén thé hién thira dat cu Nguyén
Vian Hoc va cu Nguyén Thi Hung, 1a dat tho cu cii cua gia dinh cu
Hoc, c6 nguén géc su dung tu trudc nam 1980, S6 muc ké va ban do
299 do v& nim 1984 thudc td 4 thira 194 mang tén cy Nguyén Vin
Hoc. Hi¢n gia dinh cu Hoc da xdy dung nha va séng 6n dinh, sb da
ngoai ndm 1993-1994 mang tén cu Nguyén Vin Hoc. Ngay 30/7/2005,
cu Nguyén Vin Hoc c¢6 don xin diang ky quyén su dung dat thtra sé 95,
td ban dd sb 22, dién tich dat dién tich 400 m? dia chi Thon 5, x& Ninh Hiép,
huyén Gia Lam, TP Ha Noi. Ngay 24/12/2007 UBND huyén Gia Lam ban hanh
Quyét dinh s6 1528/QD-UBND ngay 24/12/2007 vé viéc cap Giay
chung nhan QSDD cho 59 hd gia dinh, c4 nhan (trong d6 cu Nguyén
Vin Hoc va cu Nguyén Thi Hung duoc cép GCN sb Al 150247 tai s
thtr tu 39 cua danh sach kém theo Quyét dinh) 1a ding qui dinh. Ngay
17/01/2008, cu Nguyén Vian Hoc va cu Nguyén Thi Hung da ky hop
dong cho ting ong Nguyén Vian Sang ba Nguyén Thi Lién tai Phong
cong chirng so 2 thanh phé Ha Noi theo Hop dong ting cho tai san sé
44/CNN doi véi thira s6 95, to ban do so 22, dién tich dat dién tich 400
m?, dia chi Thén 5, x4 Ninh Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha Noi. Cin ct Hop dong
tang cho tai san s6 44/CNN ngay 17/01/2008 ctia Phong cong ching s6 2,
TP Ha Noi, ngay 22/01/2008 UBND huyén Gia Lam ban hanh Quyét dinh so
37/QD-UB vé viéc cap Gidy chimg nhan s6 Al 184128 cho dng Nguyén Vin Sang
va ba Nguyén Thi Lién.

Nay cu Nguyén Vin Hoc va cu Nguyén Thi Hung dé nghi huy
Giay chung nhan quyén st dung dat s Al 184128 ngay 22/01/2208 cua
UBND huyén Gia LAm cip cho 6ng Nguyén Vin Sang va ba Nguyén Thi Lién, thi
dé nghi Toa an can cir theo phap luét giai ,quyé't. ]

Phong cong chirng so 2 thanh pho Ha Noi, vang mat tai phién toa so
tham nhwng c¢6 vin ban trinh bay: Cin ctr vao ho so luu trit tai van phong
cong ching thi khi cong chimg: Hop dong ting cho tai san sd 44/CNN ngay
17/01/2008, dting qui dinh ctia phap, dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh.

Bin dn so thim sé 92/2020/DSST ngay 22/9/2020 ciia Toa dn nhin din
huyén Gia Lam da Xu:



1. Chéap nhén yéu cau khoi kién ctua cu Nguyén Vian Hoc dé nghi: Doi quyén
so hitu tai san; Hay Hop ting cho tai san s6 44/CNN ngay 17/01/2008 cua
Phong cong ching s 2, thanh phd Ha Noi. Pinh chi yéu cau Doi tai san cua
cu Nguyén Vin Hoc d6i voi 15 ki 6t. Khong chap nhan yéu cau dé nghi Hay Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé Al 184128 ngay 22/01/2208 ciia UBND huyén
Gia Lam.

2. Tuyén bd Hop dong ting cho tai san s 44/CNN lap ngay 17/01/2008,
giita vo chong cu Nguyén Vin Hoc, Nguyén Thi Hung, d6i v6i vo chong Nguyén
Vin Lam (tc Sang), Nguyén Thi Lién tai Vin phong cong ching sb 2, thanh phd
Ha No1 vo hiéu.

3. Giai quyét theo ¥ chi ctia cu Nguyén Vian Hoc, Nguyén Thi Hung, giao:

+ Cu Nguyén Vian Hoc, cu Nguyén Thi Hung tiép tuc dugc st dung quyén
st dung dat 200m? trén ¢ cong trinh nha cip 4 hai cu Hoc, Hung x4y tir nhiing
nam 1978 cung cong trinh khac trén dat. Dién tich cu thé nhu sau: C6 chiéu mot
canh tiép giap nha 6ng Hong (Hanh); mot chiéu phia sau tiép giap nha ong Loan;
mot phan tiép giap phan dat giao cho 6ng Sang, ba Lién; mot chiéu phia trudc mit
tiép giap voi ngd di chung cua lang. Hai cu s& ty mé 16i di ra duong ngd chung.
Dién tich dat duoc giao tinh 200m?, s6 do cac canh va mbc gio1 cu thé theo so d6
phan chia, giao kém theo ban an duogc gidi han boi cac diém 4,5,6,7,8. (C6 so do ve
kém theo).

+ Ong Nguyén Vin Sang, ba Lién tiép tuc duoc st dung dién tich dét
204,8m?, cu thé: Co chiéu mot canh tiép giap nha cu Hoc, Hung; mot chiéu phia
sau tiép giap nha 6ng Tan; mot phan tiép gidp phan dat ngd di chung ciia lang; mot
chiéu phia trude mat tiép giap voi ngd di chung cia lang. Ong Sang, ba Lién s& tu
mo 16i di ra dudng ngd chung. Dién tich dat duoc giao thuc té 204,8m? sd do cac
canh va méc gidi cu thé theo so dd phéan chia, giao kém theo ban an dugc gidi han
boi cac diém 1,2, 4,8,9. (Co so do v& kém theo).

4. Cac bén duong sy c¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc cé tham quyén
dé duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc giao, phan chia theo ban an.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cta cac bén
duong su.

Khong dong ¥ véi quyét dinh so tham, nguyén don cu Nguyén Vin Hoc,
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan cu Nguyén Thi Hung khang c4o toan bd ban
an yéu cau Huy Hop ddng tang cho tai san sé 44/CNN ngay 17/01/2008 cua
Phong cong ching s 2, TP Ha Nai va chép nhan yéu cu khéi kién dé bao vé
quyén loi hop phép cho cu Hoc, cu Hung.

Bi don anh Nguyén Vin Lam (tirc Nguyén Vian Sang), ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lién, anh Nguyén Vin Cuong, chi Nguyén Thi
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Nhung, anh Nguyén Vian Hao, anh Nguyén Van Tung khang céo toan bd ban an
vé6i ly do: Ban 4n so thdm khong khach quan, trai phap luat, xam pham dén quyén
loi hop phap cua phia bi don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Tai phién toa phic thim: Nguyén don 13 cu Nguyén Van Hoc van giir
nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén khang cio.

Ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan cu Nguyén Thi Hung van giit nguyén
khang céo.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cu Hoc, cu Hung va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua nguyén don dé nghi chip nhan yéu cau khoi kién va khang
cdo cua cu Hoc, cu Hung, stra ban an so tham theo huong budc 6ng Sang tra lai
toan b thira dt.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vin Lam (Nguyén Vin Sang) va nhitng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lién, anh Nguyén Vian Cuong, chi
Nguyén Thi Nhung, anh Nguyén Vin Hao, anh Nguyén Vin Tung giit nguyén
khang céo.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua dng Sang, ba Lién va luat su bao vé quyén
va loi ich hop phép ciia 6ng Sang, ba Lién trinh bay luan ctr bao vé quyén va loi
ich cho 6ng Sang, ba Lién, dé nghi chap nhan khang co ctua 6ng Sang ba Lién,
khong chép nhan yéu cau khoi kién va khang cdo cua cu Hoc, cu Hung. pé nghi
Huay ban an so tham do c6 vi pham vé t6 tung va noi dung.

Céc duong su khong thod thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu
an.

Pai dién VKS nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém:

[ 1] Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, Chu toa phién toa thyc
hién dung theo quy dinh cta Bo lut t6 tung dan su. Khang céo cia cac duong su
trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 BLTTDS, duong su da dong tién tam ung an
phi phtc tham nén vé hinh thitc khang céo 13 hop 1¢.

+ Nguyén don, bi don di thuc hién dung cac quyén va nghia vu ctia minh
quy dinh tai Piéu 70, Biéu 71, Biéu 72 BLTTDS.

[ 2] Vé nodi dung: Khang cdo ciia cu Hoc cu Hung 1a ¢ cin ctr; Khang cao
ctia 6ng Sang, ba Lién va nhimng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan (vé phia bi
don) khong c6 co s& nén khong dugce chap nhén. bé nghi can ctr khoan 2 Piéu 308
Bo luat t6 tung dan sy Sira ban dan sy so thim theo huéng Hop dong ting cho co
diéu kién thé hién tai Diéu 6, ong Sang ba Lién khong thuc hién dung va day du
quyén, nghia vu va trach nhiém voi bd me 1a cu Hoc, cu Hung. Vi vay phai trd lai
thira dat cho cu Hoc, cu Hung va dugc xem xét trich cong stic cho 6ng Sang, ba
Lién bang mot phan dién tich ma trudc day di 1am nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
tod va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V@& t6 tung: Pon khang cio ciia nguoi khang céo trong han luat dinh va
da ndp tam g an phi 1a hop I¢.

[2] Xét khang cao cia cac dwong su:

[2.1] Cac duong sy thira nhan thira dat s6 95, to ban d6 s 22, dién tich
400m? ( do thuc té 404,8m%) dija chi Thon 5, x4 Ninh Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha
Noi ¢6 ngudn gbce 1a cuia cu Nguyén Vian Hoc, cu Nguyén Thi Hung, sir dung trude
nam 1980. Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sé6 Al 150247 do Uy ban nhan
dan huyén Gia Lam cap ngay 24/12/2007 ding tén cu Nguyén Vin Hoc va cu
Nguyén Thi Hung. Trén thira dat ndy c6 can nha cip 4 (nha gd, lop ngoi) dién
tich khoang 60m?* do cu Hoc, cu Hung Xy dung va 6.

Phu hop véi cung cip ctua Uy ban nhan dan huyén Gia Lam tai: Vin ban
1461/UBND-TN&MT ngay 17/6/2019 va Vin ban sd 3648/VPPDKDPPGL ngay
21/6/2019.

Cu Hoc va cu Hung c6 03 nguoi con, gom: 6ng Nguyén Vin Sang, ba
Nguyén Thi Loan (d chét nim 2017) va ba Nguyén Thi Phuong

Ngay 17/01/2008, cu Hoc va cu Hung da 1ap Hop dong tang cho tai san sd
44/CNN tai Phong cong chimg s 2, TP Ha Noi: Tang cho vo chong con trai la 6ng
Nguyén Vin Sang va ba Nguyén Thi Lién toan bo QSDD thira dit s6 95, to ban d6
s6 22, dién tich 400 m?, dia chi Thon 5, xa Ninh Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha Noi.

Ngay 22/01/2008, vo chong dng Sang, ba Lién da duoc UBND huyén Gia
Lam cip GCNQSDD sb Al 184128, s6 vao sé6 cip GCNQSDD: 0048, sé Qb:
37/Qb-UB, MS: 101191055 d6i voi toan bo thua dat s6 95, to ban db sb 22, dién
tich 400 m*

Ngay 15/01/2019 (ngay 10/12/2018 am lich), vo chdng 6ng Sang, ba Lién
tién hanh pha d& toan bo can nha 3 tang va 15 ki 6t ban hang dé phan chia dat lam
nha & cho céc con thi xay ra tranh chap véi cu Hoc, cu Hung.

[2.2]. Xét, Hop ting cho tai san sé 44/CNN ngay 17/01/2008 duoc lap
thanh vin ban, c¢6 céng ching cua Phong cong chung sé 2 TP Ha Noi theo
biéu 722; biéu 723; Piéu 726 B luat dan sy nim 2005 nhung phan ky diém chi
ctia bén ting cho chi c6 diém chi cia cu Hoc, cu Hung nhung khong c6 chit ky ciia
cu Hoc.

Tai liéu c6 trong hé so thé hién:

- Pon d& nghi chuyén quyén str dung dat (chuyén nhuong hoic ting cho toan
bd) ngay 17/01/2008 duogc luu giit trong ho so ting cho nha dat: bén dugc ting cho
ong Nguyén Vin Sang, ba Nguyén Thi Lién; bén ting cho cu Nguyén Vin Hoc, cu
Nguyén Thi Hung chi c¢6 diém chi ctia cu Nguyén Vin Hoc va cu Nguyén Thi
Hung, khong co6 chit ky cia cu Hoc.
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- Phan cu Hung khong biét chir thi cu diém chi 1 phu hop quy dinh cua phap
luat. Bi véi cu Hoc la nguoi biét chix, doc viét, ky binh thuong nhung cu Hoc
khong duoc ky 1a chua ding qui dinh ctia Luat cong ching nam 2006.

- Phong cong chimg s6 2 cung cap: Dbi véi Ngudi 1am chimg: Anh Nguyén
Vin Thoa, sinh nam 1975 (BL 250) thoi diém cong chung 1a chuyén vién Phong
cong chimg. Ong Théa tham gia nguoi lam ching do 6ng Hoc, ba Hung khong ky
dugc.

Piéu 41 Luat cong chimg 2006 qui dinh vé Nguyén tic thuc hién ching
thuec:

1. Nguoi yéu cdu cong chung, ngudi 1am ching phai ky vao van ban cong
chirng trudc mat cong chirng vién.

Trong trudng hop ngudi c6 thim quyén giao két hop dong cua t6 chic tin
dung, doanh nghiép khac di dang ky chit ky miu tai to chirc hanh nghé cong chimg
thi ngudi d6 co thé ky trude vao hop dong; cong chimg vién phai d6i chiéu chit ky
ctia ho trong hop ddng véi chir ky mau trudce khi thye hién viée cong chimg.

2. Viéc diém chi dwoc thay thé viéc ky trong van ban céng chitng trong cdc
trieong hop nguoi yéu cau cong chieng, nguoi lam chimg khéng ky dwge do khuyét
tGt hodc khéng biét ky. Khi diém chi, ngueoi yéu cau céng chitng, ngueoi lam chirng
sir dung ngon tré phdi; néu khong diém chi duoc bang ngén trd phai thi diém chi
bang ngon tro trai; trudng hop khong thé diém chi bang hai ngén tro do thi diém
chi bang ngén khac va phai ghi & viéc diém chi d6 bang ngén nao, cia ban tay
nao.

3. Viéc diém chi ciing c6 thé thuc hién dong thoi véi viée ky trong céc
truong hop sau day:

a) Cong chung di chuc;

b) Theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong chimg;

¢) Cong chtng vién thdy can thiét dé bao vé quyén loi cho nguoi yéu cau
cong chung.

Tai phién toa phtc tham, cu Hoc va cu Hung cung khﬁng dinh cu Hoc tur
trudc cho dén nay biét doc, biét viét. Cu Hoc truc tiép xem va doc lai Hop dong
tang cho tai san sd 44/CNN lap ngay 17/01/2008 va xac nhan khong duge ky, noi
dung Hop ddng 1a khong dang ¥ chi cta hai cu. Noi dung nay phu hop véi ¥ kién
cu Hoc, cu Hung tai phién toa déu khrfmg dinh vo chéng ong Séang, ba Lién dua vo
chdng cu ra Phong Cong chimg sb 2 Ha Noi noi 1&: “lam thii tuc uy quyén cho
Sdng di ldy “sé do” vé givp cho cdc cu- vi tudi cao, sirc khoé yéu”. Vi tin tudng
con trai nén hai cu ¢6 diém chi vao gidy to gi d6. Khi dén Phong cong chimg hai
cu ngodi ¢ dudi, sau d6 co6 ngudi mang van ban xudng bao diém chi thi diém chi,
chi Vi tin tudng con cht cac cu chua duoc doc cu thé ndi dung, néu biét 1a tang cho
nha dét thi vo chong cu khong dong ¥ va khong diém chi vao gidy to.
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Hon nita, trong gidy chimg nhan thuong binh cip ngay 10/1/1986 thé hién
cu Hoc bi thung trung tim mang nhi, giam sitc nghe dan truyén d6 2, vi vy viéc cu
Hoc khdng duoc truc tiép doc hop dong ting cho ma chi c6 nghe ngudi 1am chimg
doc hop ddng khong dam bao cu di hiéu dugc toan bo todn bd quyén va nghia vu
ctia minh theo hop dong.

Nhu véy, cu Hoc biét doc, biét viét, ky nhung trong Hop dong cong ching
thé hién cu Hoc 1a ngudi biét chir lai khong duoc ky vao Hop ddng ma chi c6 diém
chi ctia cu Hoc. Viéc cu Hoc khéng dugc ky vao Hop dong la khdng dung quy dinh
ctia Diéu 41 Luat céng ching 2006.

[ 2.3 ] Xét, Tai Pidu 1 trong ndi dung cua Hop dong ting cho tai san sd
44/CNN lap ngay 17/01/2008 ctia Phong cong chimg sé 2, thanh phd Ha Noi, di
ghi : “ 1. Tai sdn tdng cho theo Hop dong nay 1a quyén sir dung ddat va tai san gan
lién véi ddt dwoe miéu ta dudi day:

a. Thira ddt dwoc quyén sir dung: Thira s6 95, to ban dé sé 22, Pia chi thon
5, x& Ninh Hiép, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Ngi, dién tich 400m?, sir dung
chung: khong...

b. Tai sdn gan lién véi dat: Khong....”

Nhung cac duong sy thira nhan thuc té tai thoi diém d6 trén dt con cd nha
cap 4 dién tich khoang 50m® dé &, cdng trinh phu va ki 6t thi khdng duoc néu va
cac bén ciing khong c6 vin ban nao khac thoa thuan vé ting cho tai san ndy. Dan
dén d6i twong khong thé thyc hién duoc theo quy dinh tai Piéu 411 BLDS 2005.

Tai phién toa phtc tham: Cu Hoc, cu Hung va nguoi dai dién theo ty quyén
trinh bay quan diém ctia cu Hoc, cu Hung 1a van cho 6ng Sang dat nhung cho bao
nhiéu thi sau nay mai cho.

Nhung trén thuc té nim 2018, vo chong 6ng Sang, ba Lién dao mong xay
nha trén dién tich dat, ty y pha do toan bo sb ki ot trén dat, mic di day 1a ngudn
thu nhap chinh cta cu Hoc va cu Hung. Sau d6 éng Sang, ba Lién ra ngoai o,
khong con qua lai, chdm soc cu Hoc va cu Hung nira. Dan dén cu Hoc, cu Hung da
¢ don trinh bao dén chinh quyén dia phuong. Thang 6/2018, Uy ban x4 triéu tap
cac bén 1én xa dé giai quyét theo don cta cu Hoc, cu méi biét ong Sang, ba Lién da
duoc cip Gidy chimg nhan QSDD tai thira dat s6 95. Qua trinh hoa giai tai x4, phia
6ng Sang, ba Lién ciing khong dén 1am viéc. Ngay sau khi 1am Hop ddng ting cho
nha dat ngay 17/01/2008 va 4 ngiy sau ong Sang, ba Lién dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dit ngay 22/01/2008, dén ngay 03/04/2008 vo chong ong Nguyén
Vin Sang, ba Nguyén Thi Lién di ky hop dong thé chip tai san 1a nha dit duoc
tang cho dé vay vén Ngan hang,

Cu Hoc khoi kién yéu cau Toa an budc: Vo chéng Nguyén Vin Lam (tirc
Sang), Nguyén Thi Lién phai tra lai quyén sir dung toan bo dién tich 400m? dét;
Phai khoi phuc lai cac cong trinh xay dung cii tra cu (cu thé 1a 15 6 ki-6t ); Huy
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Hop ddng tang cho tai san sb 44/CNN lap ngay 17/01/2008 va Huy GCNQSDD
mang tén Nguyén Vin Lam (tic Sang), Nguyén Thi Lién do UBND huyén Gia
Lam cip nam 2008.

Qua trinh giai quyét vu an, cu Hoc va nguoi dai dién theo iy quyén rit yéu
cau POi lai tai san 1a cac ki ot. Toa an cip so tham chip nhan va Dinh chi giai
quyét yéu cau nay cua duong sy 13 ¢6 cin ci.

Nhu vdy, ndi dung caa Hop dong ting cho tai san sé 44/CNN lap ngay
17/01/2008 ctia Phong cong ching sé 2, thanh phd Ha Noi khong dung quy dinh
cia cac Diéu 121; Piéu 122 va Diéu 132 Bo luat dan sy nam 2005 va khong thé
hién dung ¥ chi, nguyén vong ciia cu Hoc, cu Hung 13 van cho 6ng Sang dat nhung
sau nay méi cho va dién tich dét cu thé s& tinh sau.

Ban 4n so thim da chép nhan yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Vin Hoc, cu
Nguyén Thi Hung dé nghi hury Hop dong ting cho s6 44/CNN lap ngay 17/01/2008
la c6 can ctr.

Khang c4o cia Bi don 6ng Nguyén Vin Lam (tc Sang), ba Nguyén Thi
Lién va cac anh chi 1a Nguyén Vin Cuong, Nguyén Thi Nhung, Nguyén Vin Hao
va Nguyén Vin Tung dé nghi tuyén Hop dong ting cho nha dat duoc 1ap tai Phong
cong chimg s6 2 thanh phé Ha Nbi c¢6 hiéu luc khong co co so nén khong duoc
chap nhan.

[ 2.4 ] Do Hop dong ting cho tai san sb 44/CNN 1ap ngay 17/01/2008 cia
Phong cong ching sé 2, thanh phd Ha Noi v6 hiéu nén viée giai quyét hau qua cua
hop d6ng v6 hiéu theo quy dinh tai Pidu 137 Bo luat dan sy ndm 2005.

Cu Hoc, cu Hung da quan 1y sir dung dat va ¢ nha cap 4 xay tir nhiing nim
1978, khu phuy, san va cong trinh khac. Hai cu thira nhan truéc d6 nhu vay, nhung
nam 1985 - 1986, da cho vo chong Sang, Lién dién tich dat bén canh dé xay dung
nha & riéng. Nam 2000 vo chong Sang, Lién da x4y nha 3 tang ngay sat nha cap 4
noi vo ché)ng cu Hoc, cu Hung 6. Nay toan bo 15 ki t trén dat va nha 3 tﬁng \%
chong anh Sang chi Lién d& pha b nhung vi phat sinh mau thuan nén chua xay lai
dugc. Tai Toa an, cu Hoc rat yéu cau Doi lai tai san 1a cac ki 6t. Nhu vay, chua co
thiét hai xay ra va khong bén nao phai boi thuong cho bén nao.

Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Al 184128 ngay 22/01/2208
cia UBND huyén Gia Lam ddi voi thira dat sé 95, to ban do s6 22, dién tich
400m?, dia chi Thon 5, x& Ninh Hiép, huyén Gia LAm, TP Ha Nbi. Dién tich dat do
dac thuc té 14 404,8m2, dién tich tang thém 4,8m2 so voi dién tich dat duogc cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, tai thoi diém giai quyét khong c6 tranh chap
v6i cac ho lién ké, nén cin ctr khoan 5 Piéu 98 Luat dat dai 2013, Hoi dong xét xir
cong nhan va lay dién tich dat do thuc té dé giai quyét vu an.

Céc duong sy cung trong mot gia dinh, quan hé 1a cha me¢ va cac con nhung
phat sinh mau thuin kéo dai phtic tap trong qua trinh ciing quan 1y sir dung dat. Cu
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Hoc, cu Hung déu thong nhét néu khong c6 tranh chip thi 6ng Sang, ba Lién van &
tai nha dat trén phan hai cu di cho trude ddy nhung chua cho ngay by gio, dé sau
nay mdi cho.

Xét, nha va cac cong trinh ctia cu Hoc, Hung dang &, stir dung trén dién tinh
200m?®, mot phan trong thira dat dang tranh chdp. Hai cu déu 1a Ngudi Cao tudi,
khong con noi ¢ nao khac, day 1a chd & duy nhat dé hai cu tho cling t6 tién va nudi
chau Tran Bao Trang, sinh nim 2012 1a con ba Nguyén Thi Loan di mat nam 2017
(ba Loan 1a con gai cu Hoc, cu Hung). Bé dam bao quyén va loi ich hop phap theo
quy dinh cta phép luat, phu hop véi thuc té sir dung giao cho vg chdng cu Hoc,
Hung tiép tuc quan 1y st dung dién tich dat néu trén va s¢ hitu nha &, cac cong
trinh.

Péi voi ong Nguyén Vian Lam (tirc Sang), ba Nguyén Thi Lién da cung song
v6i cu Hoc, cu Hung trén dién tich dat dang tranh chép tur lau, cling da co nhiéu
cong st ton tao, quan 1y dat. Hién vo chong ong Sang, ba Lién c6 03 con trai, 02
con trai da xay dung gia dinh. Phan dién tich con lai ciia thira dat da d& bo nha 3
tang nhung chua xay lai dugc. Néu budc ong Sang, ba Lién tra lai toan bo dién tich
dat thi s& kho khan vé noi 0. Vi vy, xem xét trich cong strc bang mot phan dién
tich ¢t cho 6ng Sang, ba Lién dé c6 noi ¢ on dinh 14 phi hop véi quan diém cia
cu Hoc, cu Hung néu trén, phu hop véi dao dtre tinh cam, phong tuc tap quan.

Tu nhitng nhan dinh néu trén, xét théy ban an so thim da chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia cu Nguyén Vin Hoc, cu Nguyén Thi Hung va quyét
dinh:

- Giao cho cu Nguyén Vin Hoc, cu Nguyén Thi Hung dugc quan 1y, st dung
dién tich 200m? mot phén trong thira dat s6 95, to& ban dd sb 22, dia chi Thén 5, xa
Ninh Hiép, huyén Gia LAm, TP Ha Noi. Trén dién tich dat c6 nha cap 4 hai cu Hoc,
Hung x4y tir nhimg nam 1978, c6ng trinh phy, san. Cu thé: C6 chiéu mot canh tiép
giap nha 6ng Hong (Hanh); mot chiéu phia sau tiép giap nha 6ng Loan; mdt phan
tiép giap phan dat chia cho 6ng Sang, ba Lién; mot chiéu phia trudc mat tiép giap
v6i ngd di chung cua lang. S6 do cac canh va mdc gidi cu thé theo so dd phén chia,
giao kém theo ban an duoc gi6i han bai cac diém 4,5,6,7,8.

- Giao cho dng Nguyén Vin Sang, Nguyén Thi Lién duoc quéan Iy sir dung
dién tich 204,8m* mot phan trong thira dat s6 95, to ban dd s 22, dia chi Thon 5,
x& Ninh Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha Noi. Cu thé: C6 chiéu mot canh tiép giap
nha cu Hoc, Hung; mdt chiéu phia sau tiép giap nha éng Tan; mot phan tiép giap
phan dat ngd di chung cua lang; mot chiéu phia trude mat tiép giap voi ngd di di
chung cta lang. Sb do cac canh va mébc gidi cu thé theo so dd phan chia, giao kém
theo ban an duoc gidi han boi cac diém 1,2,4,8,9. Vé 16i di dién tich dat cua cac
bén duogc sir dung déu hudng ra ngd di chung cta xa nén cac bén tu md 16i di cho
minh 14 ¢ can cu.
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[ 2.5] Xét, yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 Al 184128
ngay 22/01/2018 cua UBND huyén Gia LAm cip cho 6ng Nguyén Vin Sang va ba
Nguyén Thj Lién.

Nhung tai thoi diém cap gidy chting nhan quyén str dung dat, do khong co
tranh chip nén UBND huyén Gia Lam xem xét cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ong Sang, ba Lién phu hop véi qui dinh phap luat. Nay méi phét sinh
tranh chép thi viéc diéu chinh dién tich dit ma cac bén duoc sur dung s€ duoc diéu
chinh theo Piéu 98, Diéu 99,100 Luat dat dai 2013 va Nghi dinh 43/2014/ND ngay
15/5/2014 thi hanh luat dat dai. Khong phai xem xét hity Gidy chimg nhan quyén
str dung dét néu trén nén khong chip nhan yéu cu ctua cu Nguyén Vin Hoc vé viée
dé huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s Al 184128 ngay 22/01/2018 cua
UBND huyén Gia LAm 1& c6 can ctr. Nhung can phai stra cach tuyén cta cip so
tham dé diéu chinh, cAp méi gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac bén
duong su theo quyét dinh ctia ban an.

[ 2.6 ] Déi véi khang cao khac cta bi don va ngudi lién quan dimg vé phia bi
don:

Vé thoi hiéu khai kién: Hop dong ting cho tai san s6 44/CNN 1ap ngay
17/01/2008, cu Hoc x4c nhan cubi nim 2018 mdi biét Gidy chimg nhan quyén su
dung dat mang tén vo chong Nguyén Vin Lam (tic Sang), Nguyén Thi Lién, thoi
diém nay mai biét quyén va loi ich bi xdm pham. Nhu nhéan dinh néu trén, c6 du co
so xac dinh Hop dong ting cho tai san s 44/CNN 1ap ngay 17/01/2008 v6 hiéu va
cu Hoc, cu Hung bi ltra d6i khi ky Hop dong nay.

Toa an so tham xac dinh vu an trong thoi hi¢u khaéi kién tinh tir ngay cu Hoc
biét quyén va loi ich bi xAm hai 14 cubi ndm 2018 dén ngiy c6 don khoi kién dé
ngay 31/01/2019 (thoi han 2 ndm) la dung quy dinh tai Diéu 131; 132 va DPiéu 136
BLDS 2005; Diéu 126; 127 va Diéu 131 BLDS 2015.

Bi don 6ng Sang, ba Lién khang cdo dé nghi huy ban an so tham cho rang:
cap so thAm vi pham trong qua trinh thuc hién cac tha tuc t6 tung; xac dinh sai
quan hé phap luat, day 1a vu tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban
cong ching vo hiéu, khong phai 1a tranh chap huy hop dong ting cho tai san; vi
pham tham quyén xét xur, do nguyén don cé yéu cau hiy GCNQSDP do UBND
huyén Gia Lam cép nén theo quy dinh tai Diéu 34 BLTTDS, vu an thudc tham
quyén cia TAND thanh phé Ha Noi; xac dinh ba Lién 1a nguoi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan 13 sai ma phai dua ba Lién vao tham gia t6 tung véi tu cach bi
don.

Nhu d3 phén tich néu trén, trong don khoi kién cu Hoc ¢6 yéu cau hiuy Hop
dong tang cho tai san. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham di xem xét
vé trinh ty, tha tuc cong ching hop dong, ndi dung hop dong va xéac dinh quan hé
phap luat 1a Tranh chap huy hop dong ting cho tai san 1a dung. Nguyén don yéu
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cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat s Al 184128 ngay 22/01/2018 cua
UBND huyén Gia Lam cip cho dng Nguyén Vin Sang va ba Nguyén Thi Lién. Xét
day 1a Gidy chting nhan quyén st dung dat cip lan 2, vi vay Toa &n nhan dan
huyén Gia Lam thu 1y, giai quyét vu an 1a dang thim quyén. Cin ctr quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 68 BLTTDS: Bi don trong vu an dan sy 1a ngudi bi nguyén don khai
kién. Trong don khéi kién cua cu Hoc, 6ng Sang 1a nguoi bi khoi kién. Nhung Toa
an so tham van dua ba Lién vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan, ba Lién van dugc tham gia t6 tung ngay tir dau, va thyuc hién
day du cac quyén va nghia vu t6 tung dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
minh.

Xét, khang céo néu trén cua bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
vé phia bi don 14 khong c6 co sé nén khong duoc chap nhan.

[ 3 ] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu
hop mot phan véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir.

[ 4] Vé &n phi: Cu Nguyén Vian Hoc va cu Nguyén Thi Hung 14 nguoi trén
60 tudi, cu Hoc 13 thuong binh, c6 don xin mién an phi nén duoc mién &n phi dan
su so tham, an phi phuc tham theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Nguoi Cao tudi va
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé muc an phi va 1é phi Toa an.

Bi don 6ng Nguyén Vin Lam (tic Nguyén Vian Sang), ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lién, anh Nguyén Vin Cuong, chi Nguyén Thi
Nhung, anh Nguyén Vian Hao, anh Nguyén Vin Tung khang cdo ban an do khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phic tham.

Vile trén,;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308; khoan 3 Diéu 26; Dicu 28; diém a khoan 1
Diéu 35; diém b khodn 2 Diéu 227; Diéu 244; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271; Diéu
273 ctia BO luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can cr vao cac Diéu 131; 132 va Diéu 136; Diéu 411; Diéu 722; Diéu 723;
Diéu 726 BLDS 2005; Cac Diéu 126; Diéu 127 va Diéu 131 BLDS 2015;

Cin ctr Piéu 41 Luat cong ching 2006;

Cin ctr vao cac Diéu 98, Dicu 99, Diéu 100, Dicu 169 Luat dat dai 2013;
Nghi dinh 43/2014/ND ngay 15/5/2014 thi hanh luat dat dai 2013;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, quy dinh vé muc thu mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa ngay 30/12/2016.

Xtr: Chap nhan mot phan khang cdo cua Nguyén don cu Nguyén Vin Hoc,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan cu Nguyén Thi Hung. Khong chap nhan
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khang cdo cua Bi don 6ng Nguyén Van Lam (tirc Nguyén Vin Sang), nguoi cd
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lién, anh Nguyén Van Cudng, chi
Nguyén Thi Nhung, anh Nguyén Vian Hao, anh Nguyén Vian Tung. Giit nguyén
ban an dan su so thdm sd 92/2020/DSST ngay 22/9/2020 cua Toa an nhan dan
huyén Gia Lam va quyét dinh nhu sau:

[ 1]. Chip nhan yéu cau khai kién cua cu Nguyén Vin Hoc vé viée dé nghi
Huy Hop dong ting cho tai san s 44/CNN ngay 17/01/2008 cua Phong
cong chirng sé 2, thanh phé Ha Noi. Pinh chi yéu cau Doi tai san cua cu
Nguyén Van Hoc d6i voi 15 ki 6t. Khong chip nhén yéu cau dé nghi Hay Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé Al 184128 ngay 22/01/2208 cua UBND huyén
Gia Lam.

[ 2 ]. Tuyén bd Hop dong tang cho tai san s6 44/CNN lap ngay 17/01/2008,
giita vo chong cu Nguyén Vian Hoc, cu Nguyén Thi Hung ddi véi vo chong ong
Nguyén Vian Lam (tirc Sang), ba Nguyén Thi Lién tai Van phong cong chimg s6 2,
thanh phé Ha Noi v6 hiéu.

[ 3 ]. Giai quyét theo ¥ chi ciia cu Nguyén Vin Hoc, Nguyén Thi Hung,
giao:

- Cu Nguyén Vin Hoc, cu Nguyén Thi Hung duoc quan 1y, st dung dién
tich 200m” mot phan trong thira dat s6 95, to ban dd s6 22, dja chi Thén 5, xa Ninh
Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha Noi. Trén dién tich dat c6 nha cap 4 hai cu Hoc,
Hung xay tir nim 1978, cdng trinh phy, san. Cu thé: C6 chiéu mot canh tiép giap
nha 6ng Hong (Hanh); mot chiéu phia sau tiép giap nha 6ng Loan; mot phan tiép
giap phan dat chia cho 6ng Sang, ba Lién; mot chiéu phia trudc mit tiép giap véi
ngd di chung cta lang. S6 do cic canh va mdc gidi cu thé theo so dd phén chia,
giao kém theo ban an duoc gidi han boi cac diém 4,5,6,7.8,4. (C6 so do kem theo
ban an).

- Ong Nguyén Vin Sang, Nguyén Thi Lién dugc quan 1y st dung dién tich
204,8m?, mot phén trong thira dat sd 95, to ban do6 sb 22, dia chi Thén 5, xd Ninh
Hiép, huyén Gia Lam, TP Ha Noi. Cu thé: C6 chiéu mét canh tiép giap nha cu
Hoc, Hung; mdt chiéu phia sau tiép giap nha 6ng Tan; mot phan tiép giap phan dat
ngd di chung cua lang; mot chiéu phia trudc mit tiép giap voi ngd di di chung cua
lang. S6 do cac canh va mdc gidi cu thé theo so d6 phéan chia, giao kém theo ban
an duoc gidi han boi cac diém 1,2,3,4,8,9,1. (C6 so do kém theo bdn dn).

Vé 16i di dién tich dét caa cac bén duge sir dung déu hudng ra ngd di chung
cta xa nén cac bén ty mé 16i di cho minh.

[ 4]. Céc bén duong su co trach nhiém lién hé v6i Co quan Nha nudc cb tham
quyén dé duoc diéu chinh; cdp méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quyét
dinh ctia ban an va quy dinh cua phap luét.
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Trong truong hop ong Nguyén Vin Lam (tc Nguyén Vin Sang), nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lién, anh Nguyén Van Cudng, chi
Nguyén Thi Nhung, anh Nguyén Vin Hao, anh Nguyén Vin Tung khong tu
nguyén cung cu Hoc, cu Hung yéu cdu Co quan Nha nudc co thim quyén diéu
chinh Gidy chimg nhan quyén quyén sir dung dat dugc giao, phan chia theo ban an
thi cu Hoc, cu Hung c6 quyén don phuong dé nghi Co quan Nha nudc co thim
quyén diéu chinh; cdp méi Gidy chimg nhan quyén quyén sir dung dat duoc giao,
phan chia theo ban an.

[ 5] An phi so tham: Mién an phi di v&i cu Nguyén Vin Hoc. Hoan tra cu
Nguyén Vin Hoc s6 tién 5.000.000ddng tién tam tmg 4n phi dan sy so thdm theo
bién lai thu tién tam tng an phi sé 4181 ngay 31/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Gia Lam.

An phi phuc thidm: Mién 4n phi cho nguyén don cu Nguyén Vin Hoc, ngudi
c¢6 quyén loi nghia vy lién quan cu Nguyén Thi Hung.

Bi don 6ng Nguyén Van Lam (tdc Nguyén Vin Sang), ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lién, anh Nguyén Vin Cuong, chi Nguyén Thi
Nhung, anh Nguyén Vin Hao, anh Nguyén Vin TUng mdi ngudi phdi chiu
300.000d &n phi dan sy phic tham. Puge trir vao so tién 300.000d tam Gng &n phi
6ng Sang, ba Lién, anh Cudng, chi Nhung, anh Hao,anh Tung- mdi ngudi da nop
theo bién lai tam tng &n phi DSPT sé 0005468, 0005469, 0005470, 0005471,
0005472, 0005473 cung ngay 2/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gia
Lam, Ha Noi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

An xtr cong khai phiic tham va c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
HQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhian
-Vién kiém sat TP Ha Noi;
-Toa an huyén Gia Lam;

-Chi cuc THADS huyén Gia Lam;

-Cdc dwong su;
-Luu HSVA, VP

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Tham phan- Chii toa phién toa
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