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) _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.
Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai.
Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
- Thur ky phién toa: Ba Tran Hong Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang,

- Dqi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ba Ha Ngoc Thu
Trac - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 29 thang 4 va ngay 05 thang 5 nam 2021, tai Toa an
nhan dan tinh Tién Giang xét xir phuc tham cong khai vy an thu ly 56
59/2021/TLPT-DS ngay 23 thang 02 ndm 2021 vé viéc tranh chap “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sb: 180/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 65/2021/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1958. (c6 miit)
Pia chi: 4p B, xa B1, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Bi don: Ba Phan Thi Tuyét A, sinh nam 1963. (c6 mat)

Pia chi: 4p Q, X M, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ngudi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van C1, sinh nam 1963. (vang mat)

3.2. Anh Nguy&n Nam H, sinh nam 1988. (ving mat)

3.3. Ba Phan Thi Anh T, sinh nam 1979. (c6 mit)

Cung dia chi: 4p Q, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T: Luat su Nguyén Van D —
Luat su — Tu van vién; Thudc Trung tdm tu van phap luat — Hoi Luat gia tinh Tién
Giang. (co mat)

3.4. Van phong Cong chung M1.
Dia chi: 4p L, xa C1, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian C2, sinh nam 1956. Chuc
vu: Truong Van phong Cong chiing M1 (Xin vang mat)

Pia chi: s6 130, duong K, phuong L1, quan N1, thanh phd Can Tho.

4. Nguoi khang cédo: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi
Anh T.

NOI DUNG VU AN

Theo ban dn so tham,
* Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Theo noi dung ban an phac tham s6 220/2017/DS-PT ngay 06/9/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Tién Giang thi ba Phan Thi Tuyét A phai cé nghia vu tra
cho ba H 149.713.600 dong, 05 chi vang 24k va 2.520.000 dong tién giam dinh.
Sau khi ban an cé hiéu luc, ba H da lam don yéu cau thi hanh an. Trong thoi
gian cho thi hanh an thi ba A di ty y ban phan dat thuoc thira 47, to ban do s6
17, dién tich 2.541.1 m? theo gidy chting nhan quyén st dung dat sé 975137 cap
ngay 21/9/2017 toa lac tai 4p Q, xa M, huyén C, tinh Tién Giang cho em rudt
cua minh la ba Phan Thi Anh T. Viéc mua ban gitra hai bén c6 1ap hop dong
chuyén nhuong sé cong chiing 2411, quyén s 04/2017/TP/CC-SCC/HDGD
ngay 06 thang 10 nam 2017 tai vin phong céng chiing M1. Gia chuyén nhuong
la 200.000.000 ddng. Hai bén da lam thu tuc sang tén phan dat trén cho ba T
dang tén quyén sir dung. Ba H cho rang day 1a tai san duy nhat di dugc Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén AA xac minh diéu kién thi hanh an nhung ba A cing
cac thanh vién trong hé da C() tinh ban phén dat trén cho ba T nham tau tan tai
san nén ba H khoi kién yéu cau: Hay hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat gitta ba A, cac thanh vién trong ho ba Avaba T dbi vai thira dat s6 47. Yéu
cau xac dinh thira dat s6 47 la tai san chung cua ho gia dinh ba A va yéu cau Xac
dinh quyén sir dung dat cua ba A trong thara dat s6 47 dé co quan Thi hanh an
cudng ché thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, nguyén don ba Nguyén Thi Thu H c6 thay doi so
vOi yéu cau khoi kién ban dau. Cu thé ba H chi yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chung 2411, quyén sb

04/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay 06 thang 10 nam 2017 tai Van phong Cong
chirng M1. Rut lai cac yéu cau con lai.

* Bj don ba Phan Thi Tuyét A trinh bay:

Ba thira nhan thira dét s 47 la do ba dai dién h¢ gia dinh dung tén quyen sir
dung. Ban than ba no rat nhiéu nguoi chir khéng phai riéng ba H. Phan dat thugc



thira s6 47 ba va cac thanh vién trong ho da ban cho ba T, viéc mua ban giira hai
bén la ding theo quy dinh phap luat nén ba khong dong ¥ hay hop dong. Béi véi
s6 tién con no ba H, ba A da tra dwoc mot phan. Hién nay do khéng con tai san
nao khac nén ba xin tra dan sé no trén mdi thang tuy theo kha nang.

* Nguoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Anh T trinh bay:

Ba la em ruot ba A. Do ba A lam an that bai nhiéu lan héi muon tién ba
nhung khong c6 kha nang chi tra nén nam 2017, ba A va cac thanh vién trong ho
ba A da thdng nhat lam hop dong chuyén nhugng phan dat thuoc thira s6 47 lai
cho ba T véi gia 200.000.000 ddng dé trir no. Viéc mua ban gitta hai bén 1a dang
theo quy dinh phap luat, ba T @3 nhan dat va da duoc dang tén quyén sir dung
thira dat trén nén khong dong y hay hop dong. Truong hop hay hop déng ba T
khong yéu cau ba A va cac thanh vién ho ba A bdi thuong gi khac.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia v lién quan Van phong Céng chiing M1 trinh
bay:

Hop dong chuyén nhugng sé cong chang 2411, quyén sé 04/2017/TP/CC-
SCC/HBGP ngay 06 thang 10 nam 2017 duoc cac bén ky két la dung quy dinh
phap luat. Déi véi yéu cau khai kién cua ba H, Vin phong Cong chiung M1
khong co ¥ kién.

* Ban 4n dan su so tham sé: 180/2020/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2020
ciia Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang di ap dung cac Piéu 26, 70,
85, 147, 217, 218, 227, 228 B6 luat T tung dan su; cac Biéu 117, 123, 212, 502
Bo luat Dan sy 2015; cac Diéu 166, 167, 168, 188 Luat dat dai; Poan 2 diém a
khoan 1 Bicu 24 Nghi dinh 33/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phi; khoan 2
Piéu 75 luat Thi hanh an dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:

1. Binh chi xét xir vu an déi véi yéu cau khoi kién caa ba H vé viéc xac
dinh thira dat s 47 1a tai san chung cta ho gia dinh ba A va yéu cau xac dinh
quyén su dung dat cia ba A trong thira dat s6 47 dé co quan Thi hanh an cudng
ché thi hanh an theo quy dinh phap luat.

2. Chéap nhan yéu cau khai kién caa ba Nguyen Thi Thu H: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat sé cong chung 2411, quyén sb
04/2017/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06 thang 10 nam 2017 tai van phong cong
ching M1 déi vai thira dat s6 47, to ban db s6 17, dién tich 2.541.1 m? theo gidy
chting nhan quyén st dung déat s6 975137 cap ngay 21/9/2017 toa lac tai 4p Q,
xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

~ Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS05025 ngay 21/9/2017 da cap cho ba Phan Thi Anh T.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, nghia vu
chiu 4n phi va quyén khang cao cua duong su.



* Ngay 05 thang 10 nam 2020, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi Anh T khang co toan bd ban an so thém yéu cau Tda an cép phuc
tham xét xir theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi
Thu H la huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong ching 2411,
quyén s6 04/2017/TP/CC-SCC/HPGP ngiay 06/10/2017 tai Vin phong Cong
ching M1 giira ba va ba Phan Thi Tuyét A.

Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Thu H van gilt nguyén yéu cau khoi kién xin
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 2411, quyén sb
04/2017/TP/CC-SCC/HDGD ngay 06 thang 10 nam 2017 tai Van phong Cong
ching M1 giita ba Phan Thi Tuyét A v6i ba Phan Thi Anh T.

- Nguoi khang cdo ba Phan Thi Anh T gitt nguyén khang cao yéu cau cip
phic tham stra 4n so tham theo hudng bac yéu cau khaéi kién cua phia nguyén
don.

- Céc duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Luét su bao vé quyén loi cho ba Phan Thi Anh T ¢6 ¥ kién: ba T d& nhén dat
va giao dil tién tir nam 2015, dén ndm 2017 moéi lam tha tyc sang tén dé hoan tat thi
tuc vé mit hinh thirc; Khong dua thanh vién trong ho ba T vao tham gia t6 tung lam
thiét hai dén quyén va loi ich hop phép nhiing nguoi niy; Dat cip cho ho ba A
nhung nghia vu tra no 14 ctia ca nhan ba A nén viéc tuyén b giao dich gitra hai bén
v6 hiéu lam anh huong dén quyén loi thanh vién trong ho ba A; Gidy dat ba T dang
thé chéap tai Ngan hang N chi nhanh huyén C nhung khong dua Ngin hang vao
tham gia td tung 1am mét quyén khang cdo ctia ho. Tir cac can cir trén dé nghi huy
an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

+Vé viéc chap hanh phap luat tir khi thy Iy vu an cho dén phién toa phiic
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr déu thuc hién ding trinh ty, thu

tuc theo B luat Té tung dan sy qui dinh. Cac duong sy thyc hién quyén, nghia
vu tham gia t6 tung dung phap luat t6 tung dan su.

+Vé quan diém giai quyét vu an, sau khi dén giai doan xét x{r phuc tham
Ngan hang N chi nhanh huyén C c¢6 don yéu cau tham gia to tung; Tai san la
quyén sir dung dat ba T nhan chuyén nhuong véi tu cach ca nhan, nhung 13 tai
san trong thoi ky hén nhan hop phap, cip so tham khong dua 6ng Thanh (chdng
ba T) vao tham gia t tung. Cac thiéu sot trén 14 nghiém trong, dé nghi Hoi dong
xét xtr hity ban an so tham giao hd so vé cap so tham diéu tra xét xtr lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 trinh bay cta cac duong
su, v kién phat bicu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhéan dinh:



(1] V& quan hé tranh chap Nguyén don ba Nguyen Thi Thu H khoi kién
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sd cong chimg 2411,
quyén sd 04/2017/TP/CC-SCC/HPGP ngay 06 thang 10 nam 2017 tai Van
phong Cong chtrng M1 giita ba Phan Thi Tuyét A véi ba Phan Thi Anh T nén an
so tham xac dinh quan hé tranh chép 13 tranh chip “Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” 1a c6 cin ctr dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T
tung dan su.

[2] V& thi tuc t6 tung: An so tham thu Iy giai quyet tranh chap gilia nguyén
don ba Nguyen Thi Thu H véi bi don ba Phan Thi Tuyét A 1a dang tham quyén
quy dinh tai Diéu 35 Bo luat T4 tung dan su.

[3] Vé ndi dung khéng cao: Pon khang céo ctia ba Phan Thi Anh T la dung quy
dinh tai Biéu 272, 273 B6 luat T tung dan sy nén duoc xem xét giai quyét.

[3.1] Xét yéu cau khang cédo cta ba Phan Thi Anh T, Hoi dong x¢ét xr nhan
thay:

- Theo hudng din tai diém 1 phan II Cong van sé6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa 4n nhan dan t6i cao V/v théng bao két qua giai dap truc
tuyén mot sé vuong méc vé hinh su, dan su va té tung hanh chinh thi hop dong
thé chap gilta ba Phan Thi Anh T va Ngan hang N chi nhanh huyén C 1a ngay
tinh nén khong bi vo hi¢u theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B¢ luat Dan su.
Do d6 khi xét xtr nhirng truong hop nay cap so thdm can luu ¥ hudng dan trén
nhim dam bao quyén loi cho cac bén, cu thé trong vu 4n ndy 1a ba H va Ngan
hang.

- Sau khi nhén dugc chuyen nhuong quyen su dung dat tir ba Phan Thi
Tuyét A va da dugc cap glay chimg nhan quyén sir dung dat, ba Phan Thi Anh T
da dem glay dat nay thé chap tai Ngan hang N chi nhanh huyén C dé vay tién.
Toa an cap so tham da thong bao dua Ngan hang N chi nhanh huyén C vao tham
gia t tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién tai van
ban trinh bay y kién ngay 19/6/2020 do chinh giam d6c Ngan hang N chi nhanh
huyén C an ky cho rang quyen loi minh khéng bi xam hai va Xin tir chbi tham gia
t6 tung (bl 73). Sau khi c6 két qua xét xir so tham trong giai doan phuc tham,
Ngén hang N chi nhanh huyén C lai c6 don yéu cau dugc tham gia to tung voi tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va dé nghi hay 4n so tham dé Ngan
hang bd sung don kién yéu cau xur Iy hop dong vay vé6i chi T chung cung trong vu
an. Viéc Ngan hang tur chéi tham gia t6 tung 13 y kién cta ho, nhung két qua giai
quyét co lién quan dén quyen loi cua Ngan hang nén moi truong hop phai dua
Ngan hang vao tham gia t6 tung madi phu hop phap luét. Ngoai ra s6 ho khau thé
hién ba T ¢6 chong 13 6ng HO6 Thanh S, sinh ndm 1979. Tuy hd so chuyén nhuong
quyén sir dung dét chi thé hién nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
ca nhan ba Phan Thi Anh T, tuy nhién ti san nay c6 phai 1a tai san chung ctia vo
chong ba T hay khong dé dua ong Thanh vao tham gia t6 tung cling chua duoc
1am r8. Do ¢6 nhiing tinh tiét méi trén cap phic tham khong khic phuc duge nén
can hily an so thim giao hd so vé cip so tham diéu tra xét xur lai.



Do an so tham bi hiy nén yéu cau khang céo cua ba T Hoi dong xét xu
chua xem xét.

[4] Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 13 phu hop
phap luat nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

[5] V& an phi: Ba Phan Thi Anh T khéng phai chiu 4n phi dan su phiic tham.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cin ci khoan 3 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Xur:

1. Hiy toan bd Ban 4n dan su so tham s6: 180/2020/DS-ST ngdy 23 thang
9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén AA, tinh Tién Giang chuyen hé so vu
an cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

2. V‘é‘ an phi: Ba T khong phai chiu an phi dan su phuc thérr}. Hoan lai ba T
300.000 dong tam tng an phi phuc tham da nop theo bién lai s6 0004078 ngay
05/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén AA.

Nghia vu chiu an phi so tham cua céc duong su dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

An tuyén luc 08 gio 35 phut, ngdy 05 thang 5 nam 2021; (C6 mat ba A, ba
T, LS. D, dai dién Vién kiém sat; Cac duong sy con lai vang mat).l.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén AA,

- Chi cuc THADS huyén AA;

- Puong su;

- Phong KTNV & THA (TAT);

- Luu ho so, 4n van.

Lé Thanh Van



