TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TRANG BANG Péc 1ap — Ty do — H phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 78/2022/DS-ST
Ngay 15-9-2022
Vv tranh chdp doi lgi tai san la
quyén sir dung dat, yeu cau cham dirt
hanh vi can tro quyén su dung ddt va
boi thwong thiét hai vé tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Tai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Cao Hoai Hiém.

Ong Tran Vin Hung.

- Thuw ky phién toa: Ong DS Huy Phong - Thu ky Toa 4n nhan dén thj xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ba Lé Huynh Nhu Nguyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Trang
Bang, tinh Ty Ninh, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thy 1y sb:
202/2020/TLST- DS ngay 06 thang 10 nam 2020 vé “Tranh Chap doi lai tai san la
quyén st dung dat yéu cau chdm dat hanh vi can tro quyén su dung dat va
tranh chap yéu cau boi thudng thiét hai vé tai san”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr sO: 84/2022/QDXX-ST ngay 22 thang 8 ném 2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Tran Vian A, sinh nim 1974; Ving mat.

Ba Truong Thi My H, sinh nam 1981; Vang mat.
Cung tra tai: Ap M, xa T, huyén Cu Chi, Thanh phé H5 Chi Minh;
Nguoi dai dién hop phap ctia ong A, ba H: Anh H, sinh nim 1996, dia chi: Ap
C, xa C, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh. La nguoi dai dién theo iy quyén (Van
ban Gy quyén ngay 28/5/2021 va 28/5/2022); Co mit.
Bi don: Ba Tran Thi K, sinh nim 1956; dia chi: Khu phé S, phuong T, thi x4
Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
- Ba Tran Thi G, sinh nim 1962, tr tai: Khu phé A, phuong T, thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.
- Ba Tran Thi My H, sinh nam 1988, dia chi: Khu phd S, phuong T, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh; Ving mit, c6 don xin.
- Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1979, dia chi: Khu phd S, phuong T, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh; C6 mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va tai phién t0a nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don (6ng Trdn Vin A, ba Trwong Thi My H) anh Nguyén Minh H trinh bay:
Ong A, ba H c6 nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi My H quyén sir dung dét
dién tich 288m?, thira 401, to ban dod 40 (Ban d6 2005) toa lac tai khu Sudi Sau,
phuong An Tinh, thi x& Trang Bang, tinh Tay Ninh. Ong A, ba H da dugc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhén quyén str dung
dat ngay 15/5/2020. Ba H da giao quyén st dung dit cho 6ng A, ba H sir dung,
6ng A, ba H da tién hanh trong 04 tru xi mang lam ranh. 'Nhung khi dén dat dé
st dung thi ba Kh ngan can khong cho ong A, ba H vao dat dé str dung. Trén dat
c6 mot s ciy trong trén dat nhung ong A, ba H khong 13 1a cua ai; Khi nhan
chuyen nhuong cta ba H thi cadc bén chi théa thuan chuyen nhugng quyén s
dung dat, khong thoa thuan tai san trén dat do chi c6 mot so cdy trong khong co
gia tri. Nay Ong A, ba H khoi kién yéu cau ba Kh di doi tai san ra khoi dat ong
A, ba H va chdm duat hanh vi can trd 6ng A, ba H st dung quyén st dung dat
dién tich 288m?, thira 401, to ban do 40 (Ban d6 2005) toa lac tai khu Suéi Sau,
phuong An T1nh thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh; Ong A, ba H yéu ciu ba Kh
bdi thudng thiét hai vé tai san bi xdm pham 1a 04 tru xi ming bi ba Kh dap pha,
tri gia 400.000 (Bon tram nghin) dong.

Bi don ba Tran Thi Kh trinh bay: Ba 13 con rudt ctia ba Tran Thi T (da
chét nam 2014). Ba T ¢6 03 nguoi chong gom: Ong Pham Vin S (da chét), ong
Nguyén Vin T (da chét), ong Pham Van K (da chét). Ong S va ba T ¢6 03 nguoi
con chung 14 dng Pham Van N (di chét lac nho, khong vo con), ong Pham Vin
P (da chét ltc nho, khong vo con), 6ng Pham Vian C (da chét, khong vo con).
Ong T va ba T ¢6 02 nguoi con chung 1a ba va ba Tran Thi Th (da chét, khong
chéng nhung c6 con 13 ba Tran Thi My H). Ong Pham Vin K Va ba T c6 01
nguoi con chung tén Tran Thi G. Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan
quyén st dung dat ong A va ba H dimg tén 288m?, thtra 401, to ban d6 40 (BD
2005), toa lac tai khu phé Sudi Sau, phuong An Tmh thi xa Trang Bang, tinh
Tay Ninh c6 ngudn gdc 13 phan dat tai san chung cta ho gia dinh ba Tran Thi T
(dd chét) gdm ba T, 6ng S, 6ng T, 6ng K; Phan dat trén thudc tong thé phan dat
c6 dién tich 2.928m? toa lac tai khu phé Sudi Sau, phuong An Tinh, thi xa
Trang Bang, tinh Tay Ninh, dit do ba T ké khai ding ky quyén st dung dét va
duoc Nha nude cap gidy ching nhan quyén sur dung dat nim 1994. Trudc khi
chét ba T c6 1ap di chuc cho ba Tran Thi T dua trén vin ban cong chimg di chuc
ctia Van phong cong chimg s6 2 tinh Tay Ninh, Vin phong cong chimg dya trén
van ban x4c nhan tinh trang hon nhan cia ba To cua Uy ban nhan dan phudng
An Tinh dé cong chung. Ba khang dinh viéc Vin phong cong ching va Uy ban
nhan dan phuong An Tinh lam sai, ba da khoi kién dén Toa 4n nhan dan huyén
Go Dau nhung khong dugce Toa an GO Dau va Toa an nhén dan tinh TAy Ninh
chép nhan yéu cau nén ba Th loi dung viéc ban an co6 hi¢u lyc phap luat nén di
lam thu tuc mo thua ké va da duogc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, sau
khi dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba Th lap gidy uy quyén



giao quyén sir dung dét lai cho ba H dung tén, sau khi ba H dugc Nha nude cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba H chuyén nhuong quyen su dung dat
cho ba H va 6ng An dién tich dat 288m? néu trén, sau khi dugc cap gidy chung
nhan quyen sir dung dat thi ba H va 6ng A khoi kién ba dé tranh chap quyen su
dung dat. Ba khang dinh ba khéng c6 dap pha try xi mang cua ba H, ong A.
Trudc diy ba c6 khoi kién tranh chip quyén st dung dat voi 6ng An, ba H
nhung ba di rat lai don khoi kién. Nay ba khong chap nhan toan b yéu ciu
khéi kién cua ba H, Ong A.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Van H trinh bay:
Ong 1a con rudt cua ba K, ong song chung nha véi ba Kh. Ong khang dinh cay
trdng trén dat tranh chap 1a do me éng (ba Kh) va 6ng trong, luéi lan do me 6ng
va 0ng lam. Viéc ba H, 6ng A nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat tir ba H
1a khong hop phap do viéc tach thira dé chuyén nhugng dat phai c6 xac nhan
ctia cac chu str dung dét giap ranh, viéc ba H tach thira nhung khong c6 sy xac
nhén cua ba Kh la khong dung quy trinh. Hon nira dién tich dat dang tranh chap
nhung ba H va 6ng A duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat 1a khong
dung vi ba H loi dung viéc ban an co hiéu lyc phap luat nén lam gidy ching
nhan quyén st dung dét va tach thira chuyén nhuong cho 6 ong A va ba H.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G trinh bay: Ba
thong nhat v6i 101 trinh bay cta ba Kh. Trong vu an 6ng A, ba H tranh chap
quyén su dung dat véi ba Kh, ba mong mudn gin giit tai san tranh chap néu trén
lam dat huong hoa, tho cing ong ba, cha me, ba khong tranh chap va khong yéu
cau chia tai san thira ke d6i voi dién tich dat tranh chap.

* Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My H thé hién loi
trinh bay cé trong ho so: Ba cb chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich
288m?, thtra 401, to ban d6 40 (Ban do 2005) toa lac tai khu Sudi Sau, phuong
An Tinh, thi x4 Trang Bang, tinh Tay Ninh cho ong Tran Vin A va ba Truong
Thi My H, thu tuc chuyén nhuong dd hoan thanh, ba da giao dat cho ong A, ba
H va dng A, ba H da duoc cap glay ching nhan quyén sir dung dat. Nay ba
khong tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ong A, ba H
va ba dé nghi Toa an xét xir vu an theo quy dinh cua phap luit.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dén thi xa T rang Bang:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi df)ng xet xur nghi an, Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky
va nhiing ngudi tham gia t6 tung di thuc hi¢n dung theo quy dinh cua phap luat
Té tung dan su. Vu an khong ¢ vi pham t6 tung.

Vé ngi dung vu dn: Can ctr Piéu 12, Piéu 170 Luat Dat dai nam 2013; cac
Piéu 584, 585, 588, 589 Bo luat Dan su nam 2015; Nghi quyet sO 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét, quyét dinh:

- Chap nhén mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Vin A, ba Truong
Thi My H. Budc ba Tran Thi Kh chdm diit hanh vi can tré vo chdng 6ng A, ba



H sir dung quyén str dung dat dién tich 288m?, thira 401, to ban d6 40, toa lac tai
khu Sudi Sau, phuong An Tinh, thi x3 Trang Bang, tinh Tay Ninh.,

- Khong chip nhan yéu cau bdi thuong thiét hai 400.000 dong ctia dng A
va ba H dbi véi ba Kh.

2. V& an phi: Cac duong sy phai chiu an phi din su so thim theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cik vao CAC chitng cit, tai liéu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cia Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xd
Trang Bang, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Vin A va ba Truong Thi My H
vang mit nhung c¢6 nguoi dai dién tham gia phién toa; ba Tran Thi My H 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung c6 don dé nghi xét xur
vang mat. Toa an xét xtr ving mit cac duong su trén 13 phu hop véi quy dinh tai
Diéu 228 B0 luat TH tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Qua do dac, xem xét thim dinh tai chd tai san tranh chip nhu sau:
Quyén sir dung dat do dac thuc té 1a 288m?, thira 401, to ban d6 40 (Ban dd
2005) toa lac tai khu Sudi Sau, phudng An Tinh, thi xd Trang Bang, tinh Tay
Ninh. Dat do 6ng Tran Vian A va ba Truong Thi My H dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap
ngay 15/5/2020, s vao s6 cap GCN: CS24810. Tai san gan lién vai dat: 04 try
xi mang (03 tru ngd va 01 try dung); cay do ba Kh trong: 01 cay sung, 01 cay
chanh, 01 cay budi, 01 cay xoai; va mot ) cay tu moc; Dién tich ludi lan 2,5m
x 3,1m do ba Kh, 6ng Hung 1am sir dung dé che lan bén dat ba Kh (trén dat
tranh chap khong co lan).

[2.2] Ngudn goc phan di¢n tich dat tranh chap qua xac minh, thu thap
chung cur la di¢n tich nam trong tong thé dién tich dat 2.928m?, thira 3105, thira
602, to ban d6 sb 6 (BD 299), twong tng thira 264, t& ban dd 40, dién tich
3.493,4m?, toa lac tai khu phd Sudi Sau, phuong An Tinh, thi xd Trang Bang,
tinh Tay Ninh, la tai san cua cu Tran Thi T, duge Uy ban nhan dan thi xa Trang
Bang cap gidy ching nhén quyén str dung dat ngay 20/01/1994, sb vao so cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat s 01463QSDD/110. Ngay 28/12/2010, cu
To lap di chuc dé lai toan bo dién tich dat néu trén cho ba Tran Thi Th, ba Th da
lam thu tuc nhén tai san va da ké khai, dang ky blen dong quyén sir dung dat ba
Th dugc Uy ban nhan dan thi xa Trang Bang cap gidy chimg nhan quyén su
dung dat ngay 21/01/2015, s6 vao s6 cap GCN: CH13444. Ba Th di cho ting ba
Tran Thi M¥ H toan by dién tich dat trén, ba H da dang ky bién dong tai Van
phong ding ky dat dai ngay 19/12/2019. Sau khi nhén tai san thi ba H da tach
thira 264 thanh thtra 401, dién tich 288m?; thtra 406, dién tich 610m?; thira 407,



dién tich 2.531,4m?; ba H da chuyén nhuong cho dng An, ba H thira 401, dién
tich 288m?.

Ba Tran Thi Kh da khoi kién tranh chap yéu cau tuyén b vian ban cong
chtng vo hiéu d6i véi di chiic cua cu To 1ap ngay 28/12/2010. Toa an di dinh
chi yéu cau khéi kién cua ba Kh theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan
su so tham sd 15/2022/QD-ST ngay 25/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Go
Dau va Quyét dinh giai quyét viéc khang céo, khang nghi ddi v6i quyét dinh
dinh chi giai quyét vu 4n cua Tda 4n nhan dan tinh Tay Ninh.

[2.3] T phan tich trén cho thdy phan dién tich dat tranh chip 288m?
thira 401, t& ban d6 40 (Ban d6 2005) toa lac tai khu Sudi Sau, phuong An Tinh,
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh a tai san cta 6ng Tran Vin A, ba Truong Thi
M§ H nhan chuyén nhuong hop phap tir ba Tran Thi My H. Do do, yéu cau
khai kién doi lai tai san va yéu cau cham dut hanh vi can trd quyén st dung dat
ctia Ong A, ba H 13 ¢6 co so chap nhan. Ba Kh va 6ng Hung cung str dung phan
dién tich dat tranh chip nén ba Kh va 6ng Hung c6 nghia vu phai giao tra quyén
st dung dat cho 6ng A, ba H va chdm dat hanh vi can trd ong A, ba H str dung
dat.

[2.4] Xét yéu cau khoi kién tranh chap doi bdi thuong thiét hai vé tai san
ctia ong A, ba H ddi v6i ba Kh dbi vai 04 try xi mang tri gia 400.000 dong, hién
trang 04 try xi ming van con va khong bi hu hong, 6ng An, ba H khong dua ra
duge chimg cur chimg minh ba Kh la nguoi lam hu hong 04 try xi mang, do d6
yéu cau nay cua ong A, ba H 1a khéng c6 co sé chap nhan.

[3] B¢ nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan déan thi x4 Trang Bang la
¢ can cir va phi hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr chap
nhan.

[4] Vé an phi dan su so thdm: Theo quy dinh tai cac Diéu 12, 14, 26, 27
Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuo’ng vu
Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1¢ phi Toa an. Ba Kh, 6ng H phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia
ngach ddi voi yéu cau khoi kién cia 6ng A, ba H duoc chip nhan, ba Kh la
ngudi cao tudi co don xin mién an phi nén ba Kh duoc mién an phi dan sy so
tham; Ong An, ba H phai chiu an phi dan sy so tham khong c¢6 gia ngach dbi voi
yéu cau doi boi thuong thiét hai vé tai san;

[5] Chi phi t6 tung: Tién chi phi do dac, xem Xét, tham dinh tai chd va
dinh gi tai san 1 5.000.000 dong; Ong A, ba H nhéan chiu va di ndp dii nén can
ghi nhén;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao céc Dieu 12, 166, 203 Ludt dat dai ndm 2013; cc Dieu 166,
169, 584, 585, 588, 589 Bo luat Dan su; Cac Diéu 12, 14, 26, 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi, quy



dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ciia ong Tran Vin A, ba Truong Thi My
H “Tranh chap doi lai tai san 13 quyén st dung dét, tranh chip yéu cau cham dut
hanh vi can tro quyén str dung dat” dbi véi ba Tran Thi Kh.

Budc ba Tran Thi Kh, 6ng Nguyén Vian H c6 nghia vu phai giao tra cho
ong Tran Vin A, ba Truong Thi My H dugc quyen str dung va chdm dat hanh
vi can trd quyén st dung dat dat cua 6ng Tran Vin An, ba Truong Thi My H
ddi vai dién tich dat 288m2, thira 401, t& ban do 40 (Ban dd 2005) toa lac tai
khu Sudi Sau, phuong An Tinh, thi x3 Trang Bang, tinh Tay Ninh, loai dat: Dat
trdng cdy hang nam khac (BHK); co tir can: Pong giap dat ba Phung dai 05m,
tay giap duong nhya dai 05m, nam giap dat ba H, éng Bol dai 60,01m, bac giap
dat ba Kh dai 57,8m. C6 so @b kém theo.

Budc ba Trin Thi Kh ¢ nghia vu phai di chuyén toan bo tai san trén dién
tich dat 288m2 gdm: 01 cay sung, 01 cay chanh, 01 cdy budi, 01 ciy xoai, ludi
lan dién tich 2,5m x 3,1m (7,75m?) dé giao quyén sir dung dat cho 6ng An, ba
H.

Néu nguoi co tai san khong di chuyén tai san hodc tai san khong thé di
chuyén dugc thi tai san d6 phai bi thdo d&. Truong hop nguoi co tai san khong
tu nguyén di chuyén tai san thi bi xtr 1y tai san theo quy dinh tai Diéu 113 Luét
Thi hanh an dan sy nim 2008 va Luat sira doi, bo sung mot sé diéu cua Luat Thi
hanh an dan su.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién doi boi thudng thiét hai vé tai san
ctia ong Tran Vian A, ba Truong Thi My H d6i véi ba Tran Thi Kh d6i véi sd
tién 400.000 (Bbn tram nghin) dong.

3. Chi phi t6 tung: Ghi nhan 6ng An, ba H nhan chiu 5.000.000 dong chi
phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san. Ong A, ba H di nop
du.

4. An phi dan sy so tham:

- Ba Kh dugc mién an phi dan sy so tham.

- Ong H phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an phi dan sy so thAm.

- Ong A, ba H phai chiu chung 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi dan
su so tham, dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi dan sy so thim da ndp
600.000 (Sau traim nghin) dong, theo cac bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa
an s6 0014588 ngay 05/10/2020 va 0026601 ngay 19/5/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dén sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh. Hoan tra lai cho 6ng A, ba H
300.000 (Ba tram nghin) ddng tién tam Gng an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang céo:

- Ong A, ba H, ba Kh, ba Gai, ong Hung dugc quyén khang cao ban an
1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Ba H duoc quyén khang cdo ban an 1én Tda an nhan dan tinh Ty Ninh
trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc niém yét theo quy dinh cua phép luét.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi1 duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6



quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TX. Trdang Bang;

- Chi cuc THADS TX. Trang Bang;
- TAND tinh Tay Ninh;

- Luu VT, hé so vu dn.

Lé Van Tai



ST T T R

+ Loai dit:BHK
+ Dién tich:288m2

Dit 6ng An tranh chdp v6i ba Khdm thita 401 3 ban dd s6 40 ( BD 2005)
Kp Su6i Siu, phudng An Tinh

NgayOtthang ()l nam 2021
Ngudi trich luc

KET QUA PO PAC AP LEN BAN PO PIA CHINH
Ti LE:1/1000

g

Ngay0f thang) | nim, 2021
Giam DG

\M@ TN MT

(e

g y A
Nouyé&n Duy Tan

Nguy{;n Xuan Lim







