TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU SON Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH THANH HOA

Ban 4n sb: 06/2021/DS-ST
Ngay: 09/7/2021
V/iv: “Kién doi lai dat cho muwon”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON, TINH THANH HOA

Thanh phian Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Lé Pinh Hop

Cdc Hgi tham nhdn dén: 1. Ong Lé Pinh Sanh

2. Ong Hoang Vin Ninh

Thw ky phién toa: Ong L& Ngoc Thanh, 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Triu Son, tinh Thanh Hoa.

Pai dién Vién Kiém sat nhéan dan huyén Triéu Son tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lan - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 7 nam 2021, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Tri€u Son, tinh
Thanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an thy Iy sé 72/2019/TLST-DS ngay 05
thang 12 ndm 2019 vé viéc “Kién doi lai ddt cho muwon ” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 10/2021/QDST-DS ngay 22 thang 6 nam 2021, giita cac duong suy:

*>Nguyén don: Ba Pham Thi S, sinh nam 1948
*>Bj don: Ba Lé Thi Th, sinh ndm 1960
Cac duong sy déu trii tai: Thon X, xd TC, huyén TS, tinh Thanh Hoa, déu c6
mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 03/9/2019 nhguyén don ba Pham Thi S trinh bay,
gia dinh ba co thira dat s6 97, to ban d6 s6 05 dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sb 00633 QSDD/163/UBND ngay 06/7/1995, dién tich 3.687m2 nay la
thira 56 420, to ban d6 s6 12. Nam 1997 ba S chuyén nhugng cho ba Th nha cép 4
ba gian va 2500m? tai thira dat n6i trén, véi gid 12.500.000d (ba Th da giao du tien
cho ba S) hai bén c6 lap gidy chuyen nhuong nha, dat de ngay 26/6/1997 duoc
chinh quyén dia phuong xac nhan ngay 12/7/1997, phan dat con lai do chua c6 nhu
cau st dung nén ba S cho ba Th muon dé canh tac, khi c6 nhu cau str dung ba S da
nhiéu lan yéu cau ba Th tra lai dién tich dat cho muon nhung ba Th cho rang ba S
da ban ca thua (ca dam) vi lic ban khong do ranh gigi cu thé nén khong dong y tra
lai dat, chinh quyen dia phuong da giai quyet nhiéu lan c4c bén da thong nhat, do
vé thyc té thira dét va trir di 2.500m? phan dat & ban cho ba Th, con lai bao nhiéu
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tra lai cho ba S nhung cac bén khong thuc hién, nay ba S khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét dé nghi Toa an do dac thuc teé thua dat, trir di phan dat 2.500m?2 cia ba
Th, con bao nhiéu tra lai cho ba S.

Bi don ba Lé Thi Th trinh bay, thira nhan nam 1997 c¢é mua lai ciia ba Sot 1
can nha cap 4 ba gian va 2500m? tai thira dat s6 97 to ban d6 sb 5 nay Ia thira s6
420 t& ban d6 sé 12, khi mua hai bén c6 lap hop dong chuyén nhugng nha va dat
viét tay dugc chinh quyén dia phuong xac nhan nhung khéng do vé thuc té ma chi
ghi dién tich ban 1a 2.500m? theo ba la ban ca dam, UBND xa da giai quyét hai
bén thong nhat, ba S c6 trach nhiém Iam thu tuc sang tén 2.500m2cho ba nhu thoa
thuan, phan dat con lai bao nhiéu ba dong y tra lai cho ba S nhung ba S khdng thuc
hién.

Két qua xem xét tham dinh, do dac ngay 29/4/2020, thira dat s6 97 to ban do
sb 5 nay la thira dat s6 420, to ban dd 12 ¢6 tong dién tich 1a 2.977,16m2, trong d6
67,5m2 [a dién tich lan chiém duong giao théng va 2,18m? ba Sot dang quan Iy st
dung.

Qua trinh giai quyét cac bén déu théng nhat két qua xem xét tham dinh ngay
29/4/2020 cua Toa &n va thdng nhat, vi tri, dién tich dat tra lai va thoa thuan duoc
gia dat tranh chap, nhung khdng théng nhat dugc diém dau vi tri dat do tra. Nguyén
don yéu cau tinh tir chan cot cong s6 1 (cot cong bén trai huéng nha bi don di ra)
kéo vé phia Tay hét dat theo hai canh, canh phia Bic giap dat va ngd di vao nha
nguyén don va canh phia Nam gia phan dat bi don da 407, 83m2, phia bj don ba Lé
Thi Thddngy tra lai 407m,83m? dat nhung dé nghi do cach chan cotcong sé 1 (cot
cong bén trai hudng nha bi don di ra) 3 mét rdi kéo vé cac hudng nhu y kién ba S,
nén hai bén khong théng nhat dugc.

Phan tranh luén:

*> Y kién tranh luin cta nguyén don: Yéu cau bi don ba L& Thi Th tra lai
407,83m2 dat tai thira Sé 97 to ban d6 s6 05 nay la thira 420, to ban do sé 12, ranh
gioi tinh tir chan cot Cong bén trai hu.’O'ng nha ba Th di ra kéo hai duong thang vé
phia Tay hai canh, canh gidp ngd va dat vao nha ba va canh gidp phan dat ba Th, khi
nao du 407,83m?2 thi thoi.

*> Y kién tranh luan cia bj don: Déng y tra lai 407,83m? tai thira 420 to ban d6
$6 12 cho ba S theo cac hudng nhu y kién ba St nhung phai cach chan CotCong bén
trai huéng nha ba Th di ra 3 met va khi nao ba S lam duoc gidy to dat thi ba mGi
giao dat, ba Th sé& tu thu hoach cdy cbi hoa mau trén phan dat tra lai, khdng yéu cau
ba S phai boi thuong,

Phét biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

1.Viéc tuan theo phap ludt t6 tung:

*> Viée tudn theo phap luat ctia Thim phan trong thoi gian chuan bi xét xur:

Tham phan da xac dinh ding quan h¢ phap lut, thu Iy vu an dung thdm quyen
tién hanh cac hoat dong t6 tung nhu ra thong bao thy 1y, thong bao phién hop va hoa
gidi, xem xét tham dinh, do dac, thu thap tai liéu chimg ctr, ding trinh tu td tung,

*> Viéc tuan theo phap luat cua HDXX, Thu ky tai phién toa:
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*> Viée tudn theo phap luat ctia Thim phan trong thoi gian chuén bi xét xir:

Tham phan d3 xac dinh dung quan hé phéap luat, thu Iy vu an dang tham quyén,
tién hanh cac hoat dong 6 tung nhu ra thong bao thy ly, thong bao phién hop va hoa
giai, xem xét, dinh gia tai san tranh chap, xac minh thu thap tai liéu ching c, tién
hanh d4i chép lay 101 khai duong su, dung trinh tu t tung.

*> Viée tuan theo phap ludt cua HDXX, Thu ky tai phién toa:

Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh cta Bo luat td tung dan sy. Phién toa
duoc tién hanh xet xtr cong khai, lién tuc, dung thoi gian, dia diém va thanh phan
ghi trong quyét dinh xét xtr, quyét dinh phan cong Tham phéan, Viéc xét hoi, tham
tra cac tai liéu chimg clr va tranh ludn tai phién toa, gianh nhidu thoi gian cho céc
duong sy d6i dap tranh luan.

*> Viéc tuan theo phap luat cua nhung nguoi tham gia t6 tung: Co ban cac
duong sy chdp hanh céc yéu cau cung cap cac tai liéu chimg cu k1p thot va ¢é tinh
phap 1y, tai phién toa ton trong Hi dong xét xur, gitr gin trat ty va tuan theo sy diéu
khién ctia chu toa phién toa.

1. V& ndi dung:

- Pé nghi HDXX cén cir vao cac Diéu 164, 166, 169 cua Bo luat dan sy; Didu
12, 166 luat dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an, mién toan bd &n phi cho céac
duong su.

- Pé nghi HDXX chap nhan don khai kién ciia nguyén don, budc bi don ba Lé
Thi Th phai tra lai cho nguyén don ba Pham Thi S 407,83m2 tai thira dat s6 97, to
ban do s6 05 nay la thira s6 420, to ban d6 s6 12, tinh cach chan cot cong bén tréi
huéng nha bi don L& Thi Th di ra 1 mét, kéo hai hudng vé phia T4y, ¢é dam bao
khi xay dung khong 1am anh huong dén cong trinh khac; D& nghi mién toan bo an
phi cho cac dwong su, cac dwong su phai chiu I¢ phi do dac, tham dinh theo quy
dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem x¢t tai li€u, chimg cur trong hd so vu an, duge thim tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét, quan hé phéap luat tranh chap.

Bi don va tai san tranh chip 13 bat dong san tai xd T, huyén T, tinh Thanh

Hoa nén Toa an nhan dan huyén Tri€u Son, tinh Thanh Hoa thy ly, giai quyet 1a
ding quy dinh quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a, ¢
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

'Ba'S yéu cau bi don tra lai 407,83m? tai thira dat s6 97 to ban do 05 nay la
thira s0 420, to ban @6 12 Ban do dia chinh xa T.
[2] Xét ndi dung khoi kién cua ba S yéu cau Toa an giai quyét budc ba Th tra lai
4(‘)7,83m2 tai thira dat dat s6 97 to ban do 05 nay la thira s6 420, to ban @6 12 Ban
do diachinh xa T.



Vé ngudn goc: Thura dat sé 420, to ban d6 s612 ¢6 ngudn gde tir thira s6 s 97,
to ban d6 s6 05 ban d6 dia chinh xa T, huyén T nam 1995, dién tich 3.687m2, nam
1997 ba S ban cho ba Th 1 cin nha cap 4 ba gian va 2.500m? dat tai thira dat néu
trén, khi ban céc bén lap gidy to viét tay, co xac nhan cua chinh quyen dia phuong
(BL 40), nhu:ng chi ghi dién tich ma khong do vé thuc té ranh giéi phan dat ban,
phan dat con lai do chua c6 nhu cau sir dung nén ba S dé cho ba Th muon st dung,
nam 2016 ba S yéu cau ba Th tra lai dién tich ¢at muon dé st dung, chinh quyén dia
phuong giai quyét nhiéu lan céc bén khdng thong nhét duoc.

. Ketqua xdc minh, do dac ngay 19/4/2020 thi dién tich thira dat 97, to ban do
s0 05 nay la thira 420 to ban do so6 12 tong la 2.977,16m2, trong d6 ba S dang quan
ly st dung 2,18m?, phan ba Th dang tryc tiép quan ly, st dung 2974, 92m? trong d6
phan dat lan chiém vao duong giao thong 67,15m2, con lai 2.907,83m?, viéc chenh
Iéch dién tich nay theo chinh quyen dia phuong xa T va ba Pham Thi S trinh bay, sb
licu hién tai chénh léch so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 1995, mot
phan do trudc day do dac bing tay nén khong chinh xac va mot phan dién tich do
nam 2013 xa m¢ rong duong giao thong doan tir nha vian hda thén 1 dén san bong
da dé a6 bé tong, ba S d& hién cho xa mot phan dat, ba S cng thdng nhét chip nhan
s6 lieu do dac xac minh ngay 29/4/2020, khong c6 y kién gi.

Nhu vay cac duong sy déu thong nhét dién tich thuc té con lai theo két qua
tham dinh, Xac minh ngay 29/4/2020 [ 2.910,01m2 trir di 2,18m? phan ba S dang
quan ly, sir dung con lai 2907,83m?, trir di dién tich d& chuyén nhuong cho ba Th a
2.500m2, dién tich con lai ba Th phai tra lai cho ba S Ia c6 can ctr. B6i véi phan dién
tich lan chiém vao duong giao thdng 67,15m2, chinh quyén dia phuong c6 trach
nhiém giai quyét véi ba Th.

Qua trinh giai quyét va tai phién Toa céc bén déu théng nhit tong dién tich con
lai thira 420 to ban d6 s6 12 la 2907,83m2 va thoa thuan, sau khi trir di dién tich
2.500m2 da ban cho ba Th, con lai 407,83m2 ba Th dong Y tra lai cho ba S.

Su thoa thuan nay cua cac duong su la tu nguyen va phu hgp véi quy dinh cua
phap luat va pht hop véi két qua do vé tham dinh nén chap nhan.

V@ Vi tri dat tra lai cAc bén thong nhag tra lai cho ba S phan dat giap dat ba S
nhung ba S yéu cau tra dat tinh tir chan cot cong s6 1 (cong bén tréi hudng trong nha
ba Th di ra) keo thang xudng phia Nam: Ba Th khéng dong y va yeu cau cach chan
cot COIlg so 1 (Cong bén trai huéng trong nha ba Th di ra) 03 mét nén hai bén khdng
thong nhat dugce diém mébe gigi phia dudng cong vao.

Xét thay: Viéc chua thong nhat vé diém méc gi6i phia duong di la do hai bén
chua c6 sy thong cam doan két, viéc xac dinh diém moc tir sat chan cot cong s6 1
hay cach 03 mét co ban déu khéng anh hudng gi 16n dén quyén, loi ich cua hai bén,
Xét thay dé dam bao viéc xay tuong rao cua hai bén sau ndy khdng anh huong dén
cdng trinh ciia nhau nén céch chan cot cong sé 1 (cong bén trai hudng trong nha ba
Th di ra) khoang nhét dinh Ia ph hop.

Hoi ddng xét xtr xac dinh: Budc bi don ba L& Thi Th phai tra lai cho nguyén
don ba Pham Thi S 407,83m?2 tai thira d4t s6 97, to& ban d6 s6 05 nay I thira 420 to
ban @6 s6 12, Ban d6 dia chinh xa T.



Cu the: Tinh diém moc gidi cach chan cot cong 6 1 (cong bén tréi hudng
trong nha ba Tham di ra) 0,1m kéo ve phia Tay canh giap ngd di vao nha ba S va
giap dat ba S ( canh phia Bac) dai 67,77m, gom cac doan tir M1 dén M7,

Ciing tir diém moc gidi cach cot Cong s6 1 (Cong bén trai hudng trong nha ba
Th di ra) 0,1m kéo vé phla Tay canh giap phan dit ba Th ( canh phia Nam) dai
66,38m va canh phia Tay giap dat ong Th la 8,48m.

Vé hoa mau trén phan dit tra lai: Tai bién ban tham tra x4c minh ngay
29/4/2020, trén phan dat du kién tra lai, chi c6 mot sb cdy keo cao tam 1 mét, 1 cay
mit khoang 2 nam tudi. Cac bén déu théng nhét, khi 4n c6 hiéu luc céc bén thuc hién
giao tra dat cho nhau, bén giao tra dat (Ba Th) tu nguyén thu hoach tai san trén phan
dat tra lai, khong cd yéu cau gi nén khdng xem xét.

Vé gia dat: Can ctr bién ban thoa thuan vé gia dat khu vyc tranh chap thon 1, x&
Tho Cuong dugc UBND xa T xac nhan ngay 31/5/2021 la 150.000d/m? x 407,83m?
= 61.174,5004.

[3] Vé 4n ph1

Do6i v6i nguyén don, do yéu cau khoi kién dugce chap nhan toan bo nén khdng
phai chiu an phi.

Dé6i voi bi don, do yéu cau cia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi dan sy c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

Xét don xin mién an phi cta bi don thay: Ba Lé Thi Th, sinh ndgm 1960, can clr
Diéu 2 Luit nguoi cao tudi va diém d khoan Diéu 12, Diéu 15 Nghi quyét 326/20186,
DPon xin xét micn tlen tam Ung an phi ctia bi don, thi ba Tham thudc trudng hop
nguoi cao tudi nén mién toan bo an phi cho ba Th.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh, do dac l&: 6.118. 000d. (s&u triéu, mot tram
muoi tdm nghin dong)

MGi bén phai chiu 1a % chi phi xem xét tham dinh, do dac la 3.059.000d

Nguyén don dd nop tam ung chi phi xem xet tham dinh, dinh gi4 tai san 1a
8.000.000d, trr di s6 dd chi phi la 3.059.000d,hoan tra lai cho nguyen don
1.882.000¢ (Nguyén don di nhan lai s6 tién nay BL 74b) bj don ba Th c6 trach
nhiém giao lai cho nguyén don ba S 3.059.0004.( Ba triéu, khéng tram nam chin
nghin dong)

Vi cac lé trén )

QUYET DINH

1. Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, Diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 165,166 Dicu 271, Diéu 273 ctia Bo Luat t6 tung dan su; Piéu 12 va Didu
166 Luat dat dai; Diéu 164, 166, 169 ctia B luat dan sy nam 2015; Piém d khoan
biéu 12, Dleu 15Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu QUOC hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.
Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don Pham Thi S, bugc bi don ba Lé
Thi Th phai tra lai phan dat muon cho ba S [a 407,83m2 tai thira dat sé 97, to ban do
sb 05 nay la thira s6 420, to ban @6 s6 12 ¢6 ranh gigi cu thé nhu sau:
- Phia Bic va bong Bic gidp dat va ngd di vao dat nha ba S dai 67,77m,
gom céc doan tir M1 dén M7 ( c&ch chan cot cong sb 1, cot cong bén trai hudng
trong nha ba Tham di ra 1m)



- Phia Nam giép phan dat ba Th dai 66,26m
- Phia Tay giap dat 6ng Th dai 8,43m.

2. V& an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, mién toan bo an
phi cho bi don.
3.Vé chi phi tham dinh, do dac dat: Cac duong su phai chiu la 6.118.000dong,
chia theo phan:
Nguyén don ba Pham Thi S phai chiu: 3.059.000d (Ba tri¢u, khong tram, nam
chin nghin ddng) ba S d3 nop du.
Bi don ba L& Thi Th phai chiu la: 3.059.0004, (ba triéu, khong tram, nam chin
nghin dong) sé tién ndy ba S da nop cho ba Th do d6 ba Th phai 6 trach nhiém tra
lai cho ba S 3.059.000d (ba triéu, khong tram, nam chin nghin dong)
Sau khi an cé hiéu luc cac bén cé trach nhiém lién hé vadi co quan Nha nudce
c6 tham quyén dé lam thu tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n déan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, déu c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Thoi han khang nghi ctia Vién kiém sat cung
cap va cap trén theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Noi nhin: ~ TM. HQIPONG XET XU

- TAND T.Thanh Héa; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Triéu Son;

- Chi cuc THADS.Triéu Son;

- Céc duong su;

- Luu HS.

Lé Pinh Hop



