TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 59/2020/DS - PT
Ngay: 18-12-2020
V/V: “Tranh chip doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Tan Truong
Cdc Tham phén: Ong Nguyén T4n Long
Ong Lé Tu
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Pa Nang

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Da
Néng xét xtr phuc thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6 258/2020/TLPT- DS
ngay 25 thang 8 nim 2020 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san”; do Ban an dan
su so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2020 cta Toa 4n nhan dan
thanh phd Pa Ning bi khang céo, khang nghi; theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 467/2020/QD-PT ngay 08 thang 12 nam 2020, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh D - sinh nam: 1975. bia chi:
Canada.

Nguoi dai dién theo ay quyén nguyén don: Ong Pham Ly H - sinh nam:
1975. bia chi: thanh phb Da Niang. C6 mat.

* Bj don: Ba Nguyén Thi Thanh T - sinh nim: 1969. Dia chi: thanh phé
Pa Ning. Vang mit.

Nguoi bao vé quyén loi cho bi don: Ong Nguyén Minh K, lut su Cong ty
Luat TNHH K thudc Poan Luat su thanh phd Pa Nang (c6 mit).

* Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Lé Kim T - sinh nim:
1966. Pia chi: thanh phd Pa Ning. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bj don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Ong Pao Van T - sinh nam: 1994. Pia chi: thanh ph Pa Ning (vin
ban ty quyén sb 9451 ngay 24/11/2020 ctua Van phong Cong chimg N). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:
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* Theo don khoi Kién quri dén Toa dan ngay 01/7/2019, bién bdn hoa gidi
ngay 25/11/2019 nguyén don ba Nguyén Thi Thanh D trinh bay; qud trinh tham
gia té tung va tai phién toa nguoi dai dign theo uy quyen Cua nguyén don la ong
Pham Ly H trinh bay nhw sau:

Nguyén trudc diy, vao nim 2004 do ba Nguyén Thi Thanh D ¢ nuéc
ngoai khong c6 diéu kién dung ra giao dich mua ban nha dét ciing nhu ding tén
trén Giay chting nhan quyén st dat nén ba D ¢6 dua tién dé nho chi rudt 1a ba
Nguyén Thi Thanh T démg tén mua gitp 01 ngodi nha va dat tai dia chi s6 835
(581 cii) dwong N, phuong A, quan S, thanh phd Da Nang véi gia 1.200.000.000
ddng. Cu thé, baDnhoba T mua va ding tén giup nha, dat tai thira dat s6 54, 10
ban do So 1, dién tich 57,5m?, c6 két ciu tuong xay, mai duc, nha dic 03 tang,
dia chi s6 835 (581 cii) du’ong N, phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning, con
tién thi ba D chuyén cho ba T débaT chuyén tra cho vo chong ong V6 Vin C
va ba Phan Thi X. Sau khi mua ban xong thi ba T tryc tiép ding tén nha va dat
nay. Pén nam 2010, do diéu kién kinh té kho khan nén ba D mudn ban lai nha
va dat nay thi ba T c6 noi dé ba mua lai. Thoi diém d6 nha va dat nay cé gié tri
gan 3.000.000.000 dong nhung do tinh cam chi em nén ba D thoa thuan ban lai
cho ba T véi gid 2.000.000.000d6ng. Do ba T khong c6 tién nén chi tra trudc
cho ba D s tién 1.050.000.000 dong, s6 tién con lai 950.000.000d6ng ba T thoa
thuan thanh toan cho ba D trong vong 04 niam, néu sau 04 nim ma ba T khong
thanh toan du so tién nay sé& tra lai nha va dét trén cho ba D véi gia ba D da ban
cho ba T 12 2.000.000.000d6ng. Pé thyc hién thoa thuan nay, ngay 01/4/2010 ba
T da viét gidy khuéc no voi ndi dung néu trén dé ba D 1am tin.

Tuy nhién, sau khi mua ban ba D da nhiéu lan dién thoai, truc tiép gap ba
T dé doi s6 tién mua ban nha va dat con lai nhung ba T khéng dong ¥ tra. Ngoai
ra, ba T con dé chong minh 1a 6ng Lé Kim T dimg tén nha dat trén Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
BN 0262922 do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Nang cap ngay
16/4/2013.

Tai don khoi kién, ba D yéu cau Toa an budc ba T va éng T giao tra lai
nha dat tai thira dat s6 54, to ban db s6 1, dién tich 57,5m? c¢6 két cu tuong xay,
mai duc, nha dac 03 tang tai dia chi s6 835 (s6 cii 581) duong N, phuong A,
quan S, thanh phd Pa Ning duoc S¢ Tai nguyén va Moéi trudong thanh phd Pa
Ning cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BN 0262922 ngay 16/4/2013 dimg tén ba Nguyén Thi
Thanh T va ong Lé Kim T cho ba D. Ba D s& tra lai cho ba T sd tién
1.050.000.000 dong.

Theo Chimg thu tham dinh gi4 ngay 13/11/2019 cua Cong ty cd phan
tham dinh gia BTCVALUE da xéc dinh tong gia tri quyén str dung dat va tai san
khac gan lién véi dat 1a 5.698.233.487 dong. Trong qué trinh giai quyét ba D
théng nhit gia tri nha va dat tai s6 835 duong N, phuong A, quan S, thanh phé
Da Nang.

Tai phién hoa giai ngay 25/11/2019, ba D da thay doi yéu cau khai kien tir
doi nha dat sang doi gia tri, cu thé: Ba D yéu cau ba T tra bang gia tri, sau khi
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trir di s6 tién 1.050.000.000 dong va chi phi cong st bao quan thi gia trj con lai
ba T phai tra vai sb tién 1a 3.500.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta ba D thay doi yéu céu dé
nghi ba T tra cho ba D sé tién 2.700.000.000 dong tuong (ng Vvoi sd tién
950.000.000 ddng ma ba T chua cho ba D tra tai thoi diém xét xir.

* Theo van ban trinh bay y lgzen ngay 25/9/2019 cua bi don ba Nguyén
Thi Thanh T qua trinh tham gia to tung nguoi dai dign theo uy quyén cua bj
don ong Tran Minh T trinh bay:

Thang 6/2006, vo chong ba Nguyén Thi Thanh T, éng Lé Kim T duoc
biét vo chong ong V& Vian C, ba Phan Thi X ¢6 y dinh ban nha dat tai s6 581
duong N, phuong A, quan S, thanh phd Pa Néng. Tai thoi diém nay ba T va ong
T dd c6 nha ¢, nhung vi diéu kién can nha mit tién duong rong lam an budn ban
duoc thuan tién nén d3 mua lai nha dat cua ong C, ba X. Con ba T véi ba D 1a
chi em rugt, tin tuong nhau, thuong hay goi dién chia s€ tam sy chuyén cong
viéc, gia dinh, chong con nén co 1an ba T dién thoai qua Canada ru em gai rudt
la ba D cung nhau mua nha cua vg Chong ong C, ba X va néu sau nay ket tién thi
ba D s& gui vé dé cho ba T muon; néu sé tién ba D cho muon nhiéu, da bang
mot nita sb tién ban dau ba T va ong T bo ra dé mua nha dét thi duoc xem 1a ba
D duoc quyén s& hitu mot nita cin nha. Nghe vay, ba T da quyét dinh chay vay,
gom gop, vay muon tién bac dé dat coc, nhan Chuyen nhuong nha dat tai dia chi
s6 581 duong N, phuong A, quéan S, thanh phd ba Nang tir vo chong ong C, ba
X; vo chong ba T va ong T da cam két, ky gidy dat coc tién mua nha ngay
09/6/2006 va cung ra cong chung ky két hop dong chuyén nhuong tai san néu
trén vao ngay 19/7/2006.

Vé gidy khuéc ng ma hién nay ba D cin ¢ vao d6 dé khai Kién, doi lai nha
dat thuoc quyén so hitu cia vo chong ba T va éng T 13 hoan toan duogc 1ap mot
cach gia tao, khong co6 gia tri phap 1y. Béi vi tai san nay dugc hinh thanh hgp phép
tir viéc v chong ba T va 6ng T tu nguyén tién hanh giao dich, thoéa thuan, dat coc,
nhan chuyén nhuong truc tiép tir vo chong 6ng C, ba X va bang tai san san ¢, tién
vay muon ctia minh ma vo chdng ba T va éng T dé thanh toan tién truc tiép day du
cho vg chong 6ng C, ba X.

Nguyén nhan co Giéy khuoc ng la do vao khoang nam 2009 - 2010, ba D
goi dién thoai tir Canada vé, nhod ba T viét gidy khuoc no dé giao cho chong ba
D la 6ng Lé Nguyén Truong P 1am tin, nham myc dich giai quyét mau thuan vé
lam an, tién bac, tai chinh, tinh cam giita 6ng P vaba D nén ba D c6é nho ba T
Viét vai ndi dung ndm na cia gidy khudc no 1a ba T phai thira nhan rang cian nha
cua vo Chéng ba T dang sinh séng la cua ba D, nay ba D ban lai choba T, ba T
con no ba D lai s6 tién mua nha nay 14 950.000.000 dong. Ba D noi véi ba T
rang myc dich ctia ba D khi nho ba T viét gidy khuée no 1a dé ching minh voi
ong P rang minh khong lam #n thua 15, khong tiéu pha tai san, tién bac do ba D
nam gitr da duoc ba D dung dé mua nha tai Viét Nam thong qua ba T. Vi 1a chd
chi em nén ba T d3 gidu chong minh viét gidy khudc no voi noi dung gia tao
nhu dé nghi cua ba D dé gitp ba D va ong P hoa giai mau thuan, han gan hanh
phuc gia dinh véi nhau. Vi tin tuong 13 1ap gidy dé giap d& em gai rudt minh nén
trong gidy khudc no ba T chi viét ndi dung theo dé nghi caa ba D ma khong co
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ghi ngdy, thang, ndm hién nay trong ban phé to gidy khudc ng ma ba T duoc
nguoi dai dién cia ba D dua cho xem sau khi ba D tranh chap véi ba T 1a do ba
D nghe ai d6 xui bay hodc ai d6 tu viét vao dé hop thirc hoa ching cir gia tao
chtr khong phai do chir viét ciia ba T truc tiép viét ra.

Theo don trinh bay ngay 25/9/2019, ba T khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ciing nhu trong qué trinh giai quyét vu an va nguoi dai
dién theo tiy quyén cho ba T khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D hoac
ba D thay d6i yéu cau khoi kién vé viéc budc ba T phai tra s6 tién, cu thé sau khi
trir di s tién 1.050.000.000 ddng va chi phi cong suc bao quan, sb tién con lai
ba T phai tra 1a 3.500.000.000 ddng.

Ba T xéc dinh tai san nha va dat tai thira dét s 54, to ban d6 s6 1, dién tich
57,5m? co két cAu: twong x4y, mai dic, nha duc 03 ting tai dia chi s6 835 (s6 cii
581) duong N, phuong A, quan S, thanh phé Pa Nﬁng dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Da Nang Cap Glay ching nhan quyén si dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BN 0262922 ngay 16/4/2013 dung ten ba
Nguyén Thi Thanh T va éng Lé Kim T 14 ctia vo chong ba mua lai cia v chong ong
V& Vin C va ba Phan Thi X theo Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & ngay 19/7/2006 nén tai san nha dat trén 1a ctia vo chong ba T va
ong T.

Nay nguoi dai dién theo iy quyen cia ba D yéu cau ba T phai tra s6 tien
2.700.000.000 dong thi khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Thong nhat véi két qua chimg thu tham dinh gia s6 5190290/CT-
BTCVALUEDN dinh gia nha dat tal s6 835 duong N, phuong A, quan S, thanh
pho Ba Nang c6 gia tri 5.698.233.487 dong.

* Theo van ban trinh bay y kién, tw khai ngay 14/11/2019 ciia ngwoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan éng Lé Kim T; qud trinh tham gia t6 tung va tqi
phién toa cia nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi c¢é quyen loi, nghia vu
lién quan la ong Pao Van Thai trinh bay:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, xac dinh tai san nha
va dét tai thira dat s6 54, to ban d6 s6 1, dién tich 57,5m?, c¢6 két cAu: tuong xay,
mai duc, nha dac 03 tang tai dia chi s6 835 (s6 cii 581) duong N, phuong A,
quan S, thanh phd Pa Ning duoc S¢ Tai nguyén va Moéi trudong thanh phd Pa
Ning cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé6 BN 0262922 ngay 16/4/2013 dimg tén ba Nguyén Thi
Thanh T va 6ng Lé Kim T 1a ctia vo chong ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Lé
Kim T. Vi nha dat nay nay 1a do chinh vo chong 6ng T tu bé tién ra mua cua
ong Vo Van C va ba Phan Thi X. Ba D khong c6 dong gép cong strc hay chung
gop tién bac gi.

Vé ching thu tham dinh gia s0 5190290/CT-BTCVALUEDN dinh gia

nha dét tai s6 835 duong N, phuong A, quan S, thanh phb Pa Ning co6 gia tri
5.698.233.487 dong khong c6 ¥ kién gi.

* Nguoi bao v¢ quyén, loi ich hop phép cho bi don ba Nguyén Thi Thanh
T thong nhat voi loi trinh bay:



Ong thong nhét, v6i 101 trinh bay cua ba T va nguoi dai dién theo uy quyén
cua bi don, khong chap nhan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don ve viéc budc ba
T phai tra so6 tién 2.700.000.000 dong.

* Ngwoi lam chung trinh bay:

+ Ong Nguyén Thodng va ba Phan Nguyén Mién T1 trinh bay: Chung toi
12 em rudt ciia ba Nguyén Thi Thanh Thay, anh rudt cua ba Nguyén Thi Thanh
D. Chung t6i duoc biét hién tai ba T va ba D dang c6 tranh chip lién quan dén
can nha 835 duong N, phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning. Chung toi khong
biét 5 nguyén nhan ba D tranh chip cin nha nay véi vo chong ba T 13 nhu thé
nao. Tuy nhién tir trude dén nay, ca gia dinh ching toi (gdm cha me rudt toi va
vo chdng t61) déu biét can nha sb 835 duong N 1a cua vo chong ba T va ong T.
Vo chdng ba T va éng T ¢6 duge cin nha nay do trude day nhan chuyén nhuong
cua 6ng VO Van C, ba Phan Thi X vao nam 2006.

Vao thoi diém nam 2011, vo chong chung t6i duoc vo chong ba D nho
lam ching trong hop dong dit coc mua nha dugc ky két gitta ba T va 6ng Lé
Tran Truong P. Ngay 20/02/2011, vo t6i 1a Phan Nguyén Mién T1 di tu tay
soan Viét hop dong dit coc véi ndi dung D - P dit coc 01 ty cho ba T dé mua cin
nha sb 835 duong N voi gia 03 ty ddng va thanh toan sb tién con lai trong thoi
han 01 nam ké tir ngay ky hop dong dat coc cho ba T. Tai thoi diém nay, ba T1
chinh 14 ngudi truc tiép soan viét gidy hop dong dit coc mua ban nha theo dé
nghi cua ong P, c6 sy ching kién cua ching t6i va chiing t6i da ky xac nhan
ngudi lam chang trong hop dong ndy. Theo su thoa thuan cua cac bén trong hop
ddng thi vo chong chung t6i biét vo chong éng P mubn dit coc mua lai nha cua
vo chong ba Thuy va éng T. Hop dong dit coc mua ban nha nay dugc lap thanh
02 ban chinh, vo chong ching toi ¢6 giir 01 ban chinh dé thay mat cho vo chong
ba D thyc hién hop dong, bai vi vo chong ba D - 6ng P ¢ Canada, it khi vé Viét
Nam nén muén thyc hién hop dong dit coc déu phai uy quyén, nho qua vo
chong chung t6i. Trong qué trinh cac bén thyuc hién hop dong dat coc mua ban
nha ndy, vo chong chung t6i ¢ dua thém ba T 330.000.000 dong theo hop dong
dat coc ma cac bén da ky véi sy lam ching cua vo Chong chung t61. Do do vi¢c
ba D kién doi nha sé 835 duong N ciia vo chong ba T 14 khong ¢6 can ct.

+ Ong Nguyén N trinh bay: T6i 1a cha rudt cia cac ba Nguyén Thi Thanh
T va ba Nguyén Thi Thanh D. Ngudn gbc nha dat tai dia chi sé 835 duong N,
quan S, thanh ph6 Pa Nang 1a ctia vo chong ong Lé Kim T va ba Nguyén Thi
Thanh T nhan chuyén nhuong cia 6ng V& Van C va ba Phan Thi X theo hop
d6ng chuyén nhuong sé6 705/HV 16 ngay 19/7/2006 caa Phong Cong ching sé 3
thanh ph Pa Ning. Pén ngay 28/7/2006 chinh 1y bién dong dung tén 6ng T va
ba T. Hién da dugc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap doi
ngay 16/4/2013. Ba T va 6ng T 1a ngudi mua ban va bo tién ra mua, con ba D
khong c6 cing chung tién véi vo chong ba T, ong T mua nha dat vi t6i 1a cha
rudt nén biét toan bo Sy viéc mua ban chuyén nhuong nén ba D khai kién vo
chong ba T dé doi lai dat 1a khong co can ci.

+ Ba Nguyén Thdo Triic L trinh bay: T6i co6 quan hé véi ba Nguyén Thi
Thanh T va ba Nguy@n Thi Thanh D 1a di chau, t6i la chau rudt cia ba T ba D.
Vao thoi gian tam nim 2005 - 2006, ba D c6 guri tién vé Viét Nam nho ba T
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dung tén mua gitp cin nha tai dia chi s6 s6 531 cii, duong N, phuong A, quan S,
thanh ph Pa Nang. Sau do, ba D ¢6 vé Viét Nam choi va lui dén sinh séng tai
can nha d6. Tai thoi gian d6 toi thi chuyén cap 1én cap 3 thi ba D c¢6 ngd ¥ cho
cac chau Ién & tién viéc di lai hoc tap vi lic d6 nha t6i & kha xa truong hoc. Ba T
¢6 can nha ngang phia sau nha ba D m&i mua nhung sau d6 gia dinh ba T lai
Chuyen hét ra sinh song trong cin nha ciia ba D nén ba T khong mudn cac chau
dén . Sau d6 ba T c6 cho thué mit bang va kinh doanh. Viéc trao doi nha va
mua ban sau d6 gitta ba D va ba T ban than t6i khong nim r3.

+ Ba Nguyén Thdo Triic N trinh bay: Toi ¢6 quan hé véi ba Nguyén Thi
Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh D 1a di chau, t6i 1a chau ruot cia ba T ba D.
Nam 2006, ti vi diéu Kién di hoc xa nén c6 sdng chung 01 thoi gian véi di t6i 1a
ba T thi duoc ching kién vé viéc ngoi nha sé 581 cii duong N xdy 1én va ba T
gidi thiéu cho ba mua. Vi nha ba T ngay sau lung nha 835 duong N. Ba D ddng
¥ mua va toi co ching Kién ba D dua tién cho ba T. Sau dé, ba D s¢ khong ai
trong nha vi phai tré vé nudc ngoai, thi ¢ nho miy chau trong dé ¢o toi & lai d6
vira di hoc, vira trong nha cho ba D cho tién. Ba D sam sira vat dung trong nha
04 tang day du cho chung to6i ¢ nhung ba T ca nha sau d6 don qua va néi 1y do
may dira pha quéa va khong cho nhiing dra chau ¢ nita. Pén ndm 2010 ba D vé
Viét Nam choi va c6 nhd t6i ché xudéng nha ba T ldy tién ba T no tién nha,
xudng ba T nan ni hen lai ba D vao Sai Gon néi chuyén vi so éng T 13 chong cua
ba T c6 nha biét chuyén khong hay. Sau d6 vai ngay ba T tién con gai di nudc
ngoai, lic d6 ba T & Sai Gon va ba D ciing dang di choi véi t6i & Sai Gon. Toi
ngay 01/4/2010, ba D c6 goi dién thoai cho ba T hen dén khach san ba D dang ¢
de noi chuyén tién nha. Ba T dén va thuong luong, ba D noi ba T viét cho ba D
gidy no dé ba D yén tam. Khi ba T viét gidy ng va viét xong toi co tai d6 dé lam
chting. Su viéc t6i duoc biét va khai trén 13 hoan toan ding sy that.

+ Ba Nguyén Thi N trinh bay: Nguyén ngdi nha va dat tai dia chi s6 581
(nay s6 835) duong N, phuong A, quan S, thanh pho Pa Néng theo gidy chung
nhan quyén sé hitu nha & va quyen st dung dat & s6 3403011407 do Chu tich
UBND thanh phé Pa Ning cip ngay 26/10/2004 dén ngay 11/4/2013 dugc So
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang cap doi lai Giay chung nhan sé
BN 026922 1a ctia ba Nguyén Thi Thanh D bo tién ra mua, nhung do ba D 1a
ngudi co qudc tich Canada nén khong dimg tén duge. Vi vay, gitta ba D véi ba
T ¢6 1ap 01 gidy khudc no ba D dong ¥ sang lai cho ba T nha dat noi trén véi gia
02 ty dong nhung ba T di tra trudc 1.050.000.000 dong, sé tién con lai
950.000.000 dong s& duoc thanh toan trong 04 nim. Néu sau 04 nim khong
thanh toan duogc thi ba T giao lai cho ba D. Hién nay ba T chua thanh toan duoc
va ba D dang khai kién, chung toi anh chi em cta ba D, ba T biét 1d su viéc nay
va cam két nhiing diéu khai trén 1a hoan toan dang su that.

+ Ong Nguyén T trinh bay ¢6 néi dung giong véi loi trinh bay cia ba
Nguyén Th; N.

+ Ba Nguyén Thi P trinh bay c¢é ndi dung giong Véi loi trinh bay ciia ba
Nguyén Thi N.

Tai Ban an dan su so thim sé 19/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nim
2020 Tda an nhin din thanh phé Pa Ning quyét dinh:

6



Cin ctr vao: - Khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu 37, Piéu 147, khoan 1 Biéu
244, cac Diéu 229, 266, 267, 273 B¢ luat to tung dan sy; Dieu 166, 351, 352,
353 B¢ luat dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kign vé “Tranh chap doi tai san” ciia ba
Nguyen Thi Thanh D doi voi ba Nguyen Thi Thanh T.

2. Budc ba Nguyén Thi Thanh T phai c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi
Thanh D phan gia tri nha dat tai dia chi So 835 (581 cii) duong N, phuong A,
quan S, thanh pho DPa Ning con lai véi sb tién 1a 2.700.000.000 dong (hai ty,
bay tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an yéu cau
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung, quyén
khang céo va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/7/2020 bi don ba Nguyén Thi Thanh T; ngay 04/7/2020 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Kim T khang cdo Ban an dan sy so tham
s6 19/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2020 Toa 4n nhan din thanh phd Pa
Nang v&i ndi dung: Gidy khudc no ma nguyén don ba D can cir khoi kién, doi
lai nha dat thuéc quyén sé hiru cia vo chong ba T va ong T 1a gia tao, khong c6
gia tri phap 1y, chi nham dé chong ba D 1a 6ng Lé Nguyén Trudng P lam tin,
nham muc dich giai quyét mau thuin vé lam in, tién bac, tai chinh, tinh cam
giita 6ng P voi ba D. Quyét dinh ciia ban an so tham 14 chua khach quan, khong
bao dam quyén lgi hop phap cia toi.

Ngay 21/7/2020 Vién trudong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang
ban hanh Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 21/QDKNPT-VKS-DS d& nghi
Toa an cip phic tham stra ban an dan su so thim theo hudng budc ba Nguyén
Thi Thanh T va ca chong ba 1a 6ng Lé Kim T cung c6 trach nhiém tra cho ba
Nguyén Thi Thanh D gia tri nha, dat con lai (twong tmg 47,5% gia tri nha, dat
theo két qua dinh gi), sau khi trir cong sirc cho vo chong ba T, éng T trong viéc
bao quan, gin gitt, 1am ting gia tri nha, dat.

Tai phién toa phic tham: Bi don ba Nguyén Thi Thanh T va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Kim T van giit nguyén ndi dung khang cio
Ban an dan sy so tham so 19/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2020 Toa an
nhan dan thanh phd Pa Nang v6i ndi dung nhu trong don khang cdo. Kiém sat
vién tham gia phién toa van gitt nguyén noi dung khang nghi nhu Quyét dinh
khang nghi s6 21/QDKNPT-VKS-DS v6i 02 ndi dung la: M4t 1a bude ca vo
chong ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Lé Kim T cung c6 trach nhiém tra lai cho
ba Nguyén Thi Thanh D gia tri nha dat con lai twong tmg 47,5% theo két qua
dinh gi4; hai 1a tinh cong strc cho v chong ba Nguyén Thi Thanh T va ong Lé
Kim T trong viéc bao quan, gin gitt lam ting gia tri nha dat.
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Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Néng phat biéu quan
diém giai quyet vu an: Ho1 dong xét xur phiic tham tién hanh ding quy dinh vé t6
tung. An so tham thu ly giai quyét vu an dan sy dung trinh tu, tha tyc. V& noi
dung, dé nghi HbXX chap nhan toan bo khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Pa Nang, khong chip nhan toan bo khang cdo cia ba
Nguyén Thi Thanh T va éng Lé Kim T.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai
phién toa; can cr vao két qua tranh luén tai phién toa; trén co s& xem xét day
du, toan dién chung ctr, y kién cua duong su va cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cac duong su duoc triéu tap hop 1¢ lan tht hai
nhung van c6 mot s6 ngudi c6 quyen loi ‘nghia vu lién quan vang mat. Theo dé
nghi cua cac duong sy c6 mit va cta Kiém sat vién, HDXX quyét dinh tiép tuc
tién hanh phién toa.

[2] Vé ndi dung; xét ngudn gdc nha dat cac bén tranh chap, HDXX thay
rang: Ong V& Vian C va ba Phan Thi X ¢6 tao 1ap duoc nha dat tai thira dét sd
54, t& ban dd sb 1, dién tich 57,5m?, két cau tuong xdy, mai duc, nha dac 03
tang, dia chi s6 835 (581 cii) dudng N, phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning.
Sau d6, vg chong 6ng Lé Kim T va ba Nguyén Thi Thanh T nhan chuyén
nhuong nha dit nay tir vo chong ong V& Van C va ba Phan Thi X theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v4i dat vao ngay
21/6/2006 dugc Phong cong ching sd 3 thanh phd Pa Ning chimg thuc va Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd Pa Nang tai quan S chinh 1y bién
dong sang tén ngay 21/6/2006. Pén ngay 16/4/2013, 6ng Lé Kim T va ba
Nguyen Thi Thanh T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Nang
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb BN 0262922. Véi noi dung trén an so tham d3 budc ba Nguyen
Thi Thanh T phai hoan tra cho ba Nguyen Thi Thanh D 47,5 % gia tri nha dat 1a
2.700.000.000d

[3] Xét khang cdo cua bi don, nguoi co quyén loi nghia vy lién quan va
khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang,
HPXX thiy rang: Theo tai liéu ho so thé hién nha dat dang tranh chap nhu trén
trudc day ba Nguyén Thi Thanh D b tién ra mua va nhd ba Nguyén Thi Thanh
T (chi rudt) dang tén hg, sau do vo ch6ng ba T 6ng T da mua lai cua ba D véi
gia 2.000.000.000d vao ngay 01/4/2010 nén ba T viét gidy khudc no véi noi
dung: “Hién tai can nha vo chong téi dang ¢ la ciia em gdi téi Nguyén Thi
Thanh D. Vi Iy do em t6i khéng qudn 1y dwoc cin nha nay nén dong y sang lai
16i voi gid tién la 2.000.000.000d (hai ti dong) nhung t6i da tra no vay trudc khi
em t6i mua nha la 1.050.000.000d (mét ty ndm muwoi triéu dong). Véi so tlen con
lai t6i chia lam 4 nam. Néu sau 4 nam ma t6i khong thanh todn dwoc 6 tién trén
thi t6i xin chdp nhdn giao lai can nha véi gid nhw em t6i da sang lai cho t6i”
Mic du, hién nay ba T khong thira nhan viéc ba D bé tién mua nha dét noi trén
cling nhu viéc hai bén thoa thuan mua lai nha dat va cho rang ba viét gidy khudc
no ngay 01/4/2010 la gia tao theo y cuia ba D nhung tai “Bién ban hoa giai don
kién nghi”ctia ba D do UBND phuong A, quan S tién hanh hoa giai vao ngay
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03/7/2019 thi chinh ba T thira nhan nam 2006 ba va ba D c¢6 thoa thuan mua nha
va dat tai s6 581 N, A, S, dén nam 2010 ba va ba D thoa thuan chuyén nhuong
nha dat cho vo chong ba theo gidy khudce ng 1ap ngay 01/4/2010. Qua trinh tham
gia tb tung, nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T cling dé xac nhén chir viét va
chi ky tai Gidy khudc ng dé ngay 01/4/2010 1a do ba T viét va ky tén.

[3.1] Xét ¥ kién cta nhitng nguoi 1am ching, HDXX thiy rang: Nhiing
nguoi lam ching 1a anh, chi em, con chau trong gia dinh cua ca nguyén don va
bi don nhu ba Nguyén Théao Truc L, Nguyén Thao Trac N, Nguyén Thi N, dng
Nguyén T, ba Nguyen Thi Phuong ...trinh bay ¢6 ndi dung phu hop voi trinh bay
ctia nguyén don vé viéc ba D dua tién cho ba T mua dum nha dat trén va vige
khudc ng gitra hai bén. Riéng 6ng Nguyén N, 6ng Nguyén Thoang thi cho rang
ba T dung tén trén gidy ching nhan nén la tai san cua ba T, chtr cac 6ng khong
biét cu thé viéc mua ban chuyén nhuong nhu thé ndo, nén 16 trinh bay ctia dng
N, ong Thoang khong c6 co so thuyét phuc va khong phu hop véi cac ching cir
khac cta hd so vu an.

[3.2] Xét y kién ctia ba Nguyén Thi Thanh T cho rang gidy khuéc ng chi
1a gia tao, HDXX thay rang: Ba T trinh bay 1a dé hoa giai tinh cam giita ba D va
ong P, ba viét gidy nay theo ¥ kién cua ba D, nhung ba khong cung cip dugc
chtng ctr chimg minh 1 ba viét gia tao. Ba T ciing cho rang gidy khudc no do
ba 1ap khong ghi ngay thang nim nhung gidy khude no do nguyén don cung cip
c6 ghi “ngay 01/4/2010” 1a do nguyén don tu viét vao nhung ba T khong yéu
cau giam dinh. Do d6, ¢6 can ctr xac dinh ba T da thitra nhan toan b nd1 dung
nha va dat tai dia chi s6 581 cii (s6 835 m&i) duong N 14 tién ctia ba D bo ra mua
va viéc lap Gidy khudc ng dé ngay 01/4/2010 giita hai bén 1a ¢6 that vado ba T
viét ra. Mat khac, qua trinh t6 tung tai cp so tham toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang da nhiéu lan triéu tdp ba T va ba D dé d6i chat 1am 1 ¥ kién caa ba T,
ba D tir Canada di vé, nhung ba T & tai Pa Nang ma khong c6 mat dé doi chat
v6i ba D, chimg to ba T khong c6 thién chi dé 1am rd Gidy khudc no do ba viét
ra.

[3.3] Tai phién toa so thAm ngay 16/01/2020, 6ng Lé Kim T chbng baT
c6 don dé nghi trung cau giam dinh chit viét ngay thang nam ¢ cubi gidy khudc
ng dé ngay 01/4/2010 c0 phai do cung mét ngudi viét ra so voi ndi dung vin ban
khong; giam dinh tudi muc cua toan bo Gidy khu6e no dé ngay 01/4/2010; giam
dinh tu6i muc ctia phan ngay thang ndm ¢ cudi gidy khudc no ngay 01/4/2010
nham Xac dinh thoi gian viét van ban, phan noi dung vin ban va phan ngay
thang nam & cudi van ban co6 phai cung viét cung mot thoi diém hay khong, ¢6
cing mau muc hay khong? Ngay 06/01/2020, toa an cip so tham di ban hanh
quyét dinh trung cau giam dinh dén Phan vién Khoa hoc hinh sy tai thanh phé
Pa Nang thyc hién cic yéu cau giam dinh ciia 6ng T yéu cau nhu da néu. Tai két
luan s6 283/C09C (DD6) ngay 13/4/2020 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy tai
thanh phé Pa Ning d3 két luan: Khong du co so két luan chit viét phan ndi dung
va phan ngay thang ndm ¢ cudi “Gidy khudc ng” dé ngay 01/4/2020 c6 phai do
cung mot nguoi viét ra hay khong; khong ¢ co s két luan tudi muc cia toan bo
“Giay khudc ng” dé ngay 01/4.2010; khong xac dinh dugce khoang thoi gian viét
phan ndi dung va phan ngdy, thang, nim & cudi “Gidy khudc ng” dé& ngay
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01/4/2010 co phai duoc viét cing mot thoi diém hay khong? Van dé nay,
HDbXX thay rang: Tai Bén trinh bay ngay 02/02/2020, nguoi dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don ba D ciing da xac nhan dbi véi phan ngay, thang, ndm ¢
cudi Gidy khudc no ngay 01/4/2010 c6 nét d6 1a do trude day ba T viét Gidy
khudc no thi hét myc nén ba D di viét d6 lai phan ngay, thang, nim cho rd. Tai
Bién ban hoa giai ngay 03/7/2019 ciia UBND phuong A, quan S, thanh phd Pa
Nang thi ba T ciing d3 x4c nhan giita ba voi ba D o viét Giéy khudc ng ngay
01/4/2010 nén viéc khong giam dinh duge cac yéu cau dé& nghi giam dinh cta
ong T khong anh hudng dén viée giai quyét vu an.

[3.4] Nhur véy, can ctt “Gidy khude ng ngdy 01/4/2010” thi ba T dong ¥ mua
nha dat véi gia 2.000.000.000d, da tra duoc 1.050.000.000d (tuong tmg voi 52,5%
gid tri chuyén nhuong), sO tién con lai chua thanh toan 1a 950.000.000d (tuong g
voi 47,5% gia tri chuyen nhuong), nhung theo két qua dinh gia tai thoi diém xét xtr
so tham thi nha dét c6 gia tri 5.698.233.487d, vi vay ba T va ong T con phai tra lai
cho ba D gia tri nha dat 1a 47,5% trén téng gia tri nha dat tai thoi diém nay 1a
2.706.667.000d 14 ¢ cin ctr. Tuy nhién tda an cap so tham chi budc mdi ba T
(khéng budc chong ba 1a ong T) hoan tra s tién trén 13 chuwa ddy du, nén HDXX
chdp nhan ndi dung khang nghi trén day ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Ning,

[3.5] Qua trinh chiém hitu, quan 1y va sir dung nha dat trén day, vo chong
ong T ba T da sir dung toan bd ngdi nha tranh chap dé ¢ va kinh doanh cira hang
hoa tuoi thu lgi tir nAm 2004 dén nay; toan bd loi nhuan trén vo chéng ba T ong
T déu dé lai hudong loi cho riéng minh ma khong chia phan cho ba D, do vay
HbXX khong chép nhan nd1 dung khang nghi cia Vién kiém sat vé viéc dé nghi
xem xét cong strc ciia v chong ba D ong T trong viée gin giit, bdo quan toan bo
nha dét trén.

[4] Tai giai doan phuc tham, bi don cung cip ban chinh “Hop déng dat
coc mua nha ngay 20/02/2011 gitta ba T va ong Lé T ran Truong P va dé nghi
Toa an dua ong L¢& Tran Truong P tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan, HDXX thay rang: Ong P khong lién quan dén viéc
nhd mua nha dat gitta ba D va ba T ciing nhu sy thoa thudn giita nguyén don va
bi don trong vu 4n nay. Hon nita tai hop dong dit coc mua nha lap ngay
20/02/2011 c6 nodi dung “...ba T dong y chuyén nhwong nha sé6 835 cho anh P
Vvéi s6 tien 03 1y, anh P dd dét coc 01 ty, anh P sé hodn tra trong dii trong vong
01 nam. Pong thoi khi hoan di t6i - ba T (bén bdn) sé tién hanh thii tuc chuyén
nhirong quyén sir dung nha va dat ¢ cho bén anh P (bén mua)...”. Tinh dén nay
thi giao dich dat coc da hét thoi han théa thuan, cac bén khong thue hién viée
chuyén nhuong va khong tranh chap nén khong can thiét dua ong P tham gia to
tung trong vu an nay Neu sau ndy cac bén tranh chap, xét du diéu kién khoi
kién thi toa 4n sé& giai quyét & vu an khac.

[5] Ttr nhitng phan tich va nhan dinh trén day, HDXX khong chép nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thanh T va ong Lé Kim T, chdp nhan mét phan
khang nghi cia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Nang; sta
mot phan quyét dinh Ban 4n so tham vé viéc budc ca ong Lé kim T phai c¢6 trach
nhiém cing v6i ba Nguyén Thi Kim T hoan tra 47,5% gia tri nha dat cho ba
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Nguyén Thi Thanh D.

[6] Do stra mot phan quyét dinh trong ban an 1a 6ng T phai cung chiu
trach nhiém voi ba T nén sira lai phan an phi dan su so thim 14 ong T cing phai
chiu. Déi véi khang cdo ciia ba T va 6ng T khong duoc chap nhan nén 6ng ba
phai chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh.

[7] Do khang cao cua bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan khong
duoc chip nhan, nén ba T va ong T phai chiu 4n phi dén su phuc tham.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khéng nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1, 5 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

1/ Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi Thanh T va cua ong
Lé Kim T; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan cdp cao tai Pa Ning; stra mot phan quyét dinh trong Ban an so thim s
19/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhén dén thanh phd Pa
Nang.

Can ctr vao: Khoan 2 Biéu 26, khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, khoan 1 Diéu
244, cac Diéu 229, 266, 267, 273 Bo luat té tung dan su; Piéu 166, 351, 352,
353 B6 luat dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau khoi kign vé “Tranh chap doi tai san” cia ba
Nguyen Thi Thanh D do6i vai ba Nguyen Thi Thanh T.

2. Buoc ba Nguyén Thi Thanh T va ong Lé Kim T phdi c6 nghia vy hoan
tra cho ba Nguyén Thi Thanh D phén gia tri nha dat tai dia chi s6 835 (581 cil)
duong N, phuong A, quan S, thanh phd Pa Ning con lai voi sb tién 1a
2.700.000.0004 (hai ty, bay trdam triéu dong).

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an yéu cu
thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat cd cac khoan ti€n, hang thang bén
phéi thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta so ti€én con phai thi hanh an
theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B luat dan su.

2/ An phi déan su:

2.1. An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Thanh T va ong Lé Kim T
phai chiu 86.000.0004d.

2.2. én phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng L€ Kim T
phai chiu moi nguoi 300.000d; cac 6ng ba da tam tmg moi nguoi 300.000d tai cac
bién lai thu s6 2666 va 2667 ngay 23/7/2020 cua Cyc Thi hanh dn Dan sy thanh pho
ba Nang (ba T va 6ng T da ndp da an phi phuc tham).

3/ Cac quyét dinh khéc ciia ban an so thém khong co khang cdo, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (18/12/2020)

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tai Pa Ning;

- TAND thanh phé Pa Nang;

- VKSND thdnh phé Pa Néng; (baky)

- Cuc THADS thanh phé Pa Néing;
- Nhitng nguoi tham gia té tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. L,
Nguyén Tan Truong
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