TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4an s6: 157/2021/DS-PT
Ngay: 26-9-2021
VN tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop
dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
T1 phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét
Céc T1 phan: Ba Nguyén Thi Hanh Van, 6ng Nguyén Ngoc Sam.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Van Nam — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Bak
Lak.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 136/2021/TLPT-DS ngay 17/8/2021, vé viéc
“Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat va Hop dong vay tdi

»

san .

Do ban 4n dan sy so tham so: 66/2021/DS-ST, ngay 28/5/2021, ctia Toa an nhan
dan thanh phd B, tinh Pak Lak c6 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 150/2021/QD-PT, ngay 19/8/2021, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi H; tra tai: Xa E, thanh ph6 B, tinh Pak Lak; co
mat.

2. Bi don: Ong Vii Huy U, ba Cao Thi Mai L; tra tai: x4 E, thanh phd B, tinh
Pik Lak; c6 don xin xét x{r ving mat.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan Hlng nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh E1
— Pik Lik; dia chi: Thanh phé B, tinh Pak Lak; vang mit.

- Vin Phong Cong Chimg B; dia chi: Thanh phé B, tinh Pak Lik; c6 don
xin xét X0 ving mit.

- Ba Tran Thi Y; tra tai: Xa E, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Ba Ng6 Thi H1,



- Ong Tran Van T;
- Ong Tran Dinh K;
- Ong Pham Van S;
- Ba Pham Thi B1,;
- Ba Lé Thi K1,
-Ba Vi Thi T1;
Cung tra tai: X& E, thanh phd B, tinh Pak Lik; déu vang mit.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Vii Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Vii Thi H
trinh bay:

Ngay 16/10/2018 t6i (V@ Thi H) va vg chong 6ng Vil Huy U, ba Cao Thj
Mai L c6 thoéa thuan chuyén nhugng quyen sir dung dat, theo d6 vo Chong ong Vii
Huy U va ba Cao Thi Mai L c6 chuyén nhuong cho toi cac thura dat sb 57, 259,
260 t& ban dd sé 06, toa lac tai xd H2, thanh phd B va thira dat s6 03, to ban dd s6
30, toa lac tai xa E, thanh phd B tai Giéy sang nhuong Viét tay. Hai bén thoa thuan
gia tri chuyén nhuong céc 16 dt néu trén 1a 4.570.000.000 dong nhung thyc té mai
thanh toan 1.922.493.151 dong, trong do gdm 910.000.000 dong 6ng U, ba L da
vay t6i vao ngay 24/8/2018, ngay 07/7/2018 va 1.012.493.151 déng toi tra vao
Ngén hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh E1, Pik Lak dé ong U,
ba L rat gidy chung nhan quyé sir dung (GCNQSD) dat ra khoi Ngan hang, sé tién
con lai cac bén thoa thuan s€ thanh toan khi hoan thién tha tuc sang tén.

Ngay 18/10/2018, hai bén da ky cac hop dong chuyen nhwong quyen st dung
(QSD) dat va duoc cong chung tai Van phong cong ching B cling ngay. Sau khi ky
hop dong chuyén nhuong, tdi lién hé véi co quan tham quyen dé dugc sang tén thi
khéng thanh bai tai san dang bi p dung bién phéap khan cap tam thoi.

Viéc sang nhuong dat chi moi thyc hién ky hop ddng chir chua giao dat trén
thuc té; Ong U, ba L van la nguoi truc tiép quan ly, st dung cac thta dat néu trén
ma khong c6 bién dong, thay d6i hién trang hay ai lan chiém; Hién nay gié tri cac
QSD dat noi trén van tuong duong gia thoa thuan trong hop dong da ky giira cac
bén. Vi vay tdi (H) khdng yéu cau Toa &n xem xét, tham dinh tai chd, khong dinh
gia dbi vai dién tich cac QSD dat noi trén.

Vé sb tién chuyén nhuong 12 tién riéng caa t6i (H) va viéc chuyén nhugng
cling khong lién quan gi dén chong toi nén toi dé nghi Toa an khong dua chong toi
vao tham gia t6 tung.

Céc ban chinh GCNQSD dét s6 AO 772950 dwgc UBND thanh phd B ngay
23/4/2009, GCNQSD dat SO BN 575419 dugc UBND thanh phd B Cap ngay
26/3/2013, GCNQSD dit s6 CL 069526 dugc So tai nguyén tinh Pik Lik cap
ngay 11/10/2017 ma t6i dang giir tir thoi diém ky hop déng chuyén nhuong thi toi
s& tra lai cho bj don sau khi bi don thuc hién xong nghia vu ddi véi t6i.



Doi voi quyét dinh dp dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an thi
ching t6i khéng cd y kién gi, ¢ nghi giai quyet theo phap luat.

Déi Véi viéc toi tra tién vao Ngan hang thay cho ba L 6ng U va Ngan hang
da tra glay chu:ng nhan quyén st dung dat cho ba L 6ng U’ thi tdi (H) khdng c6 y
kién khiéu nai gi.

Nay toi khai kién va yéu cau Toa &n giai quyét cac noi dung:

- Huay cac hop dong chuyén nhuong QSD dit duoc cong_ching ngay
18/10/2018 gitra toi va vo chong ong U, ba L, vi sau khi ky két hop dong thi tai san
d3 bi ngan chan nén khong con dé chuyén nhuong;

- Giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong QSD dat b huy: Budc
6ng Vi Huy U, ba Cao Thi Mai L phai tra cho tdi s tién 1.012.493.151 dong (la
tién toi da tra vao Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh E1l,
Pik Lak dé rat 03 GCNQSD dit ra dé chuyén nhuong) va yeu cau duoc quyén vu
tién thanh toan; Sau d6 toi s& tra cac ban chinh GCNQSD dat n6i trén cho ba L,
ong U.

- Budc dng Vi Huy U, ba Cao Thi Mai L phai tra cho t6i so tien 910.000.000
dong (la tien con ng theo 02 giay vay ti€n vao ngay 07/7/2018 va ngay 24/8/2018 vei
tong so tién la 1.080.000.000 dong, da tra 170.000.000 dong);

Tong hai khoan tien tdi yéu cau éng Vi Huy U, ba Cao Thi Mai L phai tra
cho t6i 1a 1.922.493.151 dong va lai suat trong qua trinh thi hanh an theo quy dinh
phap luat.

Ngoai ra tdi khéng c6 yéu cau gi khac.
* Bi don - Ong Vii Huy U va ba Cao Thi Mai L trinh bay:

Ngay 18/10/2018, vo chdng toi (U, L) c6 sang nhugng cho ba Vii Thi H cac
thira dat s6 57, 259, 260 t& ban do sb 06, toa lac tai xa H2, thanh phd B va thira dat
sb6 03, t& ban do sd 30, toa lac tai xa E, thanh phé B. Cac hop déng da dugc cong
chung tai Van phong cong chirng B ngay 18/10/2018.

Hai bén thoéa thuan téng gia tri chuyén nhuong cac 16 dat néu trén la
4.570.000.000 dong, nhung thuc té méi thanh toan 1.922.493.151 dong, trong d6
gom 910.000.000 dong vo chong toi da vay ba H trude do (ngay 24/8/2018, ngay
07/7/2018) va 1.012.493.151 déng ba H da thay chuang t6i tra vao Ngan hang
Nong nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh E1, Pak Lak dé vo chong toi (U, L)
rat GCNQSD dat ra khoi Ngan hang, s tién con lai cac bén thoa thuan s& thanh
toan khi hoan thién thu tuc sang tén.

~ Tuy nhién sau khi ky hop dong chuyén nhugng, ching t6i lién hé voi co quan
tham quyén d€ dugc sang tén thi khong thanh bdi tai san dang bi ngan chan.

Viéc sang nhuong dat chi mai thuc hién ky hop ddng cht chua g1ao dat trén
thuc té; vo chong t6i (U, L) van 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung cac thua dat
néu trén ma khdng cd bién dong, thay doi hién trang hay ai 1an chiém; Hién nay
gia tri cac QSD dat noi trén van tuong duong gia théa thuan trong hop déng da ky



gitra cac bén. Vi vay chiing t6i khéng yéu cau Toa &4n xem xét, tham dinh tai chd,
khong dinh gia doi vai dién tich cac QSD dat noi trén.

Veé viéc chuyén nhuong 14 gitra ba H va vo chong t6i, khong lién quan gi dén ai
khac nén dé nghi Toa an khong dua thém nguoi lién quan vao tham gia to tung.

Nay ba H khoi kién thi vo chong t6i (U, L) ¢6 y kién nhu sau:

- P4i voi yéu cau hay 02 hop dong chuyén nhuong QSD déat dugc cong
ching cing ngay 18/10/2018 tai Van phong Cong ching D, s6 015448 va s
015449 quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD, giita ba H va vo chong tdi (U, L) thi
chang t6i dong y;

- Pdi v6i yéu cau budc chung tdi (U, L) phai tra cho ba H sb tién
910.000.000 dong (14 6 tién ng theo 02 gidy vay tién ngay 07/7/2018 va ngay
24/8/2018 véi tong sé tién la 1.080.000.000 dong, da tra 170.000.000 dong) thi
chung t6i dong y;

- B4i voi yéu cau chdng toi phai tra cho ba H s tién 1.012.493.151 dong (la
tien ba H da tra vao Ngan hang Nong nghiép va PTNT - Chi nhanh E1 dé rat 03
GCNQSD dat ra dé chuyén nhuong) thi chung toi dong y; Riéng yéu cau caa ba H
vé Viéc dugc quyén uu tién thanh toan sé tién 1.012.493.151 dong thi chung toi dé
nghi giai quyét theo phép luat.

- P6i véi cac ban chinh GCNQSD dat s6 AO772950, BN575419 do UBND
TP. B cép ngay 23/4/2009, ngay 26/3/2013 va GCNQSD dét sé6 CL 069526 do So&
Tai nguyén moi trudng tinh Pik Lak cap ngay 11/ 10/2017 thi déu do ba H quan ly
tu thoi dlem ky hop dong chuyén nhuong; Cac quyén str dung dat nay da bi ké bién
theo quyet dinh &p dung bién phap khan cép tam thoi ctia Toa an va ching t6i khéng
c6 ¥ kién gi, d& nghi giai quyét theo phép luat.

Riéng viéc ba H tra,tlen vao Ngan hang E1 thay cho ching toi va Ngan hang
da tra lai 03 GCNQSD dat no6i trén cho chung t61 thi vo chong chung t6i va ba H
khong ¢6 khiéu nai gi.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ngdn hang Néng nghiép va PTNT Viét Nam - Chi nhanh E1 - Pak Lak tai
cong van so 03/CV-EAT ngay 15/3/2021 c6 v kién: Ngay 31/8/2018 6ng UbaLco
vay Ngan hang Nong nghi¢p va PTNT Chi nhanh E1 s6 tién 1.000.000.000 dong;
Tai san the chap gom: QSD dét sb CL069526 do S¢ Tai nguyén mdi truong tinh
Pak Lak cap ngay 11/10/2017, QSD dét s6 AO772950, BN575419 do UBND TP.
B cip ngay 23/4/2009, ngay 26/3/2013 (xac nhin bién dong chuyén nhuong ngay
11/11/2016, ngay 27/3/2018). Ngay 18/10/2018 ba H tur nguyén tra cho Ngan hang
chi nhanh E1 s6 tién 1.012.493.151 ddng. Ngan hang chi nhanh E1 sau khi tit toan
khoan vay cta 6ng U ba L va da tra lai tai san thé chap cho 6ng U ba L dung theo
quy dinh.

Do xét thdy Ngan hang Nong nghiép va PTNT Chi nhanh E1 sau khi tré lai
tai san cho khach hang vay, chinh chu tai sdn da nhan lai tai sdn tr ngan hang va



sau d6 khong c6 khiéu nai nao tir ba H, cling nhu khach hang vay 6ng U ba L. Vi
vay Ngan hang E1 khong con lién quan téi mon vay cua 6ng U.

2. Nguoi dai dién theo 1y quyén cua Vin phong cong chimg D tai ban tu
khai trinh bay: Ngay 18/10/2018, vo chdng 6ng U ba L cing ba H d&én Vin phong
cong ching D dé yéu cau vin phong cong ching hop dong chuyén nhuong QSD
dat cac thira dat noi trén. Sau khi nhan ho so, Van phong cong chung da kiém tra
hd so va giai thich quyén, nghia vu cho cac bén. Khi ky hop dong chuyén nhuong
cac bén hoan toan tu nguyén, cong chimg vién di ky cong chung ding tham
quyén, trinh ty thi tuc.

Nay ba H khoi kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong QSD dat thi dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3. Ba Ngo Thi H1 trinh bay: Nam 2018 t6i ¢6 cho ong Vi Huy U, ba Cao
Thi Mai L vay tong s tién 1a 1.700.000.000 dong. Sau d6 vo chong U L khong tra
no cho to1 nén té1 da lam don khoi kién ra Toa an va hai bén da thoa thuan duoc tai
Toa an. Sau d6 da qua thi hanh an va Chi cuc thi hanh an dan sy da ra quyét dinh
thi hanh an nhung vi ba H khoi kién éng U, ba L nén khong thi hanh dugc. Do
trong thoi gian t6i khoi kién va dén khi thi hanh an ba H chua khoi kién L U Nay
ba H yéu cau dugc uu tién thanh toan thi toi khong dong ¥ vi lam anh hudng quyén
lo1 cua toi.

4. Ba Trdn Thi Y trinh bay: Nam 2018 t6i ¢ cho 6ng Vii Huy U, ba Cao Thi
Mai L vay téng sb tién 1a 160.000.000 dong. Sau d6 vo chong U L khong tra ng
cho t61 nén t61 da lam don khoi kién ra Toa an va da qua thi hanh an. Nay ba H
khot kién vo chong ong U, ba L vé viéc: Yéu cau hay hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat thi t6i khong lién quan nén khong o'y kién gi; Doi voi viée ba
H yéu cau duoc uu tién thanh toan thi toi khéng dong y vi ba H khoi kién sau khi
chung t6i di co quyét dinh thi hanh an, viéc ba H dugc wu tién thi 1am anh hudng
quyén loi cua toi.

5. Ong Pham Van S tai bién ban lam viéc trinh bay: Nam 2018 trong qua
trinh 1am #n t6i c6 cho ong Vii Huy U va ba Cao Thi Mai L vay tong s tién la
2.250.000.000 déng. Pén han tra ng, ong U ba L khéng tra duoc tién cho t6i nén
to1 da lam don khoi kién ra Toa an va hai bén da théa thuan duoc tai Toa an. Sau
do to1 da lam don va Chi cuc thi hanh an dan sy TP. B dara quyét dinh thi hanh an
nhung vi ba H khoi kién 6ng U, ba L nén khong thi hanh dugc. Nay ba H khoi
kién vo chong ong U, ba L vé viéc: Yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét va dugc uu tién thanh toan thi t6i yéu cau Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat dé bao vé quyén loi hop phép cho toi.

6. Ong Tran Van T tai ban tw khai trinh bay: Nam 2018 t6i c6 cho ong Vil
Huy U, ba Cao Thi Mai L muon s tién 1a 450.000.000 dong nhung khong tra no
nén toi khoi kién ra Toa an va da yéu cau thi hanh an nhung dén nay to1 chua nhan
dugc sb tién nao. Nay ba H khoi kién vo chong U, L vé viéc: Yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong dat thi toi khong lién quan nén khong c6 y kién gi; D6i véi
viéc ba H yéu cau dugc uu tién thanh toan thi toi khong dong ¥ vi s& lam anh
hudng quyén lgi ctia ti va t6i da khoi kién trude, con ba H khai kién sau.



7. Ong Tran Pinh K tai ban tw khai trinh bay: Nam 2018 t6i ¢6 cho ong Vil
Huy U, ba Cao Thi Mai L vay s tién 1a 1.500.000.000 dong, vo chong L U da tra
240.000.000 dong, con ng 1.260.000.000 déng. To6i di 1am don ra Toa 4n va Tda an
da ra quyét dinh cong nhan thoa thuan; Sau d6 toi yéu cau thi hanh an nhung dén
nay toi chua duoc thi hanh khoan tién nao. Nay ba H khoi kién vo chéng U, Lvé
viée: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dat thi t6i khong co ¥ kién gl; Déi yéu
cau duoc vu tién thanh toan thi t6i khéng dong ¥ vi s& lam anh hudng quyén loi cia
t6i va vi ba H khai kién sau toi.

8. Ba Lé Thi K1 tai ban tw khai trinh bay: Toi cb quen biét véi vo chong ong
Vii Huy U va ba Cao Thi Mai L va ¢6 lam an, cho vay muon. Qua thoi gian vo
chdéng ba L, 6ng U con no tién t6i nhung khong tra nén t6i da lam don khai kién va
Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot da quyét dinh cong nhan sy théa thuan
s6 53/2019/QDST-DS ngay 15/5/2019, trong do: C)ng U va ba L phai lién déi tra
cho t6i s6 tién 5.000.000.000 dong, khong yéu cau li suat (chi tinh lai suat trong
giai doan thi hanh &n khi c6 don yéu cau) Tuy nhién cho dén nay, mic du toi da
gui don va co quan thi hanh an di ra quyét dinh thi hanh nhung 6ng U va ba L t6i
chua tra khoan tién nao cho ti.

Ngoai ra trong khi khoi kién ong U ba L thi toi ¢6 lam don yéu cau ap dung
bién phap khan cép tam thoi dé tranh viée tau tan tai san, tron no. Tai quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 19/2018/QD-BPKCTT ngay 22/10/2018 da
phong toa tai san ctia 6ng U va ba L dé dam bao cho viéc thi hanh 4n trong vu kién
ctia toi; Tai san bi phong toa gdbm: Cac GCNQSD dat s6 A0772950 (thira dét s6 57,
td ban dd 16 tai xa H2), BN575419 (thtra dat sd 259, 260, to ban dd 16 tai xa H2) do
UBND TP. B cép ngay 23/4/2009, ngdy 26/3/2013 (xéc nhdn bién dong chuyen
nhuong ngay 11/11/2016, ngay 27/3/2018) va GCNQSD dat s6 CL069526 (thtra dat
s6 3, to ban dd 30 tai xa E) do So Tai nguyén mdi truong tinh Bak Lak cip ngay
11/10/2017. Qua trinh giai quyét vu an va ap dung bién phap khan cap tam thoi cho
dén nay thi ong U ba L khong tranh chap va ciing khong ai khiéu nai gi.

Nay ba H khai kién vo chéng U, L vé viéc tra tién vay va tranh chap hop
dong chuyén nhuong QSD dat thi toi khong co y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét
theo phap luat; Riéng dbi voi viée ba H yéu cau dugc wu tién thanh toan khi thi
hanh an d6i voi cac tai san noi trén cia 6ng U ba L thi t6i khong dong v, vi:

- Cac QSD dat (GCNQSD dat sé6 AO772950 - thira dat s6 57, to ban db 16
tai xa H2, s6 BN575419 - thira dat s6 259, 260, t& ban do 16 tai xa H2 do UBND
TP. B cip ngay 23/4/2009, ngay 26/3/2013 va GCNQSD dat s6 CL069526 - thira
dat sd 3, to ban d6 30 tai xa E) dd dugc ap dung bién phap khan cép tam thoi
phong toa tai san dé dam bao cho viéc thi hanh an quyét dinh, ban an cua t6i. Dong
thoi quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi co hiéu luc va khong ai khiéu
nai gi;

- Viéc ba H va 6ng U ba L thyc hién thi tuc chuyén nhuong cac QSD dat 1a
¢ phan nham tau tan tai san dé tron tranh nghia vy tra ng cho moi ngudi (trong d6
c6 to1) vi khi d6 da bi kién r0i;



- Viée ba H khoi kién sau chung toi; Quyet dinh, ban an cua ching 61 da co
hiéu luc va dén giai doan thi hanh an rdi; Néu wu tién cho ba H s& anh hudng quyén
loi cua ching t61. Do d6 viéc thi hanh an s€ thuc hién theo trinh tu Luat thi hanh an
dan su va do co quan thi hanh an dan su thuc hién theo phap luat.

Tai bin dn sé 66/2021/DS-ST, ngay 28/5/2021, ciia Toa dn nhin dan thanh
phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik da tuyén xiv:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién ctia ba Vii Thi H;

1.1. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Vit Thi H va
6ng Vii Huy U, ba Cao Thi Mai L dugc cong chimg tai Van phong Coéng chimg B
ngay 18/10/2018, s6 015448, quyén s6 10TP/CC-SCC/HDGD (dbi voi: thira dat s6
57 va céc thtra dat 50 259, 260, cung to' ban d6 so 16, tai xa H2, TP. B theo glay
ching nhan quyén st dung dat s6 A0772950, s6 BN575419 do UBND TP. B cap
ngay 23/4/2009 va ngay 26/3/2013, cap nhat thay d6i chu st dung ngay
11/11/2016 va ngay 27/3/2018 cho dng Vii Huy U, ba Cao Thi Mai L);

1.2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Vi Huy U
va ba Vi1 Thi H duoc cong ching tai Van phong Cong ching D ngay 18/10/2018,
s6 015449, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD (ddi véi thira dat sb 3, to ban d6 sb 30,
tai xd E, TP. B theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL 069526 do S& Tai
nguyén moi truong tinh Pak Lak cap ngay 11/10/2017).

1.3. Budc ong Vi Huy U va ba Cao Thi Mai L c6 nghia vy tra cho ba Vi
Thi H tong s tién 1a: 1.922.493.151 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién
con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia BLDS
nam 20135.

1.4. Bugc ba Vi Thi H giao lai cho ong Vi Huy U, ba Cao Thi Mai L ban
goc cac gidy chiing nhan quyén st dung dat, gom:

- Giay chang nhan quyer) su dung dat sb AO 772950 do UBND TP. B cap
ngay 23/4/2009 (doi véi thira dat s6 57, to ban do so 16, tai x3 H2, TP. B, cip nhat
thay doi chu sir dung ngay 11/11/2016 cho 6ng Vii Huy U va ba Cao Thi Mai L);

- Giay chting nhan quyén sir dung dat sé BN 575419 do UBND TP. B cap
ngay 26/3/2013 (d6i voi cac thira dat sb 259, sd 260, to ban dd sb 16, tai xa H2,
TP. B, cap nhat thay d6i chu sir dung ngay ngay 27/3/2018 cho 6ng Vii Huy U va
ba Cao Thi Mai L)

- Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 CL 069526 do S Tai nguyén va
Méi truong tinh Dak Lak cap ngay 11/10/2017, cho 6ng Vii Huy U (d6i véi thira dat
50 3, to ban do s6 30, tai xa E, TP. B, tinh Pak Lak).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Va Thi H vé viée
yéu cau dugc quyén uu tién thanh toan bang gia tri cac quyén sir dung dat theo
giay chang nhan quyén st dung dat s6 AO 772950, sé BN 575419 (do UBND
thanh phd B cip ngay 23/4/2009, ngay 26/3/2013, cap nhat thay doi chu st dung



cho 6ng Vit Huy U, ba Cao Thi Mai L) va gidy ching nhan quyen st dung dat sé
CL 069526 (do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bak Lk cap ngay 11/10/2017
cho dng Vii Huy U).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cta
cac duong su theo quy dinh phép luat.

Sau khi 4n so tham, ngay 08 thang 6 nam 2021, nguyén don ba Vi Thi H
khang cdo voi ndi dung: Dé nghi wu tién thanh toan sb tién tra vao ngin hang
1.012.493.151 dong.

Tai phién toa phuc tham, ba H giit nguyén ndi dung don khang céo va yéu cau
khoi kién.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Bék Lik phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, T1 phan Thu ky, HG1
dong xét xir, cac duong su da chip hanh dung quy dinh ctua B luat td tung dan su.

Vé noi dung: Pai dién Vién kiém sat danh gia cac ching ct, tai liéu c6 trong
ho so vu 4n va dé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cla
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 - Chap nhan khang cdo ctia ba Vii Thi H, sira Ban
an dan sy so tham theo huéng wu tién thanh toan sb tién ba H tra vao ngan hang
1.012.493.151 dong.

Can cir vao ho so vu an da dwoc tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh
lugn tai phién toa trén co so xe xét day du cdc tai lieu, chung cw loi trinh bay cua cac
dwong su, y kién cua Kiém sat Vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cta ba Vit Thi H 1am trong thdi han luat dinh
va c6 ndp tam ung an phi phic tham 13 hop 1é nén Toa an cap phic tham thu 1}'/,
giai quyét theo thu tuc phuc tham 1a ding phéap luat. Pay Ia phién toa lan hai cac
duong sy khong khang cao da duoc Toa an triu tap hop 1¢ nhung vang mat. Can
ctr khoan 2 Diéu 227 Bo luét t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir tiép tuc xét xir vu an.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don Vi Thi H, Hoi dong xét xtr thay:

Ba H va ba L, 6ng U va Ngan hang déu thira nhan ba H di tra sb tién
1.012.493.151 dong vao Ngan hang, d¢ ba L, 6ng U rat GCNQSD dét ra nham
muc dich dé sau d6 cac bén thyc hién viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat. Qua
cac ching tur giao dich tai Ngan hang ngay 18/10/2018 va gidy sang nhugng dat
viét tay dé ngay 16/10/2018 da c6 can cu xac dinh ba H thoa thuan nhén chuyén
nhuong cac quyén str dung dét cua vo chong ong U, ba L vai gia 4. 570.000.000
dong nhung mdi thanh toan 1.012.493.151 ddng do ba H nop truc tiép vao Ngan
hang dé giai chap Hién nay, cac quyen su dung dat ma c4c bén thoa thuan chuyen
nhuong di bi 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé dam bao thi hanh én dbi voi
cac nghia vu khac ctia 6ng U, ba L. Viéc Ngan hang nhan tién dé giai chap la ngay
tinh nén khong thé budc Ngan hang tra tién cho ba H. Do hop ddng chuyen nhuong
quyén str dung dat trén bi v hiéu nén vo chong ong U, ba L phai tra tién cho ba H.
L& ra, tai san thé chap duoc uu tién thanh todn cho Ngan hang nhung tai thoi diém
nay ba H d3 bo tién nop vao Ngan hang mua no dé giai chidp nham muc dich
chuyén nhuong, sang tén thi bi ké bién. Vi vay, can 4p dung Piéu 90 Luat thi hanh



&n dan sy 2008; khoan 2 Diéu 4; khoan 1 biéu 15 cua Bo luat té tung dan sy va dé
dam bao 1& cong bang, cong ly va quyén loi hop phap cua duong sw nén can uu
tién thanh toan cho ba H so tién 1.012.493.151 dong va lai suat 10%/mam ké tir
ngay ba H nop tién vao Ngan hang dén khi ba H duoc thi hanh &n trong gia trj cac
quyén sir dung dat theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AO 772950, s6 BN
575419 (do UBND thanh phé B cip ngay 23/4/2009, ngay 26/3/2013, cap nhat
thay d6i chu sir dung cho 6ng Vit Huy U, ba Cao Thi Mai L) va gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 CL 069526 (do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik
cap ngay 11/10/2017 cho 6ng Vii Huy U) 1a phu hop.

[3] Vé an phi dan su phac tham: Do chap nhan don khang cdo nén ba Vil Thi
H khong phai chiu 4n phi dan su phiic tham.

[4] Cac quyét dinh khéc ctia ban an khong c6 khang céo, khang nghi c6 hi¢u
luc phép luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

[5] Do loai viéc nay xdy ra ngdy cang pho bién, chua c6 diéu luat cu thé quy
dinh va huéng dan cia nganh. Vi vay, Hoi dong xét xur kién nghi Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan toi cao xem xet lay ban 4n ndy 1am an 1& vé xir Iy tai san
tranh chap cua nguoi thir ba tra tién mua lai tai san dang thé chap bi cudng ché ké
bién dé théng nhat ap dung phép luat trong nganh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat to tung dan su — Chéap
nhén khang cdo cua ba Vii Thi H — Stra Ban 4n dan sy so tham s6: 66/2021/DS-ST,
ngay 28/5/2021, ciia Toa an nhan dan thanh ph Budén Ma Thudt, tinh Pak Lak.

[2] Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Picu 147, Biéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 271 va Piéu 273 ciia Bo luét t6
tung dan sy. Ap dung khodn 4 Diéu 422, Dicu 423, 425, 427, cac Piéu 500, 503 Bo
luat dan su (d6i voi tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat). Ap
dung Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su nim 2015 (d6i v6i tranh chap
hop ddng vay tai san). Ap dung Diéu 90 Luat thi hanh an dan su 2008. Ap dung
Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi H;

1.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba Vii Thi H va
6ng Vi Huy U, ba Cao Thi Mai L dugc cong chung tai Van phong Cong ching D
ngay 18/10/2018, sb 015448, quyén s6 10TP/CC- SCC/HBGD (d6i v6i: thira dat so
57 va céac thura dat sb 259, 260, cung to ban dd sb 16, tai xd H2, TP. B theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé A0772950, s6 BN575419 do UBND TP. B cép
ngdy 23/4/2009 va ngay 26/3/2013, cap nhat thay d6i chu st dung ngay
11/11/2016 va ngay 27/3/2018 cho 6ng Vii Huy U, ba Cao Thi Mai L);



1.2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Vi Huy U
va ba Vi Thi H dugc cong chimg tai Véan phong Cong chung D ngay 18/10/2018,
s6 015449, quyén sb 10TP/CC-SCC/HDGD (d6i véi thira dat s6 3, to ban db s6 30,
tai x4 E, TP. B theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb CL 069526 do S¢ Tai
nguyén mdi truong tinh Pak Lak cip ngay 11/10/2017).

1.3. Bugc 6ng Vi Huy U va ba Cao Thi Mai L c6 nghia vu tra cho ba Vi
Thi H tong so6 tién la: 1.922.493.151 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta so tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia BLDS
nam 2015.

’ 1.4. Buge ba Vi Thi H giao lai ChQ 6ng Vi Huy U, ba Cao Thi Mai L ban
goc cac giay chang nhan quyen str dung dat, gom:

- Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6 AO 772950 do UBND TP. B cép
ngay 23/4/2009 (doi vai thira dat so 57, to ban do so 16, tai x& H2, TP. B, cap nhét
thay doi chu sir dung ngay 11/11/2016 cho 6ng Vii Huy U va ba Cao Thi Mai L);

- Giay chting nhan quyén sir dung dat sé6 BN 575419 do UBND TP. B cap
ngay 26/3/2013 (d6i voi cac thira dat sé 259, s6 260, to ban d6 s 16, tai xa H2,
TP. B, cap nhat thay d6i chu sir dung ngay ngay 27/3/2018 cho 6ng Vii Huy U va
ba Cao Thi Mai L)

- Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 CL 069526 do S Tai nguyén va
Maoi treong tinh Dak Lak cap ngay 11/10/2017, cho 6ng Vii Huy U (d6i véi thira dat
sO 3, to ban db so 30, tai xa E, TP. B, tinh Pik Lak).

2. Uu tién thanh toan cho ba H sb tién 1.012.493.151 dong va lai suat

10%/nam ké tir ngay ba H nop tién vao Ngan hang (Ngay 18/10/2018) dén khi ba
H dugc thi hanh an trong gia tri cac quyén sir dung dat theo gidy chtng nhan quyén
s dung dat s6 AO 772950, s6 BN 575419 (Do UBND thanh phd B cap ngay
23/4/2009, ngay 26/3/2013, cap nhat thay doi chu sir dung cho éng Vii Huy U, ba
Cao Thi Mai L) va gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CL 069526 (do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap ngay 11/10/2017 cho 6ng Vii Huy U).

[3] Vé an phi dan sy phic tham: Ba Vi Thi H khdng phai chiu an phi dan su
phtic thim va duoc tra lai sb tién 300.000d tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai thu
s6 0004268 ngay 21/6/2021, tai chi cuc Thi hanh an déan su thanh phd B, tinh Dik
Lak.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c¢6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[5] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
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hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Kién nghi Toa an nhan dan t61 cao xét dua ban an nay lam an I¢.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Pa Nang;

- VKSND tinh Pak Lik;

- TAND Tp. Buén Ma Thugt; -,

- VKSND Tp. Buén Ma Thudt; Da ky

- CCTHADS Tp. B;
- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Pinh Triét
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