TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 57/2020/DS-PT
Ngay 11 - 6 - 2020

VIV tranh chap hop dong dan su
thué va vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong D& Manh Hung

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Chéau Thach

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Phuéc Minh Phong — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 11 thadng 6 nam 2020, tai Try s¢ Toa an nhéan dan tinh Lam Pong xét
XU phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 09/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 01
nam 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong déan sw thué va vay tai san”.

Do Ban 4an Dan su so thdm sd: 74/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia Toa
an nhan dan huyén LH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 66/2020/QD-PT ngay 04/3/2020;
Théng béo vé viéc mé phién toa xét xu phic thim vu an dan sy sb: 343/TB-TA
ngay 04/5/2020; Thong bao vé viéc mod phién toa xét xir phic thim vu 4n dan su
s6: 421/TB-TA ngay 05/6/2020 cta Toa an nhan dan tinh Lam Pong giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Doén T, sinh nam: 1958.
Ba Phi Thi S, sinh nam: 1968.
Dia chi: Thon MD, xa HD, huyén LH, tinh Lam Déng.
- Bi don: Vo chdng 6ng Nguyén Vin Th, sinh ndm: 1977.
Ba Thién Thi M, sinh nam: 1981.
Dia chi: Thon VQ, xa HP, huyén LH, tinh Lam Ddng.



- Nguwoi khdng cdo: Vo chong 6ng Nguyén Vin Th, ba Thién Thi M — Bi
don.

(Cac duong sy déu c6 mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va o trinh by ciia nguyén don vo chong éng Nguyén
Doan T, ba Phi Thi S thi:

Lién quan dén viéc ong Th, ba M vay tién cua vo chépg ong, ba nhu sau:
Ngay 23/9/2011 vo chong 6ng Th, ba M ¢6 vay cua vg chong 6ng, ba so tién
56.800.000d, thoa thuan 1ai 1,5%/01 thang, hen dén 23/9/2013 tra hét ng.

Ngay 23/9/2012, vg chéng dng Th, ba M ¢ vay thém cua vo chéng vo
chdng ong, ba s6 tién 21.150.000d, hai bén viét glay tay v&i nhau, thoa thuan 1ai
1,5%/01 thang, hen den 23/10/2012 tra hét ng. Tong cong 6ng Th, ba M da vay
ctia vo chong 6ng, ba sb tién 77.950.0004.

Qua trinh vay tién cta vo chong 6ng, ba, dén han nhung 6ng Th, ba M
khong tra ng. Pén khoang thang 02/2014, vo chong 6ng, ba c6 nhan cua dng Th,
ba M 01 mai hién 1am bang sat tri gia 10.000.000d va hai bén thong nhat can trir
gia tri mai hién vao tién 1i.

Nay, lién quan dén sb tién vay thi vg chong 6ng, ba yéu cau 6ng Th, ba M
phai trd cho vo chong ong, ba so tién no goc 1a 77.950.000d. Ngoai ra vg chong
ong, ba khong yéu cau gi thém.

Lién quan dén van dé vo chong 6ng Th, ba M thué dat va nha ctia 6ng T, ba
S, cu thé nhu sau: Ngay 16/9/2011, vo chdng 6ng Th, ba M ¢ sang nhuong cho
vo chdong 6ng, ba can nha va dién tich dét thira 107 to ban d6 sb 3 xa HP vdi gia
85.000.0004, khi théa thuan sang nhuong, hai bén co6 Viét gidy v6i nhau va sau d6
1ap hop dong sang nhuong c6 cong ching va da hoan tat thu tuc sang nhuong theo
quy dinh cua phap luat, glay ching nhan QSDD da diéu chinh sang tén quyén s
dung dat mang tén Nguyén Dodn T va vo chdéng 6ng, ba cling da thanh toan hét
tién cho 6ng Th, ba M. Sau khi sang nhuong nha cho vg chong ong, ba thi ong
Th, bd M ¢6 nhu cau st dung nha nay dé & nén vo chong 6ng, ba ky hop dong
thué nha véi Thing, ba M s6 01.2010/KP ngay 01/10/2012, hen dén ngay
20/12/2013 ong Th, ba M s€ hoan tra tai san thué cho vo chéng ong, ba. Tuy
nhién, sau khi hét thoi han thué nha dat, vo chong ong, ba da doi nhiéu lan nhung
vo chong 6ng Th, ba M van khong tra cho vo chong ong, ba.

Nay vo chong T, ba S yéu ciu vo chéng ong Th, ba M phai trd cho vo
chong ong, ba dién tich dat thira 107 to ban d6 s6 03 x4 HP cung can nha xay
trén dat. Pi voi giéng dao trén dat va hé thong bdn nudc noéng, lanh néu khong
thé théo doi duoc thi vo chong 6ng T, ba S ddng ¥ nhan tai san va thanh toan lai
gia trj trong tng theo két qua dinh gia cho dng Th, ba M.

Theo loi trinh bay cia bi don vo chong éng Nguyén Vin Th, b Thién Thi
M thi:



Vo chdng 6ng, ba ¢ vay tién cta 6ng T, ba S, nhung nodi dung 6ng T trinh
bay nhu trén 1a khong dung ma su viéc cu thé nhu sau:

Ngay 15/9/2011, vg chong ong, ba co vay cua Ong T, ba S sé tién
60.000.000d, ong T, ba S tinh trudc tién 131 01 nim va chét sb tién ca goc va lai
thanh sb tién no 1a 85. 000.000 dong. Dé dam bao cho viéc tra ng, vg chdng & ong,
ba da giao ban chinh gidy chtirng nhan quyén st dung dit thira 107, to ban dd 03
xa HD cua vg chong ong, ba cho 6ng T, ba S quan ly. Sang ngay hom sau ong T,
ba S dé nghl vo chdng ong, ba dén van phong cong chung sang tén quyen su dung
d4t 350m’ thira 107 to ban d6 03 xa HD cho 6ng T, ba S. Vo chdng 6ng T, ba S
n6i véi vo chong ong, ba lap hop dong dé dam bao v6i nhau, néu khoéng tra dugc
ng thi 6ng, ba moi lam thu tuc sang tén. Do vo chdng 6 ong, ba khong hiéu biét nén
d3 cung 1ap hop dong sang nhuong quyén sir dung dat nay cho dng T, ba S, hop
dong sang nhuong da dugc cong chung tai Van phong cong ching Nguyén MA
80 135 quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/9/2011. Sau do, ong T, ba S yéu
cau vg chong 6 ong, ba ky hop dong thué nha dat nay dé tiép tuc ¢. Do vdy, ngiy
11/10/2012 vo chong 6ng, ba c6 ky hop dong thué nha véi ong T, thoa thuan thoi
han thué dén 20/12/2013. Vo chong dng, ba khong biét 6ng T, ba S iy hop dong
chuyén nhuong c6 céng chimg dé lam thi tuc sang nhuong cho dng, ba dién tich
dat thira 107 to ban do s6 3 x4 HD ludén ma dén nim 2018 khi hai bén tranh chap
tai UBND x4 HD thi vo chong 6ng, ba moi biét gidy chimg nhan QSDP da dugc
diéu chinh sang tén 6ng T.

Trong qua trinh vay tién 60.000.000d, do chua trd dugc ng nén sau d6 ong
T ¢6 tinh tién 14i va viét thanh gidy vay tién v6i vo chong 6 ong, ba. Vg chong & ong,
ba xac dinh, vo chong 6ng, ba c6 ky gidy bién nhan vay tién caa 6ng T, ba S ngay
23/9/2012 duong lich, xac nhan ndéi dung c6 vay cua ong T, ba S so tlen
21.150.000d. Nhung thyc chét s6 tién 21.150.000d 1a 6ng T tinh tién 14i tir s6 tién
vay 60.000.000d trudc do.

Pbi voi gidy vay tlen ngay 23/9/2011 thi thuc chat vg chong 6ng, ba co vay
cia 6ng T, ba S 01 tan ca phé nhén kho loai robusta twong ung 5O tlen
40.000.000d. Ong T, ba S tinh ca goc va ldi ctia khoan vay ca phé nay va yéu cau
vo chdong ong, ba ky gidy vay sd tién 56.800.000d, thoa thuan 14i 1,5% 01 thang,
hen dén ngay 23/9/2013 s& tra no. Sau do, vo chéng ong, ba co6 tra dugc cho ong
T, ba S 10 tdn phan bén vi sinh quy ra thanh sé tién 40.00.000d dé can trir vao
khoan no nay. S6 phan bon 6ng T, ba S di nhan du va co6 viét gidy xac nhan nhan
s6 tién 40.000.000d cua vo chong 6ng, ba ngay 15/6/2013.

Ngoai ra, sau khi vay tién cua 6ng T, ba S thi vo chéng ong, ba co tra cho
6ng T, ba S s tién 12. 000.000d va 01 mai hién bang sat twong duong gia tri la
10.000.000d. Ddi véi sb tién tra cho éng T 12. 000.000d thi ong T viét gidy vay
Vo1 Vo chong ong, ba ngay 06/6/2012 ma khong viét gidy nhan tién. Sau d6 Ong T,
ba S c6 viét glay ngay 23/9/2012 ghi nhan da tra cho vo chong 6ng, ba sd tién
12.000.000d, giay nay 6ng Th da ky ghi ho tén 12 dung, nhu’ng do ong T, ba S cho
rang tién 12.000.000d 14 tinh vao tién 14i, ép 6ng Th kY gidy nay thi méi cho vo



chong ong, ba tiép tuc ¢ nha. Do thiéu hiéu biét nén dng Th da ky gidy ngay
23/9/2012.

Nay 6ng T, ba S yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong 0ng, ba phai tra
cho ong T, ba S tai san thué 1a dién tich dat thira 107 to ban d6 sb 3 xa HD cung
cin nha, cong trinh phu trén dat va s tién vay con ng 1a 77.950.0004 thi vo chong
ong, ba khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién caa ong T, ba S ma ong Th, ba M
xac dinh c6 ng 6ng T ba S va dong ¥ tra cho dng T, ba S s6 tién ng gbc tir ngay
15/9/2011 (ngay viét gidy sang nhuong dat) 1a 60.000.000d va tlen lai theo quy
dinh cua phap luat dén nay trur di cac khoan da tra tuong ung s6 tién 22.000.0004.
Vo chong 6ng Th, ba M, yéu cau vo chong 6ng T, ba S phai thuc hién thu tuc
sang tén quyén st dung dién tich dat thira 107 t& ban d6 03 xa HD cung tai san
trén dat cho vo chong 6ng, ba.

Pbi v6i 01 tan ca phé vo chong ong, ba vay da tra bang 10 tin phan vi sinh
la da xong, 6ng Th, ba M khong c¢6 y kién gi.

Tai Ban an Dan sy so tham sb: 74/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan huyén LH. Xt:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc ong Nguyen
Vin Th, ba Thién Thi M phai tra cho 6ng Nguyén Doan T, ba Phi Thi S s tién ng
vay 1a 77.950.000d (Bay muwoi bay triéu chin tram nam muwoi nghin dong); dong
thoi, budc ong Nguyén Vin Th, ba Thién Thi M phai thao d&, di doi hé thong bon
nudc va toan bo vat dung trong nha, giao tra cho ong T, ba S tai san thué la can
nha xay cung cong trinh phuy, gleng khoan trén dién tich dat thira 107 to ban d6 s
03 xa HP, huyén LH, tinh Lam Pdng.

Bugc ong Nguyén Doan T, ba Phi Thi S thanh toan gia tri giéng khoan cho
6r]g Nguyén Van Th, ba Thién Thi M tuong ung so tién 1a 8.000.000d (Tdam triéu
dong).

Ngoai ra, T0a &n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cho cac bén duong su.

Ngay 11/12/2019, bi don vg chong 6 ong Nguyén Vin Th, ba Thién Thi M c6
don khang cao yéu cau Toa an cip phiic thim sira ban an so thim theo hudng bac
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa hom nay: Bi don vg chéng 6ng Nguyén Van Th, ba Thién
Thi M van gilr nguyén khang cao.

Nguyén don Ong Nguyén Doan T van gilr nguyén yéu cau khoi kién va
khong chap nhan khang céo cua bi don vg chong 6ng Nguyén Van Th, ba Thién
Thi M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng nhan dinh: Viéc chép
hanh phap lut ctia Tham phan trong qué trinh thu 1y va cia Hoi dong xét xir tai
phién toa 13 dang phap luat. Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia bi don vo chong ong
Nguyén Vin Th, ba Thién Thi M, sira Ban an Dan su so thim sb: 74/2019/DS-ST
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ngay 29/11/2019 cua Toa én nhan dan huyén LH theo hudng mién toan bd 4n phi
dan su so tham cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung va quan hé tranh chip: Xuét phat tir viéc vo chdng ong T, ba
S cho rang nam 2011, 2012 vg chdng 6ng Th, ba M c6 vay tién ciia vg chong 6ng
ba nhiéu 1an téng cong 1a 77.950.000d. Trong qua trinh vay thi vo chdng dng Th,
ba M méi tra duge 01 mai hién bang sit twong Gmg gia tri 1a 10.000.000d dugc
can trir vao tién 13i nhung dén nay vo chong 6ng Th, ba M van chua tra tién no
vay cho ong, ba.

Ngoai ra, ngay 16/9/2011, vo chong 6ng Th, ba M ¢ sang nhuong cho vo
chong 6ng, ba can nha va dién tich dat thira 107 to ban do s6 3 x4 HP, huyén LH
v6i gia 85.000.000d. Hai bén di hoan tat tha tuc sang nhugng theo quy dinh. Gidy
chtng nhan quyén str dung dat da duoc diéu chinh sang tén 6ng T. Sau khi sang
nhuong nha va dat thi vo chong 6ng Th, ba M ¢6 ky véi 6ng T hop dong sd
01.2010/KP ngay 01/10/2012 thoa thuan thué lai dat va nha da sang nhugng dé o,
hen dén ngay 20/12/2013 vo chong 6ng Th, ba M s& hoan tra tai san thué cho vo
chong ong, ba. Tuy nhién, sau khi hét thoi han thué nha dat, vo chong ong, ba da
yéu cau nhiéu 1an nhung vo chong 6ng Th, ba M van khong giao tra.

Con vg chong 6ng Th, ba M cho rang: Vo chong 6 ong, ba chi vay vg chong
ong T, ba S sd tién 60.000.000d, sau do cac bén co viét gidy chét no 13i va goc
trén sd tién vay 60.000.000d thanh sd tién 85.000.000d va thoa thuan viét gidy,
1ap hop dong sang nhuong dat dé lam tin voi nhau. Do vay vo chong dng Th, ba
M da 1ap hop ddng sang nhuong cho vo chong 6ng T, ba S dién tich dat thira 107
td ban d6 s6 03 tai xa HP, huyén LH va c6 ky hop df)ng thué lai nha dat nay véi
\( chong 6ng T, ba S dé 6. Tuy nhién, ongTtuy lay hop ddng cong chimg dé
hoan tat thu tuc sang nhuong quyén st dung dat dleu chinh sang tén ong T. Nay
vo chong 6ng T, ba S yéu cau vo chong 6ng, ba tra s6 tién ng vay 1a 77.950.000d
va tra tai san thué 1a dién tich dat thira 107 to ban d6 s6 03 cung can nha xay trén
dat thi vQ chong 6 ong, ba khong dong y nén cac bén phat sinh tranh chap. Do dé,
Toa an cap so tham xac dinh quan he tranh chap trong vu 4n nay 1a “Tranh chdp
hop dong déan sw thué va vay tai san” 1a ding theo quy dinh cta phap luét.

[2] V& noi dung: Xeét khang cao cua bi don vo chdong 6ng Nguyén Vin Th,
ba Thién Thi M thi thay rang:

Lién quan dén cac khoan vay tranh chip thi theo vo chong dng T, ba S cho
rang, ngay 23/9/2011 vo chong dng Th, bd M ¢o vay ctia vo chong ong, ba s tién
56.800.000d va ngay 23/9/2012, vg chéng 6ng Th, ba M ¢co vay thém cia vg
chdng vo chong ong, ba s6 tién 21.150.000d. Ca hai 1an vay sb tién trén thi hai
bén déu co viét gidy vay v6i nhau, thoa thuan 1ai 1,5%/01 thang, hen dén
23/10/2012 tra hét ng. Tuy nhién, dén nay vo chong 6ng Th, ba M van khong tra
ng mic du vo chong 6ng T, ba S da doi nhiéu lan. Do vay vo chong 6ng T, ba S
khai kién yéu cau vo chong 6ng Th, ba M phai tra sé tién no vay. Con vo chong
6ng Th, ba M xac dinh chi c6 vay cta éng vo chong T, ba S s tién 60.000.000d
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vao ngay 15/9/2011. Vo chong 6ng T, ba S tinh trude tién 14i 01 nam va chdt sd
tién ca gdc va 1i thanh s tién no 1a 85.000.000d. bé dam bao cho viéc tra ng, vo
chdng 6ng, ba di giao ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dit thira 107, to
ban d6 03 tai xa HD, huyén LH cua vo chdng 6ng, ba cho vo chéng ong T,ba S
quan ly. Sang ngay hom sau vo chong 6ng T, ba S dé nghl vo chdng 6ng, ba dén
Vin phong cong chimg sang tén quyén str dung dat 350m? thira 107, to ban d6 03
tai x4 HP, huyén LH cho vo chong dng T, ba S. Vo chong 6ng T, ba S néi véi vo
chdng 6ng, ba 1ap hop ddng dé dam bao voi nhau, néu khong tra dugc ng thi ong,
ba moi lam thu tyc sang tén. Do d6 vo chong ong, ba di lap hop dong sang
nhuong quyén str dung dat nay cho vo chong 6ng T, ba S, hop dong sang nhuong
da duoc Cong chimg tai Vin phong cong chimg Nguyén MA ngay 16/9/2011.

Nhu viy, theo vo chong 6ng Th, ba M trinh bay thi sé tién v chong 6ng,
ba vay cua vo chong 6ng T, ba S ¢6 lién quan dén thoa thuin sang nhuong dat va
tai san trén dat. Nhung theo ndi dung vo chong 6ng T, ba S trinh bay tong s tién
vo chong dng Th, ba M vay cta vo chéng 6ng, ba 1a 77.950.000d hoan toan
khong lién quan dén tién thoa thuan nhan sang nhuong nha, dat gitta vo chong
ong, ba voi vo chong 6ng Th, ba M.

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa hom nay, vo chong
ong Th, ba M thtra nhén c6 ky “Giay bién nhan vay tién” ngay 23/9/2012, theo do6
thé hién ndi dung vo chong 0ng Th, ba M ¢6 vay cua vo chong 6ng T, ba S sd tién
21.150.000d va co ky “Glay vay tién” ngay 23/9/2011 thé hién co vay cua vo
chéng 6ng T, ba S sb tién 56.800.000d. Ca 02 gidy nay déu co ndi dung thoa
thuan 13i 1a 1,5%/01 thang, hen dén ngay 23/10/2012 tra hét no.

Hon nira, vo chdng dng Th, ba M xac dinh ndi dung ghi bang but viét tay
trén hai glay nay déu do ba M ty viét ra. Mic du theo vo chong 6ng Th, ba M cho
rang gidy vay tlen ngay 23/9/2011 thé hién vo chong 6ng, ba co vay cta vo chong
6ng T, ba S s6 tién 56.800.000d 1a do vo chong 6ng Th, ba M ¢ vay cua vo
chong Tuyén, ba S 01 tdn ca phé nhan kho loai robusta twong ung s6 tién
40.000.000d. V¢ chong ong T, ba S tinh ca goc va lai cuia khoan vay ca phé nay
va yéu cau vo chong ong, ba ky gidy vay s tién 56.800.000d, thoa thuan 1ai 1,5%
01 thang, hen dén ngay 23/9/2013 sé& tra ng. Tuy nhién, noi dung gidy vay tién
ngay 23/9/2011 khong thé hién viéc chot ng tir khoan vay ca phé nhu vo chong
ong Th, ba M trinh bay.

Trong khi d6, vo chéng 6ng T, ba S xac dinh, ngay 15/6/2013 vo chong
6ng Th, ba M c¢6 vay ctia vo chong 6ng, ba 01 tan ca phé nhan kho robusta twong
g sd tién 40.000.000d, hai bén c6 viét gidy va khong thoa thuan 13i. Tuy nhién,
sau d6 vo chong 6ng Th, ba M da tra cho vo chong ong, ba 10 tin phan bon vi
sinh dé c4n trir hét khoan no 01 tin ca phé. Pong thoi, vo chong 6ng Th, ba M
cling thira nhan viéc vay 01 tin ca phé nhan kho loai roobusta ctiia vo chong dng
T, ba S sau d6 da tra 10 tan phan bon vi sinh dé can trir khoan ng nay nhu ong T
trinh bay 1a dang. Sy xac nhan cta hai bén lién quan dén khoan vay va tra d6i voi
01 tin ca phé la phu hop véi gidy ghi xac nhan tra sé ng 40.000.000d ngay
15/6/2013 (But luc 105).



Do d6, Toa an cap so tham xac dinh vo chong 6ng Th, ba M c6 vay cia vo
chong 6ng T, ba S sb tién 56.800.000d theo “Gidy vay tién” ngay 23/9/2011 1a c6
can cu.

Péi voi “Gidy bién nhan vay tién” ngay 23/9/2012, thé hién noi dung vo
chong dng Th, ba M ¢6 vay cta vg chong 6ng T, ba S s6 tién 21.150.0004d. Sé tién
nay vo chong dng T, ba S xac dinh 1 tién vo chdéng 6ng Th, ba M vay cua vo
chdng 6ng, ba; con vo chong dng Th, ba M lai cho rang, vo chdng dng, ba vay cla
VO chéng ong T, ba S s tién 60.000.000d tir ngay 15/9/2011, do chua tra dugc no
nén ong T co tinh tién 14i va viét thanh gidy bién nhén vay tlen VOl Vo chong ong,
ba ngay 23/9/2012. V¢ chdng 6ng Th, ba M cho rang s tién vay theo gidy bién
nhan vay tién ngay 23/9/2012 thuc chét 14 tién 14i ctia khoan vay 60.000.000d.
Qua xem xét thi thay rang: Ciing theo vo chong 6ng Th, ba M trinh bay thi khi vo
chdng 6ng, ba vay vo chong 6ng T, ba S sb tién 60.000.000d vao ngay 15/9/2011
thi vo chong ong T, ba S di tinh trude tién 1di mot nim va cong ca goc va 1ai
thanh sb tién no 85.000.000d dé yéu cau vo chong ong, ba lap hop dong sang
nhuong dién tich dat thtra 107, to ban d6 03 tai x4 HD, huyén LH ChO A%, chong
ong T, ba S. Do vay, néu vo chong ong T, ba S lai tlep tuc tinh 14i suat cta sd tlen
vay 60.000.000d dé ghi thanh gidy bién nhan vay tién ngay 23/9/2012 thé hién s
tién 1ai vo chong dng Th, ba M no vo chong 6ng T, ba S 21.150.000d trong thoi
gian da duoc tinh 13i dé cong vao s tién 85.000.000d thoa thuan sang nhuong nha
dat nhu vg chong dng Th, ba M d trinh bay 14 hoan toan mau thuin. Trong khi
d6, vo chong ong Th, ba M thira nhan co ky giéy bién nhén vay tién ngay
23/9/2012 va chur viét trén gidy nay déu do ba M tu viét, ndi dung gidy bién nhén
vay tién ngay 23/9/2012 khong thé hién ddy 1a khoan no 1di trén s tién no vay
60.000.000d dugc chdt lai ma chi thé hién vo chong ong Th, ba M c6 vay cua vo
chéng 6ng T, ba S s tién 21.150.000d. Noi dung vo chéng 6ng Th, ba M trinh
bay 1a mau thuan va khong c6 cin cir; con vo chong ong T, ba S xac dinh day 1a
khoan tién no vo chong 6ng Th, ba M di vay cta vo chong 6ng, ba va hai bén da
viét gidy vay v6i nhau. Do vay, qua phan tich, danh gia chung ctr, 1i khai ctia cac
bén duong su thi c6 co s xac dinh vo chong dng Th, ba M ¢6 vay cta 6ng T, ba
S s6 tién 21.150.000d theo “Gidy bién nhan vay tién” ngay 23/9/2012.

Theo ndi dung thoa thuan tai “Giéy bién nhan vay tién” ngay 23/9/2012 va
“Glay vay tién” ngay 23/9/2011 deu thé hién vo chong dng Th, ba M vay tién cia
Vo chong ong T, ba S véi lai sudt 12 1,5%/01 thang va hen dén ngay 23/10/2012
tra hét ng. Qua trinh vay tién thi vo chong dng Th, ba M va vo chong 6ng T, ba S
cung thira nhan vo chdéng 6ng Th, ba M ¢6 tra cho vo chdng 6ng T, ba S mot mai
hién bang sit trong tng gia tri 1a 10.000.000d dé can trir vao khoan no 13i. Vo
chéng 6ng Th, ba M khong xac dinh dugc thoi diém vo chong 0ng, ba tra mai
hién dé cin trir tra no cho vo chong dng T, ba S; con vo chong 6ng T, ba S xac
dinh vo chong 6ng, ba nhan mai hién ctia vo chong 6ng Th, ba M dé can trir tra no
vao thang 02/2014 nén can can cir vao thoi diém theo su xac nhan cta vo chong
6ng T, ba S dé 1am co s& xem xét.

Xét théy, qué trinh thyc hién giao dich vay tién, cac bén thoa thuan 1ai suét
1,5%/01 thang 1a vuot qué muc 1ai suat theo quy dinh tai DBiéu 476 B luat dan su
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nam 2005. Do do, Toa an cap so tham diéu chinh muc 13i vay phu hop quy dinh
cua phap luat tai thoi diém giao dich 1a 1,125%/01 théng 1a c6 can ctr.

Murc 1ai vay cua khoan vay 56.800.000d x 1,125%/01 thang x 27 thang (tu
ngay 23/9/2011 dén thang 02/2014 tinh tron 1a 27 thang) = 17.253.000d; ngoai ra,
cOn khoan tién 13i cua khoan vay 21.150.000d vao ngay 23/9/2012. Nhu vay,
khoan tién lai vay trén téng sd tién ng vay gbc 77.950.000d tinh dén thang
02/2014 cao hon s6 tién 10.000.000d. Do do, viéc vo chong ong T, ba S nhan mai
hién trj gia 10.000.000d dé can trir vao sb tién khoan n¢ 131 1a phu hop.

Péi voi khoan tién 12.000.000d vo chong 6ng Th, ba M cho rang vo chong
ong, ba da tra cho vo chong 6ng T, ba S sau khi vay sd tién 60.000.000d nhung vo
chong 6ng Th, ba M khong c6 chimg ctr chirng minh. Trong khi d6 vo chong ong
T, ba S cho ring, ngay 06/6/2012 vo chdng ong, ba ¢ vay ciia vo chéng dng Th,
ba M s tién 12.000.000d. Khi vay ¢6 viét gidy v6i nhau. Dén ngay 23/9/2012, thi
VO chong 6ng, ba da tra du s6 tién 12.000.000d cho vo chong ong Th, ba M, hai
bén co viét gidy va vo chong Ong Th xéac nhan da nhan du s6 tién 12.000.000d. Vo
chong 6ng T, ba S xé4c dinh, s6 tién v chong ong, ba vay vo chong 6ng Th, ba M
12.000.000d khong lién quan dén noi dung tranh chap trong vu an nay. Qua trinh
Toa an giai quyét vu an, vo chong Ong Th, ba M xéc dinh 6ng Th c6 ky giay ngay
23/9/2012 (Bt luc 63) thé hién “Vo chong anh chi ST da tra vo chong t6i la
Nguyén Van Th la 12.000.000. (Mwoi hai triéu dong chan.”. Mic du, vo chong
ong Th, ba M cho rang, dbi v6i sb tién tra cho vo chong 6ng T, ba S 12. 000.000d
thi Ong T viét gidy vay v6i vo chong ong, ba ngay 06/6/2012 ma khong viét gidy
nhan tién. Sau d6 vo chong Ong T, ba S co viét giay ngay 23/9/2012 ghi nhan da
tra cho vo chong 6ng, ba s6 tién 12.000.000d, gidy nay 0ng Th da ky ghi ho tén la
dung, nhung do vo chong ong T, ba S cho rang so tién 12.000. 000d la tinh vao
tién 13i, ép ong Th ky giay nay thi méi cho vg chdng 6ng Th, ba M tiép tuc & nha.
Do thiéu hiéu blet nén Ong Th da ky gidy ngay 23/9/2012. Tuy nhién, tai thoi
diém 6ng Th ky gidy nhan sd tién 12.000.000d ngay 23/9/2012 véi dng T thi 6ng
Th hoan toan du nang luc hanh vi dan sy dé nhan thtrc viéc ban than xac 1ap giao
dich voi nguoi khac thi phai chiu trach nhiém phép 1y vé hanh vi giao dich cua
minh. Ong Th cho rang ong T ¢ép 6ng ky nhung khong ¢ chung ctr chimg minh.
Do vay, ¢6 co s& xéac dinh, so tién 12.000.000d vo chong ong T, ba S vay cua vg
chong 6ng Th, ba M va da tra xong, khong lién quan dén khoan vay trong tong sd
tién 14 77.950.000d 14 c6 cin cu.

Do vay, Toa an cép SO thém xac dinh, dén nay vo chdng ong Th, ba M c6
no vog chong ong T, baS s tién vay gdc 13 77.950.000d nén vo chong ong T, ba$S
yéu cau vo chong 6ng Th, ba M phai tra cho vo chong 6ng, ba sd tién no
77.950.0004 13 c6 co s& chap nhan.

[3] Pi véi viée vo chong 6ng T, ba S yéu cau vo chong 6ng Th, ba M phai
tra lai dién tich dat thudc thtra 107, t ban d6 s6 03 tai xa HD, huyén LH cung cin
nha xay trén dat theo hop dong thué nha dugc hai bén giao két vao ngiy
01/10/2012. Qua xem xét thdy rang, ngudn gbc thira dat néu trén 13 cta vo chong
6ng Th, ba M nhung sau d6 cac bén da 1ap hop dong sang nhuong quyén sir dung
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dat nay cho vo chong 6ng T, ba S, hop dong sang nhuong di duge Cong ching tai
Vian phong cong ching Nguyén MA ngay 16/9/2011 va 6ng T d hoan tat cac thu
tuc chuyén nhuong, diéu chinh bién dong sang tén ong T theo quy dinh. Viéc vg
chdng Ong Th, ba M cho rang viéc hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat néu trén 1a dé dam bao cho khoan vay ng trudc d6 va do vo chong ong
khéng hiéu biét nén da lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén
v6i nhau nhung vo chdng 6ng Th, ba M khdng c6 chimg ctt, chtirng minh.

Hon nita, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
thi vo chong 6ng Th, ba M c¢6 day da ning luc hanh vi dan su va di duge Van
phong cong chimg Nguyén MA cong chimg, chimg thuc, nén vo chdng 6ng Th,
ba M phai chiu trach nhi¢m vé giao dich minh da thyc hién. Mac du vo chéng ong
Th, ba M cho ring khoéng chuyén nhuong nha dat cho vo chong ong T, ba S
nhung vo chdng 6ng, ba lai xac dinh c6 ky hop déng thué nha véi v chong dng
T, ba S theo hop dong s6 01.2010/KD ngay 01/10/2012 13 hoan toan mau thun.

Mit khac, qué trinh v chong 6ng T, ba S yéu cau vo chong dng Th, ba M
giao tra lai nha dat cho thué ciing da yéu cau Uy ban nhan dan xa HP hoa giai,
dong vién cac bén thi vo chong 6ng Th, ba M thong nhat dén ngay 26/12/2018 s&
don vat dung trong nha va ban giao nha dat cho vo chong dng T, ba S nhung dén
ngay 26/12/2018, doan 1am viéc do UBND xa HP dén thuc dia ching kién viéc
ban giao tai san gitta hai bén thi vo chong 6ng Th, ba M khong thyuc hién va cé
hanh vi huy bo cac gidy to lién quan dén giao dich giita hai bén, trong d6 c¢6 cac
ban chinh “Gidy bién nhan vay tién” ngay 23/9/2012”, “Gidy vay tién” ngiy
23/9/2011 va Bién ban hoa giai ciia Hoi dong hoa giai xa HD (But lyc 38, 39, 62).
Theo ndi dung lam vi¢e tai UBND x& HD thi vg chdng 6ng Th, ba M yéu cau vo
chong ong T, ba S phai tra sO tién 22.000.000d (trong d6 gia tri mai hién 1a
10.000.000d va sb tién 12.000.000d) thi vo chong 6ng Th, ba M méi dong v tra
lai nha va dat cho vg chéng 6ng T, ba S nhung dng T khong dong . Qua phan
tich nhu trén thi s6 tién 12.000.000d khong lién quan dén noi dung tranh chap ma
day 1a so tién vo chong 6ng T, ba S di vay ctia vo chong ong Th, ba M va da tra
xong; con mai hién bang st tri gia 10.000.000d da can trir vao tién 1ai ctia khoan
vay 77.950.000d. Do vy, vo chong 6ng Th, ba M yéu cau vo chéng ong T, ba S
phai tra so tién 22.000.000d méi dong y tra lai nha thué 1a khong co co s& chap
nhan.

Xét vé hinh thirc hop ddng thué nha s6 01.2010/KD ngay 01/10/2012 thi
thiy rang, vo chong ong Th, ba M thoa thuan thué cua éng T can nha xay rong 8m
lop ton, ctra sat, thoi han thué 1a dén ngay 20/12/2013 s€ tra lai nha. Mac du la
hop ddng xac dinh tai san thué 1a nha dat nhung cic bén khong thyc hién cong
chtng, chimg thyuc 13 khong dam bao gia tri phap 1y cia hop dong thué nha theo
quy dinh cua phép luat.

Hon nita, dén nay thoi han thué da hét. Do d6, vo chong 6ng T, ba S yéu
cau vg chong 6ng Th, ba M phai tra lai nha dat da thué 1a c6 co sé chap nhan.

Qua bién ban xem xét tham dinh tai chd trong qué trinh giai quyét vu an tai
Toa an cap so tham thi thay rang qua trinh st dung can nha thué ctia vo chong

9



6ng T, ba S trén thira dat 107 to ban do 03, tai xd HD thi v chong 6ng Th, ba M
co lap hé thong bdn nude nong, lanh ning lwgng mat troi va co khoan thém giéng.
Dbi v6i hé thong bon nude c6 thé thao d, di doi duoc; dong thoi 6ng T xac dinh
cac vat dung trong nha 1a ctia vo chong 6ng Th, ba M. Do viy, can budc vo chong
6ng Th, ba M thao d& hé thdng bon nude, di doi toan bo vét dung dé tra lai hién
trang tai san va giao tra lai cho vo chéng dng T, ba S cin nha x4y trén dién tich
dét thira 107, to ban do 03 xa HD, huyén LH bao gém ca giéng khoan; budc vo
chéng 6ng T, ba S phai thanh toan cho 6ng Th, ba M gi4 tri giéng khoan 1a
8.000.000d 1a c6 can cu.

Déi véi viec Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong cho rang 6ng Nguyén
Dodn T, sinh nam 1958, dén hay da hon 60 tudi nén can mién toan bo an phi dan
su so tham cho dng T thi thdy rang: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Nghi
quyét sd: 326/2014/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh Vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa &n vé ho so dé nghi mién, giam tam Ung an phi, an phi, tam tng 1¢ phi
Toa 4n, 18 phi Toa an thi: “Ngwoi dé nghi dwoc mién, giam tam g dn phi, tam
ung l¢é phi Toa an, an phi, ¢ phi Toa dn thugc truong hop quy dinh tai Piéu 12,
Dleu 13 ciia Nghi quyét nay phdi, c6 don dé nghi nép cho Toa dn cé tham
quyén kém theo cdc tai liéu, chitng cir chitng minh thudc trwong hop dwoc mién,
gidm”. Voi quy dinh trén thi hién nay ong T da hon 60 tudi nhung 6ng T khéng
c6 don dé nghi mién an phi theo quy dinh cua phap luat nén Toa 4n cip so thAm
khong xem xét la c6 can cu.

Vi phan tich trén, Toa an cap phuc thim can bac toan bd khang céo cia
bi don vg chong 6ng Nguyén Van Th, ba Thién Thi M dé giit nguyén ban an so
tham 1a c6 can cu.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Dodn T, ba Phi Thi S dugc chap nhan nén Toa 4n cap so thim budc bi don vo
chong 6ng Nguyén Vin Th, ba Thién Thi M phai chiu toan bd chi phi té tung voi
s6 tién 1.000.000d dong 13 c6 can ci.

[5] Vé an phi: Do khang cdo cta bi don vo chong 6ng Nguyén Vin Th, ba
Thién Thi M khong duoc chap nhan nén budc vo chong 6ng Nguyén Vin Th, ba
Thién Thi M phai chiu an phi dan su phdc tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,

QUYET DINH:

- Can clr vao Khoan 1 Piéu 308 - B¢ luat TH tung Dén suy; Nghi quyét sd:
326/2014/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta bi don vo chong ong Nguyén Vin
Th, ba Thién Thi M. Xu:

Giir nguyén Ban 4n Dén sy so thim s6: 74/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén LH veé viéc “Tranh chdp hop dong dan su thué va vay
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tai san”’ gitta nguyén don vo chong 6ng Nguyén Doan T, ba Phi Thi S véi bi don
vo chong 6ng Nguyén Van Th, ba Thién Thi M.

1- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don vo chong dng
Nguyén Dodn T, ba Phi Thi S.

1.1- Budc vo chong dng Nguyén Van Th, ba Thién Thi M phai tra cho vo
chong dng Nguyén Doan T, ba Phi Thi S sd tién ng vay 1 77.950.000d (Bdy mucoi
bay triéu chin tram ndm muoi nghin dong); ddng thoi, budc vo chdng dng Nguyén
Van Th, ba Thién Thi M phai thao d&, di doi hé théng bdn nudc va toan bo vat
dung trong nha, giao tra cho vo chong ong Nguyen Doan T, ba Phi Thi S tai san
thué la can nha xay cung cong trinh phy, giéng khoan trén dién tich dat thira 107
td ban d6 s6 03 xa HP, huyén LH, tinh Lam Pong.

1.2- Bugc vo chong ong Nguyen Doan T, ba Phi Thi S thanh toan gi tri
g1eng khoan cho vo chong ong Nguyén Van Th, ba Thién Thi M tuong tng sb
tién 1a 8.000.000d ( Tam trieu dong).

2- Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong 0ng Nguyén Vin Th, ba Thién Thi M
phai thanh toan lai cho vo chong 6ng Nguyén Doan T, ba Phi Thi S sé tién chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1.000.000d (Mot triéu dong).

3- V& an phi so tham:

3.1- Budc vo chong 6ng Nguyén Vian Th, ba Thién Thi M phai chiu
4.197.500d (Bén triéu mét tram chin muwoi bay nghin nam tram dong).

3.2- Budc vo chong ong Nguyén Doan T, ba Phi Thi S phai chiu 400.000d én
phi dan sy so thim, nhung dugc trir vao sb tién tam tmg an phi 2.248.5004d (Hal
triéu hai tram bén muwoi tam nghin ndm trdm dong) d3 nop theo bién lai thu tién
s6 0001068 ngay 25/03/2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén LH. Hoan tra
cho vg chong Ong T, ba S 1.848.500d (Mot triéu tam tram bén mueoi tdm nghin
nam tram dong) tién tam tng an phi da nop.

4- V& an phi phtic tham: Budc vo chong 6ng Nguyen Van Th, ba Thién Thi
M phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim nhung duoc trir vao sd tlen
300.000 dong tam ung an phi dan sy phuc tham dd nop theo bién lai thu sd
0007107 ngay 20/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén LH.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 -
Luat thi hanh an dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 - Luat thi hanh 4n dan su”.

Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. LH,;

-CCTHADS H. LH; -,

- Phong KTNV&THA; (Da ky)

- Cac duong suy;
-Luu AV - HS. P6 Manh Huing
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