TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 05/2022/DS-ST
Ngay 29/4/2022

“V/v Tranh chap kién doi tai san la
quyén su dung dat, yéu cdau hiy gidy
chitng nhan quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH
Thanh phan Hpi dong Xét Xi so thdm gom Co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thily Hang

Cdc Hgi tham nhdn déan: 6ng Vii Anh Tuan va 6ng Lé Phi Long

Thue ky phién toa: ba Tran Thi Thao - Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dén tinh
Quang Ninh

Dai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Qudang Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 29/4/2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr so thAm
cong khai vu an dan sy thu Iy sb: 14/2021/TLST-DS ngay 13/12/2021 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Quang Ninh vé viéc: “Tranh chap kién doi tai san 1a quyén sit dung
dat, yéu cau huy giay chieng nhan quyén si dung ddat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s0: 16/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang 3 nam 2022; Quyét dinh hodn
phién toa s6: 22/2022/QDST-DS ngay 01/4/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi D, sinh naim 1926; dia chi: to 7, khu HL,
phuong N, thanh phé MC, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién: anh Hoang Xuan B, sinh nam 1985; dia chi: s6 111 Nguyén
Vin Cir, phuong KL, thanh phdé MC, tinh Quang Ninh, 1 nguoi dai dién theo uy
quyén theo Hop dong ty quyén ngay 25/02/2021, c6 mit.

2. Bi don:

- Ba Bui Thi C, sinh nam 1955; dia chi: to 5, khu HL, phuong N, thanh ph
MC, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién: anh Nguyén Vin H, sinh nim 1979; dia chi: t6 5, khu HL,
phuong N, thanh phdé MC, tinh Quang Ninh, 13 ngudi dai dién theo uy quyén theo
Gidy uy quyén ngay 21/12/2021, c6 mit.

- Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1979; dia chi: t6 5, khu HL, phuong N,
thanh phd MC, tinh Quang Ninh, c6 mit.

3. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Giang Thi Q, sinh nam 1982; dia chi: t6 5, khu HL, phuong N, thanh



phd MC, tinh Quang Ninh.

Nguoi dai dién: anh Nguyén Vin H, sinh nim 1985; dia chi: td 5, khu HL,
phuong N, thanh pho MC, tinh QUang Ninh, 1a nguoi dali dlen theo ay quyén theo
Giay uy quyen ngay 21/12/2021, c6 mat.

- Ong Hoang Minh C, sinh nam 1964; ba Pham Thj M, sinh ndm 1965; anh
Hoang Vin G, sinh nam 1992 va chi Hoang Thi V, sinh nim 1995; cung dia chi: to
7, khu HL, phuong N, thanh phé MC, tinh Quang Ninh:

Nguoi dai dién: anh Hoang Xuan B, sinh nam 1985; dia chi: s6 111 Nguyén
Vén Ctr, phuong KL, thanh phé MC, tinh Quang Ninh, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén theo Hop dong ty quyén ngay 25/02/2021, c6 mit.

- Uy ban nhan dan thanh phé MC, tinh Quang Ninh (viét tit A UBND
thanh phé MC; dia chi: duong H, phuong T, thanh phé MC, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién: 06ng Trﬁn Minh Th - Chic vu: Pho Truéng phong Tai
nguyén va Mai truong thanh phé MC 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo Quyét
dinh 1y quyén sb: 3778/QD-UBND ngay 24/5/2021, vang mit (c6 don xin Xét xir
vang mat).

- Uy ban nhan dan phwong N, thanh phé MC, tinh Quang Ninh (viét tat la
UBND phuong N); dia chi: khu HL, phuong N, thanh phdé MC, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién: ong Nguyén Trung P - Chac vu: Pho Chu tich UBND
phuong N, 12 nguoi dai dién theo uy quyén theo Quyét dinh ty quyén so: 203/QD-
UBND ngay 14/7/2021, ving mat khéng c6 Iy do.

NOQI DUNG VU AN:

*Theo don khdi kién va trong qua trinh (6 tung, nguwoi dai dién theo iy
quyén nguyén don ba Nguyén Thi D 14 anh Hoang Xuan B trinh bay:

Ba Nguyén Thi D dugc cip quyén st dung dién tich dit 660m? tai khu HL,
phuong N, thanh phdé MC, tinh Quang Ninh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 AD 104207, s6 vao s6 cap GCNQSDD sé H 00629 do UBND thi x4 (nay la
thanh phd) MC tinh Quang Ninh cap ngay 28/02/2006 mang tén ngudi sir dung dat
ho ba Nguyén Thi D (viét tit 1a GCNQSDD s6 AD 104207). Vé ngudn gbc dat la
do mua “hda gia nha dat” tir nim 1984, sau d6 ba D cho gia dinh anh B sir dung.
Pén nam 1995, gia dinh anh B khéng ¢ tai nha dat nay nira thi ba Bui Thi C hoi
muon nha dat dé sir dung. Nam 2006 dén nam 2009, ba D van thuong xuyén qua
lai nha dat dé sir dung, sau d6 do bi bénh khép nén khong thuong xuyén qua lai
duoc. Tai thoi diém duoc cdp GCNQSDD sé6 AD 104207, ho ba D khdng & trén
thira dat ma & tai to 3, khu HL, phuong N, thanh phé MC, tinh Quang Ninh va tai
san gan lién véi dat la can nha 03 gian tuy nhién dd mat mot phan mai nha, mot
phan tuong nha bi d6, chi con cac cay dn qua lau nim trong xung quanh thia dat.
Ba D 1a nguoi sir dung thira dat, thuong xuyén qua lai dé cham bon va thu hoach
cdy an qua lau nam trong trén dat, ddng thoi cho gia dinh ba C muon mot phan dat
vuon dé trong rau dan dén tranh chap, di dugc UBND phuong N hoa giai nhung
khong thanh.

Nay, ba Nguyén Thi D khai kién yéu cau Toa &n giai quyét: budc ba Bui Thi
C va anh Nguyén Vin H tra lai quyén sur dat dién tich 660m? tai khu HL, phuong



N, thanh phé MC, tinh Quang Ninh da dugc cap GCNQSDPD s6 AD 104207, do ba
C va anh Hoan di 14n chiém.

Doi vai yéu cau khoi kién cua ba C va anh Hoan vé viéc yéu cau Toa an hiy
Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AD 104207, s6 vao so cap GCNQSDD s
H 00629 do UBND thi x4 (nay la thanh phd) MC tinh Quang Ninh cép ngay
28/02/2006 mang tén ngudi st dung dat ho ba Nguyén Thi D, ba D khéng chap
nhan, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phéap luat.

* Trong qud trinh t6 tung va theo don dé ngay 09/8/2021, bi don anh
Nguyén Vin H va la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Buii Thi C, trinh
bay:

Tir nam 1978, khi Nha nudc kéu goi gia dinh toi di xay dung kinh té méi va
dugc Nha nude giao cho gia dinh t6i mot nha 16n, mot nha ngang. Pén nam 1984,
UBND xa (nay la phuong) N da thanh 1y hoa gia cho gia dinh t0i 01 can nha cap 4
(03 gian); phia Bic giap nha o ong Tho, phia Tay Nam giap nha ong Phuong tai t6 5,
khu HL, phuong N, thanh phé MC, tinh Quang Ninh. Sau d6, ba Nguyén Thi D (Ia
em ctia cd ho me t61) c6 dén ndi chuyén voi bé me t6i 1a cho chau Hoang Thanh L
dén ¢ nho vi chau moéi ldy vo, khong co chd ¢, khong thich & chung v6i bd me. B6
me t0i dd dong y cho gia dinh anh L & nho. Gia dinh anh L ¢ duoc khoang 2 nim
thi chuyén di vi dd duoc UBND x4 cip dat & noi khac. Dén khoang nim 1992, b
me t0i x4y lai cin nha cdp 4 (02 gian); phia Bic giap nha ong Phuong, phia Nam
giap nha dng Hao, phia Pong giap nha 6ng Loi. Sau khi két hon thi vo chong toi
dugc bé me cho 1am nha trén thira dat hién nay vo chong t6i dang & (ho ba D dang
tranh chap). Trudc khi xdy dung cian nha cap 4 (02 gian) Cung xudéng dong than to
ong thi day la thua dat do gia dinh t61 khai hoang, sir dung 6n dinh trr trude dén
nay, hang nim van nop thué cho Nha nudc. Khi ho ba D duoc UBND thi xi (nay
1a thanh phd) MC cdp GCNQSDD sé AD 104207 ngay 28/02/2006 ma gia dinh toi
khong biét do v& tur khi nao; t61 xay dung nha tir nam 2002, dén nim 2006 thi ho
ba D méi dugc cap GCNQSDBD. Do do, chung t61 khong dong ¥y voi yéu cau khoi
kién cua cua ba D va c6 yéu cau khoi kién yéu cau Toa an hiy Gidy ching nhén
quyén str dung dat s AD 104207 sd vao sb cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 H00629 do Uy ban nhan dan thi x (nay 1a thanh phd) MC, tinh Quang Ninh
cap ngay 28/02/2006 mang tén ngudi sir dung dat ho ba Nguyén Thi D.

* Trong qué trinh té tung, nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan chi Giang
Thi Q va nguroi dai dién theo iy quyén la anh Nguyén Vén H trinh bay:

Toi va anh Hoan két hdn véi nhau nam 2002, sau khi két hon, toi va anh
Hoan xay nha ¢ riéng, chinh 1a cin nha vo chéng t6i dang ¢ tai quyén sir dung dat
ma ba D cho 1a quyén sir dung dat cua ho ba D dugc cap GCNQSDPD sé AD
104207. T khi t6i vé 1am déu, thi dd c6 cin nha lop mai ton dién tich 30m? va can
nha lop mai Po rd xi mang. Ké tir nam 2002, dén nay toi chua bao gid biét mat ba
D vi ba D chang dén bao gid, ho ba D duoc cap GCNQSDD s6 AD 104207 triing
lén chinh cin nha vo chdng t6i dang & ma vo chdng tdi khong dugc biét. Toi
khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba D.

* Trong qué trinh té tung, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: ong
Hoang Minh C, ba Pham Th; M, anh Hoang Van G va chi Hoang Thi V va nguoi



dai dién theo iy quyén la anh Hoang Xuan B trinh bay nhdt tri véi quan diém va
yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi D.

* Trong qud trinh té tung nguwoi dai dién cia ngueoi cd quyén loi, nghia vu
lien quan UBND phuong N, 1a dng Nguyén Trung P trinh bay:

V& ngudn gdc quyén sir dung dat ba Nguyén Thi D dang tranh chap véi ba
BUi Thi C, anh Nguyén Vin H: truéc day la cia gia dinh 6ng Hoang Ngoc Canh
dugc mua thanh ly hoa gia nha ¢ nguoi Hoa nam 1978. Sau khi nhan thanh ly, gia
dinh 6ng Canh & dén khoang thang 02/1979 thi gia dinh 6ng Canh chuyén sang &
can nha nguoi Hoa bén canh (nay la can nha ba Bui Thi C dang &) con ngbi nha
nguoi Hoa, 6ng Canh mua thanh 1y nim 1978 dé lai cho Vién kiém séat huyén Hai
Ninh lam viéc. Vién kiém séat 1am viéc dugc khoang 4-5 thang (tir thang 7 dén
thang 9/1979) thi chuyén di noi khac, cin nha d¢é lai cho gia dinh 6ng Lwu Vin Sau
(vo 1a ba Lién) ¢. Bén khoang nim 1981, thi gia dinh 6ng Stru chuyén di noi khac
&, can nha dé lai cho ba Nguyén Thi Nh6 o. Ba Nho & dén khoang nam 1982 thi
chuyén di noi khéc, cin nha dé lai cho UBND x& N 1am tram x4. Pén khoang nim
1984, tram x& chuyén di noi khéc, cin nha dugc UBND x& N cho ho ba Nguyén
Thi D ciing con trai 1a Hoang Thanh L & nhung khéng cé gidy to thé hién viéc
UBND xa thanh ly cho ho ba D. Can nha dugc anh L stra lai nhung chi ¢ duoc
khoang 1 nam, dén khoang nim 1986 anh L pha d& can nha va khéng ¢ trén thira
dat nay tir d6 dén nay. Con ba D khodng & trén cin nha nay.

Quyén str dung dét ciia ho ba C va ho ba D, déu khong co trén trong so dia
chinh, s6 myc ké cia UBND phuong N; ho ba C nop thué dat phi néng nghiép.

Tai thoi diém ho ba D 1am hd so hop thtc héa va duoc cap GCNQSDD sb
AD 104207 nam 2006, trén dat khdng c6 nha (chi c6 nha do ba C xay dung); ho ba
D khéng ¢ trén dat va khdng sir dung dat, gia dinh ba C quan ly st dung thia dat
nay tir nam 1986 dén nay.

* Trong qud trinh té tung nguoi dai dién cia ngueoi cd quyén loi, nghia vu
lien quan UBND thanh phé MC, 1a 6ng Tran Minh Th trinh bay vé nguon gac
quyén siz dung dat ba Nguyén Thi D dang tranh chdp véi ba Bui Thi C, anh
Nguyén Vin H phi hop loi khai cia ngueoi dai dién ciia UBND phwong N va co
quan diém:

Ho ba Nguyén Thi D khong c6 giay to vé quyén sir dung dat theo quy dinh
tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003, déng thoi ho ba D khdng st
dung quyén sir dung dat nay 6n dinh vao muc dich dé & tir nam 1986 cho dén nay.
Nhu viy, GCNQSDD s6 AD 104207 c6 dau hiéu cap khong dung quy dinh cua
phap luat, can thiét phai thu hdi GCNQSDP sb AD 104207 cip cho ho ba D. Tuy
nhién, hién nay do Toa an dang thu ly giai quyét vu an nén viéc thu hoi
GCNQSDD sé AD 104207 cap cho ho ba D, UBND thanh phé MC s& thyuc hién
theo Ban &n hoic quyét dinh caa Toa an ¢6 hiéu luc thi hanh.

Phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa:

- V& t6 tung: ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an, Tham phan; Hoi dong xét xir da tién hanh céc tha tuc té tung dé giai quyét
vu an theo dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su; cac duong su (trir nguoi €O
quyén loi, nghia vu lién quan UBND phuong N), thuc hién ding quyén va nghia



vu cta minh theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su; ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan UBND phuong N khéng thuc hién day du quyén va nghia vu cua
minh theo quy dinh cua B luat T6 tung dan sy.

- V& noi dung: ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D,
cua bi don ba Bui Thi C va anh Nguyén Vin H; quan diém cua c4c duong su néu
trén. Can ct hd so vu &n, cac tai liéu, chung cir da dugc Hoi ddng xét xir xem xét
va két qua tranh tung tai phién toa. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Ninh nhan thay cé co s& xac dinh: dat tranh chap c6 ngudn géc tir trude nam 1979
la nha, cdng trinh cdy cdi do ngudi Hoa tao 1ap; sau khi ho vé nudc, UBND
phuong N da tiép quan ting 1am tru s Vién kiém sat huyén Hai Ninh, Trung tam
y t& huyén. Sau khi cac don vi ndy chuyén di, UBND xa di cho mot s6 ho dan dén
& va ba Nguyén Thi D 1a mot trudong hop duoc UBND x& N cho tiép quan dé 4,
nhung khéng thé hién gidy to giao nhan nha, dat. Ba D khéng ¢ da cho vo chong
con trai (anh L) dén & mot thoi gian ngan. Sau d6 1 — 2 nam, anh L chuyén di noi
khac bo mic khéng quan 1y nha, dat. Can nha xudng cap bi sap tuong chi con lai
mong nha nén sau ndy, gia dinh ba C sinh séng khu nha ngudi Hoa bén canh da
chiém hitu, quan 1y dat, xdy nha trén khu nha da d6 trudc kia va cling anh Hoan sir
dung dén thoi diém tranh chap. Nhu vay, dat c6 nguon goc do nguoi Hoa khai phé
bo vé nudc, gia dinh ba D va ba C déu 1a nguoi sir dung dat sau va déu khong co
gidy to mua ban chuyén nhuong. Ba D khang dinh dugc UBND phuong N thanh ly
nha nhung khong chirng minh dugc. Do h¢ ba D khong phai 1a nguoi su dung on
dinh tai thoi diém cap gidy ching nhén quyén sir dung dat nam 2006, nén ho ba D
khong du diéu kién duogc cip gidy chitng nhan quyen st dung dat theo khoan 1, 2
Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003. Hon nita, khi cap glay chang nhan quyen su dung
dat cho ho ba D, UBND thanh pho MC chua giai quyét dugc tranh Chap trén dat co
nha ¢ do ba C tao lap, nén viéc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho ho ba
D la khong dung quy dinh phap luat.

Nén khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba D; 6 cén cur Chap
nhan yéu cau khoi kién caa ba C va anh Hoan vé viéc: hiy Giay chung nhan quyén
st dung dat da cap cho ho ba D nam 2006.

Tuy nhién, ba D khaoi kién tranh chap quyén st dung dat nhung mot s6 noi
dung chua duoc Toa an thu thap chung cir 1am 16 nhu: yéu cau nguyén don ching
minh da trinh bio mat giéy to thanh ly ctia nguyén don, thu thap loi khai cua Ban
thanh 1y nha nim 1984 gom: dng Nguyen Vian Huyen ong Ngo6 Vian Ban va 6ng
bang Trung Khang dé lam can ct giai quyet vu an. Tai phién toa, Vién kiém sat da
yéu cau nhung Hoi dong xét xar khdng chap nhéan. Can ctr khoan 1, 2 Piéu 50 Luat
Pat dai nam 2003 huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat d cap cho ba D nim
2006; thu thap thém tai liéu nhu phan tich trén dé c6 can ct giai quyét vu an. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciu cac tai ligu, chung cir c6 trong hé so vu dn, dd dwoc xem
Xét tai phién toa va can cir vao ket qua tranh tung, Toa dn nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:



Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an xdc dinh quan h¢ tranh chap
“Tranh chap quyen st dung dat” 14 khdng chinh xéac, cin ct ndi dung yeu cau
khoi kién cung cac tai lieu, chung cr do nguyén don ba Nguyén Thi D va cac bi
don ba Bui Thi C va anh Nguyen Vén H giao nop can cu tai liéu, chung cir do Toa
an thu thap duoc trong qua trinh giai quyet vu &n va két qua tranh tung tai phlen
tda xac dinh: ho ba D dugec GCNQSDD sé AD 104207, ba D cho rang ba C va anh
Hoan dang chiém giir trai phép tai san (quyén sir dung dit) cua minh; ba C va anh
Hoan yéu cau huty GCNQSDD s6 AD 104207, nén xac dinh quan h¢ tranh chap
1a: “Tranh chap Kién doi tai san la quyen Sur dung dat, yeu cau hay gidy ching
nhan quyen sur dung dat”, thudc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan va
thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan tinh Quang Ninh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 26 va Diéu 34 caa Bo luat T4 tung dan su.

Déi v6i ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: UBND thanh phdé MC va
UBND phuong N, di dugc Toa an triéu tap hop Ié lan tht hai. UBND thanh phé
MC c6 don xin xét xir vang mat; UBND phuong N vang mat khdng c6 ly do. Can
ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 cua B luat T4 tung
dan sy, Toa &n van tién hanh xét xir ving mit ho.

Péi voi quan diém cua Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung
phién toa thu thap ching cir 1am rd nhu: yéu cau nguyén don ba D chimg minh da
trinh bao mat giay to thanh Iy nha, thu thap 1oi khai cia Ban thanh 1y nha nim
1984 gdom: 6ng Nguyén Vin Huyén, 6ng Ngo Vian Ban va 6ng Biang Trung Khang
dé 1am cin ct giai quyét vu an. Cian ctt Biéu 96; Biéu 97 va diém c khoan 1 Diéu
259 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir khdng chap nhan quan diém cua
Vién kiém sét.

[2] Vé két qua thu thap tai liéu, ching ct:

- Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/6/2021 va so d6 kém theo;
bién ban dinh gia ngay 10/6/2021 va Két luan dinh gia hgay 10/6/2021 thé hién: tai
san gom quyen st dung dat dién tich 660,0m? va tai san gan lién véi dat gom co:
01 cin nha cap 4 xay gach chi tir naim 1992; chudng xay gach chi tir nam 1992;
tuong xay gach chi anh Hoan xay; sén bé tdéng gach vo day 10cm; mai dua bé tong
7,55m?; tho cong xay gach chi va cac loai cay (cay mit, cay nhan, cay siu, du du,
hoa gidy, cay dung). Tong tri gia 1a 1.537.542.000 dong.

- 11 Bién lai thu thué st dung dat phi néng nghiép do ba Bui Thi C nop
gom: Bién lai sé6 0049202 ngay 11/11/2012, sé6 0000064 ngay 15/10/2017,
0044666 thang 7/2015, s6 0044298 nim 2016, s6 0015144 nim 2013, s6 0038967
nam 2014 ngudi nop thué 1a 6ng Nguyén Vian Duong (chong cua ba Bui Thi C); va
cac bién lai s6 0049204 ngay 11/11/2012, s6 0044645 thang 7/2019, s6 0000063
ngay 15/10/2017, s6 0044297 nam 2016, s6 0038965 nam 2014, ngudi nop thué 1a
anh Nguyén Van H (but luc 158 dén 164).

- Hb so cap Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 AD 104207, s6 vao s6
cadp GCNQSDD s6 H 00629 do UBND thi x& (nay la thanh phd) MC tinh Quang
Ninh cap ngay 28/02/2006 mang tén ngudi st dung dat ho ba Nguyén Thi D. Tuy
nhién, d6i chiéu véi don khai kién, 1oi khai cua nguyén don ba Nguyén Thi D va



nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyen don 1a anh Hoang Xuan B, thay ho so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nay khong lién quan dén vu én.

- Tai liéu do UBND phuong N cung cap 1a hd so dia chinh gém: trich Ban
d6 ghi nam 2007- t& s6 78, thira dat s6 52 va 61 mang tén Nguyén Vin Duong;
trich Ban d6 ghi nam 2017 — to s6 78, thira s6 112 do anh Nguyén Vin H dang
quan ly, sir dung; thira dat s6 52 do ba BUi Thi C dang quan Iy, st dung; cac tha
dat nay 0 phia Tay Nam gidp nha 6ng Nguyen Vin Phuong; ho so ky thuét thira
dat dbi vai thira dat sb 52, to ban dd dja chinh s6 78 (ndm 2007), thira dat muc dich
su dung: dat o, tén chu st “dung Nguyén Vin Duong; bién ban xac nhan ranh gioi,
mdc gidi, dién tich thira dét (theo hién trang sir dung thura dat) ngay 10/6/2007, thé
hién nguoi stir dung dng Nguyén Vin Duong, cé chit ky gidp ranh cua cac ho lién
ké; bién ban hoa gia tai san nha & ngay 25/12/1984 c¢6 ndi dung ong Nguyén
Duong dugc tiép nhan ngdi nha 3 gian, chua cii 1a 6ng Luong Hong Canh (bt luc
76 dén 85).

- Lot khai cua 6ng Boan Van Co (tén goi khac Tan) ngay 28/7/2021, cb ndi
dung: éng C6 1a Truong khu HL tir nam 1997 dén thang 4/2008, 13 ngudi tham gia
lap bién ban kiém tra thuc dia nam 2003 dé lam ho so cap giay chang nhan quyén
st dung dat cho ho ba Nguyén Thi D, c6 10i khai phu hop 1oi khai cia nhiing
nguoi sinh séng tai khu vuc canh thira dat ba D dang tranh chap voi ba C va anh
Hoan la 6ng Tran Ngoc Hao, ba Nguyén Thi Hong, 6ng Nguyén Van Phuong, nhu
sau: vao thoi diém ho ba D duoc cap glay chting nhan quyén st dung dat, trén dat
khong cd nha, ba D chua ting sinh séng, quan Iy, str dung thua dat da dugc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat, chi c6 vo chéng anh Hoang Thanh L (con ba
D) sinh sdng tai day khoang 2 nam.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] V& ngudn gbc va qua trinh stir dung quyén st dung dat dang tranh chip:

Can cur quan diém cua nguoi dai dién UBND phuong N, nguoi dai dién
UBND thanh phé MC; céc tai liéu, chtng ctr thu thap dugc co trong ho so vy an va
101 khai cta nhitng ngudi da, dang sinh sdng tai khu vuc ¢ thira dat dang tranh
chép, x4c dinh: thira dit ba D dang tranh chap véi ba C va anh Hoan, trudc day la
cua gia dinh 6ng Hoang Ngoc Canh duogc thanh ly hoa gid nha ¢ nguoi Hoa nam
1978. Sau khi nhan thanh 1y, gia dinh 6ng Canh & dén khoang thang 02/1979, gia
dinh 6ng Canh chuyén sang ¢ ngdi nha nguoi Hoa bén canh (nay la ngbi nha ba
Bui Thi C dang ¢). Con ngdi nha nguoi Hoa, gia dinh 6ng Canh dugc thanh ly héa
gia nam 1978, dé lai cho Vién kiém sat huyén Hai Ninh lam viéc. Vién kiém sat
huyén Hai Ninh lam viéc tai day duwoc khoang 4-5 thang (khoang thang 7 dén
thang 9/1979) thi chuyén di noi khac. Ngéi nha dé lai cho gia dinh 6ng Luu Van
Stru o, dén khoang nam 1981 thi gia dinh 6ng Stru chuyén di noi khac. Ngoi nha dé
lai cho ba Nguyén Thi Nhé ¢, dén khoang nam 1982 thi ba Nho chuyén di noi
khac. Ngbi nha nay duoc UBND x& (nay 1a phuong) N sir dung 1am tram xa. Dén
khoang nim 1984, tram xa chuyén di noi khac, ngdi nha duoc UBND x4 (nay 1a
phu:ong) N cho ba Nguyén Thi D cling con trai 1a Hoang Thanh L & nhung khong
c6 gidy to thé hién viéc UBND x4 thanh Iy nha cho ho ba D. Ngéi nha duoc anh
Hoang Thanh L stra chira lai dé ¢ dugc khoang 1 ndm, dén nam 1986 thi anh L cho



pha, d& ngbi nha va khong o trén thira dat nay tir @6 cho dén nay, con ba D khéng
& trén ngdi nha nay. Tur nam 1986, ba C quan ly, st dung ngdi nha.

HO so dia chinh thé hién: ban d6 dia chinh nim 2007, to sb 78, thira dat s6
52 mang tén Nguyén Vin Duong (chong ba Bui Thi C); ban d6 dia chinh nim
2017, to 80 78, thira s6 112 do anh Nguyén Van H dang quan Iy sir dung, con thia
dat s6 52 do ba Bui Thi C dang quan Iy s dung. Cac thtra dat nay & phia Tay Nam
giap nha ong Nguyen Vin Phuong; ho so k¥ thuat thira dat doi véi thira dat sb 52,
to s6 78, ban dd dia chinh nam 2007, muc dich sir dung: dat &, tén chu s dung:
Nguyén Vin Duong; bién ban xac nhan ranh giéi, moc gidi, dién tich thira dat
(theo hién trang st dung thira dit) ngay 10/6/2007, thé hién ngudi st dung 6ng
Nguyén Vian Duong, c¢6 chit ky giap ranh cua cac ho lién ké.

Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/6/2021 va so dd kém theo; bién
ban dinh gia ngay 10/6/2021 va két luan dinh gia ngay 10/6/2021, thé hién céc
cong trinh xay dung gan lién véi dat do ba C va anh Hoan xay dung tir nam 1992,
anh Hoang Xuan B ciing thtra nhan ndi dung nay.

Nhu vy, ¢6 da co so két luan: vao thoi diém cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 AD 104207, s6 vao sO cap GCNQSDP s6 H00629 do UBND thi xa
(nay 1a thanh phd) MC, tinh Quang Ninh cip ngay 28/02/2006 mang tén ngudi su
dung dat ho ba Nguyen Thi D thi trén thira dat khong c6 nha ¢, ho ba D khong
quan 1y str dung thira dat, con trai ba D 1a anh Hoang Thanh L chi & trén thira dat
khoang tir nam 1984 dén nam 1986. Con gia dinh ba C quan 1y, str dung thira dat tir
nam 1986 dén nay va xay dung mot sd cong trinh trén thira dat. Nguoi dai dién
theo Uy quyén cua nguyén don ba D, 1a anh Hoang Xuan B ciing xac nhan: tai thoi
diém ho ba D duoc cap GCNQSDD sé AD 104207, gia dinh ba D khéng ¢ trén
thira dat ma o tai to 3, khu HL, phuong N, thanh phé MC, tinh Quang Ninh. Mt
khac, anh B con khai tai thoi diém ho ba D duoc cap GCNQSDD sé AD 104207,
trén thra dat c6 ngdi nha 03 gian tuy nhién dd mat mot phan méi nha, mot phan
tuong nha bi d6 va con cac cdy an qua lau nim xung quanh, ba D 1a ngudi st dung
thira dat, thuong xuyén qua lai dé cham bon va thu hoach cdy an qua 1au nam trén
thira dat, dong thoi cho gia dinh ba C muon mot phan dat vudn dé trong rau nhung
khéng c6 co s¢ dé chap nhan.

[3.2] Vé tinh hop phap cua Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AD
104207, s0 vao s0 cap GCNQSDD s6 H00629 do UBND thi xa (nay 1a thanh pho)
MC, tinh Quang Ninh cap ngay 28/02/2006 mang tén ngudi st dung dat ho ba
Nguyen Thi D, tai hd so cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat (but luc 03 dén
12) gdm co:

- Bon xin xac nhan nha ¢, vdi ndi dung: nam 1984, ba D dugc UBND xa N
cap cho mua mot ngdi nha véi gia thoa thuan. Tuy nhién, ba D di bi ké trom vao
nha ldy mat gidy to. Pon c6 xac nhan cia UBND x4 N, truong khu 6ng Poan Vian
Tan va cac 6ng Nguyén Vian Thanh, ong Nguyén Ngoc Lam, 6ng Trinh Phan.

- S6 ho khau ctia ho ba Nguyén Thi D gém 05 nhan khau.

- bon xin déng ky quyén str dung dat khdng ghi ngay thang, thé hién sb
nhan khau: 05; nguon goc mua nha gia cao do UBND x4 ban (1984).



- Bién ban xét duyét dat ¢ néng thdn khong ghi ngay thang, nam 2004;
ngudn gbc: thanh Iy nha, thoi diém st dung ndm 1984.

- Bién ban kiém tra thyc dia nam 2003, khong ghi ngay thang, khong ky
giap ranh, trén dat khéng thé hién nha ¢, thanh phan tham gia c6 dai dién t6 cong
tac xa la ong Ninh Ngoc Anh; dai dién to chuyén moén phuong N 1a ong Vil Vian
Tuan, truong khu 12 6ng Poan Vin Tan va ba Nguyén Thi D va chit ky cd: Pham
Thién Tién, Vi Van Tuan, Nguyén Thi D.

- To khai 1& phi trudc ba; gidy to lién quan: Quyét dinh sé 1200/2005/QP-
UB cua UBND thi xa MC ngay 03/8/2005.

- Gidy nop tién vao ngan sach Nha nudéc.

Hoi dong xét xir, xét thay: tai thoi diém hop thuc héa va cip GCNQSDD
cho ho ba D nam 2006, trén thira dat khdng c6 nha (chi c6 nha do ba C xay dung tir
nam 1992), ho ba C 1a nguoi quan ly sir dung thira dat néu trén tir ndm 1986 dén
nay; ho ba D khdng truc tiép quan ly si dung thira dat; UBND phuong N xéc nhan
khong c6 tai liéu thé hién ba Nguyén Thi D c6 giay to UBND xa thanh ly nha cho
ba D nhu don cua ba D trinh bay luu trong ho S0 Xin cap giay chu:ng nhan quyén
st dung dat. H6 ba D khéng c6 cac gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai
khOan 1 2 va 5 biéu 50 Luat Dit dai nam 2003, ho ba D khong du diéu kién duoc
Cap gidy chu:ng nhan quyén st dung dat Tuy nhién, UBND thi xa (nay la thanh
phd) MC lai Cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 104207, s6 vao so cip
GCNQSDD so H00629 ngay 28/02/2006 mang tén nguoi st dung dat ho ba
Nguyén Thi D, Ia trai phap luat, xAm pham quyen, loi ich hop phap cua gia dinh ba
Cla ngu’cn dang quan 1y, st dung thira dat tir ndm 1986 va c6 tai san trén dat. Can
ctr Piéu 106; Piéu 166 Luat Pét dai nam 2013; Piéu 34 cua Bo luat TH tung dan
su, Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khoi klcn cua bi don ba C va anh Hoan Vc
viée ycu cau Toa an huy G1ay chung nhan quyen st dung dat sb AD 104207, sb
Vvao so cap glay chig nhan quyén str dung dat s H00629 do Uy ban nhan dan thi
xa (nay la thanh phé) MC, tinh Quang Ninh cap ngay 28/02/2006 mang tén nguoi
st dung dat ho ba Nguyén Thi D.

Do h¢ ba D khdng quan ly sir dung thira dat, khong du diéu kién dugce cap
gidy chimg nhan quyen sir dung dat, Hoi dong xét xur da chap nhan yéu ciu khot
kién cua bi don ba C va anh Hoan, huy Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AD
104207, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb 'H00629 do Uy ban
nhan dan thi xa (nay la thanh phd) MC, tinh Quang Ninh cip ngay 28/02/2006
mang tén nguoi St dung dat ho ba Nguyén Thi D, do d6 yéu cau khai kién cua
nguyén don ba D vé viéc yéu cau ba C va anh Hoan phai tra lai quyén str dung dat
dién tich 660,0m? tai khu HL, phuong N, thanh phé MC, tinh Quang Ninh cho ba
D 13 khong c6 can ctr dé chap nhan.

[4] V& an phi, vé chi phi t6 tung;

[4.1] V& an phi: Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
ba Nguyén Thi D, chip nhén yéu cau khéi kién cua bi don ba Bui Thi C va anh
Nguyén Vian H. Cén ¢t khoan 1 Diéu 147 caa Bo luat T6 tung dan su. Khoan 1, 3
va 5 Piéu 26; diém a khoan 2 Piéu 27; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 6 Piéu 15



10

Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an. Budc ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi dan su so thim, tuy nhién ba D Ia
ngudi cao tudi, dd don xin mién ndp tam tmg an phi dan sy so thAm va tai phién
tda, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a anh Hoang Xuan B c6 don
Xin mién 4n phi dan sy so thim cho ba D nén Hoi déng xét xtr chdp nhan mién an
phi dan su so thdm cho ba D. Tra lai cho ba C va anh Hoan sé tién tam ng &n phi
da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa 4n s6 0015813
ngay 21/12/2021 cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh.

[4.2] V& chi phi t6 tung: ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, 12
anh Hoang Xuan B da ndp 20.000.000 dong tién tam ung chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia. Toa an chi phi hop 1y cho viéc xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia hét tong so tién 7.400.000 dong, Toa an di hoan tra lai cho anh B s6
tién 12.600.000 déng. Anh B yéu cau Toa an giai quyét viéc chiu chi phi té tung
theo quy dinh cua phap luat. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu
165 ctia Bo luat T6 tung dan su, ba Nguyén Thi D phai chiu toan b chi phi xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia (da nop du).

[5] Vé quyén khang cdo: cac duong su duoc quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan su.

[6] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh vé
viéc giai quyét vu an nhu néu trén, c6 cin ct chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37 ; khoan 1
Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227; khoin
1, 3 biéu 228; Piéu 271 va DPiéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy. Piéu 158; Piéu
160; Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai
nam 2003. Diéu 106; Diéu 166; Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013. Piém d khoan 1
Diéu 12; khoan 6 Diéu 15; khoan 1, 3 va 5 Diéu 26; diém a khoan 2 Diéu 27 cua
Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xur:

[1] Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi D vé
viéc yéu cau ba Bui Thi C va anh Nguyén Van H phai tra lai quyén sir dung dat
dién tich 660,0m? dat tai khu HL, phuong N, thanh pho MC, tinh Quang Ninh theo
Glay chirng nhan quyen st dung dat s6 AD 104207, sb vao so cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 H00629 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phb) MC,
tinh Quang Ninh cap ngay 28/02/2006 mang tén ngudi st dung dat ho ba Nguyén
Thi D.

[2] Chap nhan yéu cau khai kién ctia bi don ba Bli Thi C va anh Nguyén Vin
H.

Hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé AD 104207, s6 vao s6 cap gidy
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chting nhan quyén str dung dat sé6 H00629 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) MC, tinh Quang Ninh cip ngay 28/02/2006 mang tén ngudi st dung dat ho ba
Nguyén Thi D.

[3] V& 4n phi:

Mién 4n phi dan su so thdm cho nguyén don ba Nguyén Thj D.

Tra lai cho ba Bui Thi C va anh Nguyén Vian H 300.000 dong (Ba tram nghin
dong), tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, I& phi Toa an
s6 0015813 ngay 21/12/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh.

[4] V& chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi D phai chiu toan b chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia 1a 7.400.000 dong (Bdy triéu, bon tram nghin dong),
ba D da ndp du.

An xtr cong khai so thim c6 mit nguyén don; bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan (trir nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
phuong N va Uy ban nhan dan thanh phd MC), bao cho biét co quyen khéng cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Vang mat nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan: Uy ban nhan dan phuong N va Uy ban nhan dan thanh phé MC, béo
cho biét c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac
ké tir ngay ban an dugc niém yét hop Ié theo quy dinh ctia phap luat.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn ddn sy thi nQuoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuedng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiee hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an ddn su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Ninh;

- Cuc THADS tinh Quéng Ninh;

- TAND cép cao tai Ha Noi;

- Luu HSVA,; VP.

Nguyén Thiiy Hing
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HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Vii Anh Tuin L& Phi Long Nguyén Thay Hing



