TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 442/2020/ DS-PT
Ngay: 26/11/2020.
“VIv Tranh chdp hop dong tin

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Vii Viét Van.
Céac Tham phan: Ba Ngb Thi Thu Thién;
Ba Bing Manh Cam yén.
- Thuw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi.
- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa: Ong
Lé Puc Phuong - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi xét
xtr phlc tham, cong khai vu an thu ly s 388/2020/TLPT- DS ngay 05 thang 10 nam
2020, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban &n dan su so tham sé 26/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2020 cua
Toa an nhan dan quan Ha Bong bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 445/2020/QD-PT ngay 02/11/2020,
Quyét dinh hodn phién toa sé6 580/2020/QDPT-HPT ngay 19/11/2020, gitra cac duong
su:
- Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam;
Pia chi: S6 2 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc Khanh — Chu tich Hoi dong thanh vién.
Pai dién theo uy quyén: Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam
— Chi nhanh Trang An.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hitu Hong — Giam ddc Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh Trang An.



Pai dién theo uy quyén cia Ngdan hang Nong nghiép va phat trién néng thén Viét
Nam — Chi nhanh Trang An: Ong Nguyén Minh Khéi — Giam doc Phong giao dich Nhan
Chinh, Ngan hang Néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh Trang An.

- Bi don: Anh Pham Thé H, sinh nim 1968;

Chi Nguyén Thi Hién, sinh nim 1976;

Cung tra tai: T6 dan phd Quyét Tién, phuong Duong Noi, quan Ha Poéng, thanh
phd Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén ciia anh anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién: Chi Pham
Thi Huong, sinh nam 1973; tra tai: S 2 ngach 193/2 phé Cau Cdc, t6 dan phé Hanh,
phuong Tay MJ, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha No6i (van ban uy quyén ngay
04/4/2019).

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Anh Pham Thé Huén, sinh nam 1978;

+ Chi D6 Thi Thuy, sinh nim 1978;

Cung tra tai: T6 dan phd Quyét Tién, phuong Duong Noi, quan Ha DPong,

thanh ph Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén ctia anh Pham Thé Hudn va chi P6 Thi T huy: Chi Pham
Thi Huong, sinh nam 1973; tra tai: S6 2 ngach 193/2 phé Cau Cdc, t6 dan phé Hanh,
phuong Tay MJ, quan Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi (van ban uy quyén ngiy
04/4/2019)..

+ Ong Nguyén Thai Thi, sinh nim 1955; Ba Nguyén Thi Hop, sinh nim 1956;
Anh Nguyén Tuan Anh, sinh nim 1978; chi Nguyén Thi Hanh, sinh nim 1988; chau
Nguyén Bao Ngoc, sinh ndm 2012; Chau Nguyén Quang Khanh, sinh nim 2015; chau
Nguyén Minh Pirc, sinh ndm 2019 (cdc chdu Ngoc, Khdnh, Pirc la con anh Nguyén Tudn
Anh va chi Nguyén Thi Hanh do anh Tudn Anh, chi Hanh dai dién).

Cung tra tai: Thon Thanh Vat, xa Pong Tién, huyén Ung Hoa, thanh ph6 Ha Noi.

+ Vin phong Cong ching Tran Gia (nay la van phong cong chimg Tran Hoang
Lan);

Pia chi: Phuong Ha Cau, quan Ha Pong, thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Hoang Lan — Trudng Vin phong.

Nguoi khang cao anh Pham Thé H 1a bj don; 6ng Nguyén Thai Thd, anh Pham
Thé Huan 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dan sy so’ tham vu an ¢6 ngi dung nhu sau:



Tai don khéi kién ngay 16/8/12018 va cdc 16i khai tiép theo, dgi dién nguyén
don trinh bay:

Ngay 22/12/2016 anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién ky Hop ddng tin dung sd
1305-LAV201600998 vay tién Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam — Chi nh&nh Trang An, phong giao dich Nhan Chinh véi nhitng ndi dung sau:

S tién vay 1a 1.300.000.000 ddng; Muc dich vay vén cho vay bu dap tién mua cin
ho chung cu; Thoi han cho vay 60 thang; Lai suit tai thoi diém ky hop dong la
8,5%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii trong han.

Ngan hang di giai ngan thyc té 1a 1.300.000.000 ddng.

Pé dam bao cho khoan vay trén, anh Hung, chi Hién da thé chap quyén s dung
dat tai thira dat s6 30, to ban d6 s6 05; Pia chi: thon Thanh Vat, xa Pong Tién, huyén
Ung Hoa, thanh phé Ha Noi di duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BA761856, sd vao s6 cap GCN: CH-000258
do UBND huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi cap ngay 18/6/2010 cho ong Nguyén Thai
Thi va ba Nguyén Thi Hop (da chuyén nhuong cho ong Pham Thé Huan, theo Hop dong
quyén st dung dat duoc Vin phong Cong ching Tran Gia cong chimg (sd cong chimg
00115.2011, quyén s6 01 TP/CCSCC/HPGD ngay 29/11/2011).

Hop dong thé chap quyén str dung dat dé dam bao nghia vu ctia bén tht ba 6 sb
cong ching 2410/2016/HDTC; quyén s6 02.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 19/12/2016 tai
Vin phong cong ching Binh Minh, thanh phé Ha Noi, giita bén thé chap 1a anh Pham
Thé Huan va chi P Thi Thuy dé dam bao cho bén vay 1a 6ng Hung, ba Hién tai Ngan
hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Trang An, phong giao
dich Nhan Chinh.

Qua trinh thyc hién hop déng anh Hung, chi Hién d3 thanh toan dugc

195.000.000 dong tién gbc va 83.389.721 ddng tién 13i. Do anh Hung, chi Hién vi
pham nghia vy tra ng nén khoan ng da chuyén sang ng qua han tir ngay 20/12/2017. Tinh
dén nay anh Hung, chi Hién con no Ngan hang tong s tién 1a 1.476.558.481 dong trong
d6 no goc 1a 1.105.000.000 dong, no lii trong han 55.946.042 ddng, 14i qua han la
315.612.439 dong.

Nay Ngan hang dé nghi Toa 4n:

Budc anh Pham Thé H, chi Nguy@n Thi Hién c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, tinh dén nay voi téng sb tién 1a
1.476.558.481 ddng; trong d6 no gdc 1a 1.105.000.000 déng, no lii trong han 55.946.042
dong, 13i qua han 1a 315.612.439 dong.

Buoc anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién phai tiép tuc tra tién 14i cho Ngan
hang theo 14i suat quéa han theo quy dinh tai Hop ddng tin dung.
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat anh Hung, chi Hién khéng thanh toan hoic
khong thanh toan day di cho Ngan hang sé tién trén thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh an tién hanh ké bién, ban, chuyén nhuong tai san dam bao caa khoan vay
la: Quyén su dung dat va tai san g:fm lién v&i dat tai thua dat s6 30, to ban do sb 05; Dia
chi: thon Thanh Vat, xa Dé)ng Tién, huyén Ung Hoa, thanh phé) Ha N1 da duoc cép Giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
BA761856. S6 vao s6 cap GCN: CH-000258 do UBND huyén Ung Hoa, thanh phé Ha
Noi cp ngay 18/6/2010 cho 6ng Nguyén Thai Tha va ba Nguyén Thi Hop (di chuyén
nhuong cho 6ng Pham Thé Huan, theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat,
duoc cong chung tai Vian phong Cong ching Tran Gia, sd cong chimg 00115.2011,
quyén s6 01 TP/CCSCC/HPGD ngay 29/11/2011.

Truong hop s6 tién phat mai, thu hoi tir tai san dam bao khong du tra ng cho Ngan
hang thi anh Hung, chi Hién tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tat toan toan bo
khoan vay.

Déi vai yéu cau doc lap cua 6ng Thi, Ngan hang dé nghi dé nghi Toa bac yéu cau,
vi khéng ¢o can ct.

Bi don, anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién do chi Pham Thi Huong la dai
dién theo uy trinh bay:

Chi Huong x4c nhan anh Hung, chi Hién ky Hop dong tin dung vay Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh Trang An, phong giao dich
Nhan Chinh sé tién 1.300.000.000 dong va da thé chap tai san 1a quyén sir dung dit nhu
Ngan hang trinh bay trén la ding.

Qua trinh thuc hién hop dong, anh Hung, chi Hién di tra dugc 195.000.000 dong
tién gbc va 83.389.721 dong tién lai.

Chi Huong xac nhan tinh dén nay anh Hung, chi Hién cOn no ngan hang tong sb
tién 1a 1.476.558.481 dong trong d6 ng gbc 1a 1.105.000.000 dong, ng ldi trong han
55.946.042 dong, 13i qua han 1a 315.612.439d6ng.

Nay Ngan hang khaoi kién, vi dang kho khan nén chua c6 kha ning trd ng cho ngan
hang. Nay xin tra mdi thang 50 triéu dong vao ng gbc cho dén khi thanh toan xong toan
b sb tién gbe va lai.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Thi, quan diém cua chi Huong: khong duong
nhién 6ng Tha, ba Hop lai chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Huan. Ong Thu dé
nghi huy Hop dong chuyén nhuong giita 6ng Thu, ba Hop v6i anh Huén va hiay Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat , chi Huong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Néu 6ng Thii néi chi Huong hira thi dé nghi 6ng Thu ctr 1am don 1én co quan Cong



an dé giai quyét. Con trong vu an nay chi khong lién quan gi dén 6ng Thu, chi dé nghi
Toa an bac yéu cau doc 1ap cta ong Tha.

Anh Pham Thé Hudn, chi P6 Thi Thuy trinh bay: Nam 1016, vo chong anh chi
c6 ky hop dong thé chip dung tai san cta anh chi tai thon Thanh Vat, x4 Pong Tién,
huyén Ung Hoa, thanh phé Ha No6i dé cho anh Hung, chi Hién vay tién tai Ngan hang
noéng nghiép. SO tién vay thé nao anh chi khong biét. Nay Ngan hang khoi kién , anh
Hung, chi Hién phai c6 trach nhiém tra ngan hang.

Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan, ong Nguyé:n Thai Thu, ba Nguyé:n Thi
Hop trinh bay: Nam 2011 gia dinh 6ng, ba c6 nhu cu vay tién dé mua xe 6 to cho con
trai chay xe taxi. Trudc d6 6ng, ba da ra ngan hang hoi vay nhung ngan hang tra 1oi la gia
dinh khong c6 thu nhap nén khong cho vay. Do anh Nguyén Anh Nguyén 1a ho hang voi
gia dinh Ong, ba gidi thiéu co6 quen biét chi Pham Thi Huon g nho chi Huong vay ho. Ong
Thu ¢6 gap chi Huong. Chi Huong c6 ndi 1a phai sang tén s6 d6 nha dét cua vo chéng
ong, ba cho chi Huong thi méi vay hd dugc tién va chi Huong ¢6 hen vo chéng ong Thu,
ba Hop ra Ha Péng lam thu tuc cong chimg sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat
cho chi Huong. Vo chéng ong Thu, ba Hop déng vy va ra Ha Pong lam tha tuc cong
chiing sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi Huong tai Van phong Cong
chiing Tran Gia. Vo chéng ong Thu, ba Hop chi gap chi Huong, chi Huong bao va hudng
dan vo chdéng ong Thi, ba Hop vao lam thi tuc cong chimg. Vo chong 6ng, ba di ky tat
ca cac thu tuc chuyén nhuong nha dat. Vo chéng ong, ba khong biét anh Huan 1a ai. Chi
Huong di Lira 6ng ba; ong ba dé nghi hay Hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén
str dung dét giira vo chong 6ng, ba véi anh Huan va hiy Gidy chimg nhan quyén st dung
dang dtrg tén anh Huan.

Chi Nguyén Thi Hanh trinh bay: nim 2011 chi vé lam dau 6ng Thu, ba Hop, viéc
mua ban chuyén nhuong quyén st dat gitta bé me chong chi v6i anh Huan nhu thé nao
chi khong biét. Pén nay chi mdi biét nha dat ciia bd me chi da sang tén cho ngudi khac.
Nay ngan hang khoi kién, dé nghi toa xem xét nha dat cho bd me chi lay lai nha dat, 13y
lai s6 do.

Vin phong cong chirng Tran Hoang Lén trinh bay: Ngay 29/11/2011, theo yéu
cau cua ngudi cong ching, Van phong Cong chimg Tran Gia (nay 1a Van phong Céng
chtng Tran Hoang Lan) d3 cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong ching 00115.2011, quyén sé 01 TP/CCSCC/HPGD giita 6ng Nguyén Théi Thu, ba
Nguyén Thi Hop v&i anh Pham Thé Huén, dbi tuong 13 toan bo thia dat sb 30, to ban d6
s6 05; Dija chi: thon Thanh Vat, xi Déng Tién, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi da
duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac gan
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lién véi dat sb BA761856. S6 vao s6 cap GCN: CH-000258 do UBND huyén Ung Hoa,
thanh phd Ha Nbi cip ngay 18/6/2010 cho 6ng Nguyén Thai Thi va ba Nguyén Thi Hop.

V& hiéu lyc cuia Hop dong trén:

Thir nhat: Cac bén da cung cip ddy da ban chinh hd so phap 1y ching minh quyén
va loi ich vé tai san.

Thir 2: Tai thoi diém cong chimg cac bén c6 ddy di nang lyc hanh vi dan sy.

Thi 3: Quy trinh cong chimg diy du dung quy dinh cta phap lut.

Thtr 4: Cac bén tham gia giao dich thoa thuan trong hop déng 1a su that, tu nguyén,
khong vi pham diéu cdm ctia phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sb 26/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2020 cua Toa
an nhan dan quan Ha Pong di quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia Ngdn hdang néng nghiép va phdt trién néng
thén Viét Nam doi véi anh Pham Thé H, chi Nguyé~n Thi Hién.

2. Buéc anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién phdi thanh todn tra Ngdn hdang
néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam, tinh dén ngay 0416/2020 tong so tién la
1.476.558.481 dong, trong dé no goc la 1.105.000.000 dong, no ldi trong han
55.946.042 dong, ldi qud han la 315.612.439d6ng.

Truong hop anh Pham T hé H, chi Nguyé~n Thi Hién khong thanh todn hodac thanh
todn khéng day du, Ngdn hang néng nghiép va phdt trién néng thén Viét nam cé quyén
yéu cdu co quan Thi hanh dn cé tham quyén phdt mai tai san thé chdp la toan bé Quyén
s dung dat va tai san gd'n lien véi dat tai thira dat so 30; to ban do sé 05, dia chi thira
dat tai: thén Thanh Vit, xa Pong Tién, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Néi theo Gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khdc gan lién véi ddt sé
BA761856; S6 vio sé cap GCN: CH-000258 do UBND huyén Ung Hoa, thanh phé Ha
Néi cap ngay 18/6/2010 cho éng Nguyén Thai Thii va ba Nguyén Thi Hop (dd chuyén
nhwong cho anh Pham Thé Hudn theo Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc
Van phong céng chimg Tran Gia céng ching s6 001152011, quyén sé6 01
TP/CCSCC/HPGD ngay 29/11/2011).

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham (ngay 05/6/2020), nguwoi phdi thi hanh
an tié'p tuc chiu ldi sudt doi véi khoan no go”'c theo murc 1di sudt thod thudn trong hop
dong tin dung s6 1305-LAV201600998 ngay 22/12/2016 cho dén khi trd xong ng goc.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia 6ng Nguyén Thai Thi , vé viéc dé nghi
hiy hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt, gitta 6ng Nguyén Thdi Tha, ba Nguyén



Thi Hop véi anh Pham Thé Hudn va hiy Gidy chitng nhdn quyén si dung ddt dd sang tén
cho anh Pham Thé Huan.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cua cac duong su.

Khéng ddng ¥, 6ng Nguyén Thai Tha khang cdo Ban an. Pon khang céo cia ong
Tha ¢6 ndi dung chinh: Nam 2011 gia dinh 6ng c6 nhu cau vay tién dé mua xe 6 t6 cho
con trai 6ng chay xe taxi. Ong Thu c6 gap chi Huong, chi Huong c6 noi 1a phai sang tén
s6 d6 nha dat ciia vo chdng 6ng, ba cho chi Huong thi méi vay ho duoc tién. Vo chong
ong Thu, ba Hop da ky tat ca cac tha tuc chuyén nhuong nha dit theo huéng dan cta chi
Huong. Vo chong dng ba khong biét anh Huén 1a ai. Chi Huong d3 lira ong ba, 6ng ba dé
nghi hiy Hop déng cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra vo 6ng ba véi
anh Huan va hity Gidy ching nhan quyén str dung dang dtmg tén anh Huan.

Anh Pham Thé Huan, anh Pham Thé H khang céo toan bo Ban 4n.

Tai phién toa phic tham:

Puong su giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, cac duong su khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an, khdng xuat trinh chiing ct méi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung, ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

V& noi dung, sau khi phan tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi
xé&c dinh yéu cau khang cao cia 6ng Nguyén Thai Thl, anh Pham Thé H, anh Pham Thé
Huan 1a khdng c6 co s&, dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham gii nguyén Ban an dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa va
cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phtic tham nhan dinh:

Vé t6 tung, 6ng Nguyén Thai Tha, anh Pham Thé H, anh Pham Thé Huan nop don
khang céo, nop tién tam ang an phi phic tham trong han luat dinh 1a hop 18.

Vé noi dung, xét yéu cau khang cdo cia dng Nguyén Thai Thii, anh Pham Thé H,
anh Pham Thé Huan, Hoi dong xét xir phuc tham thiy rang:

Ngay 22/12/2016, anh Pham Thé Hung, chi Nguyén Thi Hién ky Hop dong tin
dung sé 1305-LAV201600998 vay tién Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam - Chi nhadnh Trang An, phong giao dich Nhan Chinh vé1 nhitng nd1 dung sau:
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S6 tién vay 1a 1.300.000.000 dong; Muc dich vay vén bu dip tién mua can ho
chung cu; Thoi han cho vay 60 thang; Lai suat tai thoi diém ky hop dong 14 8,5%/nam,
1ai suat qua han bang 150% 13i trong han.

Ngan hang di giai ngan 1.300.000.000 dong

DPé dam bao cho khoan vay trén, anh Hung, chi Hién d3 thé chip quyén sir dung
dat tai thira dat sb 30, to ban dd sb 05; Pija chi; thon Thanh Vat, xa Béng Tién, huyén
Ung Hoa, thanh ph Ha Nbi da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BA761856; sd vao so cap GCN: CH-000258
do UBND huyén Ung Hoa, thanh phé Ha Noi cap ngay 18/6/2010 cho dng Nguyén Thai
Tha va ba Nguyén Thi Hop (da chuyén nhuong cho anh Pham Thé Huan theo Hop dong
quyén st dung dat duoc Vian phong céng chiung Tran Gia, s6 cong chung 00115.2011,
quyén s6 01 TP/CCSCC/HPGD ngay 29/11/2011).

Tai san thé chap da duoc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phép luét.

Qua trinh thuc hién hop dong anh Hung, chi Hién da thanh toan duoc 195.000.000
dong tién gdc va 83.389.721 dong tién 1di. Do anh Hung, chi Hién vi pham nghia vu tra
no nén khoan ng da chuyén sang no qua han tir ngay 20/12/2017. Tinh dén nay anh
Hung, chi Hién con no Ngan hang tong s tién 1a 1.476.558.481 dong; trong d6 no gbc 1a
1.105.000.000 ddng, no lai trong han 55.946.042 dong, 13i qua han 1a 315.612.439 dong.

Xét thay, Hop dong tin dung ky két giira Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thon Viét Nam véi anh Pham Thé Huan, chi Nguyén Thi Hién 1a hoan toan tu
nguyén, c¢6 ndi dung va hinh thirc pht hop quy dinh phép luat, 1a hop dong tin dung hop
phap nén co6 hiéu lyc d6i voi cac bén tham gia. Viéc anh Pham Thé Huan, chi Nguyén
Thi Hién khéng tra dugc no gbc va lii dung ky han nhu di thoa thuén 1 vi pham hop
ddng. Nay, Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam yéu cau anh Pham
Thé Huén, chi Nguyén Thi Hién phai thanh toan khoan no gdc va cac khoan 13i theo Hop
ddng tin dung 1a dung quy dinh cua phap luat nén duoc chip nhan.

Vé céach tinh 14i trong han, 1i qua han ciia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thén Viét Nam phu hop véi cac diéu khoan trong Hop dong tin dung va phu hop véi
phap luat nén duoc chap nhan.

Ban 4n dan su so thim budc anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién phai tra Ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, tinh dén ngay 04/6/2020, tong sb
tién 1a 1.476.558.481 dong; trong d6 no gdc 1a 1.105.000.000 dong, ng 1di trong han
55.946.042 dong, 13i quéa han 1a 315.612.439 dong 13 phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira vo chong dng Thd, ba Hop
v6i anh Huén va Gidy chimg nhin quyén st dung dang dimg tén anh Huan thiy ring:
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Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Vian phong Cong ching Tran Gia,
cong chung s6 00115.2011, quyén sé6 01 TP/CCSCC/HPGD ngay 29/11/2011giita ong
Nguyén Thai Tha, ba Nguyén Thi Hop v6i anh Pham Thé Huan; d6i tuong 13 toan bo
thira dat s6 30, to ban dd s6 05; Dia chi: thon Thanh Vat, xa Pong Tién, huyén Ung Hoa,
thanh phd Ha Noi da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 BA761856; S6 vao so cip GCN: CH-000258 do
UBND huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi cip ngay 18/6/2010 cho 6ng Nguyén Thai
Tha va ba Nguyén Thi Hop. Khi Vin phong cong ching Tran Gia thuc hién cong chimg
duoc cac bén cung cap day du ban chinh hd so phap 1y ching minh quyén va loi ich vé
tai san. Tai thoi diém cong ching cac bén co day du ning luc hanh vi dan sy. Quy trinh
cong chung day di, dung quy dinh ciia phap luat. Cac bén tham gia giao dich thoa thuan
trong hop dong 1a sy that, tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cuia phap luat. Ngay
06/12/2011, Van phong Pang ky quyén sir dung dat huyén Ung Hoa da 1am thu tuc ding
ky sang tén chu str dung thira dat néu trén cho anh Pham Thé Huén.

Ong Thua, ba Hop cho rang minh da bi chi Pham Thi Huong Itra nén méi ky Hop
dong chuyén nhuong va sang tén nha dat cho anh Pham Thé Huén, chit thuc té chi Huong
chua dua cho dng, ba vay dong nao. Ngoai 10i khai, 6ng Thu, ba Hop khong ¢ tai licu,
chimg ctr gi khac dé chimg minh 6ng, ba bi lira r6i hay bi ép budc. Do d6, khong co cin
ctr chip nhan yéu cau hity Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, giita 6ng Tha,
ba Hop v6i anh Huan va huy Gidy ching nhan quyén st dung dat da sang tén cho anh
Pham Thé Huéan.

Vé Hop dong thé chap tai san: Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao
nghia vy cua bén thit ba s6 cong ching 2410/2016/HPTC; quyén sé6 02.TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 19/12/2016 tai Vin phong Cong chimg Binh Minh, thanh phd Ha
Noi, gitra bén thé chap 1a anh Pham Thé Huan va chi D& Thi Thuy dé dam bao cho bén
vay la 6ng Hung, ba Hién tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
— Chi nhanh Trang An, phong giao dich Nhan Chinh duoc thuc hién theo dung quy dinh
phap luat. Tai san thé chap di duoc ding ky giao dich bao dam. Do d6, Hop ddng thé
chap quyén sir dung dat nay 1a hop phap nén c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén. Nay,
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam yéu cau xir 1y tai san thé chap
dé thu hoi no theo Hop déng tin dung trén néu bi don khong tra ng hoac trd khong du )
no 1 phut hop véi quy dinh ctia phap ludt can dugce chap nhén.

Nhu di trich dén va phén tich trén, Ban 4n dan sy so tham di cin cr va ap dung
dung cac quy dinh cta phap luat hién hanh dé xét xir vu kién, khang céo ciia 6ng Nguyén
Thai Tha, anh Pham Thé H va anh Pham Thé Huan khéng co cin ctr, khong dugc chip
nhan; can giit nguyén Ban 4n dan sy so tham.,
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An phi phic tham: Ong Nguyén Thai Tha, anh Pham Thé H va anh Pham Thé
Huan phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH

Can ctr Diédu 26, 35, 39; 227, 266, 271, 273, khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat t6 tung
dan sy; Piéu 122, 124, 342, 348, 355, 402, 471, 474, 476 ciia BO luat dan sy nim 2005;
Piéu 90, 91, 94, 95, 98 cua Luat cac td chic tin dung; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé an
phi 1€ phi Toa &n; Luat Thi hanh an dan su.

Xu:

Khong chap nhan yéu cau khang céo ctua 6ng Nguyén Thai Tha, anh Pham Thé H
va anh Pham Thé Huan.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 04 thang 6 nam 2020
ciia Toa an nhan dan quan Ha Pong, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam doi véi anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién.

2. Budc anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién phai thanh toan tra Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, tinh dén ngay 04/6/2020 tong s6 tién 1a
1.476.558.481d (mot 1y bon tram bay sdu triéu nam trdm ndm tdm ngan bon tram tdm
mot dong); trong d6 no gbc 1a 1.105.000.000 dong, no 1i trong han 55.946.042 dong, 13i
qua han 14 315.612.439 dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngdy xét xir so tham (ngay 05/6/2020), nguoi phai thi hanh
an tiép tuc chiu 1ai suat d6i véi khoan no gdc theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong
tin dung s6 1305-LAV201600998 ngay 22/12/2016 cho dén khi tra xong ny gbc.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua dng Nguy én Thai Tha, vé viée hiy Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gitra 6ng Nguyén Thai Tha, ba Nguyén Thi Hop
v6i anh Pham Thé Huan va hity Gidy chtiig nhan quyén sir dung dat di sang tén cho anh
Pham Thé Huan.

4. Trudng hop anh Pham Thé H, chi Nguyén Thi Hién khong thanh toan hozc
thanh toan khong day da, Ngan hang nong nghiép va phét trién nong thén Viét nam c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap 13 toan b
Quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat tai thia dat s6 30, to ban dd sb 05; dia chi
thira dat tai: thon Thanh Vat, xd Pong Tién, huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Noi theo Gidy
ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
BA761856; Sb vao s6 cap GCN: CH-000258 do UBND huyén Ung Hoa, thanh phé Ha
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Noi cip ngay 18/6/2010 cho 6ng Nguyén Thai Tha va ba Nguyén Thi Hop (dd chuyén
nhuong cho anh Pham Thé Huan theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
Van phong cong chimg Tran Gia cbéng chung sb 00115.2011, quyén sb Ol
TP/CCSCC/HDPGD ngay 29/11/2011).

5. Quyén, nghia vu khi thi hanh an dan su:

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

6. Vé an phi:

* An phi so tham: Anh Pham Thé H va chi Nguyén Thi Hién lién déi chiu
56.297.000d (ndm sdu triéu hai tram chin bay ngan dong) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Thai Thi phai chiu 300.000d (ba trdm ngan dong) an phi dan sy so
tham; dugc trir vao s6 tién tam ung an phi da ndp t heo Bién lai thusé 08759 ngay
12/02/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha Dong.

Hoan tra Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét nam s tién tam tng
an phi da nop 23.864.0004d (hai ba triéu tam tram sau tw ngan dong) theo Bién lai thu sd
02104 ngay 06/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha Pong.

* An phi phuc thim: Ong Nguyén Thai Tha, anh Pham Thé H, anh Pham Thé
Huan mdi nguoi phai chiu 300.000d (ba trdm ngan dong) an phi dan sy phac tham, duoc
trir vao sb tién tam ung an phi dd ndp theo Bién lai thu s6 09119 ngay 17/6/2020, sb
09120, 09121 ngay 18/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ha Pong.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

HOQI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Ngi; Tham phan — Chi tea phién toa
- TAND qudn Ha Dong;

- Chi cuc THADS qudn Ha Pong;

- Cac dwong su;

- Luru van phong, ho so.

Vii Viét Viin
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