TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an sd: 243/2021/HCPT

Ngay: 04-5-2021

VIv Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly
dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANCAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ba: Nguyén Thi Thuy Vil
Cdc Thiam phdn: Ba: Pham Thi Duyén
Ong: Phan Nhyt Binh
- Thw ky phién toa: Ba: Hoang Thi Kim Nhi.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan déncéap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Pham Ba Duy- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 28-4va ngay 04-5 nim 2021 tai tru so Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phuc thadm cong khai vu an thu 1y s6: 695/2020/TLPT-
HC ngay 03 thang 12 nam 2020vé “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y, st dung dat dai”.

Do ban anhanh chinh so tham s61442/2020/HC-ST ngay09thang9nim 2020 cia
Toa 4n nhan danThanh phd H6 Chi Minhbi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6:592 /2021/QDPT-HCngay 19
thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi ki¢n: Ba Pham Ngoc D, sinh nam 1933;

Pia chi thuong tra: S6 73/2, dudng P, Phuong 14, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguoi khoi kién: Ong Nguyén Hai T, sinh ndm 1985,
dia chi: S6 227, duong D, Phuong 06, Quan 3, Thanh ph6é H6 Chi Minh, 1 nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy Gy quyén co cong ching sd 012825 ngay 10/8/2018 ctia Vin
phong Cong chimng Huynh Thi Ngoc Y).C6 mat.

- Ngwoi bi kién: Uy ban nhan din quin B
Pia chi tru so: S6 06, duong P, Phuong 14, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguweoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién:



Ong Hb P, chirc vu Pho Chu tich, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (Gidy uy quyén

s6 75/GUQ-UBND ngay 19/10/2018 cta Uy ban nhan dan quan B). Ving miit.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia ngueoi bi kién:

Ong Nguyén Quéc T, sinh nim 1974, chirc vu: Phé Truéng phong Tai nguyén va

Moi truong quan B. Vang mit.

Ba Ngb Thi H, sinh nam 1983, chtic vu: Chuyén vién phong Tai nguyén va Moi

truong quan B. Co mat.

B)

Cung dia chi: S6 06, dudng P, Phuong 14, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.
(Theo vin ban s 3720/UBND-TNMT ngay 19/10/2018 ciia Uy ban nhan dan quan

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Ngoc D, sinh nam 1933;

bia chi: 73/2, duong P, Phuong 14, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Ba Tran Thi L, sinh nam 1952;

bia chi: 73/6, duong P, Phuong 14, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Tran Thi L¢é C, sinh nam 1956;

4. Ong Tran Hiru L, sinh nam 1958;

5. Ba Tran Thi Lé T, sinh nim 1968;

6. Ba Tran Thi Lé T1, sinh nim 1966;

Cung dia chi: 73/2, dudng P, Phuong 14, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh
7. Ba Tran Thi Ngoc L, sinh ndam 1970;

Dia chi: 74A, dudng P, Phuong 14, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh

8. Ong Tran Hiru L1, sinh nim 1960;

Pia chi: 919, duong P, Phuong 7, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp cia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan (2),

(3), (4), (5), (6), (7), (8): Ong Nguyén Hai T, sinh nam 1985, dia chi: 227, duong b,
Phuong 06, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Cac glay
ly quyén cé cong ching s6 009990 ngay 10/7/2019, s 010471 ngay 18/7/2019, sb
010624 ngay 24/7/2019 cung ctia Van phong Cong chirng Huynh Thi Ngoc Y).

9. Ong Tran Hiru L2, sinh ndm 1961.Ving mat;
Dia chi: 73/2, dudong P, Phuong 14, quan Binh Thanh, Thanh phé HO Chi Minh.
10. Ba Tran Thi Lé T3, sinh nim 1964.Ving mit;
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Dia chi: Beethoven str 12, 77694 Kehl Deutschland, Duc.

11. Ba Tran Thi Lé L, sinh ndm 1954. Ving mit;

Dia chi: 4010 Lake Brazos LN Richmond TX 77406 USA.

12. Ba Nguyén Thi Yén L, sinh nam 1960. Vang mat;

bia chi: 73/4, duong P, Phuong 14, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi Yén L: Ba Nguyén Thi Tra M, sinh
nam 1984, dia chi: 47/3, duong N, Phuong 06, quan B, Thanh phé HO Chi Minh, 13 ngudi
dai dién theo uy quyen (Gidy uy quyén co cong ching sb 3546 ngay 23/3/2020 cia
Phong Coéng chimg S6 6).C6 mit.

Nguoi khang cdo: nguoi khoi kién.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién nop tai Toa an vao ngay 08/8/2018 cing nhu loi khai trong
qud trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham, nguoi khoi kien ba Pham Ngoc D co
nguoi dai dién hop phdp la 6ng Nguyén Hai T trinh bay:

Gia dinh ba Pham Ngoc D sinh séng trén nha, dat sd 73/2, duong P, Phuong 14,
Quan B, Tp H6 Chi Minh (s6 cii 62/4 dudong P) tir nam 1952.

Nam 1988, gia dinh ba D sua chira lai phan nha bép do Xuong cap, hu hong nang
thi ba D& Thi H tranh chdp, duoc chinh quyén dia phuong giai quyét bang Vin ban sb
287/PXD ngay 04/6/1988 cua Phong xdy dung quan B, ndi dung thuong luong bdi
thuong thiét hai hoa mau cho ba H dé toan quyén sir dung phan dat nha bép néi trén.

Ngay 03/7/1988, gia dinh ba D c6 thoa thuan v6i ba P Thi H dé mua lai phan dét
v6i dién tich 30m” trong d6 bao gdm phan dat nha bép va dat trong bén hong nha (1,6m
X 2,2m) voi sb tién 1a 220.000 dong theo TO bdi thuong thiét hai hoa mau ngay
03/7/1988 ba B Thi H d3 ky nhan.

Gia dinh ba D sinhrsf’)ng, on dinh trén phﬁr} dat trén va duoc Uy ban nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh cép Gidy chimg nhan quyen so hiru nha ¢ va quyén su dung dat
¢ s0 ho so s6 110/2002 ngay 14/01/2002.

Gia dinh ba D di thyc hién day du nghia vu thué v6i nha nudc theo To khai 1¢ phi
trudc ba ngy 06/02/2002 tai Cuc thué Thanh phd H6 Chi Minh, trong d6 thé hién nhiing
nguoi thira ké di san cta 6ng Tran Hitu Luat 13 chong ba Dung chét nim 1996 13 ba D va
10 nguoi con chung gém Tran Thi L, Tran Thi Lé L, Tran Thi L& C, Tran Hitu L, Tran
Hiru L1, Tran Hitu L2, Tran Thi Lé T, Tran Thi Lé T1, Tran Thi Lé T, Tran Thi Ngoc L.

Nam 2002, gia dinh ba D xin phep xay dung trén phan nha ¢ dat & néu trén duoc
Uy ban nhan dan quan B cap Gidy phép xay du:ng s6 2309/GPXD-UB ngay 30/5/2002,
dién tich xay dyng tang 1, 2, tong cong 338,15m".



Ngay 03/3/2015, Phong Tai nguyén va Moi truong Quan B ¢6 Bién ban lam viéc
vOi gia dinh ba D va ba Nguyén Thanh N vé viéc giai quyét viéc cip Gidy chimg nhan
ctia nha dat s6 73/2 duong P, Phuong 14, Quéan B.

Ngay 15/5/2018, Phong Tai nguyén va Moi truong quan B ¢6 Bién ban 1am viéc
v6i gia dinh ba D thé hién ndi dung: “Nha ddt tai s6 73/2 dwong P dién tich céng nhdn
126,2 m* (bao gom phan dién tich khodng 2,1m x 1,65m do hé 73/4 dang sir dung la
khéong ding quy dinh)”; “Truong hop hd 73/2 ¢6 nhu cau tranh chdp phan dat tring
ranh véi nha so 73/4 dwong P, dé nghi hé 73/2 ndp don tranh chap ddt dai tai Phwong 14
dé dwoc hoa gidi theo quy dinh”.

Gia dinh ba D d3 lién hé v6i Uy ban nhan dan Phuong 14, quan B dé yéu cau giai
quyét theo Pon tranh chip ngay 21/5/2018, nhung chua duge giai quyét do Uy ban nhan
dan Quén B di ban hanh Quyét dinh thu hoi Glay ching nhén néu trén. Do vay, quyén va
loi ich hop phép cua gia dinh ba D theo Gidy chting nhan s6 110/2002 ngay 14/01/2002
chua dugc phép luat bao ve.

Ngay 28/7/2018, gia dinh ba D nhan dugc Quyét dinh s6 5594/QD-UBND cia
UBND quén B ngay 26/7/2018 vé viéc thu hoi Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & s 110/2002 ngay 14 thang 01 nam 2002 cia Uy ban nhan dan
Thanh phd.

Ngay 15/8/2018, Phong Tai nguyén va Méi trudong quan B c6 Bién ban lam viéc
v6i gia dinh ba Pham Ngoc D vé viéc thuc hién Quyét dinh s6 5594/QD-UBND ngay
26/7/2018, dé nghi gia dinh ba D ndp lai ban chinh Gidy chiimg nhan néu trén, gia dinh ba
D c6 thong bao 1a hién nay da khiéu kién quyét dinh hanh chinh tai Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nay ba D khéi kién yéu cau Toa 4n hily bé Quyét dinh s6 5594/QD-UBND cua
UBND quéan B ngay 26/7/2018 do khong dung quy dinh phap luat, cu thé nhu sau:

- Quyét dinh s6 5594 cta Uy ban nhan dan Quén B ban hanh khong dtng tham
quyén. Ly do Gidy chting nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd 110/2002
ngay 14 thang 01 nim 2002 duoc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap theo
Luat D4t dai nim 1993.

Can ctt Khoan 1 Piéu 12 Luat ban hanh vin ban quy pham phap luat nim 2015 vé
sira d6i, b6 sung, thay thé, bai bo hodc dinh chi viéc thi hanh van ban quy pham phap
luat: “Vén ban quy pham phdp ludt chi dwoc sira doi, bo sung, thay thé hodc bdi bo bang
van ban quy pham phap ludt cua chinh co quan nha nuwoc da ban hanh van ban do...

Cian ctr Khoan 3 Diéu 106 Luat Dat dai nim 2013 vé dinh chinh, thu hoi Giéy
ching nhan da cap: “Viéc thu hoi Gidy chu’ng nhdan da cap doi véi trwong hop quy dinh
tai diém d khoan 2 Piéu nay do co quan c6 tham quyen cap. Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyen s6 hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat quy dinh tai Diéu 105 cia
Ludt nay quyét dinh sau khi da cé két ludn cua co quan thanh tra cung cap, van ban co
hiéu lie ciia co quan nha nwde c¢é tham quyén vé gidi quyét tranh chdp dat dai.”’



Do d6, viéc huy gidy chimg nhén phai do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh thyc hién theo tham quyén.

- Quyét dinh s6 5594 khong thé hién ndi dung thoi gian ¢ higu lyc cta quyét dinh,
tho1 han khi€u nai, khiéu kién quyét dinh theo quy dinh phap luat.

- Vé Iy do thu hdi do gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢
s6 110/2002 da cap khong ding dién tich, nhung Uy ban nhan dan quan B chua dua ra hd
s0, tai liéu thé hién viéc cap gidy khong dung dién tich, cling nhu chua c6 két luan cua co
quan thanh tra cing cip, vin ban c6 hiéu luc cia co quan nha nudce c6 thim quyén. Ba D
d3 ndp don tranh chip nhu d3 néu & phan trén nhung chua dugc giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi bi kién Uy ban nhdn dan qudn B c6 nguoi dai dién theo uy quyen la ong Ho
Phuong chitc vu Pho Chu tich c6 don dé nghz tién hanh té tung vang mdt de ngay
29/11/2018, va cung cdp hai ban tw khai dé ngay 29/11/2018 va ngay 09/7/2020 y kién vé
VU cau khoi kién nhu sau:

1/ Pbi voi nha, dat tai s6 73/4 duong P, Phuong 14:

Theo ong Nguyén Vin C tudng trinh: Can nha s6 73/4 duong P, Phuong 14 c6
nguodn goc do éng C tu xay dung trén phan dat cta ong Lé Cong D vao nam 1949. Nam
1977, dng C ké khai nha cira tai s6 73/4 duong P véi dién tich dat cua khu nha 1a 57,5m?

Theo hd so ké khai dang ky nha dat nam 1999, ba Nguyén Thi Yén L (I con cia
ong C va ba Pham Thi D) dai dién ké khai nha dat néu trén vé6i dién tich dét 1a 100,2m?,
dién tich san xay dung 81,5m? tai Gidy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh giéi nha dét thé
hién phan dién tich tring ranh thudc khuén vién nha 73/4.

Nam 2001, 6ng C vaba D dé nghi cap Gidy ching nhan d6i v4i nha dat trén, dién
tich dat 65,2m?, dién tich san xay dyng 78,2m°.

Ngay 23 thang 8 nam 2001, Uy ban nhan dan Thanh phé cép Gidy ching nhéan
quyen s0 hiru nha 6 va quyén st dung dat & so 17517/2001 cho 6ng C va ba D d6i véi
nha dat s6 73/4 duong P, dién tich dat 55,1m% dién tich san x4y dung 69,3m?, khong
cong nhan phan dat thudc 16 gidi hém.

’(A)ng C chét ndam 2004. Ba D chét nam 2017. Theo Vin ban théa thuan phan chia di
san sO 15833 lap tai Van phong Cong chiing Huynh Thi Ngoc Y ngay 29 thang 11 nam
2017 ba Nguyén Thi Yén L dugc toan quyén s& hitu nha dat trén.

2/ P6i v6i nha, dat tai s6 73/2 dudong P, Phuong 14:

Theo ba Pham Ngoc D tudng trinh: Phan dat tai s 73/2 duong P, Phuong 14 co
ngudn gbc do gia dinh ba D nhan chuyén nhugng bang gidy tay ciia ba Lé Thi T vao nam
1956 (gidy tay da that lac). Nha xdy dung khong phép cung nam. Nam 1977, ong Tran
Hiru L (1a chong cua ba D) ké khai nha cira véi dién tich khuén vién dat 72m?, dién tich
xay dung 70m?%. Nam 197 9, ong L va ba D nhan chuyén nhuong thém ph?m dét canh nha,
dién tich 55m” bang gidy tay ciia ba DS Thi H (d3 that lac gidy mua ban, hién ba Huong
da di khéi dia phuong nén khong tai xac nhan duoc).
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Ong L chét nam 1996 (c6 Gidy ching tir).

Theo hd so ké khai dang ky nha dét nam 1999, ba Pham Ngoc D ké khai nha dét
néu trén véi dién tich khuén vién 120m?, dién tich xay dung 80m tai Glay thoa thuan Ve
viéc x4c dinh ranh giéi nha dat khong the hién nha dat tai sd 73/2 tiép giap voi nha sb
73/4, khong dinh duogc vi tri phan dién tich tring ranh c6 thudc khudn vién nha 73/2 hay
khong.

Niam 2001, ba D dé nghi cép Giéy chimg nhan ddi v6i nha dat trén, dién tich dat
150,8m?, dién tich san xay dung 153,1m",

Ngay 14 thang 01 nam 2002, Uy ban nhan dan Thanh phd cip Gidy chimg nhan
quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 110/2002 cho ba Pham Ngoc D va ong
Tran Hitu L (chét nim 1996) dbi voi nha dat sd 73/2 duong P, dién tich dt cong nhan
126,2m?, dién tich san xay dung 128,5m?, khong cong nhan phan dit phia true nha do
thudc 16 gidi hém.

Ngay 30 thang 5 nam 2002, ba D (dai dién) xay dung lai cin nha trén theo Gidy
phép xay dung s6 2309/GPXD-UB ciia Uy ban nhan dan quan B (xdy dung trén phan
dién tich di duoc cong nhan, cong trinh chua dugc ding ky chimg nhan quyén sé hit).

7 3/ Co s& ban hanh Quyét dinh s6 5594/QD-UBND ngay 26 thang 7 nim 2018 cua
Uy ban nhan dan quéan B:

Theo Ban do dia chinh 14p nam 2002: Nha, dat tai s6 73/2 va 73/4 duong P cing
thudc mQt phan thira 56‘32, t0 s0 9, dién tich 1.080,4m? do 6ng L.&é Cong D (ch@ dat) ding
tén tai SO da ngoai, phan di¢n tich 72 (1,72m + 1,60m) x 2,2m = 3,65m? c6 cau tric xay
dung.

Qua kiém tra hién trang thuc té ngay 30 thang 12 nim 2013 (c6 tham dy cua Uy
ban nhan dan phuong 14):

- Phan dién tich dat trung ranh néu trén c6 dién tich thyc té 1a (1,65m x 2,1m) =
3,46m?.

- Ho s6 73/2 tuong trinh: Phan dién tich dat 3,46m? néu trén c6 ngudn goc do gia
dinh ba D nhan chuyén nhuong bang glay tay cia ba DS Thi H vao nam 1988, dé nghi
Uy ban nhan dan quan B khong cap gidy phép xdy dung cho hd 73/4 xay dung trén phan
dat nay.

- HO s‘é 73/4 tuong trinh: Phan d?i‘[\?:,46m2 néu trén do gia dinh ba D st dung trén
30 ndm va dé nghi dugc sir dung riéng phan dién tich nay.

Theo Vin ban sé 14/UBND ngay 19/01/2015 ctia Uy ban nhan dan Phuong 14,
phan dién tich trung ranh néu trén thyc té do hd 73/4 st dung (1am nha vé sinh), khong co
duong cbng thoat nude chung cia khu vuc, ¢ cdu trac cua nha s 73/4 dudng P (cira sd
tai tﬁng 2 kich thudc 0,.9m x 1,3m) va cAu tric ctia nha sb 73/2 (cua $O chdp tai t?mg 2
kich thuéc 0,6m x 0,75m) nhd ra. Ranh nha dat sd 73/2 va sb 73/4 tir trude dén nay
khong co thay doi so vé6i hién trang thuc té.



Do ho sé 3/2 duong P, phuong 14 quan B da khong trung thuc trong viéc hudng
dan ranh nha dit va hién trang su dung (tai thoi diém de nghi cap gidy chtimg nhan thi
phan dién tich 3,46m* do h¢ s 73/4 dang sir dung, c6 cdu trac xdy dung, khong phai san
tréng) dan dén viéc Uy ban nhan dan Thanh phé cip Gidy chiung nhan quyén s¢ hiru nha
& va quyén stir dung dat ¢ s6 110/2002 ngay 14 thang 01 nam 2002 cho ba Pham Ngoc D
va ong Tran Hitu L (chét nam 1996) d6i véi nha, dat s6 73/2 duong P bao gdm phan dién
tich 3,46m? néu trén la chua ding hién trang thuc té sur dung.

Tai budi 1am viéc ngay 15 thang 5 nim 2018, Phong Tai nguyén va Méi truong da
thong tin, giai thich cho ba Tran Thi Lé T (1a con cta ba Pham Ngoc D va ong Tran Hiru
L) v6i ndi dung: Gidy chimg nhan s6 110/2002 ngay 14 thang 01 nim 2002 do Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cdp cho ba Pham Ngoc D va ong Tran Hitu L (chét
nam 1996) d6i v6i nha dat sé 73/2 duong P, phuong 14 quan B, dién tich dit cong nhan
126,2m” bao gdm phan dién tich khoang 2,1m x 1,65m do hd 73/4 duong P dang sir dung
1a khong dang quy dinh. Pé nghi ho 73/2 1ap thi tuc cAp doi lai gidy chimg nhan theo
dung hién trang thuc té.

4/ V& hinh thirc, thim quyén ban hanh Quyét dinh sd 5594:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 Quyé't’dinh s6 38/2000/QD-UB-DT ngay 29
thang 6 nam 2000 cua Uy ban nhan dan Thanh pho:

"2/ Cdp gidy chitng nhdn déi véi nha 6, dat ¢ khéng cé hodc khéng cé di gidy to
hop lé:

2.1/ 8¢ Pia chinh - Nha ddt: Xem xét trinh ho so dé cap gidy chimg nhdn doi véi
nha biét thir ; nha cé yéu té nguwoi Viét Nam dinh cie ¢ nwée ngoai, tinh trang phdp Iy vé
nha, dat cé lién quan dén té chire, cd nhdn nude ngodi ; nha dwoc xdy dung trén dat do
Nha nuée triec tiép quan Iy; nha ¢é nguon goc thudc dién Nha nuée quan Iy theo cdc
chinh sach vé nha, dat.

22/ Uy ban nhan dan cc?p qudn: Xem xét trinh ho so cho Uy ban nhdn ddn thanh
pho ky cap gidy chung nhdn doi voi cac loai nha con lai.

Khi thye hién phan cong néu trén, Uy ban nhén déan cdp qudn phdi thuc hi¢n dady
du thu tuc vé cap gidy ching nhdn theo quy dinh cua phdp ludt va hudng dan vé chuyén
mon nghiép vu cua So Dia chinh - Nha dat".

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 105 Luat Dat dai nam 2013:

"Uy ban nhén ddn cdp huyén cap Gldy chung nhdn quyén st dung ddt, quyén so
hitu nha & va tdi san khdc gdn lién véi dat cho hé gia dinh, _cd nhan, cong. dong dan cu,
ngueoi Viét Nam dinh cu & nwée ngoai dwege so hitu nha & gan lién voi quyén sir dung ddt
o tai Viet Nam".

Theo Vin ban s6 2189/TNMT-TTS ngay 10 thang 4 nam 2014 ciia S& Tai nguyén
va Moi truong:
"Lién quan dén viéc tham tra va thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
trai phap luat, S¢ Tai nguyén va Moi truong da co Cong van so 7979/TNMT-TTS ngay
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28 thang 11 nam 2013 bao céo va xin ¥ kién Toéng cuc Quan 1y dat dai (BO Tai nguyén va
Mobi truong).

Ngay 26 thang 3 ndm 2014, Téng cuc Quan 1y dat dai (Bo Tai nguyén va Moi
truong) cd Cong van s6 356/TCQLDD — CBKTK phuc dap S& Tai nguyén va Moi
truong voi ndi dung:

"1. Viéc thu h61 Gidy chung nhan di cap trai phap luat theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2009 cua Chinh phu vé cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
dugc ap dung ddi voi cac loai gidy chung nhén cap trudc va sau ngay Nghi dinh sO
88/2009/ND-CP ¢6 hi¢u luc thi hanh, bao gom: Giay chung nhan quyén st dung dat;
Glay chung nhan quyen stir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat;
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o; gidy ching nhan quyén s
hitu nha ¢; Glay chiing nhan quyen s0 htru cong trinh xay dung cap theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, phap luat vé nha & va phép luat vé xy dung.

2. Viéc thu hoi Gidy chimg nhan trong moi trudng hop néu trén tai muc 1 trén day
phai dugc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 25 ciia Nghi dinh sO 88/2009/ND-
CP; trong do co quan co tham quyén thu hoi Gidy chting nhan di cap 1a co quan c6 tham
quyen cap gidy chimg nhén theo quy dinh cua phap luét dat dai hién hanh. Viéc thu hdi
Gidy ching nhan da cap chi dugc thyc hién sau khi co két luan cia co quan thanh tra
hodc co quan diéu tra vé viéc gidy chimg nhan di cap 1a trai phap luat"

Can ct Piém d Khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai 2013 quy dinh nha nuéc thu hdi
giéy chting nhéan da cép trong cac truong hop: Gidy chitng nhdn da cap khong diing tham
quyén, khong diing doi twong sir dung ddt, khéng dung dién tich sur dung dat khong du
diéu kién dwgc cdp, khong ding muc dich su dung dat hodc nguon goc su dung dat theo
quy dinh cua phdp ludt dat dai, true truong hop nguoi duwoc cap gidy ching nhdn do da
thuc hién quyén su dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia
phdp ludt ddt dai.

Cin cir Biém b Khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thanh 5
nam 2014 cua Chinh Phu, dugc sira d6i, b sung boi Nghi dinh s6 01/2017/ND- CP ngay
06 thang 1 nam 2017 cua Chinh Phu: “Truong hop co quan nha nudc co tham quyen cap
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dal quyén so hitu nha o va tai san khdac gan lién véi ddt
phdt hién Gidy chimg nhdn dd cdp khong dung quy dinh cua phap ludt dat dai thi kiém
tra lai, thong bao cho nguoi sur dung dat biét ré Iy do va Quyét dinh thu héi Gidy chimg
nhan da cap khong dung quy dinh”.

Viéc ban hanh Quyét dinh s 5594/Qb-UBND ngay 26 thang 7 nam 2018 ap dung
theo mau dugc quy dinh tai Thong tu s6 01/2011/TT-BNV ngay 19 thang 01 nam 2011
cua BO no1 vu.

Do d6, viéc Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh sé 5594/QD-UBND
ngay 26 thang 7 nim 2018 thu hoi Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén sur
dung dit ¢ s6 110/2002 ngay 14 thang 01 nam 2002 cua Uy ban nhan dan Thanh phé cip
d6i véi nha dat tai s6 73/2 duong P, Phuong 14, quan B 1a dung quy dinh.
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Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom cdc 6ng, ba Pham Ngoc D, Trdn Thi
L, Trdan Thi Lé L, Tran Thi Lé C, Tran Hiru L, Tran Hivu L1, Tran Thi LeT Tran Thi Lé
T1, Tran Thi Lé T3, Trqn Thi Ngoc L, ¢6 nguoi dai dién theo ity quyén la dng Nguyén
Hai T:cung c6 y kién giong nguoi khéi kién.

. Nguoi co quyén‘lo’i, nghia vu lién quan ba Trdn Thi Lé L, ba ,Trcfn, Thi L¢ T, ong
Tran Hitu L:c6 don d€ nghi tién hanh t0 tung vang mat va cé y kién giong y kién cua
nguoi khoi kién.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Yén L ¢6 ngwoi dai dién
theo uy quyén ba Nguyén Thi Tra M y kién nhu sau:

Ong Nguyén Vin C va ba Pham Thi D (La cha va me cua ba Nguyén Thi Yén L)
mua dat cia ong Lé Cong P vao nim 1949, sau do tu xdy cat nha. Nam 1977, ong
Nguyén Vin C ké khai nha cira v6i dién tich 57,5m”Nam 1999, ba Nguyén Thi Yén L
dai dién ké khai nha, dat véi dién tich dat 1a 100,2m? dién tich san xdy dung 81,5m”.

Nam 2001, ong Nguyén Vin C va ba Pham Th1 D dé nghi cip giay ching nhan voi
dién tich dat 65 2m ;dién tich san xay dung: 78 ,2m’. Ngay 23/8/2001, dugc Uy ban nhan
dan Thanh phd Hb Chi Minh cip Gidy ching nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 17517/2001, cong nhan dién tich dat: 55,1m? dién tich san xay dung: 69,3m?;
khong cong nhan phén dat thudc 10 gidi hém.

Nam 2004, 6ng Nguyén Vian C chét.Nam 2017, ba Pham Thi D chét. Ba Nguyén
Thi Yén L tién hanh thu tuc khai nhan di san thira ké va duoc toan quyén s& hitu nha dat
néu trén theo Vin ban thoa thuan phan chia di san s6 15833 do Vin phong coéng ching
Huynh Thi Ngoc Y chimmg nhan ngay 29/11/2017.

Sau d6, ba Nguyén Thi Yen L xin cap Glay chtmg nhan quyén st dung dat, quyen
80 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat thi Uy ban nhan dan Quén B, Thanh pho Ho
Chi Minh c6 Vin ban s6 2003/UBND — TNMT ngay 05/6/2018 tir chdi cip chii quyén do
coO tranh chép voi nha, dat tai sé 73/2 duong P, Phuong 14, Quan B, Thanh phé HO Chi
Minh.

Phan dién tich ma ba Pham Ngoc D tranh chép la2,Im x 1,65m da duoc cép cho
gia dinh ba Nguyén Thi Yén L tir nim 2001. Pdng thoi, nim 2006, gia dinh ba Nguyén
Thi Yén L x4y dung nha, theo ban v& hién trang cong trinh duoc ton tai cuia Phong quan
Iy d6 thi Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ciing thé hién phan dién tich 2,1 x 1,65m
thudc quyén st dung ctia nha sb 73/4 duong P (Theo Bdn vé hién trang nhd ngdy
18/4/2006).

Pén nam 2017, ba Nguyén Thi Yén L tién hanh thu tuc xin cép Gidy chtng nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat da 1ap Ban v€ so
d6 nha, dat ngay 25/5/2017, duoc Vin phong dang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh —
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan B kiém tra ndi nghiép ngay 30/8/2017 ciing
thé hién rd phﬁn dién tich dat tranh chép néu trén.

Phan dién tich dat trung ranh 3,46m? gia dinh ba Nguyén Thi Yén L da sir dung on
dinh tir nAm 1949, sau d6 da xay dung va c6 ké khai nha, dat day du theo quy dinh cia
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phap lue:lt. Bén canh do, theo Giéy thoa thuan vé viéc xac dinh ranh gid1 nha, dat cling thé
hién phﬁn,dié‘n tich trung ranh thudc khuon vién nha 73/4 duong P, Phuong 14, Quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Viéc Uy ban nhan dan Thanh phé H(:S Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén so
hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ cho nha s6 73/4 duong P, Phuong 14, Quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh la ding quy dinh.

Toa an da to6 chtrc phién hop cong khai ching cr va to6 chirc doi thoai gitra cac bén
nhung khong giai quyét dugc nén tién hanh xét xu.

*Tgi bin dn hanh chinh so' tham s61442/2020/HC-ST ngay 09 thang 9 nim
2020, Toa an nhdn dian Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xie:

Cin ctr vao Diém a Khoan 2 Diéu 193 ciia Luat T6 tung hanh chinh;

Can ct vao Khoan 1 Diéu 32 Nghi quyet sO 326/2016/UBTNVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1- Bac yéu cau khoi kién ctua ba Pham Ngoc D vé viéc huy bo Quyét dinh sb
5594/QP-UBND ngay 26 thang 7 nam 2018 caa Uy ban nhan dan quan B vé viéc thu hoi
Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat o s6 110/2002 ngay 14 thang
01 nam 2002 ctua Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cap dbi voi nha dét tai s6
73/2 duong P, Phuong 14, quan B.

2- Vé an phi: Ba Pham Ngoc D phai chiu an phi hanh chinh so tham 1 300.000
dong (Ba trdam nghin dong), khau trir vao so tién tam tng an phi ba Pham Ngoc D da ndp
12 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 AA/2017/0049494 ngay
27/8/2018 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh. Ba D da nop du an phi
hanh chinh so tham.

Ngay14/9/2020 ngudi khoi kién khang céo toan b ban an so tham.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia ngudi khang cdo dong thot 1a nguoi khoi
kién khong xuat trinh thém chimg ctir mai, chitrinh bay gitr nguyén yéu cau khang céo va
xéac dinh d yéu cau Uy ban nhan dan phuong dua ra hoa giai viée su dung dién tich dat
c¢6 kha nang bi chong 1an theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat da cap cho gia dinh ba
D va gia dinh ba L nhung chua duoc giai quyét thi nhan duoc quyét dinh thu hoi glay
ching nhan quyén st dung (GCNQSD) dat cia UBND quan B. Quyét dinh thu héi co
nhiéu vi pham nhu khong théng bao cho cac dong s& hiru d6i voi nha va dat ba D dang
dung tén trén GCN, khong dung tham quyén thu hoi vi dat do UBND Thanh phd Ho Chi
Minh cap gidy ching nhan nhung UBND quén B ra quyét dinh thu hoi gidy ching nhan
quyén str dung dat 1a sai. Pé nghi chip nhan khang céo, stra an so thim theo hudng huy
huy bé Quyet dinh s6 5594/Qb-UBND ngay 26 thang 7 nam 2018 cua Uy ban nhan dan
quan B vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyen st dung dat ¢ so
110/2002 ngay 14 thang 01 ndm 2002 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cap
d6i voi nha dat tai s6 73/2 duong P, Phuong 14, quén B.
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Dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyen, ‘nghia vy lién quan ba Nguyén Thi
Yén L dé nghi giit nguyén an so tham do da giai quyét ding quy dinh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguoi bi kién trinh bay tinh ¢6 can ctr va
dung phép luat ctia Quyét dinh s 5594/QD-UBND ngay 26 thang 7 nam 2018 cta Uy
ban nhan dan quén B, xac dinh UBND quén B ban hanh quyét dinh thu hoi dat trén co s
don cia ba L va qua kiém tra hién trang cia UBND phuong noi cé dat. Pong thoi cho
rang do gia dinh ba D khong ké khai thira ké nén khong biét ngudi thudc quyén thira ké 1a
ai, chi thong bao cho ngudi ding tén trén GCNQSD dat thi ciing khong phai 1a thiéu sot
nhu nguoi khoi kién nai ra.

Y kién cta Kiém sat vién: vé thi tuc t6 tung — nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t6 tung d4 tuan thu quy dinh cua Luat Té tung hanh chinh. V& ndi dung vu kién:
can clr vao cac tai lidu chimg ctr da thu thap thé hién vé trinh tu, thu tuc ban hanh Quyét
dinh s6 5594/QP — UBND ngay 26/7/2018 ciia UBND quan B vé thu hdi Gidy ching
nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s 110/2002 ngay 14 thang 01 nim
2002 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh cap ddi voi nha dat tai sé 73/2,
duong P, Phuong 14, quan B 1a phu hop voi quy dinh cua phap luét, n6i dung cua Quyét
dinh da can ctr ding hién trang dat bi thu hoi. Ba D khoi kién yéu cau huay quyét dinh trén
nhung cin ctr két qua xac minh cia UBND quén va UBND phuong 14 thé hién cting mot
vi tri dat da dugc cip cho 2 chu thé 13 sai nén an so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia ba D 13 ¢6 cin ct. Tai phién toa phiic tham, ngudi khang cdo khong xuat trinh
thém tai liéu ching ctr ndo mai nén khong c6 co s& dé chap nhan khang cao. Pé nghi Hoi
dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T6 tung Hanh chinh giit nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cwr da duwoc xem xét, tham tra tai phién toa va ket
qua tranh tung, trén co so xem xét day du, toan dién cdc chung cu, y kién cua Puong su,
v kien cua Kiéem sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh nhuw sau:

[1] P6i véi viée vang mit clia cac duong su tai phién toa phiic tham Hoi dong xét
xu quyét dinh tién hanh xét xr vang mat cac duong su theo Di¢u 225 Luat T6 tung hanh
chinh do da thyc hién tri¢u tap hop I¢ lan thur hai.

[2] Xet, tai don khoi kién ngay 11/10/2017, ba Pham Ngoc D yéu cau Toa an nhan
dan Thanh phd Ho Chi Minh huy Quyét dinh so 5594/Qb — UBND ngay 26/7/2018 cua
UBND quén B vé thu hdi Gidy ching nhan quyen s0 hitru nha ¢ va quyén su dung dat &
s6 110/2002 ngay 14 thang 01 nam 2002 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh
cap d6i v6i nha dat tai s 73/2, duong P, Phuong 14, quan B. Theo céc tai lidu chtng cir
da thu thap va trinh bay cua cac bén thé hién: 1y do UBND quén B ban hanh Quyét dinh
thu hoi dat ciia nguoi khai kién bat ngudn tir khiéu nai cia gia dinh ba D va gia dinh ba
Nguyén Thi Yén L vé viéc tranh chip phan dét giap ranh giita hai gia dinh. Phan dat nay
dugc cho 1 bi cip quyén sir dungchong lan va _dang trong qua trinh tién hanh hoa giai tai
UBND phuong 14, quan B. Nhu vy, theo Diéu 203 Luat Dat dai 2013 quy dinh: Tranh
chép dat dai ma duong sy co GCNQSD dat va co tai san gan lién trén dat thi do toa an
giai quyét theo thu tuc t6 tung dan su; tai Diéu 18 Nghi dinh 43/2014/NDP — CP ngay
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15/5/2014 ctia Chinh Phu cling dé cap dén tham quyén mo rong ndy cua Toa an. Trong
vu an nay, dé xac dinh tinh hop phap cia GCNQSD dét ctia ba D phai duogc giai quyét
boi thu tuc t6 tung dan su va thude tham quyén cua Toa an, va co quan di cip GCNQSD
d4t cho ba D s& duoc dua vao tham gia td tung véi tu cach lién quan, viéc xac dinh tinh
hop phap cia GCNQSD dét cip cho gia dinh ba D s& dugc toa an c6 thAm quyén tuyén
xtr khi d thu thap day du cac ching cir dé giai quyét tranh chap. Tuy nhién, UBND quin
B di ty xac minh va ban hanh quyét dinh thu hoi GCNQSD dét ctia ba D din dén ba D
khoi kién va duoc Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai quyét thanh vu
kién hanh chinh riéng 1¢ 1a khong dung quy dinh.

[3] V& yéu cau khang cdo: Xét don khang cao cua ba D dugc lam trong thoi han
luat dinh. Tuy nhién, nhu phan tich trén - viéc toa an cap so tham da thu 1y don khéi kién
va giai quyét yéu cau khoi kién cua ba D theo thu tuc t6 tung hanh chinh trong khi chwa
c6 két qua giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat cua hai chu thé str dung dat lién ké
da dugc cap GCNQSD dat 1a khong ding quy dinh vé tham quyen va phép luat t6 tung dé
giai quyet vu viéc. Do vy, Hoi dong xét xtr chua xem xét dén noi dung vu an ctng nhu
yéu cau khang cao cua ba D. Can cu khoan 4 Dleu 34 Luat T4 tung hanh chinhcan huay
ban an so tham,giao hd so vu an cho Toa an cip so thim dé giai quyét so tham lai vu 4n
theo quy dinh cua phap luat.

[4] An phi hanh chinh so tham va phiic thim ba Pham Ngoc D khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 241, khoan 4 Piéu 34 Luat T6 tung hanh chinh.

Khoéng chap nhan khang cdo ctia ba Pham Ngoc D, hiiy toan bd ban an so tham.Giao
ho so vu an cho Toa an c6 thdm quyén xét xur so tham dé giai quyét so tham lai vy an
theo quy dinh cua phap luat.

Ba Pham Ngoc D khong phéi chiu an phi hanh chinh so tham va phiic thm. Hoan
tra cho ba Pham Ngoc D 300.000 dong tam tmg an phi so tham theo Bién lai thu so
AA/2017/0049494 ngay 27/8/2018 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Tda 4n nhan dan téi cao;
- VKSND cép cao tai TP.HCM;
- TAND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
- Puong suy;
- Luu HS, VT (HTKN).

Nguyén Thi Thuy Vii
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Phan Nhut Binh Pham Thj Duyén Nguyén Thi Thuy Vi
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