TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 221/2022/HC-PT
Ngay: 05/5/2022

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé& quan 1y nha nuéc trong
linh vyc dat dai thudc trudng hop
thu hoi dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Truong Thé Trong
Cdc Thdam phdn:
- Ong Tran Puac Nam
- Ong Nguyén Vii Trong Pan
Thuw ky phién toa: Ba Ngoé Thi Lé Chiéu - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H.
Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh pho H tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Kim Tuyén - Kiém sat vién.
Trong ngay 05 thang 5 nam 2022, tai phong xu an cua Toa an nhén dan
Thanh ph6 H da xet xur phuc thdm cong khai vu an hanh chinh thy ly s6
59/2019/TLPT-HC ngdy 24 thang 12 nam 2019 vé vi¢c“Khi€u kién quyet dinh
hanh chinh v€ quan ly nha nudc trong linh vuc dat dai thudce truong hop thu hoi
dat”.
Do Ban an hanh chinh so thdm s6 26/2016/HC-ST ngay 22 thang 6 nim
2016 cua Toa an nhan dan Quan H bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1509/2022/QD-PT ngay
19/4/2022, gitra cac duong su:
1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1942 (c6 mit).
Dia chi: phuong TP, thanh phé TD, Thanh phd H.
2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd TP (Uy ban nhan dan Quan
H cii), Thanh phd H (c6 yéu cau xét xir vang mat).
Dia chi: phuong TML, thanh phé TP, Thanh phd H.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia ngudi bi kién:



- Ong Bui Vian T1 — Pho Truéng phong Nghiép vu 1 — Ban Boi thuong
giai phong mit bang thanh pho TP (c6 mat).

- Qng Tran Tuan K — Phé Truéng ban Boi thuong giai phong mit bang
thanh pho TD (c6 mat).

~ Cung dia chi: 164 Truong Van Bang, phuong TML, thanh ph6 TD, Thanh
pho H.

- Opg Nguyén Van U — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho TP (c6 yéu cau xét xir vang mat).

Pia chi: 168 Truong Vin Bang, phuong TML, thanh phd TP, Thanh ph
H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Ngoc M, sinh nam 1970 (c6 mat).

3.2. Ba Tran Thi A, sinh nam 1972 (c6 mit).

3.3. Ong Tran Hitu P, sinh nam 1972 (c6 mat).

3.4. Ba Tran Thi M1, sinh nam 1974 (ving mit).
3.5. Ong Tran Hitu T2, sinh ndm 1975 (c6 mat).

3.6. Ong Tran Van Q, sinh nam 1977 (c6 mit).

3.7. Ba Tran Thi Thu T3, sinh nam 1981 (ving mit).
Dia chi: phuong TP, thanh phé TD, Thanh phd H.
3.8. Ong Tran Thanh V, sinh nim 1963.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Tran Thanh Vinh: Ba Nguyén Thi T,
sinh ndm 1942 (c6 mat).

Cung dia chi: phuong TP, thanh phé TP, Thanh phd H.
3.9. Uy ban nhan dan phuong TD, thanh phd TD.
Pia chi: phuong TP, Quan H, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctua Uy ban nhan dan phuong TDb: Ba L&
Thi Kim T4 — Cong chtrc Dia chinh Xay dung phuong TP (c6 yéu cau xét xu
vang mat).

Theo Gidy uy quyén s6 01/UQ ngay 24/3/2022 ctua Uy ban nhan dan
phuong TD.

3.10. Cong ty c6 phan bat dong san SK.

bia chi: Phuong VTS, Quan B, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia Cong ty c6 phan bat dong san SK:
- Ong Nguyén Ngoc T5, sinh nim 1984 (c6 mat).

Dja chi: Phuong VTS, Quén 3, Thanh phd H.



~ Theo Gidy ty quyén sb 04/2022/GUQ-SKL ngay 03/3/2022 va Gidy uy
quyén s0 06/2022/GUQ-SKL ngay 25/3/2022 cua Cong ty co phan bat dong san
SK.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ctia Cong ty c6 phan bat dong san
SK: Ong Nguyen Tran T6 — Cong ty Luat TNHH MTVN.H.T va Cong sy - Poan
Luét su Thanh phd H (c6 mat).

Pia chi: Phuong 11, quan BT, Thanh ph6 H.
NOI DUNG VU AN:

Theo cjo’n khoi kién, ban tw khai va tai phién toa so tham, nguoi khoi
kién ba Nguyén Thi T co y kién trinh bay:

Dién tich dit 1.150,8m? ¢ vi tri thudc thira dat sb 507, to ban dd sb 64
tai phuong TP, Quan H, Thanh phé H duoc Uy ban nhan dan Quén H cap Giay
chtmg nhan quyén st dung dat s6 H00696 ngay 09/01/2007 cho ba cung 08
nguoi con la Tran Ngoc M, Tran Thi A, Tran Hitu P, Tran Thi M1, Tran Hitu
T2, Tran Van Q, Tran Thi Thu T3, Tran Thanh V st dung chung.

Ngay 29/03/2010, Uy ban nhan dan Quan H ban hanh Quyét dinh sb
3907/QD—UBND-TNMT vé viéc thu hdi phan dat c6 dién tich 675,7m? thude 01
phan thira 224, 225, to ban do s 2 (tai liéu 299/TTg) nay thudc 01 phan thira s6
507, to ban d6 s6 64, phuong TD, Quan H caa ba va 08 nguoi con dé t6 chuc
bdi thudng, giai phong mit bang thue hién du an Khu lién hop cao 6c Trung tim
thuong mai — Van phong va can h¢ tai phuong TD Quéan H, Thanh phé H (sau
ddy goi la Dy an) do Cong ty o phan bat dong san SK (sau day goi la Cong ty
SK) lam chii dau tu. Ba khong dong ¥ nodi dung quyét dinh nén da khiéu nai.

Ngay 19/7/2010, Chu tich Uy ban nhéan dan Quan H ban hanh Quyét
dinh §6 10482/QD — U’BND - TTr chap nhan viéc khi€u nai ctia ba vo1 ndi dung
thu hoi va huy bé Quyét dinh s6 3907/QD-UBND-TNMT ngay 29/3/2010.

Ngay 15/10/2010, Uy ban nhan dan Quan H ban hanh Quyét dinh so
13672/Qb — UBND (Sau day goi la Quyét dinh sé 13672) vé viéc thu hdi phan
dat dién tich 675,7m’ cua ba dé to chirc, bdi thudng giai phong mit bang thuce
hién Dy an do Cong ty SK lam chu da}l tu. Sau khi nhan dugc Ql}yet dinh s6
13672, khong dong ¥ vo1 ndi dung quyét dinh, ba da khi€u nai tai Uy ban nhan
dan Quan H.

‘Ngay 17/02/2011, Chu tich Uy ban nhan dan Quan H ban hanh Quyét
dinh s6 1953/Qb —UBND —TTr v6i ndi dung gittr nguyén ndi dung Quyét dinh
sO 13672, bac don khi€u nai cua ba.

Yi vay, ba q& lam dq’n khiéu kién hanh chinh tai Toa an nhan dan Quan
H yéu cau huy Quyét dinh s6 13672 vdi 1y do:

- Dién tich dat 1.150,8 m® dugc Uy ban nhan dan Quén H ca@p Gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba cung 08 nguoi con. Quyét dinh s6 13672



thu hoi 675,7 m? dat d6i v6i mot minh ba 1a khong xem xét dén quyén loi cua 08
nguoi con cua ba la vi pham phép luat.

- Cong ty SK 1a chii ddu tu dy an nhung khi tién hanh tha tuc giai toa,
dén bu, Cong ty SK da khong tién hanh thuong luong, thoa thuan dén bu dbi véi
ba va 08 ngudi con 1a khong dung quy dinh cua phap luat vé thi tuc thu hoi, bdi
thuong dat.

- Quyét dinh thu hoi dat khong tuan thi theo quy trinh thu hoi dét, giao
dat, ap gia dén bu, cong khai du &n,... ma phap luat da quy dinh.

- Ngoai ra ngay 07/6/2013, Vin phong Chinh phi c6 Vin ban sb
4633/VPCP-V.I (sau ddy goi la Vin bén s6 4633) vé viéc khiéu nai cta ong Tran
Hitu P giri B6 Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhan dan Thanh phd H: “Xét
bdo cdo ciia B Tai nguyén va Méi trwong tai van ban s6 4585/BTNMT-TTr ngay
29/11/2012 va y kién cua Thanh tra Chinh phi tai Van ban sé6 624/TTCP-C.II
ngay 25/3/2013 vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia éng Tran Hiru P, trii tai 175 Xa
16 HN, phirong TP, Qudn H, Thanh phé H doi véi dw dn ciia Cong ty C6 phan
Bat déng san SK, Phé Thii tudng Nguyén Xudn Phiic ¢6 ¥ kién chi dao nhir sau:
Doéng y kién nghi ciia B¢ Tai nguyén va Moi truong tai van ban s6 4585/TNMT-
TTr ngay 29/11/2012 vé viéc gidi quyét khiéu nai cia éng Tran Hitu P. Uy ban
nhdn dan Thanh phé H chi dao thyc hién va kiém tra viéc sir dung dat cia Cong
ty C6 phan Bat dong san SK, néu chiém dung dat dwong giao thong thi phdi xir 1y
theo quy dinh ciia phdp ludt; bdo cdo Thii twéng Chinh phii két qua trong quy III ndm
2013,

Tai Vin ban s 4585/BTN MT-TTr ngay 29/11/2012 cua B¢ Tai nguyén
va Moi truong (sau ddy goi la Van ban so 4585) vé vige giai quyet khiu nai cua
6ng Tran Hiru P da kién nghi: “Bg Tai Nguyén va Moi trwong dé nghi Thu
Twong Chinh phu chi dgo Uy ban nhan dan Thanh pho H giai quyét vu viéc theo
hwong: Giao Uy ban nhan dan Quan H thu hoi Quyét dinh 13672/0D — UBND
— INMT néu trén; Cong ty SK co trach nhiém thoa thudn nhan chuyén nhuwong
quyén sir dung 675,7 m* dat véi gia dinh ba T d@é thuce hién dw dn theo quy dinh
phap luat”.

C4 hai vin ban néi trén van co hiéu lyc thi hanh.

Ngueoi bi kien Uy ban nhdn ddn Qudn H ity quyén éng Pham Dinh T7,
ong Tran Tudn K, éng Nguyén Van U dai dién trinh bay:

1. V& co so phap ly dé Uy ban nhan dan Quan H thyc hién Dy an do
Cong ty SK lam chu dau tu:

- Cong van s6 199/UBND-DTMT ngay 15/01/2009 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho H (sau day goi la Cong van so 199) v€ viéc cho phep Cong ty SK
dau tu Dy an.

- Quyét dinh s 147/QD-SXD-PTN ngay 01/9/2009 ctua S¢ Xay dung
Thanh pho H (sau day goi la Quyét dinh so 147) vé viéc phé duyét du an dau tu
xay dung Dy an.



- Cong vin s6 3225/TNMT-QSHDD ngay 01/6/2010 ctia S& Tai nguyén
va Mbi truong vé du an ctia Cong ty SK: “Theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 34
Nghi dinh s6 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 cia Chinh phi thi di dn trén
thudc dién Nha nwée thu héi dat”. Dong thoi kién nghi “Uy ban nhdn déan thanh
phé cho phép thu héi dat doi véi phan dién tich con lai Cong ty SK chira théa
thudn boi thuong dwoc voi cac ho dan, giao Uy ban nhdn dan Quan H can cir
quy dinh tai Piéu 29, Piéu 30 va Diéu 31 Nghi dinh so6 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 ciia Chinh phii dé théng bdo thu hoi ddt, ldp phwong dn béi thirong,
hé tro, tdi dinh cuw va ldp lai thu tuc ban hanh quyét dinh thu hoi dat véi ho gia
dinh, cd nhan theo tham quyén”.

- Cong van s0 2763/UBND-DTMT ngay 14/6/2010 va Cong van so
4489/ UBND-DTMT ngay 13/9/2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc
chap thuan gia han thyc hién dy &4n cia Cong ty SK.

- Cong van s0 5984/UBND-TNMT ngay 23/11/2010 cia Uy ban nhan
dan Thanh pho H vé don gia dat dé€ tinh ho trg trong Dy an.

- Quyét dinh $6 6015/QD-UBND ngay 31/12/2010 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé H vé viéc chap thuan giao Cong ty SK dau tu xay dyng Khu lién hop
cao Oc Trung tim thuong mai — van phong va can ho. Quyét dinh néu giao Uy
ban nhan dan Quan H td chirc thuc hién viée boi thuong, tai dinh cu va giai
phong mit bang ddi véi cac thira dat do ba Nguyén Thi T st dung theo Quyét
dinh so 13672.

2. Trong qua trinh thuc hién thu hoi dat dé thuc hién du an, Uy ban nhan
dan Quan H da ban hanh:

Quyet dinh so 13346/Qb-UBND ngay 05/01/2010 (sau day goi la
Quyét dinh sé 13346) vé duyét Phuong an tong thé vé boi thudng, hd tro va tai
dinh cu. Ngay 06/10/2010, Uy ban nhan dan phuong TP di cong bd Quyét dinh
s0 13346.

- Thong béo s6 1827/TB-UBND-TNMT ngay 30/7/2010 v& thu hoi dat.
Ngay 06/8/2010, Uy ban nhan dan phuong TD da cong b6 va niém yét thong
bao s6 1827/TB-UBND-TNMT ngay 30/7/2010;

- Quyét dinh s6 16559/QD-UBND ngay 24/12/2010 vé duyét Phuong an
vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dat dé thuc hién Du
an. Ngay 29/12/2010, Uy ban nhan dan phuong TP di tién hanh cong bd Quyét
dinh 16559/QD-UBND ngay 24/12/2010.

3.Vé quy trinh thuc hi¢n cong tac boi thuong, ho tro va tai dinh cu:

- Ngay 13/11/2009, Uy ban nhan dan phuong TD di tién hanh théng bao
cha truong thoa thudn bdi thudng gitta Cong ty SK va ho ba T. Qua budi 1am
viéc, ho ba T khong dong ¥ giao dat co dién tich 1.150,8 m® (trong do cob
675,7m’ trong ranh du an va 475,1m? thuc duong theo quy hoach) dé Cong ty
SK thuc hién du an.



- Ngay 24/3/2010, Uy ban nhan dan phuong TD tiép xuc van dong gia
dinh ba T d€ do dac, ki€ém k€ hoa mau phén dat trong ranh dy an nhung ho ba T
khong dong y cho do vé, kiém ké hoa mau.

- Ngay 15/10/2010, Uy ban nhén dan Quén H ban hanh Quyét dinh scf)
13672 vé thu hoi dat cia ba T dé t6 chuc boi thuong, giai phong mat bang de
thuc hién Dy an.

- Ngay 18/10/2010, Uy ban nhan dan phuong TP niém yét cong khai
Quyét dinh sb 13672.

- Ngay 19/10/2010, Uy ban nhan dan phuong TP cong bb Quyét dinh sb
13672.

- Ngay 27/10/2010, Uy ban nhan dan phuong TD ban hanh cong vin s6
310/UBND v¢ dé nghi thuc hién kiém ké bat budc doi vai ho ba T.

- Ngay 23/12/2010, Uy ban nhan dan Quan H ban hanh Thong béo sd
2633/TB-UBND vé viéc kiém ké bat budc, do v& hién trang khudn vién nha, dat
va tai san gin lién véi dat dé phuc vu cong tac bdi thuong, hd tro va tai dinh cu.
Ngay 24/12/2010, Uy ban nhan dian phuong TP di cong bd Thong bao
2633/TB-UBND ngay 23/12/2010.

- Ngay 11/02/2011, Chu tich Uy ban nhan dan Quan H ban hanh Quyét
dinh s6 1817/QP- -UBND vé viée kiém ké bat budc, do vé& hién trang khudn vién
nha, dat va tai san gan lién v6i dat d6i v6i can nha (thira dat) mot phan thira dat
s6 507, to ban do s0 64, phuong TD, Quan H. Ngay 14/02/2011, Uy ban nhan
dan phuong TP tién hanh niém yét Quyét dinh 1817/QDP-UBND va ngay
15/02/2011, cong bd Quyét dinh 1817/QD-UBND.

- Ngay 24/02/2011, T6 kiém ké bat budc da tién hanh khao sat dat dai, hoa
mau, vat kién trc dbi v6i cin nha (thira dat) theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat thuoc mot phan thira 507, to ban d6 s6 64, phudng TP, Quén H.

- Ngay 09/3/2011, Uy ban nhan dan phuong TD ¢ glay xac nhan phap
Iy s6 78/GXN- UBND d6i véi can nha (thua dat) trén v6i ngudn goc dat co Gidy
ching nhan quyen su dung dat s6 AH 341604 véi dién tich 13 675,7 m* do céc
ong (ba) Nguyen Thi T, Tran Ngoc M, Tran Thi A, Tran Hitu P, Tran Thi M1,

Tran Hitu T2, Tran Van Q, Tran Thi Thu T3, Tran Thanh V (c6 ba T 1a nguoi
giam hg) 1a chu sir dung.

- Ngay 09/3/2011, Ban bdi thudng giai phong mit bang da 1ap bang chiét
tinh s6 01/TD, cu thé nhu sau:

Vé dat: Pat nong nghiép~tr6ng cay lau nam: 675,7m* x 190.000 dong/m”
x 100% = 128.383.000 dong; ho trg dat nong nghiép trong dia giéi hanh chinh
phudng: 675,7m? x 6.022.000 dong/m” x 50% = 2.034.607.703 dong.

Vé vat kién trac: 77.757.608 dong.
Vé hoa mau: 752.000 dong.
Tong gia tri boi thuong, hd tro 1a: 2.241.500.383 dong.



- Ngay 10/3/2011, Uy ban nhan dan, T6 Cong tac phuong TP di tlep
xuc, higp thuong voi ba T (dai dién cac dong so hiru) thi ba T khong dong y tiép
xtc. Ba T c6 nhan Bang chiét tinh, Phuong an boi thuong vé tham khao, hen
tuan sau tra 101 va khong dong ¥ ky tén vao bién ban tiép xuc.

- Ngay 14/3/2011 va ngay 17/3/2011, dai dién Uy ban nhan dan phuong
ph61 hop véi dai dién khu phd dén ho ba T gtri thu moi tiép xtc, hiép thuong vé
boi thuong, ho tro thiét hai va tai dinh cu nhung ho ba T khong nhan thu moi. Do
vay, Uy ban nhan dan, T6 cong tac phuong TP di 1ap bién ban tiép xtc, hiép
thuong ving mit theo quy dinh.

- Ngay 23/3/2011, Uy ban nhan dan Quan H ban hanh Quyét dinh s
3645/QD-UBND-TNMT (sau ddy goi la Quyét dinh so 3645) vé dieu chinh va
bo sung mot phan noi dung Quyét dinh s6 13672 ddi véi cac ong (ba) Nguyen
Thi T, Tran Ngoc M, Tran Thi A, Tran Hiru P, Tran Thi M1, Tran Hitu T2, Tran
Vin Q, Tran Thi Thu T3, Tran Thanh V (bi tim than c6 ba T 1a nguo1 giam ho).

- Ngay 26/3/201 1,‘Uy ban nhan dan Quén H ban hanh Quyét dinh
3731/Qb-UBND vé viéc boi thuong, ho trg thi¢t hai va tai dinh cu doi voi ba T
va 08 nguoi con.

- Ngay 26/3/2011, Uy ban nhan dan Quén H ban hanh Théng bao sb
399/TB-UBND vé viéc boi thudng, hd tro thiét hai va tai dinh cu dé thu hoi dat
d6i voi ba T va 08 ngudi con.

- Ngay 31/3/2011, Uy ban nhan dan phuong TP da cong bé Quyét dinh
s6 3645, Quyét dinh 3731/QD-UBND ngay 26/3/2011 ctia Uy ban nhan dan
Quan H, Bang chiét tinh s6 01/TD ngay 09/3/2011, Théng bao s6 399/TB-
UBND ngay 26/3/2011 ctia Uy ban nhan déan cho ba T va 08 ngudi con.

- Ngay 04/4/2011, Cong ty SK c6 Cong vin s6 10/2011/CV-BPSSK vé
viéc xac nhan kinh phi bdi thuong theo Phuong an dugc duyét va mirc Cong ty
SK hd tro ngoai phuong an dén bu cho ba T va 08 ngudi con VO’l s6 tién hd trg
ngoai phuong an 1a 3.378.500.000 dong (hd trg 5.000.000 dong/m?).

- Ngay 22/4/2011, Ban bdi thuong giai phong mat bang da giri sd tién
boi thuong, hd tro thiét hai va tién hd trg ngoai phuong an cua ba T va 08 nguoi
con 13 5.620.000.000 dong vao Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Cong
thuong (Saigonbank).

- Ngay 24/5/2011, Chu tich Uy ban nhan dan Quéan H ban hanh Quyét
dinh s6 6651/QD-UBND vé viéc cudng ché, thu hoi dat dbi voi ba T va 08
nguoi con.

- Ngay 26/5/2011, Thanh tra xay dung Quan H di cong bd Quyét dinh
6651/QD-UBND ngay 24/5/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan H va da
tién hanh cudng ché thu hoi dat vao ngay 01/7/2011.

4. Vé giai quyét khiéu nai cua gia dinh ba T:



Ngay 29/11/2012, B Tai nguyén va M6i truong co6 Van ban sO 4585 vé
giai quyét khiéu nai cua 6ng Tran Hiru P d6i v6i du an ctia Cong ty SK néu “Dir
dan Khu lién hop cao oc trung tam thirong mai, van phong va cin hé tuy dwoce Uy
ban nhdn dan Thanh phé H phé duyét chii truong dau tu nam 2009 nhung chia
dwoc xét duyét bo sung vao quy hoach sir dung dat dén nam 2010 ciia phwong
TD Qudan H. Quy hoach chi tiét xdy dung ty lé 1/2000 Khu ddn cu Bdc Xa 16 HN
ciing chua dwoc co quan nha nwée c6 tham quyén xét duyét (méi c¢é nhiém vu
quy hoach dwoc duyét). Do vy, Khu lién hop cao éc Trung tam thwong mai —
vian phong va can hé tai phwong TP Qudn H do Céng ty SK lam chi dau tw
khéng thudc truong hop Nha Nudc thu hoi dat theo quy dinh tai khodn 2 Diéu
34 Nghi dinh sé 84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007 ciia Chinh phi. Viéc Uy ban
nhdn dan Qudn H thu hoi 675,7 m* dat tai phuong TD, Qudn H ciia ba T va 08
nguoi con la chia phit hop”. Do d6, Bo Tai nguyén va Moi truong c6 kién nghi
Thu tuéng Chinh phu chi dao Uy ban nhan dan Thanh phé H giai quyét vu viéc
theo hudéng: Giao Uy ban nhan dan Quéan H thu hdi Quyét dinh s6 13672/Qb-
UBND-TNMT ngay 15/10/2010; Cong ty SK c6 trach nhiém thoa thudn nhén
chuyén nhuong quyén str dung dat voi gia dinh ba T dé thuc hién duy an.

Sau do, ngay 07/6/2013, Van phong Chinh phu c6 Van ban sO
4633/VPCP-V1 truyen dat y kién chi dao ctia Phé Thu tuéng Nguyén Xuén
Phic: “Déng y kién nghi ciia B Tai nguyén va Moi truong tai Cong van so
4585/BTNMT-TTr ngay 29/11/2012 vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia éng Tran
Hiru Phii”. Do vay, ngay 16/7/2013, Uy ban nhan dan Thanh phb H ¢6 Vin ban
s6 3598/UBND-PCNC chi dao: “Giao Uy ban nhdn dan Qudn H thu hoi Quyét
dinh s6 13672/QD-UBND-TNMT ngay 15/10/2010; tiép xiic gia dinh ba Nguyén
Thi T dé ghi nhan y kién cu thé doi véi phdn dat 675,7 m® bi thu hoi dé xem xét
hwéng dan Céng ty Cé phan Bat déng san SK thuwc hién theo y kién ciia Bé Tai
nguyén va Moi triong tai Cong van so 4585/BTNMT-TTr ngay 29/11/2012".

Déi v6i van dé nay, ngay 05/9/2013, Uy ban nhin dan Quan H c¢6 Cong
van s 109/UBND-BBT bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé H nhu sau:

- Can ctr vao Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 vé quy
hoach xdy dung va myc 7 phan I Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008
ciia BO Xay dung; diém a khoan 1 Diéu 1 Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay
31/12/2008 cua Chinh Phu thi trong truong hop dd c6 chu truong dau tu nhung
chua c6 quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 dugc duyét thi Uy ban nhéan
dan cép tinh duoc phép giao cho nha dau tu 18p quy hoach va trinh duyét theo
quy dinh; can ct vao diéu kién thuc té, nha dau tu co thé dé xuat v4i chinh
quyén dia phuong chap thuan chi 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
phu hop voi quy mo dién tich khu dat, khong nhat thiét phai 1ap ca quy hoach
chi tiét xay dung ty 1é 1/2000 va quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Do
vay, du an Khu lién hop cao 6¢ Trung tim thuong mai — vin phong va can ho tai
phuong TP Quan H do Céng ty SK lam chil dau tu ¢6 quy mo dién tich nhoé hon
2ha nén khong phai 14p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 ma chi 14p ban



\C tong mat bang ty 1¢ 1/500, phuong an kién tric cong trinh va giai phap vé ha
tang k¥ thuat nam trong ho so thiét ké co s khi trinh duyét du an nha o.

- Du 4n nha & (1a dy 4n dau tu xay dung du an Khu lién hop cao 6c
Trung tdm thuong mai — van phong va can hd tai phuong TP Quan H) dugc
duyét tai Quyét dinh s6 147/QD-SXD-PTN phu hop véi thong tin quy hoach
kién tric ctia S& Quy hoach — Kién trac trén co sé Nhiém vu quy hoach 1/2000
khu dan cu Bic Xa 160 HN dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H phé duyét. Cin
ctr vao khoan 2 Piéu 3 Thong tu lién tich sé 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay
27/8/2009 cua Bo Xay dung va Bo Ké hoach Pau tu quy dinh vin ban chip
thuan hodc Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc
coi 12 vin ban diéu chinh cuc bd cua dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/2000 da duoc duyét trudce do.

Cong van s6 199/UBND-DTMT ngay 15/01/2009 cia Uy ban nhan dan
Thanh phé H vé viéc chap thuan chi truong dau tu dy 4n, 13 co so dé cac thong
tin quy hoach — kién triic néu trén tré thanh phap 1y va duoc cap nhat vao do an
diéu chinh quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 vé sau, dé)ng tho1 cap nhat du an
vao quy hoach va ké hoach sir dung dat cia phuong TD. Ngay 01/9/2009, S&
Xay dyng ban hanh Quyét dinh s6 147/QD-SXD—-PTN vé phé duyét dy an, viéc
phé duyét trén co s& thira iy quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H
d6ng thoi ciing 1a phé duyét thiét ké co sé cua du an (thay thé Quyét dinh phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung 1/500). Nhu vay, 10.943,7 m® dat du an do
Cong ty SK 1am chu dau tu tai phuong TP Quan H la thudc truong hop Nha
nuéc thu hodi dat, phu hop voi diém a khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh s6
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh pht, Uy ban nhan dan Quan H ban
hanh Quyét dinh 13672 1a ding quy dinh, khong c6 co s dé thu hoi, huy Quyét
dinh 13672.

Bén canh d6, ngay 23/8/2014, Uy ban nhan dan Thanh phé H c¢6 Vin
ban s6 4167/UBND-PCNC guri Pho Thii tuéng Nguyén Xuan Phic nhu sau: Vé
phap ly, cac co quan c6 sy khac nhau trong viée hiéu va ap dung quy dinh phap
luat lién quan dén viéc thu hoi dat tai thoi diém ban hanh Quyet dinh thu hoi dat.
Bo Tai nguyén va Mbi truong cho rang quy hoach chi tiét d6 thi di duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét dé 1am can cur thu hdi dét c6 ty 18 1/2000, trong
khi Uy ban nhan dan Quan H cho rang quy hoach chi tiét d6 thi d3 duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét co ty 1& 1/500 (1a thiét ké co sé dugc phé duyét do quy
mo du an nhé hon 2ha) va duoc xem 13 tai liéu diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét ty 16 1/2000 nén du diéu kién thu hoi dat. Néu cac bén khong thoa thuan
dugc duoc gia thi cho phép thué don vi tu van doc 1ap xac dinh gia thi truong
khu dit 675,7m” va van dong thém cha dau tu c6 hd tro thém cho phu hop. Theo
Vin ban s6 7379/VPCP-V.I ngay 22/9/2014 cia Van phong Chinh pha thi Pho
Thil tuéng Nguyén Xuan Phic d3 dong y va chi dao thuc hién theo dé xuat ciia
Uy ban nhan dan Thanh phd H vé viéc cho phép thué don vi tu van doc 1ap dé
xac dinh gia tri khu dit. Theo d6, Uy ban nhan dan Quan H di giri thu moi gia
dinh ba T va Cong ty SK dén dé tiép xuc, thoa thuin nhung gia dinh ba T tir
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chéi tiép xuc. Cong ty Co phan Tham dinh gia va Tu vén dau tu Viét Nam tham
dinh gia thi truong quyén sir dung dat nong nghiép ciia ho ba T 1a 5.077.188
(nam triéu khong trim bay muoi bay ngan mot trim tdm muoi tam) dong/m?,
tong gia tri 14 3.430.655.932 (ba ty bon trim ba muoi triéu sau trim nim muoi
lam ngan chin trim ba muoi hai) déng. Cong ty SK dé nghi mtrc hd trg thém
ngoai phuong an 1a 9.922.812 (chin tri¢u chin tram hai muoi hai ngan tdm tram
mudi hai) dong/m®, tong muc hd tro 14 6.704.844.068 (sau ty bay trim 1¢ bon
triéu tam trim bén muoi bén ngan khong trim sdu muoi tdm) dong. Ngay
01/02/2016, Cong ty SK ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan Quan H cho Cong
ty thuc hién trudc nghia vu dén bu 1a 38.000.000 (ba muoi tam triéu) dong/m?,
tong cong 1a 25.676.600.000 (hai muoi lam ty sau trim bay muoi séu triéu sau
tram ngan) dong. Ngay 03/02/2016, Cong ty SK di chuyén s tién
25.676.600.000 (hai muoi lam ty sdu tram bay muoi sdu tri€u sdu tram ngan)
dong vao tai khoan cua Ban bdi thudng giai phong mat bang Quéan H. Ban boi
thuong da chuyén sb tién boi thuong, hd tro 25.676.600.000 (hai muoi lam ty
sau trdm bay muoi sau tri€u sau trdm ngan) dong (bao gdém sb tlen goc
5.620.000.383 dong d3d giri trudc ddy va 1ai sudt phat sinh tir sb tién
5.620.000.383 dong) cho gia dinh ba T vao Ngan hang TMCP Sai Gon Cong
thuong.

Uy ban nhan dan Quan H xin bo sung thém chung cir: ngay 26/3/2016,
Uy ban nhin dan Thanh phd H di c6 Quyét dinh sé 1444/QD-UBND vé duyét
d6 an quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu dan cu Bac Xa 16 HN, phuong TD
va mot phan phudng AP, Quéan H (quy hoach sir dung dat — kién triic — giao
thong); ngay 16/5/2014, Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6
2356/QD-UBND vé duyét quy hoach sir dung dat dén ndm 2020 va ké hoach sir
dung dét 5 nam (2011-2015) Quan H va 08 phuong.

Qua trinh thuong luong ctia Cong ty SK va tong dat Quyét dinh s6 13672 thé
hién:

- Bién ban do Uy ban nhn dan phuong TD lap ngay 13/11/2009 vé viéc
thong bao chu truong thda thuan boi thuong gitra Cong ty SK va ba T.

- Bién ban do Uy ban nhan dan phuong T 18p ngay 19/10/2010 vé viéc
cong bo Quyét dinh s6 13672.

- Bién ban do Uy ban nhan dan phuong TD 1ap ngay 18/10/2010 vé viée
niém yét cong khai Quyét dinh thu hoi dat ciia Uy ban nhan dan d6i voi ho ba T.

- Bién ban do Uy ban nhan dan phuong TD lép ngay 31/3/2011 vé viée
cong b6 va ban giao Quyét dinh sb 3645 cho ba Nguyen Thi T, Tran Ngoc M,
Tran Thi A, Tran Hiru P, Tran Thi M1, Tran Hitu T2, Tran Vian Q, Tran Thi Thu
T3, Tran Thanh V.

- Bién ban do Uy ban nhan dan phuong TD 13p ngay 31/3/2011 v& viéc
cong bo va ban giao Quyet dinh s6 3731/QD-UBND ngay 26/3/2011; Bang chiét
tinh s6 01/TD; Thong bao s6 399/TB-UBND ngay 26/3/2011 cua Uy ban nhan
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dan Quan H cho ba Nguyén Thi T, Trﬁ‘n Ngoc M, Tran Thi A, Tran Hitu P, Tran
Thi M1, Tran Hiru T2, Tran Van Q, Tran Thi Thu T3, Tran Thanh V.

- Bién ban do Uy ban nhan dan phuong TD 1ap ngay 25/3/2011 vé viéc
niém yét Quyét dinh diéu chinh vé thu hdi dat trong Dy an do Cong ty SK lam
cha dau tu va 01 (mot) danh sach c¢6 01 trang niém yét Quyét dinh diéu chinh vé
thu hoi dat kém theo bién ban.

- Bién ban do Uy ban nhan dan phuong TP lap ngay 28/3/2011 vé viéc
niém yét Thong bao vé bdi thuong, hd tro thiét hai va tai dinh cu trong du 4n do
Cong ty SK 1am chu dau tu va 01 (mot) danh sach c6 01 trang niém yét thong
bao vé viéc hd trg thiét hai du an do Cong ty SK lam chu dau tu kém theo bién
ban.

Vi qua trinh thuc hién va céc tai liéu chting ¢t nhu da vién dan trén, Uy
ban nhan dan Quén H xac dinh d3 ban hanh Quyét dinh s6 13672 1a dung quy
dinh phép luat.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Trdn Ngoc M, ba Tran Thi A,
ong Trdan Hiru P, ba Tran Thi MM uy quyen ong Nguyén Vi B dai dién, éng
Trdn Hiru T2, éng Tran Vin O, ba Tran Thi Thu T3, éng Tran Thanh V c6 nguwoi
gidm ho la ba Nguyén Thi T ciing trinh bay: Pong ¥ v6i don khiéu kién cua ba
Nguyén Thi T ddi véi Quyét dinh 13672. Pong thoi cam doan khong con khiéu
nai tai bat ky co quan nao khac.

_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén phirong TP iy
quyén ong Lé Quoc T8 dai dién trinh bay:

Vé ngudn gbc phap 1y caa khu dat bi thu hoi: Theo gidy xac nhin phap
ly so 78/GXN-UBND ngay 09/3/2011 thi phan dat c6 dién tich 675,7 m® co
ngudn goc do 6ng Tran Hiru Hanh va ba Nguyén Thi T st dung tir trudc nim
1975. Bén nam 2004, ong Hanh va ba T ly hon, ba T va 08 ngudi con duge phan
chia sir dung va dugc Uy ban nhan dan Quéan H cip glay chtirng nhan quyén st
dung dat. Uy ban nhan dan phuong TD co6 tham gia bubi thong bao chu truong
bdi thudng co 1ap bién ban. Dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

_ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ong Pham Minh T9 va ba
Nguyén Thuy B dai dién theo uy quyén Cong ty SK trinh bay:

Dy an do Cong ty SK 1am chua dau tu dugc Uy ban nhan dan Quén H cho
phép tir nam 2008. Céng ty SK di thuong luong va dén bu duoc 95% cac ho
dan. Dbi véi ho ba T thi Cong ty SK c6 tién hanh thuong lwong nhung khong
dat dugc két qua. Cong ty SK da c6 Cong vin dé nghi Uy ban nhan dan Quan H,
Ban bdi thuong giai phong mit bang Quan H va Uy ban nhan dan phuong TD
hd trg cho Cong ty SK cung dén hiép thwong nhung gia dinh ba khong chap
nhan.

Don gia b6i~thu:(‘)’ng, hd tro ctia nha nudc 1a 3.317.301 dong/m*. Cong ty
SK da tu nguyén,hé tro thém 5.000.000 déng/mz, muodn hi¢p thuong nhiéu lan
nhung ba T tur choi.
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Thue hién Vian ban s6 7379/VPCP-V.I ngay 22/9/2014 cua Van phong
Chinh phu, Cong ty SK va Uy ban nhén dan Quén H yeu cau Cong ty Co phan
Tham dinh gid va Tu van Pau tu Viét Nam tham dinh gia thi truong quyen su
dung dat nong nghiép cua ho ba T, cho két qua gia 1a 5.077.188 dong/m®. Cong
ty SK tiép tuc hd tro thém 9.000.000 déng/m®. Ngay 07 va 11 thang 7 nim
2015, Cong ty SK to chirc thuong lugng nhung gia dinh ba T khong dong y. Pén
ngay 11/12/2015, Cong ty SK tiép tuc thuong lugng, dé nghi hoan d6i 05 can ho
c6 tong gia tri hon 25.000.000.000 (hai muoi lim ty) dong. Ngay 01/02/2016,
Cong ty SK ¢6 vin ban dé nghi Uy ban nhan dan Quéan H cho Cong ty thyc hién
truéc nghia vu dén bu 1a 38.000.000 (ba muoi tam triéu) dong/m? va chuyén
toan bo sb tién 25.676.600.000 (hai muoi ldm ty sau trim bay muoi sau triéu sau
tram ngan) dong vao tai khoan dén bu ciia ba T va 08 nguoi con. Nay cong ty
SK dé nghi Toa giai quyét vu an theo diing quy dinh ciia phap luat.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 26/2016/HC-ST ngay 22 thang 6 nim
2016 cua Toa an nhan dan Quéan H, tuyén xur:

“I. Chdp nhdn yéu cau ciia nguoi khéi kién ba Nguye~n Thi T: Hity Quyét
dinh 13672/0D-UBND-TNMT ngay 15/10/2010 cua Uy ban nhin din Qudn H
vé viéc thu hoi dat giai phéng mdt bang thue hién dir an Khu lien higp cao oc
Trung tam Thwong mai, Vin phong va Cin hé cao cdp tai phwong TD, Qudn
H.”

Ngoai ra an so tham con gidi quyét cac van dé lién quan dén an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, Uy ban nhan dan Quén H va Céng ty SK c6 don
khéng cdo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an phuc tham sé 836/2017/HC-PT ngay 14/9/2017 cta Toa an
nhan dan Thanh phd H di tuyén xir chip nhan khang cdo ciia Uy ban nhan dan
Quan H va Cong ty SK, stra Ban 4n so tham s6 26/2016/HC-ST ngay 22 thang 6
nam 2016 ctia Toa &n nhan dan Quan H.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 14/2019/HC-GDT ngay 06/8/2019 cia
Toda an nhan dan cap cao tai Thanh phd H di xir huy toan bo Ban an phiic thim
s6 836/2017/HC-PT ngay 14/9/2017, giao hd so vu an cho Tda an nhan dan
Thanh phd H xét xt phuc tham lai theo ding quy dinh ctia phéap luét.

Tai phién toa phtc thadm, nguoi khoi kién 13 ba Nguyén Thi T xac dinh
van gitr nguyén yéu cau khoi kién, d€ nghi Toa an khong chap nhan yéu cau
khang céo cua Uy ban nhan dan Quén H va Cong ty SK, gilt nguyén ban an so
tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Cong ty SK co y kién trinh bay: Pé
nghi Toa an chap nhan yéu cau khang cdo ctia cong ty, sira ban an so tham theo
huéng bac yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

Nhimg nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua Uy ban nhan dan
thanh phd TP (Quén H cii) 13 6ng Tran Tuén K, ong Bui Van T1 ¢6 ¥ kién tranh
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luan: Dé nghi Toa 4n chép nhén yéu cau khang cao cua Uy ban nhan dan thanh
pho TD, stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khaéi kién ctia ba Nguyén Thi
T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia Cong ty SK 1a 6ng Nguyén

Tran T6 c6 ¥ kién tranh luan: Dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khang cao cta

cong ty, stra ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi
T.

Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Ngoc M, ba Tran Thi A,
ong Tran Hitu P, 6ng Tran Hutru T2, 6ng Tran Van Q va 6ng Tran Thanh V (c6
nguoi dai dién theo uy quyen 12 ba Nguyén Thi T) x4c dinh khong khang cao
ban 4n so tham, thong nhat véi phan trinh bay cia nguoi khoi kién, dé nghi Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T, khong chap nhan khang céo cta Uy
ban nhan dan Thanh phé TP va Cong ty Co phan Bat dong san SK, giit nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H tham gia phién toa phat biéu
v kién:

Vé thu tuc: Toa an hai cap xét xtr da tuan tht dung cac quy dinh ctia Luat TH
tung hanh chinh nam 2015.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chép nhan yéu cau khang céo cta Uy
ban nhan dén thanh phd TP va va Cong ty C6 phan Bat dong san SK, stra ban an
so tham theo hudng: Bac yéu cau ctia nguoi khoi kién cia ba Nguyen Thi T vé
viéc huy Quyet dinh sb 13672/Qb — UBND ngay 15/ 10/2010 cua Uy ban nhan
dan Quan H vé viéc thu hdi phan dat dién tich 675,7m” cia ba T dé t6 chuc, bdi
thuong giai phong mat bang thyc hién Dy an do Cong ty SK lam chil dau tu.

Sau khi nghién cuu cdc tai ligu co trong hé so vu dn da dwge tham tra tqi
phién toa; Can cit két qua tranh ludn gitta cac bén dwong su; Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phdp ciia dwong sie; Xét dé nghi ciia Pai dién Vién Kiém sdt,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai thoi diém xét xtr phic tham 1an nay, 4p dung Luat Té tung hanh
chinh nam 2015.

- Pon khang c4o ctia Uy ban nhan dan Quan H (nay la thanh phé TD) va
Cong ty SK lam trong thot han ludt dinh nén chap nhan dé xem xét.

- V& viéc xét xir vang mit cac duong su thi xét thay:

~ Nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh phd TP, ngudi dai dién theo uy

quyén cua Uy ban nhén dan phuong TD la ba L& Thi Kim T4, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua nguoi bi kién la ong Nguyeén Van Ut da co cac
don yéu cau xét xir vang mat, nhitng nguoi c6 quyén 11, nghia vu lién quan 1a
ba Tran Thi M, hé Tran Thi Thu T3 da dugc Toa an tri€u tap hop 1é‘dén lan thur
hai nhung van vang mat tai phién toa, Do do, theo quy dinh tai Diéu 225 Luat
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T tung hanh chinh ndm 2015, Hoi dong xét xir xét xir vang mat nhiing nguoi
noi trén 1a co can cu.
[2] Vé ndi dung: Xét quyét dinh bi kién:

[2.1] V& trinh ty, tha tuc, thAm quyén ban hanh Quyét dinh 13672/Qb-
UBND-TNMT cta Uy ban nhén dan Quén H thdy rang Uy ban nhén dan Quéan
H da ban hanh dtng tham quyén va trinh tu quy dinh tal Piéu 42, Khoan 2 Piéu
44 Luat Pat dai nim 2003, Piéu 56 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cta Chinh phu.

Phia ngudi khéi kién cho rang Quyét dinh s 13672/QD-UBND-TNMT
khong c6 tén 08 ngudi con cia ba T da lam anh hudng nghiém trong dén quyén
loi cua 08 nguoi con ba T. Hoi dong Xet Xur thay sai sot nay da dugc Uy ban nhan
dan Quan H diéu chinh bdi Quyét dinh s6 3645/QD-UBND ngay 23/3/2011. Xet
thay sai sot dd dugc khic phuc va chua anh hudéng gi dén quyén va loi ich hop
phap cua cac con ba T trong viéc duge huong cac chinh sach ve boi thuong nén
khong can thlet phai huy quyét dinh hanh chinh. Nguoi bi kién can rat kinh
nghiém vé van dé nay trong viéc tién hanh cac thu tuc ban hanh khi thyc hién
churc ndng quan 1y nha nudec.

[2.2] V& can cu thu hoi dat, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh 84/2007/ND-CP
cua Chinh phu thi:

“ Piéu 34. Thu hoi dat dé thue hién cdc dw dn phat trien kinh té quan
trong, khu dan cuw, phat trién kinh té trong khu do thi, khu ddn cu nong thon

2. Nha nuée thu hoi dat dé thuc hién céc dw én khu dén cw (bao g5m du
an ha tang khu dan cw va dy an nha o), trung tam thwong mai, khdach san cao
cdp trong cac truong hop sau day:

a) Cac dy an trong khu do thi hién c6 dwoc thé hién trong quy hoach sir
dung dat hodac quy hoach chi tiét xdy dung do thi da dwoc co quan nha noc co
tham quyen phé duyét va duoc Chu tich Uy ban nhén ddn cdp tinh phé duyét chi
tricong dau tw doi véi tirng du dn;

»

Péi chiéu véi quy dinh trén, thdy rang:

Vé quy hoach str dung dat cia du an xay dung Khu lién hop cao ¢
Trung tdm thuong mai - Van phong va can ho tai phuong TP, Quan H dugc xac
dinh nhu sau:

Ngay 15/01/2009, Uy ban nhan dan Thanh phd H c6 Cong vin sb
199/UBND-DTMT, theo dé dd chap thudn cho Cong ty Co phan Bat dong san
SK thyc hién dy 4n néi trén. Vi tri, ranh gidi khu dat duoc xac dinh theo Ban do
hién trang — vi tri do Trung tdm do dac ban dd lap s6 102844/PPBD-VPTT
ngay 01/7/2008.
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Tai thoi diém chép thuan chu truong thuc hién du an thi Quy hoach su
dung dat dén nam 2010 va Ké hoach st dung dat 05 nam (2006-2010) ctia Quan
H dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H phé duyét tai Quyét dinh s6 603/QD-
UBND ngay 16/02/2009 khong c6 du an ctia Cong ty SK. Tuy nhién, ngay sau
do, trong Quy hoach st dung dat dén nam 2020 va K& hoach st dung dat 05
nim (2011 — 2015) cta Quan H va 08 phudng trén dia ban Quan H dugc Uy
ban nhan dan Thanh phd phé duyét theo Quyét dinh s6 2356/QD-UBND ngay
16/5/2014 thi quy hoach st dung dat ctia Thanh phd da cap nhat du an do Cong
ty SK lam chi dau tu v6i quy méd dién tich 1,09 ha tai phuong TD.

Mit khac, vé quy hoach chi tiét xay dung d6 thi trong trudng hop nay
cling dugc xac dinh nhu sau:

Theo quy dinh tai Myuc 7 Phan I Thong tu 07/2008/TT-BXD ngay
07/4/2008 cua B§ Xay dung thi:

“Doi véi dw én dau te xdy dung do mot chu dau tir t6 chike thuce hién ¢é
quy mé nho hon Sha (nho hon 2ha doi véi dw dn dau tir xdy dung nha ¢ chung
cw) thi 6 thé Igp dw dn dau tw xdy dung ma khong phai lap quy hogch chi tiét
xdy dung ty I¢ 1/500. Ban vé tong mdt bing, phuwong an kién triic cong trinh,
gidi phap vé ha tang ky thudt trong néi dung thiét ké co sé phai phit hop voi
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000; dam bdo sw ddu néi ha tang ky thudt
va phit hop vé khéng gian kién triic véi khu viee xung quanh”.

Theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006
cua Chinh phu thi:

“Piéu 5. Ldp duw dn phat trién nha ¢

1. Khj dau tw phat trién nha & theo dur dn, cﬁd dau tw p‘hdi 16 chirc lap du
dan phat trién nha o theo ngi dung quy dinh tai Dieu 6 va Diéu 7 Nghi dinh nay
va cac yéu cau quy dinh tai cac Diéu 24, 25, 26 va Diéu 30 cua Ludt Nha o.

2. Chii ddu tw té chirc ldp va trinh duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty
1¢ 1/500 dong thoi véi ho so dw dn phdt trién nha ¢

Theo quy dinh tai Piém ¢, Muc 1, Piéu 1, Ngh1 quyét $6 33/2008/NQ-CP
ngay 31/12/2008 cta Chinh phu thi: “Béi vdi khu vuc dd co quy hoach chi tiét
xay dung ty ¢ 1/2.000 nhung khi ldp quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 cua di
dn, nha dau tw ¢é nhitng dé xudt méi khdc voi quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢
1/2.000 dwoc duyét thi co quan c6 tham quyen xem xét, tham dinh nhitng dé xudt
do, néu thay phu hop thi ra van ban chdp thudn hodc quyét dinh phé duyét quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500. Viin bin chép thudn hodc quyét dinh phé
duyét dwoc coi la vin bin diéu chinh cuc bd va khéng phdi lam thii tuc diéu
chinh lai toan bj do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty lI¢ 1/2.000 da dwoc phé

»

duyét truée dé. Thoi gian chdp thudn vé quy hoach khéng qua 15 ngay lam viéc.”.

Theo quy dinh tai Khoan 2, Bieu 3 Thong tu lién tich s6 30/2009/TTLT-
BXD-BKH ngay 27/8/2009 cua Bo Xay dung va Bo Ké hoach Pau tu thi:
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“I. Truong hop quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 ciia dir én do nha
dau tw Igp khdc véi quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/2000 da duogc phé duyét
nhing phit hop voi quy chudn hién hanh vé quy hoach xdy dung va dam bdo sy
dong bé véi hé théng cdc cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xa hoi, canh
quan, moi truong thi co quan cé tham quyén xem xét, chap thudn nhitng dé xudt
dé dé tham dinh va phé duyét quy hoach. Thoi gian chdp thudn vé quy hoach
khong qua 15 ngay lam viéc.

2. Vin bdn chdp thudn hodc quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1¢ 1/500 dwoc coi la van ban diéu chinh cuc by cia dé dn quy
hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/2000 da dwoc duyét truoc do.”

Theo Quyet dinh s6 8402/QD-UB-QLDT ngay 28/12/2004 ctua Uy ban
nhéan dan Quén H vé viéc phé duyét quy hoach str dung dat, xay dung db thi ty 1¢
1/2000 khu dan cu AP, phuong TP va mot phan phuong AP thi du an ctia Cong
ty SK, thudc muc II - quy hoach truong mam non.

Theo Quyét dinh s6 3319/QD-UBND ngay 1/8/2008 ctia Uy ban nhan dan
Thanh pho phé duyét nhiém vu di€u chinh quy hoach chi tiét 1/2000 thi du an cua
Cong ty SK c6 chuc nang quy hoach dat ¢ két hop thuong mai dich vu - van
phong.

Ngay 01/9/2009, S¢ Xay dung Thanh phé H d3 c6 Quyét dinh sb
147/QD-SXD-PTN vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung Dy an cua Cong
ty SK. Xét gia tri phap 1y cua Quyet dinh phé duyét s6 147/QD-SXD-PTN noi
trén thi Hoi dong xét xir thdy rang: Dy an Khu lién hop cao 6¢ Trung tdm
Thuong mai - Van phong va can h¢ tai phuong TD, Quan H ¢6 quy mé dién tich
nho hon 02 ha nén khong can lap quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500, ma chi
lap Ban vé tong mit bang ty 1¢ 1/500, phuong an kién trac cong trinh va giai
phap vé ha tang ky thuat nam trong hoé so thiét ké co s¢ khi trinh duyét du an
nha &. Theo Cong vin sb 4464/SQHKT-QHKTT ngay 19/12/2008 ctia S& Quy
hoach - Kién trac thi du an cua Cong ty SK phu hop véi thong tin quy hoach
kién triic. Do d6, Quyét dinh s6 147/QD-SXD-PTN duoc xem 1a vin ban diéu
chinh cuc b Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 da dugc phé duyét trude
do tai Quyét dinh s6 8402/QD-UBND ngay 28/12/2004 cta Uy ban nhan dan
Quan H (diéu chinh cuc b6 tai khu vire thue hién Dy an tir quy hoach “chirc nang
dit trwong mam non” thanh quy hoach “chirc ning dit é két hop thuwong mai
dich vy - van phong”). Vé mit tham quyén, S& Xay dung Thanh phé H da ban
hanh Quyét dinh s6 147/QD-SXD-PTN trén co s& thira uy quyén cua Uy ban
nhan dan Thanh phd H phé duyét thiét ké co s (thay thé viée 1ap quy hoach chi
tiét xay dung 1/500) 1a phu hop v6i quy dinh cua phap luét. Vé mat phap ly day
1a van ban cua Uy ban nhan dan Thanh phd chir khong phai cia S Xay dung.

Mit khac, ngay 26/3/2016, Uy ban nhan dan Thanh phd di c6 Quyét dinh
s6 1444/QD-UBND vé duyét d6 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu dan cu
Bic Xa 16 HN, phuong TP va mot phan phuong AP, Quan H (quy hoach sir dung
dat - kién trac - giao thong), vi tri Dy 4n cua Cong ty SK thudc khu vue 11.19 dét
& cao tang.
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Vi cac quy dinh dugc vién dan néi trén, Hoi déng xét XU théiy réng viéc
Uy ban nhan dan Quan H ban hanh quyét dinh thu hoi dat dé thuc hién dy an
dugc thé hién trong quy hoach sir dung dét va quy hoach chi tiét xdy dung do thi
da dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét 1a phi hop véi quy dinh
Khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh 84/2007/NDP-CP, Quyét dinh thu hoi dat sb
13672/QD-UBND-TNMT ctia Uy ban nhan dan Quén H 14 c¢6 cin ct, ding quy
dinh phap luat.

Trén thyc té tai thoi diém xét xtr phiic thim lan nay thi hién nay, theo
Vin ban sb 1811/STNMT-QLD ngay 14/3/2022 cua S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H giri Cong ty C6 phan Bat dong san SK ¢ noi dung: “Giao
Vin phong Pang ky dat dai Thanh phd can ¢t Cong van s6 7319/STNMT- -QLD
ngay 09/11/2021 cua S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phd H dé giai quyét
viéc cap gidy chimg nhéan vé nha, dat cho ngudi mua cin hd chung cu tai Khu
lién hop Cao 6c¢ Trung tam thuong mai — Van phong va can ho tai phuong TD,
thanh phd TP do Cong ty C6 phan Bét dong san SK lam chu dau tu; D& nghi
Cong ty C6 phan Bat dong san SK ndp hd so dang ky cap gidy ching nhén cho
ngudi mua nha & chung cu...”. Nhu vay, c6 thé thiy rang, trén phan dién tich dat
bi thu hoi 675,7 m? cla gia dmh ba T truoc day da dugc Cong ty SK thuc hién
xong du 4n Khu lién hop cao 6¢ Trung tdm thuong mai - Van phong va can ho
va hién nay cac hd dan la chu sé hitu cac can hg chung cu khu vuc nay da bao
dam céc diéu kién dugc cong nhan quyén so hitu nha ¢, trong s6 d6 1a cac diéu
kién vé quy hoach st dung dat va quy hoach xay dung chi tiét. Thuc té nay cho
thay Quyét dinh thu hoi dat s6 13672/QD-UBND-TNMT cua Uy ban nhan dan
Quan H 13 khong thé huy bo duoc véi bat ky 1y do gi dé dam bao 6n dinh trong
quan 1y nha nudc. Van dé quyén loi hop phap cta ngudi bi thu hoi van duoc
dam bao dung phap luat.

[2.4] Vé lap luan cua ngudi khoi kién cho rang dy 4n thudc truong hop
cha dau tu phai thuong lugong bdi thuong cho ngudi bi thu hoi dat, Hoi dong xét
xUr thdy rang:

Nhu di phan tich trén, dy an xdy dung Khu lién hop cao ¢ Trung tdm
thuong mai - Van phong va can hg tai phuong TP, Quan H thudc truong hop
Nha nudc thu héi dit theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh sb
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phi. Cho nén viéc bdi thuong, hd
trg khi thu hoi dat duoc thuc hién theo diing trinh tu thu tuc quy dinh tai Diéu 42
Luat Pat dai nam 2003; Diéu 56 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007
ctia Chinh pha. Thu tyc chu dau tu thuong luong, bdi thuong véi ngudi bi thu
héi dat khong phai 1a mot thu tuc bat budc trong truong hop nay. Viéc thuong
lugng khong thanh cong khoéng lam anh huong dén tinh hop phap cua Quyét
dinh thu hoi dat cua Uy ban nhan dan Quén H. Viéc cap so tham nhan dinh Dy
an cua Cong ty SK thudc truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
40 Nghj dinh s 84/2007 ngay 25/5/2007 ctia Chinh pht 1 khong c6 cin ct.

Maic du vay trén thuc té, ny ban nhan dan Quan H da td chirc nhiéu budi
tiép xuc, lam viéc dé Cong ty SK va gia dinh ba T thuong lugng, thoa thuan vé
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viéc nhan chuyén nhu’O'ng quyén st dung dat 675,7m> Qua qua trinh thuong
luong, thoa thuan boi thuong, Cong ty SK dé nang muc gia boi thuong, hd tro 1én
46.690.000 dong/m (cao hon 09 lan so voi don gia ma Cong ty C6 phan Tham
dinh gia va Tu van dau tu Viét Nam da tham dinh theo ¥ kién ctia Thu tudng
Chinh phu). Tuy nhién voi mirc gia trén thi chi c6 02 nguoi con cua ba T la ba
Tran Thi M va ba Tran Thi Thu T3 ddng ¥ va nhén tién ngdy 25/6/2016. Diéu
nay thé hién qua cic Bién ban ngay 22/01/2014, Bién ban ngay 21/02/2014,
Bién ban ngay 07/3/2014, Bién ban ngay 07/11/2015, Bién ban ngay
10/11/2015, Bién ban thoa thuan ngay 25/6/2016 giita Cong ty SK v&i ba Tran
Thi Thu T3 va Tran Thi M, Bién ban ngay 04/7/2018, Bién ban ngay 09/5/2019,
Vin ban s6 62/2019/SKL-PLDA ngay 11/5/2019 cua Cong ty SK. Tai phién toa
phuc tham, Cong ty SK xac dinh van s& giit nguyén muic gia boi thuong
46.690.000 d6ng/m? nhung ba T va 06 ngudi con déu khong dong .

Hoi dong xét xur thdy rang, trong sudt qua trinh giai quyét vu an cho toi
phién toa phiic thim 1an nay, Toa an d3 tao diéu kién cho cac bén 13 ngudi khoi
kién va Cong ty SK thuong lugng nhu yéu cau cua quyét dinh giam ddc tham khi
huy ban an phtc tham lan 1 nhung viéc thuong luong cting khong thanh cong,
ngudi khoi kién van gitt nguyén yéu cau khoi kién vé viéc huy quyét dinh hanh
chinh ma khong chép nhan mot muc gia hd trg nao ciia phia Cong ty SK. Do do,
Tda an cin ¢t vao cac quy dinh cta phap luat, xem xét tinh hop phép cua quyét
dinh bi kho1 kién 1a c6 can cu, dang phap luat. Lap luan cho réng du an thudc
truong hop chil dau tu phai thuong lugng boi thuong cho ngudi bi thu hoi dat 1a
khong c6 co so dé chap nhan.

[2.5] Xét tinh hop phap ctia Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1953/QP-
UBND-TTr ngay 17/02/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quan H; Quyét dinh
sO 3645/QD-UBND-TNMT ngay 23/3/2011 cua Uy ban nhan dan Quan H; Quyét
dinh s6 6651/QD-UBND ngay 24/5/2011 cua Chu tich Uy ban nhan dan Quén H
vé viéc cudng ché thu hoi dat, Hoi dong xét xir thay rang day 1a cac quyet dinh
hanh chinh lién quan dén Quyét dinh hanh chinh bj khéi kién, thudc tham quyen
xem xét ciia Hoi dong xét xur theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 193 Luat T tung
hanh chinh.

Va nhu dd phan tich trén, Quyét dinh 13672/QD-UBND-TNMT ngay
15/10/2010 ctia Uy ban nhan dan Quan H da dugc ban hanh ding tham quyén,
dang trinh ty thu tuc, ¢ can ctr thu hoi dat nén viéc Chu tich Uy ban nhan dan
Quan H ban hanh Quyét dinh s6 1953/QD-UBND-TTr ngay 17/02/2011 khong
chap nhan khiéu nai cia ba Nguyén Thi T 13 ¢6 can ctr dung phép lut.

Pong thoi, ddy 1a truong hop thu hoi dat theo quy dinh tai Piém a Khoan
2 Piéu 34 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phi, khong
thudc truong hop bat bude chii dau tu thuong luong boi thuong véi nguoi bi thu
hoéi dat nén viéc Uy ban nhan dan Quan H ban hanh Quyét dinh s6 3645/QP-
UBND-TNMT ngay 23/3/2011 vé viéc bdi thuong, hd tro cho ba T va 08 ngudi
con 14 ¢6 can ctr, dung thim quyén. Pong thoi, dbi véi viée cam két cua Chu dau
tur v& viée hd tro cho nhimg ngudi bi thu hdi dit véi don gia 46.690.000 dong/m?
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thi thay day la su ty nguyén cua chu dau tu, khong trai quy dinh cua phap luét nén
dqqc chap nhan. Pl}ia nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan Thanh phé TP can tao
dicu kién cho chu dau tu thuc hién cam két véi nguoi khoi kién.

Do ba T va 08 ngudi con khong tw nguyén chap hanh Quyét dinh thu hoi
dat so 13672/QD-UBND-TNMT nén ngay 24/5/2011, Chu tich Uy ban n‘hén,dﬁn
Quan H da ban hanh Quyét dinh s6 6651/QD-UBND cudng ché thu hoi dat 1a
dang phap luat.

Tir nhing nhén dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy cac yéu cau khoi kién cia
ba Nguyén Thi T 1a khong c¢6 can cwr, ¢6 co s¢ chap nhén yeu cau khang cao cua Uy
ban nhan dan Quén H va Cong ty c6 phan bat dong san SK, stra Ban an hanh chinh so
thdm s6 26/2016/HC-ST ngay 22 thang 6 nam 2016 cua Toa an nhan dan Quan H,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi T vé viéc huy Quy€t dinh
13672/Qb-UBND-TNMT ngay 15/10/2010 ctia Uy ban nhan dan Quéan H.

Vé an phi hanh chinh so tham, ba Nguyén Thi T phai chiu 4n phi hanh
chinh so tham theo quy dinh.

~ Ve an phi hanh chinh phuc thim, Uy ban nhan dan thanh pho TD, Cong

ty c6 phan bat dong san SK khong phai chiu theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
Can ctr Luat T6 tyng hanh chinh nam 2015;
Can ctr Luat Dét dai ndm 2003;
Can ctr Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctiia Chinh phu;
Can ctr Nghi dinh s6 84/2007/NB-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu;
Can ctr Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh pht;
Can ctt Thong tu 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cuia B Xay dung;
Can ctr Thong tu lién tich sO 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27/8/2009
cua Bo Xay dung va Bo Ké hoach Dau tu;
Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;
QUYET PINH:

‘ Qhép nhan khang cdo ctia Uy ban nhan dan tha‘lnhqphé TD va Cong ty cd
phan bat dong san SK. Stra Ban 4n hanh chinh so tham s6 26/2016/HC-ST
ngay 22 thang 6 nam 2016 cua Toa an nhan dan Quan H (nay la Toa an nhan
dan thanh pho TD).

Tuyén xu:
1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T yéu cau hiy
Quyet dinh 13672/QD-UBND-TNMT ngay 15/10/2010 cua Uy ban nhéan dan
Quan H vé vi¢c thu hoi dat giai phong mat bang thuc hién du 4&n Khu lién hiép
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cao 6c Trung tAm thuong mai - Véan phong va can ho cao cap tai phuong TD,
Quéan H, Thanh pho H.

2. V& 4n phi hanh chinh so thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 200.000
(hai trim nghin) dong 4n phi hanh chinh so thAm duoc can trir vao so tién tam
mg 4n phi ma ba T da nop 1a 200.000 (hai trim ngan) dong theo Bién lai s6
07256 do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan H (nay la Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé TD) 1ap ngay 18/3/2011. Ba T da ndp dt an phi hanh chinh so
tham.

Véz an phi hanh chinh phuc thim: Uy ban nhan dan thanh phé TP va
Cong ty c6 phan bat dong san SK khdng phai chiu.

- Hoan tra cho Uy ban nhan dan thanh phé TP 200.000 (hai trim ngan)
dong tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu s6 AC/2012/04628 ngay
30/6/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H (nay 1a Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé TD).

- Hoan tra cho Cong ty c6 phan bat dong san SK 200.000 (hai trim ngan)
dong tién tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu sé AC/2012/04650 ngay
06/7/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan H (nay la Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé TD).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND tbi cao; % iN _ > A \
- TAND cép cao tai TP. H: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TP.H;

- Toa én nhan dan Quéan H (nay 1a TP TD);

-Chi cyc Thi hanh an dén sy Quan H (nay A TP TD);
- Puong su;

- Luu.

000094

Trwong Thé Trong

554211

1

20



