TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIETNAM
HUYEN KRONG PAC Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PAK LAK
Bén 4n s6: 70/2022/DS-ST.
Ngay 23/9/2022.
(V/v tranh chp hop ddng dit coc).

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KRONG PAC, TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gomco:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba H’Nam Bkrong.
Cac Hoi thAm nhén dan: Ba Trinh Thi Oanh.

Ong Ly Viét Chan.

-Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Binh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Krong
Pac, tinh Dak Lak.

-Pai dién Vign Kiém sdt nhan din huyén Krong Pdc tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thuy Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kréng Pac xét xir so
tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 154/2021/TLST-DS ngay 12/8/2021 vé viéc “Tranh
chip hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 100/2022/QDXXST-DS
ngdy 30 thang 5 nam 2022, quyét dinh hodn phién toa sé 61/2022/QD-HPT ngay
28/6/2022 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong H6 K -Sinh nam 1964

Dia chi: Thén 5, x4 Hoa Thuén,thanh ph Buén Ma Thuot, tinh Dik Lik(ving mat)

Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo Gy quyén: 6ng Bui Puc S.

Tra tai: 294/5 N, phudng 4, quan P, thanh phé H (C6 mat).

2.Bi don: Ba Vi Thi D -Sinh nam 1985.

Dia chi: Buon E A2, Xa E, huyén K, tinh Pak Lik.(Vang mit).

3.Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Triéu Vin L, sinh ndm 1992 va
ba Hoang Thi V, sinh nam 1993.

Pia chi: Buon E, x4 E, huyén K, tinh Pak Lik (Vang mit).

NOI DUNG VU AN:
1.Trong don khoi kién, ban ty khai, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguoi
dai dién tham gia t6 tung theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/6/2018 giita 6ng Triéu Van L, sinh nim 1992, CMND sd: 241 283 316
do Cong An tinh Dak Lik cip ngay 07/09/2016 va ba Hoang Thi V, sinh nam 1993 ,
CMND sb: 241 283 316 do Cong an tinh Pik Lak cap ngay 07/09/2016 c6 ky 01 Hop
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dong uy quyén (do Phong cong chung s6 02 tinh Bak Lak thue hién cong ching) voi ndi
dung: Ong L, ba V ¢ Uy quyén cho ba Vi Thi D, sinh nam 1985, CMND s6: 240 945 239
do Cong an tinh Pak Lak cip ngay 02/02/2018 dugc toan quyen thay mit Ong L, ba V
quan ly, sir dung, chuyen nhuong, tang cho (huy hop dong chuyen nhugng, tang cho), the
chap (khong gi6i han tién vay va 80 lan vay), giai trur thé chap, thé chap dam bao quyen
loi cho nguong thtr 3 d6i véi quyén sir dung dat theo Gidy chtng nhan quyén sir dung 50
O 340012, thudc to ban do 26, thira sb 81 dién tich 9.736 m?, do UBND huyén K cap
ngay 18/6/1998 cho ho 6ng Y K Nié (Ong Triéu Vin L va ba Hoang Thi V nhan chuyén
nhuong ngay 27/6/2019). Quyén sir dung dét nay hién nay dang duoc thé chap cho Ngan
hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam chi nhanh Pak Lik, phong giao dich
H.

Ngay 06/7/2021 gitra bén A, 6ng Tri€u Van L, ba Hoang Thi V, cung nguoi dai
dién theo uy quyen ba Vi Thi D, c6 ky Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén sur
dung dat theo giay chung nhén quyén sir dung dat s6 O 340012, thudc to ban db 26, thira
s6 81 dién tich 9.736 m?cho bén B 12 6ng Ho6 K, sinh nim:1964, CMND s6: 240 089 397,
cap ngay 29/04/2017 tai CA Pak Lak, tr( tai thon 5, xa H, Tp. B, tinh Pak Lak véi gia 1a
2.500.000.000 déng (Hai ty nam tram tri¢u dbng) Bén B giao cho bén A s6 tién dit coc
1a 1.400.000.000 doéng (mot ty bon tram triéu ddng) va hen trong 04 ngay ké tir ngay
06/7/2021 s& tién hanh cac thu tuc thanh toan ng voi ngan hang, nhan giay chimg nhan
quyén str dung dat vé vaxoa thé chap d6i véi quyén str dung da nay; Ky hop dong chuyen
nhuong toan bo quyén sir dung dat véi gia 1a 2.500. 000.000 ddng; Tai thoi diém ky
chuyén nhuong bén B s& tiép tuc thanh toan cho bén A sd tién con lai 1a 1.100.000.000
ddng. Néu sau 4 ngay bén A khong thuc hién xong céc thi tuc x6a thé chip, va chuyén
nhuong thi phai tra lai tién coc cho bén B va thém khoan tién 1a 1.400.000.000 dong (tong
cong 2.800.000.000 dong). Ngoai ra hai bén con thoa thuin mot sé ndi dung khac 6 lién
quan.

Sau khi ky van ban thoa thuén, cung ngay 06/7/2021 gitta ng H6 K va nguoi dai
dién theo uy quyén cua Ong L, ba Hién 14 ba Vii Thi D ky v6i nhau Gidy nhan coc ban
dat, so tién dat coc 1a 1.400.000.000 dong (ngudi truc tiép nhan tién 1a ba Vii Thi D), noi
dung 13 hen 04 ngay ké tir ngay 06/7/2021(nham ngay 10/7/2021 duong lich) bén A phai
thuc hién nghia vu nhu Van ban thoa thuan dugc quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 1 b Van
ban thoa thuin ngdy 6/7/2021. Dén ngay 9/6/2021 6ng Hd K yéu cau ba Vii Thi D thuc
hién nghia vu nhu thoa thuén thi ba Va Thi D khong thyc hién nhu da cam két, mac du
ong Kim da nhiéu lan tim gap nhung ba Diép, Ong L Va ba Vién déu tranh né, khong co
trach nhiém thyc hién hop ddng, chiém dung khoan tién cua 6ng trong thoi gian dai, tir
thang 7 nam 2021 cho dén nay.

Xét thay hanh vi cia ba Vii Thi D 1a vi pham phap luat, vi pham hop dong dan su
da giao két nén ong H6 K khoi kién yéu cau ba Vii Thi D phai tra lai s6 tlen dat coc da
nhan 13 1.400.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 1.400.000.000 dong, tong cong 02
khoan ba Diép phai tra cho ong Ho K 1a 2.800.000.000 dong (Hai ty tam trim triéu dong)
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theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra 6ng Ho K khong yéu cau gi thém.

Tai phién toa, nguoi dai dién tham gia t tung theo Gy quyén ctia nguyén don rat
mot phan yéu cau khai kién dbi voi tién phat coc 1a 1.400.000.000 dong.

2.Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Vil ‘Thi D; Nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Triéu Van L va ba Hoang Thi V Vang mat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
ctia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung quy dinh cta phap luét, khong vi pham. Nguyén
don thuc hién dung quy dinh tai Piéu 70,71; Bi don, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan chua thyuc hi¢n dung quy dinh tai Dleu 70,72, 73 Bo luét to tung dan su.

V& nodi dung: Cian cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Dicu 39, Dicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Dicu 273,
biéu 217, 218, 219, 224 B luat T tung dan su nam 2015.

Can ct Dicu Diéu 123, khoan 2 Diéu 131, khoan 8 Diéu 320, Diéu 328 ctia B luét
dan su 2015;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong H6 K: Budc ba Vii Thi D phai tra lai cho

6ng Ho K sb tién da nhan dit coc 1a 1.400.000.000 dong.

Pinh chi mot phan yéu cau cua ong HO K vé viéc budc ba Vii Thi D phai tra s6

tién phat coc 1a 1.400.000.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chtng cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctt két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét ciia Toa an: Day 1a
tranh chap dan su vé hop dong didt coc mua ban nha nén cin ctr khoan 3 Diéu 26, Bo luat
Té tung dan sy ndm 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an. Ba Vit Thi D
cu tra tai x3 E, huyén K, can cr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat
Té tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén
K, tinh Dak Lik.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Bi don ba Vii Thi D, Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién
quan dng Triéu Van L va ba Hoang Thi V vang mit tai phién toa 1an thar hai khong c6
ly do. Can cur diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Biéu 228 B luat t6 tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr Vang mat bi don va Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan.

[3] Xét yéu cau cua 6ng HO K vé viéc yéu cau ba Vii Thi D tra s tién dat coc 1a
1.400.000.000 (Mot ty bdn tram triéu dong) déng va tién phat coc 1a 1.400.000.000 ddng,
thanh toan ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat:

Can ctr van ban thoa thuan vao gidy dat coc ngay 06/7/2021 va 10 trinh bay cua ba
Phi Thi Bich H (1a nguoi dai dién theo y quyén ctia 6ng Ho K) c6 co so xac dinh ngay
06/7/2021 hai bén da ky ket van ban thoa thuén va hop dong dat coc vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 s6 O 340012, thudc to ban d6 26, thira s6 81 dién tich 9.736


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

m? do UBND huyén K cép cho éng Triéu Vin L va ba Hoang Thi V. Ong Ho K da dit
coc sd tién 1.400.000.000 dé)ng va ba Vii Thi D d4 nhén sb tién nay.

Theo bién ban xac minh tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan cong thuong Viét Nam
chi nhanh Dk Lik -Phong giao dich H xac dinh:

Ngay 28 thang 6 nim 2019 giira Phong giao dich H- Ngan hang thuong mai ¢6
phan cong thwong Viét Nam chi nhanh Pak Lik co ky két hop dong thé chap sb
19.34.0089/2019/HPBD/NHCT502 vi 6ng Triéu Van L, sinh nam 1992 va ba Hoang
Thi V, sinh ndm 1993, dia chi tai Buon E, x4 E, huyén K, tinh Dak Lak, tai san thé chap
1a quyén sir dung dét theo gidy chting nhan quyén str dung dat sé O 340012, thudc to ban
dd 26, thira s6 81 dién tich 9.736 m? do UBND huyén K cap cho ong Y Klong Nié ngay
10/6/1999 (6ng Triéu Van L va ba Hoang Thi V nhan chuyén nhuong ngay 12/6/2018).
Tai san thé chap nay la dé dam bao cho khoan vay 800.000.000 dong, theo hop dong tin
dung s6 18.43.0226/2018-HPCV/NHCT502 ngay 01/7/2019. Tinh dén ngay 01/10/2021
thi ong Triéu Van L va ba Hoang Thi V van con ng ngan hang sO no goc 1a 756.698.704
dong, va tai san thé chap 1a quyén str dung dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 O 340012 hién nay van dang dam bao cho khoan vay trén. Dbi véi hop dong dit coc
ngay 06/7/2021 gitta ba Vil Thi D v6i 6ng Ho K thi ngan hang khong biét va khong lién
quan, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 320 va khoan 5 Piéu 321 B6 luat Dan su nim 2015
(B6 luat Dan su c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém cac bén ky ket hop dong dat coc) thi
ba Vi Thi D, éng Triéu Van L va ba Hoang Thi V khong c6 quyén chuyén nhuong quyén
str dung dit theo gidy chimg nhan quyén st dung s6 O 340012 ngay 12/6/2018 cho ngudi
khac khi chua dugce bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan cong thuong
Viét Nam df)ng y. Do d6, ngay 07/7/2019 ba Vii Thi D ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat néi trén ma khong c6 sy dong ¥ cia Ngan hang thuong mai
0 phan cong thuonng 13 vi pham phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 116,117,122,123 Bo luat Dan su nam 2015 c6 co sd xac
dinh hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan quyén sir
dung s6 O 340012 ngay 12/6/2018 vao ngay 07/6/2021 la khong c6 hiéu luc nén khong
1am phat sinh, thay doi, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém xac
lap. Céac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, tac la
ba Vii Thi D phai tra lai cho dng Ho K s6 tidn 1.400.000.000 dong.

Vé viée xéac dinh 13i cta cac bén: Trong van ban thoa thuan vé viée dit coc ngay
06/7/2021 6ng Hd K, ba Vi Thi D, dng Triéu Van L ba ba Hoang Thi V déu xac dinh
hién quyén str dung s6 O 340012 dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan cong
thuong Viét Nam chi nhanh Dik Lik -Phong giao dich H, nhu vdy hop dong dit coc cua
hai bén khong thda man diéu kién tai khoan 8 Piéu 320 va khoan 5 Diéu 321 B¢ luat Dan
su nam 2015. Ba Vii Thi D (1a nguoi dugc 6ng Triéu Van L uy quyen thay mat 6ng L, ba
V quan ly, str dung, chuyén nhuong, tang cho (huy hop dong chuyen nhuong, tang cho),
thé chap (khong gidi han tién vay va sb lan vay), giai trir thé chap, thé chap dam bao
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quyén loi cho nguong thir 3 d6i véi quyen st dung dét theo Glay chtng nhén quyén sir
dung s6 O 340012 dang duoc dem thé chip tai ngan hang nhung van dua tai san tham gia
giao dich nhung khong thong bao cho Ngan hang thuong mai c6 phan cong thuong Viét
Nam la bén nhén tai san thé chap. Tai phién toa nguoi dai dién tham gia t6  tung theo uy
quyén cta nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ('101 v6i s6 tién yéu cau phat coc 1a
1.400.000.000 ddng. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 12
hoan toan ty nguyén, dung phap luat. Vi vay Hoi dong xét xir can ctr diém ¢ khoan 1 Diéu
217,218, 219, 244 cta Bo luat td tung dan sy. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta
nguyén don 6ng Ho K doi véi tong so tien 1.400.000.000 dong.

[4] Vé chi phi t6 tung va an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng H6 K
duoc chap nhan nén bi don ba Vit Thi D phai chiu an phi dbi véi sd tién phai tra cho 6ng
Ho6 K;

Bi don ba Vii Thi D phai chiu chi phi gidm dinh chit ky va chi phi thong béo tim
ngudi vang mit noi cu tri theo quy dinh ctia phép luét.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273, diém ¢ khoan 1
Diéu 217, 218, 219, 224 B luat TS tung dan sy ndm 2015.

Can ct Diéu 116, Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, khoan 8 Piéu 320 va khoan 5
Diéu 321, khoan 2 Piéu 328 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1.Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ho K: Budc bi don
ba Vii Thi D phai tra cho 6ng Ho6 K s tién dit coc 1a 1.400.000.000 dong.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don khéng toan s tién
néu trén thi con phai tra 13i di v4i sé tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra tai
thoi diém thanh toan. Lai suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan
ctia cac bén nhung khong duoc vuot qua mire 13i suat duge quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nim 2015, néu khong c6 thoa thuan thi thyc hi¢n theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Dinh chi mot phan yéu cau ctua 6ng HO K vé viée yéu cau ba Vil Thi D tra sb tién
phat coc 1a 1.400.000.000 déng

2.Vé chi phi tb tung va an phi dan so tham:

2.1.Vé chi phi t tung: Ba Vi Thi D phai chiu 5.670.000 dong chi phi giam dinh
chir ky, chir viét; 3.025.000 dong tién chi phi dang thong bao tim nguoi ving mit noi cu
tr.. S tién nay da dugc ong Ho6 K ndp tam ung, ba Vi Thi D ¢6 trach nhiém tra lai cho
6ng Ho K.

2.2.Vé an phi:Ba Vii Thi D phai chiu 54.000.000 dong an phi dan su so tham.
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Ong HO K dugc nhéan lai sd tién tam ung an phi dan sy so tham d3 nop la
22.400.000 ddng theo bién lai s6 60AA/2021/006488 ngay 09/8/2021 tai chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Krong P, tinh Dik Lik.

3.Vé quyén khang c4o: Nguyén don c6 quyén khang c4o ban an so thdm trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang céo ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop €.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan
sw nam 2008, dd dwoc sita doi bo sung nam 2014 thi nguoi dwoc thi hanh an dan su,
ngueoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va 9 Ludt Thi hanh an dén sw nam 2008, da dwoc sira doi bo sung nam 2014, thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw nam 2008,
da dwoc siva doi bo sung nam 2014. _

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dik Lik; 2 . - A s

_ VKSND tinh Dik Lik: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND huyén K;

- Chi cuc THADS K; )

- C4c duong su; (Daky)

- Luu hd so; Vin phong.

H’Nam Bkrong



CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Thi Oanh Ly Viét Chan H’Nam Bkrong



