TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - hanh phiic

Ban 4n s6: 372/2022/HC-PT

Ngay 25- 5- 2022

V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thim go‘m co:
Tham phdn - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung.
Cdc Tham phan: Ong Chung Vin Két

Ong Hoang Minh Thinh
- Thu ky phién toa: Ba Uc Minh Thanh Thay- Can bd Toa an nhan dan
cap cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan cép cdo tai thanh pho Hé Chi Minh
tham gia phlen tda: Ba Pham Thi Hong Pao- Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham coéng khai vu an hanh chinh thu 1y s6
548/2021/TLPT-HC ngay 22 thang 11 nam 2021 vé “khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuec qudn Iy dat dai”.

Do ban 4n hanh chinh s6 16/2021/HC- ST ngay 07 thang 5 nim 2021 cia
Tda 4n nhan dan thanh phé Can Tho bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6:533/2022/QDPT-HC
ngay 28 thang 4 nam 2022, gitta cac duong su:

1- Ngwoi khéi kién: Ong Truwong Phi H, sinh nim 1957 (c6 mit)

Pia chi: Ap A 1, x4 B, huyén A, thanh phd Can Tho.

2- Nguwoi bi kién:

- Uy ban nhén dan huyén Co Dé.

- Chii tich Uy ban nhan din huyén Co Do

Dia chi: Ap A, thi trdn B, huyén C, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Van Kiét — Phé Chu tich Uy ban
nhin dan huyén Co D6 (Quyét dinh uy quyén sé 1536/QD-UBND ngay
20/4/2021 cua Chi tich UBND huyén Co D6); 6ng Bui Vin Kiét ¢ don dé nghi
xét XU ving mit.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ngudi bi kién: ong Phan Trung
H, sinh nam 1978, tru tai ép A, xa B, huyén C, Thanh phé Céan Tho. (Véng mat).

3- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan din xa Trung H.
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Nguoi dai dién: Ong Nguyén Vian P — Chu tich Uy ban nhan dan xa Trung
Hung (vang mit).

Dia chi: x4 A, huyén B, thanh phé Can Tho.

3.2. Ba Nguyén Thi A, sinh naim 1952, (ving mat).

Dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, thanh phd Can Tho.

Nguoi khang cdo: Ong Truong Phu H
NOI DUNG VU AN:

Nguroi khéi kién — ong Trieong Pha H trinh bay trong qud trinh t6 tung tom
tdit nhw sau:

Nam 1992 6 ong duoc Uy ban nhan dan x3a Trung Hung giao mot phan dat co
dién tich 150m? (c’[at T). Tuy nhién, ngay 13/12/1995 Uy ban nhan dan huyén
Thét N6t (cii) chi cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 6ng di¢n tich
64m?. Ong c6 khiéu nai nhung dén nay chua duoc giai quyét.

Ngay 05/7/2016 Chu tich Uy ban nhan dan huyén Co Do ban hanh Quyét
dinh 2216/QD-KPHQ vé viéc ap dung bién phap khac phuc hau qua truong hop
khong ra quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh d6i v6i ong. Theo d6, budc dng
phai thao d& vat kién tric trén phan dat ¢ dién tich 46m? ma khong bdi thuong
thiét hai.

Pén ngay 04/10/2016 Chu tich Uy ban nhan dan huyén Co D6 ban hanh
Quyét dinh 2960/QP-CC cudng ché thi hanh Quyét dinh 2216/QP-KPHQ néu
trén.

Ngay 13/10/2016 dng c6 don khoi kién yéu cau Toa an hiy toan bd cac
Quyét dinh 2216/QD-KPHQ, Quyét dinh 2960/QD-CC do ban hanh khong ding
theo quy dinh phép luat.

Ngay 20/10/2016 6ng H c6 don yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap
tam thoi, tam ngung thi hanh Quyét dinh 2216/QD-KPHQ va Quyét dinh
2960/QP-CC. Cung ngay Toa an di ra Quyét dinh s6 02/QD-ADBPKCTT budc
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Co D6 tam ngung thi hanh hai quyét dinh néu
trén.

Ngay 20/10/2016 Uy ban nhan dan huyén Co D6 ban hanh Quyét dmh
3225/Qb-UBND giao dat co thu tién stir dung dat cho 6ng, dién tich 1a 35m?,
tién 52.500.000 dong. Phin dit nay truée d6 ong da duoc giao, di su dung 6n
dinh lau dai trudc ngay 15/10/1993 nhung bi cap thiéu.

Ngay 09/01/2017 éng H c6 don khdi kién bd sung yéu cau hiuy mot phan
Quyét dinh 3225/QD-UBND phén c6 thu tién st dung dat s6 tién 52.500.000
dong.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Chii tich Uy ban nhén déan huyén Co D6
co van ban trinh bay:

Ngay 31/8/1992, Uy ban nhan dan xa Trung Hung di cap glay ching nhan
giao quyén su dung nén nha cho ong Truong Phu H dién tich 150m? 14 trai tham
quyén theo quy dinh phap luat vé dat dai nam 1987, nim 1993, ndm 2003, nim
2013 thi s& bi thu hdi mot phan hodc thu hdi toan bd. Tuy nhién, Uy ban nhan
dan huyén Thét N6t khong thu héi ma nam 1995, Uy ban nhin dan huyén Thét
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N6t cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 000020 cho 6ng Truong Phu H
voi dién tich 64m?, thudc thira dat s6 1212, to ban dd sé A, 4p B, x& C, huyén D
(nay 1a 4p E, x& F, huyén H) 1a c6 loi cho ho ong Truong Phu H. Ngiy
20/10/2015, Uy ban nhan dan huyén Co D6 tiép tuc ban hanh Quyét dinh sb
3225/QD-UBND vé viéc giao dat co thu tién st dung dat cho 6ng Truong Phu H
v6i dién tich 35m? dat . Do xuét phat tir nhu cau st dung dét cua cac ho dan
khu vuc nay (cac hd co don yéu cau giao dat co thu tién sir dung dét) nén Uy
ban nhan dan huyén Co D6 1ap hé so xin chu truong Uy ban nhan dan thanh phd
Can Tho giao dét c6 thu tién st dung dét cho cac ho truc tiép st dung va duogc
Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho chép thuan tai Cong vin sé 3842/UBND-
KT ngay 14/8/2015.

Vé tinh hop phép va c6 can cu dbi voi Quyét dinh sb 3225/QD-UBND
ngay 20 thang 10 nim 2016 cua Uy ban nhan dan huyén Co D6 vé viéc giao dat
cho hd ong Truong Phu H, cu ngu ap A, xa B, huyén C, thanh phé Can Tho,
hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat, 1a dung theo quy dinh tai khoan 2,
Piéu 23, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

Tuy nhién, tai khoan 4, Piéu 23, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh:

‘phan dién tich dat con lai nguwoi sir dung ddt dieoc cap Gzay chimg nhdn quyén
sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat quy dinh tai
Khodn 2 va Khoan 3 Diéu ndy phdi thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
cua phap ludt”.

Do 6ng Truong Phi H khong chimg minh duogc viéc d3 ndp tién dit nim
1992 nén khong thudc cac truong hop duge quy dinh tai Piéu 100, Luat Pat dai
2013. Do d6 khi duoc cap Gidy ching nhén quyen str dung dat thi phai thyc
nghia vu tai chinh theo quy dinh. Pi voi s tién 52.500.000 déng ghi trén
Quyét dinh s 3225/QD-UBND ngay 20 thang 10 nim 2016 ctia Uy ban nhin
dan huyén Co D6 dén nay 6ng Truong Phu H chua ndp theo thong bao cua Chi
cuc thué Co Po. Do d6, UBND huyén Co D6 chuyén ho so ong Truong Pha H
dén Chi cyc thué huyén Co D6 (Chi cyc thué Théi Lai Co Bo) dé xac dinh lai s6
tién phai thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu 8,
Nghi dinh sO 45/2014/ND — CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy dmh vé thu
tién sir dung dat o 6ng Truong Phu H chua np s6 tién néu trén.

Pbi voi Quyét dinh sd 2216/QD- KPHQ ngay 05 thang 7 ndm 2016 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Co Do vé viée 4p dung bién phap khic phuc
hau qua trong linh vyuc dét dai trong trudng hop khong ra quyét dinh hanh chinh
thi Uy ban nhan dan huyén cin ct ding theo quy dinh tai Diéu 65, Diéu 66 Luat
Xu ly vi pham hanh chinh nam 2012.

Dbi v6i Quyét dinh sb 2960/QD- KPHQ ngay 04 thang 10 nam 2016 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Co Do vé viée cudng ché budc thuc hién bién
phap khic phuc hau qua. Do 6ng Truong Phu H khong tu nguyén thi hanh Quyét
dinh s6 2216/QD-KPHQ nén Chu tich Uy ban nhan dan huyén Co D6 ban hanh
Quyét dinh s6 2960/QD-KPHQ ngay 04 thang 10 nim 2016 vé viéc cudng ché
budc thuc hién bién phap khic phuc hdu qua 13 dung theo quy dinh tai Diéu 85,
Piéu 88 Luat Xt Iy vi pham hanh chinh nim 2012.
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Tai ban dn hanh chinh s6 16/2021/HC- ST ngay 07 thdng 5 ndm 2021 ciia
Toa dn nhan dén thanh phé Can Tho da quyét dinh:

-Can ¢t vao khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Diéu 32, Diéu 116, khoan 1 Diéu
158, diém b khoan 2 Diéu 193 Luat td tung hanh chinh nim 2015; Khoan 2 va
khoan 4 Piéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu;
Piém d, khoan 1, diéu 12; khoan 2, diéu 32 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-
UBTVQHI4 ngay 30/ 12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Truong Phu H.

1.1- Hay Quyét dinh s6 2216/Qb-KPHQ ngay 05/7/2016 cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Co Do vé viéc ap dung bién phap khac phuc hau qua trong
linh vuc déat dai trong truong hop khong ra Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh.

1.2- Hay Quyét dinh s6 2960/Qb-KPHQ ngay 04/10/2016 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Co Po vé viéc cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc
hau qua.

2. Bac yéu cau cta ong Truong Phi H vé viéc yéu cau huy Quyet dinh
3225/Qb-UBND ngay 20/10/2016 cua Uy ban nhan dan huyén Co Do vé viée
giao dat cho ho 6ng Truong Phu H.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang cdo.

Ngay 11/5/2021, 6ng H c6 don khang c40 mot phan ban an so tham, dé
nghi chdp nhin yéu cau khdi kién cua 6ng H vé viéc yéu ciu hity mot phan
Quyét dinh s6 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cia UBND huyén Co Do, TP.
Can Tho vé phan thu tién st dung dét sd tién 52.500.0004.

Tai phién toa hom nay, dng H van giir nguyén yéu cau khang cdo va trinh
bay: Ong duoc UBND x3 giao dat tir naim 1992, vi tri dat giap duong 921 khu
cho Trung Hung. Sau khi giao dat 6ng da 1am nha ¢ tir nam 1992 dén nay, nha
1am trén ca phan dét phia truéc va phan dién tich 35m? phia sau theo Quyét dinh
s6 3225/QP-UBND. Khi xa giao dat 6ng c6 ndp tién dat nhung khong cé gidy to
nop tién. Hién nay trén phan dat 35m? nay van c6 nha cua 6ng dung dé 6.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Cap phiic thim va ngudi tham gia t6 tung thuc hién
ding cac quy dinh tb tung, khong vi pham.

Vé n6i dung khang cao: Ong H khang cdo mdt phin ban an so tham, yéu
cau huy mot phén Quyét dinh sb 3225/Qb-UBND vé nodi dung nop tién sir dung
dat. Pat ong Hién dugc X4 giao sai tham quyén nén phai nop tién str dung dat.
Ong H khang cao nhung khéng dua ra dugc tinh tiét gi mé, cap so tham bac yéu
cau cua o6ng la co can cu. Pé nghi khong chap nhan khang cdo cta 6ng H, giir
nguyén phan quyét dinh ctia an so thim bi khang céo.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phi€n toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]- V& t6 tung: Ong H khoi kién yéu cau huy mot phan Quyét dinh sd
3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 ciia UBND huyén Co Do, TP. Can Tho vé
phan thu tién sir dung dét sd tién 52.500.000d. Tuy nhién, cip so thim nhan dinh
6ng H yéu cau huy Quyét dinh sé 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua
UBND huyén Co D6 va tuyén bac yéu cau khai kién cta 6ng H vé yéu cau huy
quyét dinh ndy ma khong két luan tinh hop phap, c6 cin ctt vé mot phan quyét
dinh nay bi khoi kién 13 giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién. Sai sot ndy can
rut kinh nghiém.

[2]- Péi voi khang cao cua ong H vé yéu cau hity mot phan Quyét dinh sd
3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cia UBND huyén Co Do, vé phan thu tién st
dung dit s tién 52.500.000d:

Theo hd so vu an thé hién ngay 31/8/1992, UBND xi Trung Hung ban
hanh Gidy chimg nhan vé viéc str dung nén nha va diém mua ban trong pham vi
quy hoach cho Trung Hung (BL: 62), theo d6 éng H dugc UBND x3 giao quyén
su dung nén nha va diém mua ban dién tich 150m2 Giéy chirng nhan vé viée str
dung nén nha va diém mua ban khong c6 ndi dung dng H ndp tién sir dung dat
cho UBND xa.

Nam 1995, UBND huyén Thét Nét cip gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng
H dién tich 64m? niam trong dién tich 150m? dat duoc giao nam 1992.

Ngay 20/10/2016, UBND huyén COo D6 ban hanh Quyét dinh sd
3225/QD-UBND giao cho dng H 35m? dat & ndng thon theo hinh thirc giao dat
c6 thu tién st dung dat, sb tién st dung dat ong H phai ndp 1a 52.500.000d,
twong tng don gia 1a 1.500.000d/m?,

Xét thay: Viéc nim 1992 UBND xa giao dit cho ong H 1a khong dung
thAim quyén, 6ng H chua ndp bat ky khoan tién nao cho UBND xa khi duoc giao
dat. Nay UBND huyén giao cho 6ng H 35m? dat & nam trong dién tich 150m?
trudc kia UBND x3 giao khong ding thAm quyén thi 6ng H phai ndp tién sir
dung dit theo quy dinh. Cu thé:

Can ct khoan 2; 4 DPiéu 23 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP thi truong hop
6ng H duoc giao dat khong dung thaim quyén tir nim 1992 phai thuc hién nghia
vu tai chinh khi duoc cip gidy ching nhan QSD dt.

Tai diém ¢ khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh 45/2014/ND-CP quy dinh vé& thu
tién sir dung dat khi cong nhan QSD dat d6i véi dat & duoc giao khong dung
thAim quyén trudc ngay 01/7/2004:



¢) Triwong hop sir dung ddt c6 nha & én dinh trwde ngay 01 thang 7 ndm
2004 va khong c6 gidy to chitng minh da nop tién d@é dwoc sir dung dat, khi dwoc
cap Gidy chizng nhdan thi thu tien si dung ddt nhw sau:

- Truong hop ddt da dwoc sir dung 6n dinh tir truéc ngay 15 thang 10
nam 1993 thi thu tién sir dung dat bang 40% tién sir dung ddt theo gid dat & doi
véi phan dién tich dat trong han mize giao dat ¢ tai dia phirong theo gid dat quy
dinh tai Bang gid dat tai thoi diém c6 quyét dinh cdng nhdn quyén si dung dat
Ciia co quan nha nwéc ¢ tham quyén; bang 100% tién si dung dat theo gid dat
& doi véi phan dién tich vieot han mize giao dat ¢ (néu c6) theo gid ddt quy dinh
tai Piém b, Diém ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh nay tai thoi diém co quyét dinh
cong nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén.

- Truong hop dat da dwoc sir dung én dinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén triede ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi thu tién sir dung dat bang 50% tién si
dung ddt doi véi phan dién tich trong han mite giao ddt ¢ theo gida ddt quy dinh
tai Bang gid dat; bang 100% tién siz dung ddt doi véi phan dién tich vieot han
Mite giao dat & (Néu cé) theo gid ddt quy dinh tai Piém b, Biém ¢ Khodn 3 Diéu
3 Nghi dinh nay tai thoi diém c6 quyét dinh cdng nhdn quyén si dung dat ciia co
quan nha nuéc co tham quyén.

Phan dat dién tich 35m? duoc UBND huyén giao cho dng H duoc quyén
s dung vao muc dich dit ¢ theo Quyét dinh sé 3225/QD-UBND ngay
20/10/2016 6ng H da str dung lam nha ¢ tir nam 1992. Theo trinh bay cta 6ng H
tai phién tda hdm nay thi hién tai trén dat 1a nha o cta 6ng H.

Can ctr quy dinh vién dan trén thi truong hop cua 6ng H phai nop 40%
tién sir dung dat theo gia dat & quy dinh tai Bang gia dat tai thoi diém c6 quyét
dinh céng nhan quyén sir dung dat ngay 20/10/2016.

Can ctr bang gia dat cia UBND TP. Can Tho ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 22/2014/QD-UBND ngay 26/12/2014, tai phu luc V11.8 kém theo thi gia
dat ¢ tai vi tri mat duong tinh 16 921 khu dan cu vuot 10 Trung Hung la
1.500.000d/m? Theo quy dinh trén thi truong hop cua 6ng H chi phai nop tién
st dung dat cho 35m? dat 1a 40% cua gia dat theo Quyét dinh sé 22/2014/QD-
UBND. UBND huyén bugc 6ng H nop tién st dung dat véi don gia
1.500.000d/m? 1a khong dting quy dinh.

Vi vay, chap nhan toan b khang céo ciia ong H; sira mot phan quyét dinh
Clia an so tham; chap nhan yéu cau khoi kién cta ong H vé yéu ciu huy mot
phan Quyét dinh s 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua UBND huyén vé
phan thu tién sir dung dat.

[4]- An phi phiic thim: Ong H khong phai chiu.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 241 cta Luét td tung hanh chinh;

Chap nhan khang cdo cia 6ng Truong Phu H; stta mot phan quyét dinh
cua ban an so tham so 16/2021/HC- ST ngdy 07 thang 5 ndm 2021 cta Toa an
nhan dan thanh pho Can Tho bi khang cdo nhu sau:

Can cu:

- Khoan 2; 4 Piéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; diém ¢ khoan 1 Dicu
8 Nghi dinh 45/2014/Nb-CP

- Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
Uy ban thudng vu qubc hoi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ong Truong Phi H vé yéu cau hiy mot
phan Quyet dinh s6 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua UBND huyén Co Do

vé phan thu tién sir dung dat so tién 52.500.000d.
Huy mot phan Quyét dinh sd 3225/QD-UBND ngay 20/10/2016 cua

UBND huyén C D6 vé phan thu tién str dung dat sb tién 52.500.0004.
An phi phuc tham: Ong H khong phai chiu.

Cac quyét dinh khéc cua an so :chém’kh()ng c6 khang cdo, khang nghi tiép
tuc c6 hi¢u lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo, khang nghi

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU

— Toa an nhan dan t6i cao (1); Tham phan — Chii toa phién Toa
— VKSNDCC tai thanh ph Hd Chi Minh (1);

— TAND thanh phd Can Tho (1);

— VKSND thanh phé Can Tho (1);

— Cuc THADS thanh phd Can Tho (1);
— Cac duong su;

— Luu: hd so (1),VP(3) (07);

(da ky)

Nguyén Vin Hiing



