TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH L Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 50/2021/DS-PT
Ngay: 24 - 5 - 2021
VIV TrA chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo
van ban cdng ching vo hiéu.
NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH L
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong BUi Hitu Nhan
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Van
Ong DS Manh Hiing
- Thw ky phién toa: Ba H Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhén dan tinh

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh L: Ba Nguydn Thi Thu Ha - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 5 nam 2021, tai tru so Toa &n nhan dan tinh L; xét xi phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 44/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 4 nim
2021 vé viéc “TrA chdp lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cdng ching vo
hiéu”.

Do Ban an dan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cta Toa &n
nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 107/2021/QD-PT ngay
23/4/2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin D; sinh nam 1947; dia chi: X6m 9, Thon
7, xa L, huyén B, tinh L. C6 mat.

- Bi don: Vin phong cong ching Phan Van Minh H; dia chi tru so: S6 13
T, thi tran D, huyén D.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong chirng Phan Vin Minh
H:

Ong Phan Vian Minh H; chirc vu: Truéng Vin phong cong chimg Phan Vin
Minh H; dia chi: S6 13 T, thi tran D, huyén D. C6 don xin xét xtr vang mit.

- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1/. Ba Nguyén Thi ThA H, sinh nam: 1976; dia chi: S6 536 H, t6 dan pho
4, thi tran D, huyén D. C6 mit.

2/. Ba Ly Thi Kim A, sinh nim: 1974; dia chi: S6 05 L& ThA Xuan, t6 21,
thi tran L, huyén B. C6 mait.

- Ngwoi khang céo: Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
ThA Hvaba Ly Thi Kim A.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién va trong qué trinh tham gia té tung tai Tda &n, nguyén
don dng Nguyén Vin P trinh bay:

Niam 2004, 6ng B khoi kién doi vo cH 6ng Nguyén Vian Thuan, ba Do Thi
Mau tra lai nha va dat tai s6 87 (s6 cii 154) Phan Boi Chau, thanh phb Bao Loc;
ngoai ra, 6ng con yéu cau Toa an giai quyét trA chap cin nha s6 11 Lé Thi Pha,
thanh phé Bao Loc dbi véi cac duong sy khac. Vu an duoc Toa 4n nhan dan tinh
L thu Iy va xét xtr 14n 1 tai Ban an dan su so thim s6 04/DS-ST ngay 28/4/2005.
Tuy nhién, do vu an phtc tap nén qué trinh giai quyét vu an kéo dai nhiéu nim.
Sau khi c6 Ban an dan su so tham s6 01/2011/DS-ST ngay 24/01/2011 cua Toa
an nhan dan tinh L va Ban an phc tham s6 151/2011/DSPT ngay 13/6/2011 cua
Toa an nhan dan ti cao tai Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 11/10/2011, vo cH
6ng Thuan, ba Mau di 1ap hop dong tang cho ba Nguyén Thi ThA H cin nha s6
87 Phan Boi Chau, thanh phd Bao Loc. Ngay 14/10/2011, Uy ban nhan dan
thanh phé Bao Loc xac nhan noi dung va thay doi chi méi 1a ba Nguyén Thi
ThA H trong gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén st dung dat & s6
4205010812 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phb) Bao Loc cap ngay
29/5/2002 dang tén 6ng Nguyén Vin Thuén, ba B3 Thi Mau.

Ngay 13/6/2013, Hoi ¢6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao ban hanh
Quyét dinh giam déc tham sb 68/2013/DS-GDT véi noi dung hiy toan bo Ban
4n dan sy phtc tham sé 151/2011/DSPT ngay 13/6/2011 va Ban an dan su so
tham s6 01/2011/DS-ST ngay 24/01/2011 néu trén, giao cho Toa an nhan dan
tinh Lam Dong xét xt so tham lai vy an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi thu ly lai vu &n. Toa an nhéan dan tinh L xét xir va ban hanh Ban
4n dan su so tham s6 03/2015/DS-ST ngay 15/5/2015 véi ndi dung tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién doi tai san cua 6ng Nguyén Vin
P. Tuyén b giao dich mua ban nha s 87 Phan Boi Chau, thanh phd Bao Loc
gitta dng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Vin Thuan vo hiéu. Ba B3 Thi Mau va

cac dong thtra ké cua 6ng Thuan 1a 6ng Nguyén Trong Hoa, ba Nguyén Thi
2



Minh Hiéu, 6ng Nguyén Trong Nhan, ba Nguyén Thi ThA Nga, ba Nguyén Thi
ThA H, ba Nguyén Thi H Hanh, ba Nguy&n Thi Thu Thao, ba B& Thi Mau duoc
quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat toa lac tai s 87 Phan Boi Chau, thi xa
(hay 1a thanh phd) Bao Loc theo gidy ching nhan quyén sé hiru nha va quyén sir
dung dat ¢ s6 4205010812 do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh ph4) Bao
Loc cap ngay 29/5/2002. Budc ba D5 Thi Mau va cac dong thira ké cua 6ng
Nguyén Vin Thuan c6 nghia vu thA toan cho 6ng Nguyén Vin D sé tién
1.442.050.500 dong, duoc trir vao sb tién 135.740.190 déng ma 6ng Nguyén
Vin Thuan da ndp theo s6 giao dich tiét kiém khéng ky han sé 0014115 ngay
13/9/2011 caa Ngan hang thuong mai ¢6 phan coéng thuwong Viét Nam — Chi
nhanh L. Budc ba B3 Thi Mau va cac déng thira ké caa 6ng Thuan con phai nop
s6 tién 1.306.310.310 déng. Hay mot phan Muc 11T thay doi vé chi s¢ hitu dé
ngay 14/10/2011 Uy ban nhan dan thanh phé Bao Loc xac nhan noi dung va
thay doi chit méi 1a ba Nguyén Thi ThA H trong gidy ching nhan quyén so hitu
nha va quyén st dung dat ¢ s6 4205010812 do Uy ban nhan dén thi xa (nay la
thanh phd) Bao Loc cap ngay 29/5/2002 dang tén 6ng Nguyén Van Thuan, ba
P Thi Mau. Ngoai ra, ban an con giai quyét nhitng noi dung khac trong vu an.

Do ¢ khang céo nén tai Ban &n dan su phdc tham sé 315/2017/DS-PT
ngdy 20/12/2017 caa Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh da
tuyén xir:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian
P. Tuyén b giao dich mua ban nha, dat s6 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bao
Loc giita 6ng Nguyén Vin D va 6ng Nguyén Vin Thuan 1a v6 hi¢u. Ba D6 Thi
Mau va cac dong thura ké cua 6ng Thuan gdm 6ng Nguyén Trong Hoa, ba
Nguyén Thi Minh Hiéu, 6ng Nguyén Trong Nhan, ba Nguyén Thi ThA Nga, ba
Nguyén Thi ThA H, ba Nguyén Thi H Hanh, ba Nguyén Thi Thu Thao, ba D
Thi Mau duoc quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén su dung dat ¢ tai sé 87 Phan Boi
Chau, thanh phd Bao Loc theo Gidy ching nhan sé 4205010812 do Uy ban nhan
dan thi x& (nay la thanh phd) Bao Loc cap ngay 29/5/2002. Bdng thai budc cac
ong, ba néu trén cing c6 nghia vu thA toan cho 6ng Nguyén Van D sé tién
3.967.420.000 dong, nhung duoc trir vao sb tién 135.740.190 dong ma ong
Thuan da nop theo s giao dich tiét kiém khong ky han s6 0014115 ngay
13/9/2011 caa Ngan hang thuong mai c¢6 phan coéng thuwong Viét Nam — Chi
nhanh L (khach hang Cuc thi hanh &n dan sy tinh L), s tién con lai phai tra tiép.

Tuy nhién, trong qué trinh Toa &n giai quyét vu an theo tha tuc phidc tham
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thi ba Nguyén Thi ThA H lai 1ap hop déng chuyén nhuong cho ba Ly Thi Kim
A toan bo nha, dat tai s6 87 Phan Boi Chau, thanh phd Bao Loc, hop dong dugc
Vin phong Cong chimg Phan Vin Minh H c6ng ching sé 2890, quyén 03 ngay
12/4/2017. Do &6, khi ong P yéu cau thi hanh 4an ddi voi Ban an dan su phic
tham s6 315/2017/DS-PT ngay 20/12/2017 cua Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh thi Cuc Thi hanh an dan sy tinh L khong xu 1y duoc tai
san 1a nha, dét tai s 87 Phan Boi Chau, thanh phd Bao Loc dé thi hanh an, dén
nay dng b chua nhan duoc khoan tién ma ba Mau va cac ddng thira ké cua dng
Thuan phai thA toan theo Ban an dan sy phic tham sé 315/2017/DS-PT ngay
20/12/2017 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh lam anh
huong truc tiép dén quyén va lgi ich hop phép cua éng P.

Vi vay, 6ng D khai kién Van phong cong chimg Phan Van Minh H, yéu
cau tuyén bd vo hiéu déi vai Hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat duoc Van phong Cong chimg Phan Vin Minh H cdng ching
s6 2890, quyén 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/4/2017, vé viéc ba Nguyén Thi
ThA H chuyén nhuong cho ba Ly Thi Kim A cin nha & tai so6 87 Phan Boi Chau
cung dién tich 206m® dat ¢ tai thira 171, to ban d6 s6 F.135.IV.B Phuong 1,
thanh phé Bao Loc. Ong B khdng yéu cau giai quyét hau qua caa giao dich dan
su vO hiéu.

Vé phia bi don Van phong Céng chtmg Phan van Minh H va nhiing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi ThA H, ba Ly Thi Kim A da
duoc Toa &n thong bdo, triéu tap hop I& nhiéu lan nhung déu ving mit nén
khong co loi khai.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung khong duoc.

Tai Ban an dan su so tham sé 11/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cua Toa
an nhan dan huyén D da xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin B d6i véi Van phong
cong chimg Phan Van Minh H vé viéc yéu cau tuyén b van ban cong chang vo
hiéu.

Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién
véi dat da ky két gitta ba Nguyén Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A, vé viéc
chuyén nhuong cin nha & tai s 87 Phan Boi Chau cung dién tich 206m?* dat &
tai thira dat s6 171, to ban do sé F.135.1V.B tai Phuong 1, thanh phdé Bao Loc
dugc Van phong cong ching Phan Vin Minh H cong chiing s6 2890, quyén sb

03/TP/CC-SCC/HBGD ngay 12/4/2017 bi vo hiéu toan bo.
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Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Bao Loc va Uy ban nhan
dan thanh phd Béo Loc cin ct ban 4n ctia Toa an dé giai quyét viéc chinh Iy
bién dong vao ngay 18/4/2017 (da thay doi chii sé hitu méi la ba Ly Thi Kim A
trong gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha va quyén s dung dat ¢ so
4205010812, do Uy ban nhén ddn thi xa (nay la thanh phé) Bdo Léc cdp ngay
29/5/2002 diing tén 6ng Nguyén Vin Thudn, ba B6é Thi Mau) theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, quyét dinh cua ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va
trach nhiém thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 09/3/2021, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
ThA H va ba Ly Thi Kim A khang céo d6i véi toan b Ban an dan su so tham s6
11/2021/DS-ST ngay 25/02/2021 cua Toa an nhéan dan huyén D. Ba H va ba A
cung dé nghi dinh chi giai quyét vu an. Trudng hop khong du diéu kién dé dinh
chi giai quyét vu an thi dé nghi sira ban &n dan su so tham theo hudng khdng
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ong b.

Tai phién toa phuc tham, ba H, ba A van gitr nguyén yéu cau khang céo va
dé nghi chap nhan khang c4o. Nguyén don 6ng B khong chap nhan khang céo
cua ba H, ba A, dé nghi giai quyét nhu ban an so tham. Bi don Vian phong cong
chtng Phan Van Minh H khéng khang co va ving mat tai phién toa c6 don dé
nghi giai quyét vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh L tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan tha phép luat cua Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh
phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung, cu thé: Tham phan da chap hanh dung céac
quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an, tai phién
tda Hoi ddng xét xir va cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat
T tung dan su vé phién toa dan su phic tham; dé nghi Hoi ddng xét Xt can ct
khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung dan su; khdng chap nhan khang céo cua
ba H, ba A; giir nguyén ban &n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& té tung: Tai phién tda hdm nay, bj don Vian phong cdng chiing Phan
Vin Minh H da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan thir nhat nhung vang mat va cé
don dé nghi giai quyét vang mat. Vi vay, Hoi ddng xét xt can ct vao Diéu 296
B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015 dé tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] V& quan hé trA chap va tham quyén giai quyét vu an:



Nguyén don 6ng Nguyén Vin D khoi kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gitra bén
chuyén nhwong 1a ba Nguyén Thi ThA H, bén nhan chuyén nhuong 1a ba Ly Thi
Kim A, tai san chuyén nhuong 13 cin nha & tai s6 87 Phan Boi Chau cling 206m?
dat o tai thira dat s6 171, to ban d6 s6 F.135.1V.B Phuong 1, thanh phb Bao Loc,
dugc Vian phong cdng ching Phan Vin Minh H cong chung sé 2890, quyén
03TP/CC-SCC/HBGD ngay 12/4/2017 la vo hiéu toan bo.

Bi don Vin phong c¢6ng chimg Phan Vin Minh H va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba H, ba A khéng dong ¥ d6i véi yéu cau khai kién cua
nguyén don nén phat sinh trA chap. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phép
luat trA chap 1a “TrA chdp lién quan dén yéu cdu tuyén bé véin bdan céng ching
v0 hiéu” va thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén D la c¢6 cin
ctr va diing phap luat.

[3] Xét khang cao cua ba H, ba A thi:

[3.1] Theo Ban an dan su so tham sé 03/2015/DS-ST ngay 15/5/2015 cua
Toa an nhan dan tinh L (bat luc 301-313) va Ban an dan su phic tham sb
315/2017/DS-PT ngay 20/12/2017 cia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh (bt luc s6 291-300) da c6 hiéu luc phap luat tuyén xu:

“Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian
D. Bac mét phan yéu cau khai kién con lai cia 6ng Nguyén Vin B ddi véi 2
ngdi nha sé6 87, Phan Boi Chau va sb 11, s6 28 Lé Thi Pha bang tong sb tién la
5.015.100.000 ddng (3.787.580.000d + 1.227.520.000d).

Tuyén bb giao dich mua ban nha s6 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bao
Loc, tinh L giira 6ng Nguyén Van B va 6ng Nguyén Vian Thuan 1a vo hiéu.

Ba D& Thi Mau va cac dong thira ké cua 6ng Thuan gom 6ng Nguyén
Trong Hoa, ba Nguyén Thi Minh Hiéu, 6ng Nguyén Trong Nhan, ba Nguyén
Thi ThA Nga, ba Nguyén Thi ThA H, ba Nguyén Thi H Hanh, ba Nguyén Thi
Thu Thao, ba BS Thi Mau dugc quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o tai
s6 87 Phan Boi Chau, thanh phd Bao Loc theo Gidy ching nhan sé 4205010812
do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd) Bao Loc cap ngay 29/5/2002.

Pong thoi, budc cac 6ng, ba néu trén ciing c6 nghia vu thA toan cho dng
Nguyén Vin B 3.967.420.000 dong, nhung duoc trir vao sé tién 135.740.190
d6ng ma ong Thuan di nop theo So giao dich tiét kiém khdng ky han sb
0014115 ngay 13/9/2011 cua Ngan hang thuong mai ¢4 phan cong thuong Viét

Nam — Chi nhanh L (khéch hang Cuc thi hanh 4n dan su tinh L, s tién con lai
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phai tra tiép”.

[3.2] Trong khi ban &n dan sy so tham sb 03/2015/DS-ST ngay 15/5/2015
ciia Toa &4n nhan dan tinh L bi khang c4o va Tda &4n nhan dan cép cao tai Thanh
phd HS Chi Minh chua giai quyét d6i voi khang cdo lién quan dén ban &n dan su
so tham s6 03/2015/DS-ST ngay 15/5/2015 cua Toa an nhan dan tinh L thi ba
Nguyén Thi ThA H lai l1ap hop dong chuyén nhuong tai san dang trA chap la
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai s6 87 Phan Boi Chau, thanh phé
Bao Loc cho ba Ly Thi Kim A, hop dong nay duoc Vian phong cdng chitng Phan
Vian Minh H cdng chang sé 2890, quyén 03 ngay 12/4/2017 (but luc 319 dén
333). Bén ngay 20/12/2017 thi Tda &n nhan dan cip cao méi xét xir phlic tham
tai Ban an dan sy phdc tham s6 315/2017/DS-PT nén viéc ba H cho rang ba H
chuyén nhuong cho ba Kim A nha, dét tai s6 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bao
Loc sau khi c6 Ban an dan sy phic tham sé 315/2017/DS-PT ngay 20/12/2017
ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh 13 khong dung.

[4] Sau khi c6 Ban &n dan sy phic thim sé 315/2017/DS-PT ngay
20/12/2017 cia Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh thi 6ng
c6 don yéu cau thi hanh an, Cuc thi hanh an dan sy tinh L da ban hanh quyét
dinh cudng ché, ké bién quyén so hitu nha va quyén sir dung dat tai s6 87 Phan
Bo6i Chau, thanh phé Bao Loc thudc sé hitu cua ba Mau va cac dong thira ké cua
6ng Thuan dé thi hanh an. Tuy nhién, co quan thi hanh an khong xu 1y duoc
nha, dat néu trén dé thu tién tra cho dng D vi ba Nguyén Thi ThA H da chuyén
nhuong nha, dat trén cho ba Ly Thi Kim A trudc khi ban an dan sy phuc tham
ctiia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh ¢6 hiéu luc phép luat.
Pén nay 6ng B van chwa nhan duoc khoan tién ma ba Mau va cac ddng thira ké
ctia 6ng Thuan phai thA toan theo Ban &n dan sy phic tham s 315/2017/DS-PT
ngay 20/12/2017 cta Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh. Viéc
ba Nguyén Thi ThA H chuyén nhugng nha, dat tai sé6 87 Phan Boi Chau, thanh
phd Bao Loc cho ba Ly Thi Kim A c6 dau hiéu tau tan tai san nham trdn tranh
nghia vu thi hanh an 1am anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cua
ong b.

[5] Viéc chuyén nhuong nha & va quyén sir dung dat o giira ba Nguyén
Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A vao ngay 20/4/2017 1a khong dung quy dinh
cua phéap luat. Boi I€:

[5.1] Tai diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh nguoi

st dung déat dugc thuc hién quyén chuyén nhuong quyén si dung dat khi “Padt
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khong c6 trA chdp ”; tai khoan 4 Piéu 12 quy dinh vé mot trong nhitng hanh
vi bi nghiém cam 1a: “Khéng thuc hién diing quy dinh cua phap ludt khi si dung
CAC quyén Ciia nguoi Sir dung dat .

[5.2] Tai Diéu 118 Luat Nha ¢ nim 2014 quy dinh vé diéu kién ctia nha &
tham gia giao dich phai thudc truong hop: “Khéng thudc dién dang cé trA chdp,
khiéu nai, khiéu kién vé quyén sé hiru”; Diéu 6 quy dinh cac hanh vi bi nghiém
cam l&: “Thuee hién cdc giao dich mua ban, chuyén nhwong hop dong mua bdn,
cho thué, cho thué mua, tang cho, doi, thira ké, thé chép, gop vén, cho muon,
cho & nho, ity quyén quadn Iy nha & khéng ding quy dinh ciia Ludt nay ”; Diéu 11
quy dinh vé cac nghia vu cta chii s¢ hitu nha ¢ va ngudi st dung nha ¢ c6 ndi
dung: “Thuc hién day dii cdc quy dinh cia phdp ludt khi ban, chuyén nhwong
hop dong mua ban, cho thué . . .”

[6] Do tai thoi diém Van phong cong chimg Phan Van Minh H cong
chting hop dong chuyén nhuong nha, dat gitta ba Nguyén Thi ThA H va ba Ly
Thi Kim A vao ngay 12/4/2017, d6i tugng giao dich 1a nha, dat tai s6 87 Phan
Bdi Chau, thanh phé Bao Loc co trA chap, vu &n méi chi duoc Tda an cip so
tham giai quyét va bi khang céao va con chua duoc giai quyét bang ban an co
hiéu lyc phap luat, dang dugc Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh giai quyét theo thu tuc phlc tham. Do quy dinh caa phap luat khéng cho
phép chuyén nhuong nha, dat cd trA chap nén hop dong chuyén nhuong nha, dat
tai s6 87 Phan Boi Chau, thanh phé Bao Loc giira ba Nguyén Thi ThA H va ba
Ly Thi Kim A duoc cong ching ngay 12/4/2017 da vi pham diéu cdm cua phap
luat nén bi vé hiéu toan bo ngay tai thoi diém giao két theo Diéu 123 cua Bo luat
dan sy nam 2015.

[7] Tai khoan 1 Piéu 5 cta Bo luat Té tung dan su nim 2015 quy dinh:
“Purong sw €O quyen quyér dinh viéc khai kién, yéu cau Toa an cd tham quyén
gidgi quyét vy viéc dan sw. Toa an chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan su khi c6 don
khoi kién, don yéu cau cia dwong sw Va chi gidi quyét trong pham vi don khoi
Kién, don yéu cau dé”. Trong vu &n ndy, chi c6 nguyén don 6ng B khoi kién yéu
cau tuyén bd hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dit o
gitra ba Nguyén Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A duoc cong chiing ngay
20/4/2017 v6 hiéu, dng B khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, cac duong sy khac trong vu an khong dua ra yéu cau phan to, yéu cau doc
lap mac du da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung déu khong dén Toa an theo

gidy triéu tap. Do d6, Toa an cp so tham chi giai quyét va xem xét ddi vai yéu
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cau khai kién cia nguyén don ong B, xem xét tinh hop phap caa hop dong
chuyén nhuong nha, dét tai s 87 Phan Boi Chau, thanh phd Bao Loc giira ba
Nguyén Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A di dugc céng chung ngay 12/4/2017 la
cd can ctr va dang quy dinh cua phap luat.

[8] Bdi vai viéc giai quyét trA chip nha, dat tai s 87 Phan Boi Chau,
thanh phé Bao Loc thi Toa an cdp so tham ciing khong dé cap boi vi trA chap
nay da duoc giai quyét tai Ban an dan sy phdc tham sé 315/2017/DS-PT ngay
20/12/2017 cua Tda an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d3 c6 hiéu
luc phép luat.

[9] Do Toa &n cap so tham ciing khong giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu 1a do trong sudt qua trinh giai quyét vy an tai giai doan so tham thi nguyén
don 6ng D khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu va bi don
Vin phong cong chimg Phan Vin Minh H, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan ba H, ba A ciing khong dén Toa an dé trinh bay y kién cia minh nén viéc
ba H, ba A khang céo cho riang 6ng B khdng cé quyén khai kién, vu an da duoc
giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat, Toa an khong triéu tap ba Mau va
cac dong thira ké khac cua 6ng Thuan tham gia t6 tung, khong giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu 1a khong cé co sé dé chap nhan.

[10] Véi nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da danh gia dung tinh
chat cua vu &n, vé viéc chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dng b va
tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
da ky gitra ba Nguyén Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A, vé viéc chuyén nhuong
cin nha & tai s6 87 Phan Boi Chau cung dién tich 206m? dat ¢ tai thira dat sb
171, to ban d6 sé F.135.1V.B tai Phuong 1, thanh phd Bao Loc dugc Vian phong
Cong chung Phan Vin Minh H céng chiang sé 2890, quyén sé 03/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 12/4/2017 bi v6 hiéu toan bo 1a cé can ctr va ding phap luat,
nhung khong tuyén huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat da ky giira ba Nguyén Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A déi
v6i nha dat néu trén 1a thiéu sot; do do, Toa an cap phic tham can tuyén huy bo
giao dich chuyén nhuong nha dat tai s6 87 Phan Boi Chau lap ngay 12/4/2017
gitra ba Nguyn Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A 12 pht hop.

Do d6, khong ¢6 co sd dé chap nhan khang cao cua ba H, ba A, giit nguyén
ban an so tham.

[11] V& an phi phic thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ba H,

ba A phai chiu an phi dan su phic thim theo quy dinh cua phép lut.
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Vi céac & trén;

QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su;

Khong chap nhan khang cao cua ba Nguyén Thi ThA H va khang céo cua
ba Ly Thi Kim A.

Giir nguyén Ban &n dan su so tham s 11/2021/DS-ST ngay 25/02/2021
cua Toa an nhan dan huyén D;

Can cir khoan 4 Diéu 12, diém b khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Can cu Diéu 6, Diéu 11 va Piéu 118 Luat Nha ¢ nim 2014;

Can ctr Diéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Vian D ddi véi Vin phong
cdng chimg Phan Van Minh H vé viéc yéu cau tuyén b vin ban cong chang vo
hiéu.

2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat da ky giira ba Nguyén Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A, vé viéc
chuyén nhuong cin nha & tai s 87 Phan Boi Chau cung dién tich 206m* dat &
tai thira dat s6 171, to ban dd sé F.135.1V.B tai Phuong 1, thanh phd Bao Loc
dugc Vian phong céng ching Phan van Minh H c6ng ching s6 2890, quyén sb
03/TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/4/2017 bi v hiéu toan bg.

3. Hay bé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat da ky gitta ba Nguyén Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A, vé viéc chuyén
nhuong can nha & tai s6 87 Phan Boi Chau cling dién tich 206m? dat ¢ tai thira
dat s6 171, to ban d6 sb F.135.1V.B tai Phuong 1, thanh phd Bao Loc dugc Vin
phong cong chimg Phan van Minh H cong ching s 2890, quyén s 03/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 12/4/2017.

4. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Bao Loc va Uy ban
nhan dan thanh phd Bao Loc cin cir ban an cua Toa an dé giai quyét viéc chinh
Iy bién dong vao ngay 18/4/2017 (da thay doi chit méi la chi Ly Thi Kim A trong
gidy chitng nhdn quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat ¢ s6 4205010812, do
Uy ban nhdn dan thi xd Bdo Léc cap ngay 29/5/2002 dirng tén éng Nguyén Vin
Thudn, ba P6 Thi Mau) theo quy dinh cua phap luat.

5. V& an phi dan sy so thim: Budc Vian phong cdng ching Phan Vin

Minh H phai chiu 300.000d an phi dan su so tham.
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6. Vé an phi dan sy phic tham:

Budc ba Nguyén Thi ThA H va ba Ly Thi Kim A mdi nguoi phai chiu
300.0004 an phi dan sy phlc thim dugc khau trir vao sé tién 300.000d ma ba H,
ba A di tam nop theo cac Bién lai thu tam @ng &n phi, 18 phi Toa an s6 0005480,
0005494 ngay 22/3/2021, ngay 24/3/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
D. Ba H, ba A d3 nop du tién &n phi dan sy phdc tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh L; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén D;

- Céc duong sy (04); ba ky

- Luu hd so vu an.

Bui Hiru Nhan
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