TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THANH XUAN Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANHPHOHANOI

Ban 4n sb: 40/2020/KDTM-ST
Ngay: 24/8/2020

V/v: Tranh chdp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH XUAN
- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thu Ha
Cac Hoi thim nhan dan : Ong Pao Vin Hoan
Ong D3 Quang Linh

- Thw ky phién toa: Ba Pao Thi Tuyén - La thu ky Toa 4n nhan dén
quan Thanh Xuan.

- Dai dién Vign kiém sdt nhdn ddn quin Thanh Xudn tham gia phién
toa: Ba Pao Thi Mai Phwong - Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2020 tai try s& Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan
xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 69/2017/TLST-KDTM ngay 11 théng
12 ndm 2017 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu dn
ra xét xtr sd 226/2020/QDXXST-KDTM ngay 14 thang 7 ndam 2020, Quyét
dinh hodn phién toa s6 49/2020/QDST-KDTM ngay 04 thang 8 nam 2020 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢ phan P

Dia chi: 130 Phan Pang Luu, phudng 3, quan P, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phdp ctia nguyén don: Ong Vil Tién Manh- Can bd
Ngan hang thuong mai c¢6 phan D- Chi nhanh thanh phé Ha Noi- Phong giao
dich My Pinh 1a nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don (Vin ban oy
quyén s6 08/QD-MDBH ngay 27/12/2019). C6 mit.

Bi don: Cong ty co phin du tw thwong mai va dich vu T

bia chi: S 201, 202, 203 nha E, lang sinh vién Hacinco, phuong N,
quan T, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba H5 Thi Hudng- Giam dbc; Ving mit.

1



Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. f)ng To6 Quang L, sinh nam 1963; Véng mat.

Dja chi: T6 25, cum 3, phudng X, quan T, thanh phd H.
2. Ong Trén Ich L, sinh nam 1971; Ving mit.

PKHKTT: S6 4 hém 267/2/75 Hoang Hoa Tham, phudng L, quan B,
thanh ph6 H.

Tam trd tai: T6 25, cum 3, phuong X, quan T, thanh phd H.
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 25/4/2017 va cac 101 khai tai Toa 4n, nguyén
don 1a Ngin hang thuong mai c6 phan P do 6ng Vii Tién Manh 1a ngudi dai
dién theo uy quyén trinh bay: Phong giao dich Kham Thién - Chi nhdnh thanh
phé Ha Noi - Ngan hang thuong mai c6 phan P di ky cdc Hop dong vay von va
Hop dong tin dung véi Cong ty c6 phan dau tu thwong mai va dich vu T, cy thé
nhu sau:

* Ngay 10/02/2015, Phong giao dich Kham Thién - Chi nhdnh thanh phd
Ha Noi - Ngan hang thuong mai c¢6 phan P da ky Hop dong vay von sb
10201H1297/1 vé&i Cong ty c¢d phan dau tu thuwong mai va dich vu T véi ndi
dung: S6 tién vay 7.000.000.000 ddng, 1ai suat 9,75%/nam, thdi han vay 12
thang (tir ngay 10/02/2015 dén ngay 10/02/2016), myc dich vay: B6 sung vén
kinh doanh.

* Ngay 12/02/2015, Phong giao dich Kham Thién - Chi nhdnh thanh phd
Ha Noi - Ngan hang thuong mai c¢6 phan P da ky Hop dong vay vén sb
10201H1298/1 véi Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T. Theo véi
ndi dung: S tién vay 5.000.000.000 dong, 14i suét 9,75%/nam, thoi han vay 12
thang (tir ngay 12/02/2015 dén ngay 12/02/2016), myc dich vay: B sung von
kinh doanh.

* Ngay 13/02/2015, Phong giao dich Kham Thién - Chi nhanh thanh phd
Ha Noi - Ngan hang thuong mai c¢6 phan P did ky Hop dong vay von sd
10201H1299/1 vé&i Cong ty cb phan dau tu thwong mai va dich vu T véi ndi
dung: S tién vay 6.500.000.000 dong, 14i sut 9,75%/nam, thoi han vay 12
thang (tir ngay 13/02/2015 dén ngay 13/02/2016), myc dich vay: B6 sung von
kinh doanh.

* Ngay 10/8/2015, Phong giao dich Kham Thién - Chi nhdnh thanh phd
Ha Noi - Ngan hang thuong mai c¢6 phan P di ky Hop dong vay von sd
10201H.0010/115 v6i Cong ty c¢d phan dau tu thuong mai va dich vu T v6i ndi
dung: S tién vay 650.000.000 dong, 13i suat 9,5%/nam, thoi han vay 09 théng
(tir ngay 10/8/2015 dén ngay 10/5/2016), muc dich vay: B6 sung vén luu dong.
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Hinh thirc bao dam ng vay: Thé chip 04 quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khdc gan lién voi dat thudc quyén so hitu ctia bén thir 3 12 dng
T6 Quang L, cy thé nhu sau:

- Thira dat sd: (71d+71e) (1 phan), to ban d6 sb: 12, dia chi thira dat: T6
25, cum 3, phuong Xa, quan T, thanh phd H, dién tich: 30,9 m2. Gidy chiing
nhan Quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
BT 696929. Sb vao s6 cip GCN: H 01599. Ho so gde sé 1037/QD-UBND do
Uy ban nhan dan quan Tay Ho cip ngay 18/4/2014 cho ba Nguyén Thi Tuyén.
Ngay 09/02/2015 da dang ky sang tén ong T6 Quang L theo hop dong sb
0729.2015/HDCN do Van phong cong ching Dong DO ching nhan ngay
03/02/2015. Tai san trén duoc thé chip theo Hop ddng cong chimg sb
0905.2015/HPTC, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 tai Vin
phong cong chirng BDong DO.

- Thira dat sd: (71d+71e) (1 phan), to ban d6 sb: 12, dia chi thira dat: T6
25, cum 3, phuong Xa, quan T, thanh phd H, dién tich: 30,9 m2. Gidy chiing
nhan Quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
BT 696800. S6 vao s6 cap GCN: H 01467. Ho so gbc s6 2093/QD-UB do Uy
ban nhan dan quan Tay Ho cip ngay 14/7/2014. Tai san trén duoc thé chip theo
Hop dong cong chimg s6 0907.2015/HDTC, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 09/02/2015 tai Van phong cong chung Dong Do.

- Thira dét s&: (71d+71e) (1 phan), t& ban db sd: 12, dia chi thira dat: T6
25, cum 3, phudng Xa, quan T, thanh phd H, dién tich: 33,44 m2. Gidy chimng
nhan Quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
BT 696798. S6 vao s6 cap GCN: H 01645. Ho so gbc s6 2093/QD-UB do Uy
ban nhan din quan Ty HO cap ngay 14/7/2014. Tai san trén dugc thé chip theo
Hop dong cong ching s6 0906.2015/HPTC, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 09/02/2015 tai Van phong cong chung Dong Do.

- Thira dét sé: (71d+71e) (1 phan), t& ban db sd: 12, dia chi thira dat: T6
25, cum 3, phuong Xa, quan T, thanh phd H, dién tich: 34 m2. Gidy chimg
nhan Quyén str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so:
BT 696799. S6 vao s6 cap GCN: H 01646. Ho so gbc s6 2093/QD-UB do Uy
ban nhan din quan Ty HO cap ngay 14/7/2014. Tai san trén dugc thé chap theo
Hop dong cong chimg s6 0908.2015/HDTC, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD,
ngay 9/2/2015 tai Van phong cong chung Dong DO.

Qud trinh thyc hién hop dong, tir ngay 10/02/2015 dén ngay 22/02/2017
Cong ty cd phan dau tu thwong mai va dich vu T méi thanh todn cho Ngan hang
thuong mai c6 phan D theo 04 hop dong vay von néu trén sd tién 1.779.398.611
dong, trong d6: Tién gdc 1a 152.000.000 dong, ldi trong han 1.627.398.611
dong.



* Ngay 07/5/2015, Phong giao dich Kham Thién - Chi nhdnh thanh phd
Ha Noi - Ngan hang thuong mai c6 phan D da ky Hop dong vay trung dai han
s6 10201H1307/12 véi Cong ty cd phan dau tu thuong mai va dich vu T vé6i ndi
dung: S4 tién vay 2.000.000.000 ddng, 1di suat 10,5%/ndm, thoi han vay 36
thang (tir ngay 07/5/2015 dén ngay 07/5/2018).

Hinh thirc bao dam no vay: Thé chap 01 xe & td bién sd: 30A-696.66,
nhan hiéu: BMW, sé loai: 750LI, loai xe: 6 td con, s6 mdy: AO2A0499A128, s6
khung: 83529CY58376, mau son: den, sb chd ngdi: 5 theo gidy ching nhan
dang ky xe 0 to s6 103715 do Phong canh st giao théng - Cong an thanh phd
Ha Noi cdp ngay 14/4/2015 (dang ky 1an dau ngay 06/01/2010) cho Cong ty cb
phén dau tu thuong mai va dich vu T.

Qud trinh thyc hién hop ddng, tir ngay 10/02/2015 dén ngay 22/02/2017
Cong ty ¢ phan dau tu thuong mai va dich vu T méi thanh todn cho Ngan hang
thuong mai c6 phan P theo Hop ddng vay trung dai han s6 10201H1307/12
ngay 07/05/2015 sd tién 639.681.709 dong, trong dé: tién gdc 1a 400.000.000
ddng, 13i trong han 12 236.933.334 ddng, 14i qud han 12 2.748.375 dong.

Sau d6, Cong ty cd phan dau tu thwvong mai va dich vu T khong thanh
toan dugc ng. Ngin hang thuong mai c6 phan P da nhiéu 1an thong bdo cho
Cong ty c6 phan dau tu thwong mai va dich vu T vé viéc thanh todn khoan tién
ng nhung Cong ty co phén dau tu thuong mai va dich vu T da khong thyuc hién.
Nay Ngan hang thwong mai c6 phan P d& nghi Toa dn budc Cong ty cb phan
dau tu thwong mai va dich vu T phai thanh todn cho Ngén hang thuong mai ¢
phan D sé tién tam tinh dén ngay 22/02/2017 12 23.997.493.751 dong, trong do:
No gbc 12 20.750.000.000 dong, 14i trong han 12 313.562.501 dong, 1di qud han
12 2.933.931.250 dong. Trong truong hop Céng ty ¢ phan dau tu thuong mai
va dich vu T khong thanh todn sd tién ké trén ciing cdc chi phi phat sinh khéc
(néu c6), thi Ngin hang thuong mai c6 phan P dugc quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai céc tai san bao dam dé thu hdi ng cho
Ngan hang thuong mai c6 phan P 12 05 tai san thé chp néu trén theo ndi dung
cic Hop dong thé chip: s& 0905.2015/HDTC ngay 09/02/2015, s6
0907.2015/HDTC ngay 09/02/2015, s6 0906.2015/HPTC ngay 09/02/2015, sb
0908.2015/HDTC ngay 09/02/2015, sd 2479.2015/HDTC ngay 06/5/2015 giita
Phong giao dich Kham Thién - Chi nhdnh thanh phd Ha Noi - Ngan hang
thuong mai ¢6 phan P va Cong ty c6 phan dau tu thwong mai va dich vu T
duoc cong ching tai Van phong cdng chirng Pong Do.

Bi don la Cong ty ) phén dau tu thuwong mai va dich vu T da dugc Toa
an tong dat hop 1& thong bdo thu 1y vu dn, gidy bdo, thong bdo cung cap tai liéu,
chtng ctr, thong bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg
ctr va hoa giai, quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur, quyét dinh hodn phién toa, gidy
b4o phién tda nhung déu vang mat, khong dén Toa 4n.
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Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng T6 Quang L dd dugc Toa
4an niém yét hop 1¢ théng bdo thu 1y vu dn, gidy bdo, thong bdo cung cap tai
liéu, ching ctr, thong bdo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chimg ctr va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa,
gidy bdo phién toa nhung déu vang mit, khong dén Tda 4n.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Ich L trinh bay: Ong
tam trd tai dia chi td 25 cum 3, phuong Xuan La, quan Tay HO, thanh phé Ha
Noi tir thang 10 ndm 2019 dén nay. Khoang thing 12 nam 2019 ong c6 xay
dung 01 nha tam mai ton dién tich xdy dung 161,9m” trén 04 thira dat cta 6ng
T6 Quang L da thé chap cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan P. S6 tién xdy
dung nha tam néu trén la tién tw ¢ cua ong. Hién tai, chi c6 mot minh 6ng sinh
séng trén nha dat ndy, ngoai ra khdng c6 ai ¢ nho, ¢ thué hoic sinh séng trén
nha dit nay.

Tai phién toa: Nguyén don 12 Ngan hiang thwong mai c6 phan P d& nghi
Tda 4n budc Cong ty cd phﬁn dau tu thu’(mg mai va dich vy T phai thanh todn
khodn tién ng theo Hop dong vay vén s6 10201H1297/1 ngay 10/02/2015, Hop
dong vay von sé 10201H1298/1 ngay 12/02/2015 Hop dong vay vén sd
10201H1299/1 ngay 13/02/2015, Hop dong vay von s6 10201H.0010/115 ngay
10/8/2015 tinh dén ngay 24/8/2020 s tién 1a 32.047.132.127 dong, trong dé:
No gbc 12 18.998.000.000 ddng, 1ai trong han 1a 265.464.585 dong, 13i qud han
1a 12.783.667.542 d6ng. Truong hop Céng ty cd phan dau tu thuong mai va
dich vu T khong thyc hién hoac thyc hién khong ding nghia vu thanh todn céc
khoan tién gdc, 14i phat sinh thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan B duoc quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thAm quyén phdt mai xur 1y tai san thé chap dé
thu hdi ng cho Ngan hang thwong mai c6 phan P gém: Thira dat sb: (71d +
71e) (1 phﬁn), to ban d6 sb: 12, dia chi: T6 25 cum 3 phuong Xuan La, quan
Tay Ho, thanh phdé Ha Noi, dién tich 30,9 m2 theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gan lién vé6i dat s6 BT 696929, s6
va0 s0 cap GCN: H 01599, ho so gdc s6 1037/QD-UBND do Uy ban nhan dan
quan Tay HO cip ngay 18/4/2014 cho ba Nguyén Thi Tuyén, di ding ky sang
tén cho ong T6 Quang L tai Vin phong ding ky quyén st dung dat quan Ty
Ho, thanh phé Ha Noi ngay 09/02/2015. Thira dat sé: (71d + 71e) (1 phan), to
ban dd so: 12, dia chi: T6 25 cum 3 phuong Xuan La, quan Tay HO, thanh phd
Ha Noi, dién tich 30,9 m2 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BT 696800, sd vao s6 cap GCN: H
01467, hd so gdc s6 2093/QD-UB do Uy ban nhin dan quan Ty Ho, thanh phd
Ha Noi cap ngay 14/7/2014 cho dng T6 Quang L. Thira dat sd: (71d + 71e) (1
phan), to ban d6 sb: 12, dia chi: T6 25 cum 3 phuong Xuan La, quan Tay H9,
thanh phé Ha Noi, dién tich 33,44 m2 theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BT 696798, s6 vao
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sO cap GCN: H01645, ho so gdc s6 2093/QD-UB do Uy ban nhan dan quan
Tay Ho, thanh phd Ha Noi cip ngay 14/7/2014 cho dng T6 Quang L. Thira dét
s6: (71d + 71e) (1 phan), to ban do sé: 12, dia chi: T6 25 cym 3 phuong Xuin
La, quan Ty HO, thanh phd Ha Ni, dién tich 34 m2 theo Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat s6 BT
696799, s6 vao s6 cip GCN: H 01646, hd so gdc s6 2093/QD-UB do Uy ban
nhan dan quian TAy HO, thanh phé Ha Noi cip ngay 14/7/2014 cho ong T
Quang L.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan P dé nghi Tda 4n budc Cong ty cb phan
dau tu thuong mai va dich vu T phdi thanh todn khoan tién no theo Hop d@)ng
vay trung dai han s6 10201H1307/12 ngay 07/5/2015 tinh dén ngay 24/8/2020
s6 tién 1a 2.565.024.416 dong, trong d6: No gbc 1a 1.600.000.000 dong, lii
trong han 13 123.347.916 d6ng, 14i qud han 13 841.676.500 dong. Truong hop
Cong ty ) phﬁn dau tu thwrong mai va dich vu T khong thuc hi¢n hodc thyuc
hién khong diing nghia vu thanh toan cc khodn tién gdc, 1ai phat sinh thi Ngan
hang thuong mai c6 phan D dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén phét mai xur 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang thwong mai
co phén D 1a xe 6 td bién sb: 30A - 696.66, nhan hiéu BMW, $b loai 750L1I,
loai xe 6 tO con, $6 may A02A0499A128, $b khung: 83529CY 58376, mau son:
Pen, s6 chd ngdi: 5 theo gidy chtng nhan ding ky xe 6 t6 s6 103715 do Phong
canh sét giao thong — Cong an thanh phdé Ha Noi cip ngay 14/4/2015 cho Cong
ty c¢6 phan dau tu thuong mai va dich vu T.

Bi don 1a Cong ty ) phﬁn dau tu thuong mai va dich vu T da dugc Toa
an triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung vang mat tai phién toa.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 dng T6é Quang L, 6ng Tran Ich
L dd duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thi hai nhung ving mdt tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sit nhan dan quan Thanh Xuan tham gia phién tda
phat bi€u y kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh gidi quyét vu
4n ctia Tham phdn, Hoi déng xét xir, Thu ky phién tda ding quy dinh phép luat.
Viéc chip hanh phap luat cia nguyén don ding quy dinh cta phap luat. Do bi
don da dugc Tda 4n téng dat hop 18 cdc van ban td tung nhung déu ving mit,
khong dén Toa 4n 1am viéc va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng T
Quang L dd dugc Tda 4n niém yét hop 18 cdc van ban té tung nhung déu ving
mat, khong dén Toa 4n 1am viéc nén vu 4n bi kéo dai thoi han xét xur vi pham
Piéu 203 B6 ludt t6 tung dan su.

Pé nghi Hoi dong xét xu:

1. Chap nhan yéu cdu khéi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan P
d6i v6i Cong ty cb phan dau tu thurong mai va dich vu T vé s6 tién no gdc cua

Hop dong vay von s 10201H1297/1 ngay 10/02/2015, Hop dong vay von s6
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10201H1298/1 ngay 12/02/2015, Hop ddng vay vén sé 10201H1299/1 ngay
13/02/2015, Hop ddéng vay von sé 10201H.0010/115 ngay 10/8/2015, Hop
ddng vay trung dai han s6 10201H1307/12 ngay 07/5/2015.

2. Budc Cong ty c6 phan dau tu thwong mai va dich vu T phai thanh todn
tra cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan D sé tién ng gdc 1a 18.998.000.000
dong cua Hop ddng vay vén sd 10201H1297/1 ngay 10/02/2015, Hop dong
vay von s6 10201H1298/1 ngay 12/02/2015, Hop dong vay von sd
10201H1299/1 ngay 13/02/2015, Hop dong vay vén s6 10201H.0010/115 ngay
10/8/2015.

Trong truong hop Cong ty cd phan dau tu thwong mai va dich vu T
khong tra no hodc tra khéng da sb no, thi Ngan hang thuong mai ¢ phan P ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ¢6 thém quyén xu 1y tai san thé chap dé
thu hdi khoan no theo Hop dong vay von s6 10201H1297/1 ngay 10/02/2015
Hop dong vay von s6 10201H1298/1 ngay 12/02/2015 Hop ddng vay von sb
10201H1299/1 ngay 13/02/2015, Hop dong vay vén s6 10201H.0010/115 ngay
10/8/2015, gom:

- Quyén sir dung dat dién tich 30,9 m2 tai thira dat s6 (71d + 71e) (1 phén),
td ban d6 s6 12, dia chi: T6 25 cum 3 phuong Xuan La, quan Tay Ho, thanh
phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va
tai san khdc gan lién voi dat sé BT 696929, sd vao s6 cap GCN: H 01599, ho so
gbc s6 1037/QD-UBND do Uy ban nhan din quan Tay HO, thanh phé Ha Noi
cip ngay 18/4/2014 cho ba Nguyén Thi Tuyén, d ding ky sang tén cho 6ng To
Quang L tai Van phong dang ky quyén st dung dat quan Tay Ho, thanh phd Ha
No6i ngay 09/02/2015, theo Hop dong thé chdp bat dong san sd cong ching
0905.2015/HPTC, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 tai Vin
phong cong ching Pong P06, thanh phdé Ha Noi.

- Quyén str dung dt dién tich 30,9 m2 tai thira dat s6 (71d + 71e) (1
phan), t& ban do s6 12, dia chi: T6 25 cum 3 phudng Xuén La, quan Tay HJ,
thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat sé BT 696800, sé vao sd cap GCN: H 01467,
h6 so gbc s6 2093/QD-UB do Uy ban nhan dan quan Ty HO, thanh phé Ha
Nbi cap ngay 14/7/2014 cho 6ng T6 Quang L theo Hop ddng thé chap bat dong
san sO coéng chimg 0907.2015/HPTC, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/02/2015 tai Van phong cong ching Dong D6, thanh phé Ha Noi.

- Quyén sir dung dét dién tich 33,44 m2 tai tha dat s6 (71d + 71e) (1
phan), t& ban do s6 12, dia chi: T6 25 cum 3 phudng Xuén La, quan Tay HO,
thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khdc gan lién v6i dat sd BT 696798, s6 vao s6 cap GCN: H 01645,
ho6 so gde s6 2093/QD-UB do Uy ban nhin dan quan Ty Hb, thanh phd Ha
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Nbi cap ngay 14/7/2014 cho éng T6 Quang L theo Hop ddng thé chap bat dong
san sO coéng chimg 0906.2015/HPTC, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/02/2015 tai Van phong cong ching Dong D6, thanh phé Ha Noi.

- Quyén str dung dat dién tich 34 m2 tai thira dat s6 (71d + 71e) (1 phan),
td ban d6 s6 12, dia chi: T6 25 cum 3 phudng Xuan La, quan TAy HO, thanh
phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vé6i dat s6 BT 696799, s6 vao s6 cap GCN: H 01646, ho so
gbc s6 2093/QD-UB do Uy ban nhan dan quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi cap
ngay 14/7/2014 cho dng T6 Quang L theo Hop dong thé chip bat dong san sb
cong chimg 0908.2015/HPTC, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/02/2015 tai Van phong cong ching Dong D6, thanh phé Ha Noi.

Khi xtr ly quyen sir dung dét da thé chip (néu & trén) thi viéc xur ly cac
tai san gan lién v&i dat duge thuc hién theo khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh so
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra d6i b sung mot so

diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé
giao dich bao dam.

Truong hop s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thu ng thi Cong ty
) phﬁn dau tu thuong mai vadich vu T van tiép tuc phai thanh todn s6 tién con
lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan D.
3. Buoc Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T phai thanh todn
tra cho Ngan hang thwong mai ¢ phan D s tién ng goc 1a 1.600.000.000 dong
ciia Hop ddng vay trung dai han sé 10201H1307/12 ngay 07/5/2015.

Trong truong hop Cong ty cd phan dau tu thwong mai va dich vu T
khong tra no hodc tra khéng du sb no, thi Ngan hang thwong mai ¢6 phan P ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c¢6 tham quyén xt 1y tai san thé chap dé
thu hdi khoan n¢ theo Hop ddng vay trung dai han s 10201H1307/12 ngay
07/5/2015 1a 01 xe 06 t6 con nhan hi€u BMW, mau den, $b may:
A02A0499A128, s6 khung: 83529CY58376, bién sb: 30A - 696.66, tén chi xe:
Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T theo Gidy chting nhan ding ky
xe 0 to s6 103715 do Phong canh st giao thong - Cong an thanh phé Ha Noi
cip ngay 14/4/2015 cho Cong ty c6 phan ddu tu thuong mai va dich vu T theo
hop dong thé chdp dong san sb cong chung 2479.2015/HPTC, quyén sb:
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/5/2015 tai Van phong cong chiing Dong DO,
thanh phé Ha Noi.

Truong hop s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thu ng thi Cong ty
) phﬁn dau tu thuong mai vadich vu T van tiép tuc phai thanh todn s6 tién con
lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.

4. Do nguyén don chua cung cap tai liéu, ching ctr lién quan vé viéc diéu
chinh 1ai suat nén chua c6 can ctr xac dinh chinh xdc muc 1ai suat pht hop theo
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quy dinh cta phdp luat nén gianh quyén khoi kién giai quyét bang vu 4n khic
dbi voi tién l4i trong han va ldi qud han cta Hop dong vay von s
10201H1297/1 ngay 10/02/2015, Hop dong vay von sd 10201H1298/1 ngay
12/02/2015, Hop ddng vay von sé 10201H1299/1 ngay 13/02/2015, Hop dong
vay von s6 10201H.0010/115 ngay 10/8/2015, Hop dong vay trung dai han sd
10201H1307/12 ngay 07/5/2015.

5. V& 4n phi: Céng ty cd phan dau tu thwong mai va dich vu T phai chiu
4n phi kinh doanh thuong mai so thdm theo quy dinh phap luit. Hoan trd Ngan
hang thuong mai c6 phan D s6 tién tam ving 4n phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa va can ct vao tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xit nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung: Bi don 12 Cong ty ¢ phan dau tu thwong mai va dich
vu T da dwoc Toa 4n tridu tap hop 18 1an tht hai nhung ving mit tai phién tda
khong c6 1y do chinh ddng. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng T
Quang L, ong Tran Ich L da duoc Toa dn triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung
vang mit tai phién tda khong c6 1y do chinh ding. Theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan su, Toa dn xét X
vang mit Cong ty cd phan dau tu thwong mai va dich vu T, 6ng T6 Quang L,
ong Tréan fch L.

Ngan hang thuong mai c6 phan B dugc thanh 1ap hop phdp va duogc S
ké hoach va ddu tu Thanh pho HO Chi Minh cdp gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép cong ty c¢8 phan va Cong ty cb phan du tu thwong mai va dich vu
T duoc thanh 1ap hop phdp va duge S& k&€ hoach va dau tu thanh phd Ha Noi
cdp gidy ching nhan dang ky doanh nghiép cong ty c6 phan. Do Cong ty cd
phan diu tu thuong mai va dich vu T vi pham nghia vu trd no nén ngiy
25/4/2017, Ngan hang thuong mai c6 phan P da Iam don khai kién Cong ty co
phan dau tu thwong mai va dich vu T dén Tda 4n nhan dan quan Thanh Xuan.

Tranh chap phat sinh giita cdc bén la tranh chap vé hop dong tin dung
dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat t6 tung dan su. Vi vay Toa 4n nhan
dan quan Thanh Xuan thu ly, gidi quyét vu 4n 1a ding thdm quyén theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan
su.

Vé noi dung: Xét yéu cdu khéi kién ctia Ngan hang thuong mai c6 phan
b, Hoi dong xét xir nhan thay:

* Ngay 10/02/2015, Ngan hang thuong mai c6 phan B va Cong ty cb
phan dau tu thwong mai va dich vu T dd ky két Hop dong vay von sb
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10201H1297/1, Ngan hang thuong mai c6 phan B di cho Cong ty ¢ phan dau
tu thwong mai va dich vu T vay sb tién 7.000.000.000 dong, 1di sudt
9,75%/nam, thdi han vay 12 thang (tir ngdy 10/02/2015 dén ngay 10/02/2016),
muc dich b sung vén kinh doanh. Ngay 10/02/2015 Ngan hang thuong mai cb
phan P da giai ngan cho Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T theo
gidy nhan ng véi s tién 1a 7.000.000.000dong.

* Ngay 12/02/2015, Ngan hang thuwong mai c¢6 phan B va Céng ty ¢
phan diu tu thuwong mai va dich vu T da ky két Hop dong vay von sd
10201H1298/1, Ngan hang thuong mai c6 phan P di cho Cong ty c6 phan dau
tr thuong mai va dich vu T vay sd tién 5.000.000.000 ddng, ldi suét
9,75%/nam, thoi han vay 12 thang (tir ngay 12/02/2015 dén ngay 12/02/2016),
muc dich bd sung vbn kinh doanh. Ngay 12/02/2015 Ngan hang thuong mai cd
phan D di giai ngan cho Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T theo
gidy nhan ng véi s6 tién 1a 5.000.000.000dong.

* Ngay 13/02/2015, Ngan hang thuong mai c6 phan B va Cong ty cb
phan dau tu thwong mai va dich vu T dd ky két Hop dong vay von sb
10201H1299/1, Ngan hang thuong mai c6 phan B di cho Cong ty ¢ phan dau
tr thuong mai va dich vu T vay sd tién 6.500.000.000 ddng, ldi suét
9,75%/nam, thoi han vay 12 thang (tir ngdy 13/02/2015 dén ngay 13/02/2016),
muc dich b sung vén kinh doanh. Ngay 13/02/2015 Ngin hang thuong mai cb
phan P da giai ngan cho Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T theo
gidy nhan ng véi so tién 1a 6.500.000.000dong.

* Ngay 10/8/2015, Ngan hang thuong mai c6 phan P va Cong ty cd phan
dau tu thuong mai va dich vu T da ky két Hop dong vay vén sd
10201H.0010/115, Ngan hang thuong mai c6 phan B da cho Cong ty c6 phan
dau tu thwong mai va dich vu T vay sd tién 650.000.000 dong, 1di sut
9,5%/mam, thoi han vay 09 thang (tir ngay 10/8/2015 dén ngay 10/5/2016), muc
dich bo sung von luu dong. Ngay 10/8/2015 Ngan hang thuong mai c6 phan D
da giai ngan cho Coéng ty ¢ phan du tu thwong mai va dich vu T theo gidy
nhan no vdi sb tién 12 650.000.000 ddng.

* Ngay 07/5/2015, Ngan hang thuong mai ¢6 phan B va Cong ty c¢b phan
dau tu thwong mai va dich vu T dd ky két Hop dong vay trung dai han sb
10201H1307/12, Ngan hang thuong mai c6 phan P di cho Cong ty c6 phan dau
tr thwong mai va dich vu T vay sé tién 2.000.000.000 ddng, 1di suét
10,5%/nam, thdi han vay 36 thang (tir ngay 07/5/2015 dén ngay 07/5/2018),
muc dich bt dap von dau tu tai san ¢6 dinh. Ngan hang thuong mai c6 phan P
da giai ngan cho Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T véi sb tién 1a
2.000.000.000d6ng.
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Céc hop ddng tin dung duogc ky két gitta Ngan hang thuong mai cb phan
D va Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T 13 hoan toan ty nguyén,
c¢6 ndi dung va hinh thirc phit hop quy dinh phdp luat, nén 1a hop dong tin dung
hop phép, ¢6 hiéu lyc ddi voi cdc bén tham gia. Viéc Cong ty c6 phan dau tu
thuong mai va dich vu T khong tra dugc no gbc va lai ding ky han nhu di thoa
thuén 12 vi pham hop dong. Ngan hang thuong mai c6 phan B khoi kién yéu
cau Cong ty c6 phan dau tu thwong mai va dich vu T thanh todn khoan no gbc
va cdc khoan 14i 1a ddng quy dinh ctia phdp luat nén dugc chip nhan.

* Hop dong vay von s6 10201H1297/1 ngay 10/02/2015:

Vé s6 tién ng gbc: Can ctr vao Hop dong vay von s6 10201H1297/1 ngay
10/02/2015 va gidy nhan ng ngay 10/02/2015 Ngan hang thuong mai co phan P
da giai ngan cho Cong ty c¢b phan dau tu thwong mai va dich vu T s6 tién 1a
7.000.000.000 dong. Tinh dén ngay xét xir so tham 24/8/2020, Cong ty cd phan
dau tu thuong mai va dich vu T con no Ngan hang thuong mai c6 phan P sd
tién no gboc 1a 7.000.000.000 dong. Do d6, yéu cau doi sb tién ng gdc
7.000.000.000 ddng cta Ngan hang thwong mai c6 phan P ddi véi Hop dong
vay von s6 10201H1297/1 ngay 10/02/2015 12 ¢6 co s& chap nhan.

V& s6 tién no 13i: Tai Piéu 2 cua Hop d@)ng vay von s6 10201H1297/1
ngay 10/02/2015 hai bén da thoa thuén vé 14i suét. Qua trinh thyc hién hgp
d6ng, Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T da thanh todn tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan D sé tién 13i trong han 1a 635.104.165 dong.
Tinh dén ngay xét xir so thim 24/8/2020, Céng ty cd phan dau tu thwong mai
va dich vu T phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P sé tién no l4i trong
han 66.354.167 dong, no 13i qua han 4.697.875.000 dong ddi voi Hop dong vay
von s6 10201H1297/1 ngay 10/02/2015 1a c¢6 co s&, duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

* Hop dong vay von s6 10201H1298/1 ngay 12/02/2015:

Vé sb tién no goc: Cin clr vao Hop ddng vay von sd 10201H1298/1
ngay 12/02/2015 va gidy nhan ng ngay 12/02/2015 Ngan hang thuong mai co
phan P di giai ngan cho Cong ty c¢b phan dau tu thwong mai va dich vu T sd
tién 12 5.000.000.000 d6ng. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty ¢ phan dau
tu thwong mai va dich vu T da thanh todn tra cho Ngan hang thwong mai cb
phan D sé tién gbc 1a 152.000.000 dong. Tinh dén ngay xét xtr so tham
24/8/2020, Cong ty cd phan dau tu thwong mai va dich vu T con no Ngan hang
thwong mai c6 phan D s tién ng gbc 1a 4.848.000.000 dong. Do dé, yéu cau
doi s6 tién no gdc 4.848.000.000 dong ctia Ngan hang thuong mai cd phan D
d6i voi Hop dong vay von s6 10201H1298/1 ngay 12/02/2015 1a ¢6 co sé chap
nhan.
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Vé s6 tién no lai: Tai Diéu 2 ciia Hop ddng vay von sb 10201H1298/1
ngay 12/02/2015 hai bén di thoa thuan vé l4i suat. Qua trinh thuc hién hop
ddng, Cong ty c6 phan dau tu thwong mai va dich vu T da thanh todn tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan D sé tién 13i trong han 1a 430.712.501 ddng.
Tinh dén ngay xét xir so tham 24/8/2020, Cong ty cd phan dau tu thuong mai
va dich vu T phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P sé tién no 14i trong
han 67.620.834 d6ng, no 14i qud han 3.320.304.000 dong ddi v6i Hop dong vay
von s6 10201H1298/1 ngay 12/02/2015 1a ¢6 co s&, duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

* Hop dong vay von sé 10201H1299/1 ngay 13/02/2015:

Vé sb tién no goc: Cin clr vao Hop ddng vay von sd 10201H1299/1
ngay 13/02/2015 va gidy nhan ng ngay 13/02/2015 Ngan hang thuong mai cb
phan P d3 giai ngan cho Cong ty cb phan dau tu thwong mai va dich vu T s6
tién 12 6.500.000.000 dong. Tinh dén ngay xét xtr so tham 24/8/2020, Cong ty
cb phan dau tu thurong mai va dich vu T con ng Ngin hang thwong mai c6 phan
D s6 tién ng goc 1a 6.500.000.000 dong. Do d6, yéu cau doi s tién ng gdc
6.500.000.000 dong cua Ngan hang thwong mai cb phan D dbi véi Hop dong
vay von s6 10201H1299/1 ngay 13/02/2015 12 ¢6 co so chap nhan.

Vé s6 tién no lai: Tai Diéu 2 ciia Hop ddng vay vén sb 10201H1299/1
ngay 13/02/2015 hai bén di thoa thuan vé ldi suat. Qua trinh thuc hién hop
ddng, Cong ty cb phan dau tu thwong mai va dich vu T da thanh todn trd cho
Ngan hang thuong mai c6 phan D s6 tién 13i trong han 1a 535.166.668 dong.
Tinh dén ngay xét xir so tham 24/8/2020, Cong ty cd phan dau tu thuong mai
va dich vu T phai tra cho Ngan hang thwong mai c6 phan P sé tién no 14i trong
han 110.906.250 dong, ng 13i qua han 4.362.312.500 dong d6i véi Hop dong
vay von s6 10201H1299/1 ngay 13/02/2015 1a ¢6 co s&, duge Hoi dong xét xur
chap nhan.

* Hop dong vay vén sé6 10201H.0010/115 ngay 10/8/2015:

Vé s6 tién ng gdc: Can cir vao Hop ddng vay vén sé 10201H.0010/115
ngay 10/8/2015 va gidy nhan no ngay 10/8/2015 Ngan hang thwong mai cb
phan P d3 giai ngan cho Cong ty cb phan dau tu thwong mai va dich vu T s6
tién 12 650.000.000 dong. Tinh dén ngay xét xir so tham 24/8/2020, Cong ty cb
phan dau tu thuong mai va dich vu T con ng Ngin hang thuong mai c¢6 phan D
s6 tién no gbc 1a 650.000.000 dong. Do d6, yéu cau doi sd tién no gbc
650.000.000 dong ctia Ngin hang thuong mai c6 phan P dbi voi Hop dong vay
v6n s6 10201H.0010/115 ngay 10/8/2015 1a ¢6 co sd chap nhan.

Vé sb tién no 13i: Tai Diéu 2 ctia Hop dong vay von sé 10201H.0010/115
ngay 10/8/2015 hai bén di thoéa thuan vé 13i suat. Qua trinh thuc hién hop dong,
Cong ty cd phan du tu thuong mai va dich vu T da thanh todn trd cho Ngan
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hang thuong mai c¢6 phan D s6 tién 14i trong han 1a 26.415.277 dong. Tinh dén
ngay xét xir so tham 24/8/2020, Céng ty cd phan dau tu thuong mai va dich vu
T phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P sd tién no lii trong han
20.583.334 ddng, no 1di qua han 403.176.042 dong ddi véi Hop dong vay von
s6 10201H.0010/115 ngay 10/8/2015 1a ¢6 co so, duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

Nhu vy, tinh dén ngay xét xir so tham 24/8/2020 Cong ty c6 phan dau
tu thwong mai va dich vu T con no Ngan hang thuong mai ¢ phan B theo Hop
ddng vay von sd 10201H1297/1 ngay 10/02/2015, Hop dong vay vén sb
10201H1298/1 ngay 12/02/2015, Hop ddng vay vén sé 10201H1299/1 ngay
13/02/2015, Hop dong vay von sé 10201H.0010/115 ngay 10/8/2015 sb tién 1a
32.047.132.127 ddng, bao gdm: No gbc 12 18.998.000.000 ddng, 14i trong han
12 265.464.585 dong, 1ai qué han 1a 12.783.667.542 ddng.

* Hop dong vay trung dai han so6 10201H1307/12 ngay 07/5/2015:

Vé s6 tién ng goc: Can ct vio Hop dong vay trung dai han sb
10201H1307/12 ngay 07/5/2015 Ngan hang thuong mai c6 phan P da giai ngin
cho Céng ty co phan dau tu thuong mai va dich vu T s6 tién 1a 2.000.000.000
ddng. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty cd phan dau tu thwong mai va
dich vu T da thanh todn tra cho Ngin hang thuong mai c6 phan D sé tién gbc 1a
400.000.000 ddng. Tinh dén ngay xét xir so tham 24/8/2020, Cong ty cb phan
dau tu thuong mai va dich vu T con no Ngan hang thwong mai cd phan P sd
tién no gboc 1a 1.600.000.000 dong. Do d6, yéu cau doi sb tién ng gdc
1.600.000.000 dong ctia Ngin hang thuong mai c6 phan P d6i véi Hop dong
vay trung dai han s6 10201H1307/12 ngay 07/5/2015 1a ¢6 co s& chap nhan.

Vé s tién no 1ai: Tai Piéu 2 cia Hop dong vay trung dai han sb
10201H1307/12 ngay 07/5/2015 hai bén da thoa thuan vé ldi suat. Qud trinh
thue hién hop dong, Cong ty cd phan dau tu thuong mai va dich vu T dé thanh
todn trd cho Ngin hang thuwong mai c¢6 phan D sb tién 1di trong han 1a
236.933.334 dong, 14i qud han 1 2.748.375 dong. Tinh dén ngay xét xur so
tham 24/8/2020, Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T phai tra cho
Ngan hang thuong mai c6 phan P s tién no i trong han 123.347.916 dong,
no 1di qud han 841.676.500 dong ddi véi Hop dong vay trung dai han sb
10201H1307/12 ngay 07/5/2015 1a ¢6 co s&, duge Hoi dong xét xir chap nhan.

Tinh dén ngay xét xtr so tham 24/8/2020, Cong ty ¢ phan dau tu thuong
mai va dich vu T con ng Ngan hang thuong mai ¢ phan B theo Hop dong vay
trung dai han s6 10201H1307/12 ngay 07/5/2015 sé tién 1a 2.565.024.416 dong,
bao gdm: No gdc 1a 1.600.000.000 dong, 14i trong han 13 123.347.916 dong, 14
qud han 12 841.676.500 dong.

Vé yéu cau xir Iy tai san bao dam ctua Ngan hang thuong mai c6 phan D:
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Theo hop dong thé chap bat dong san ngay 09/02/2015 giira bén thé chép
1a 6ng T6 Quang L va bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢ phan b,
tai san thé chap 1a thira dat s6 (71d + 71e) (1 phan), to ban do sb 12, dia chi: T6
25 cum 3 phuong Xuén La, quan T4y HO, thanh phd Ha Noi, dién tich 30,9 m2
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic
gan lién v6i dat s6 BT 696929, sé vao s6 cap GCN: H 01599, hd so gbc s6
1037/QD-UBND do Uy ban nhin dan quin TAy Hd, thanh phd Ha Noi cép
ngay 18/4/2014 cho ba Nguyén Thi Tuyén, dd ding ky sang tén cho 6ng To
Quang L tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Tay HO, thanh phé Ha
Nb6i ngay 09/02/2015. Hop ddng thé chdp bat dong san néu trén dugc cong
chtng tai Van phong coéng chirg Pong Do, thanh phd Ha Noi sb cong chimg
0905.2015/HPTC, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 va ding
ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky quyén sir dung dat quan Tay Ho,
thanh ph6 Ha Noi ngay 10/02/2015.

Theo hop ddng thé chap bat dong san ngay 09/02/2015 giita bén thé chap
1a 6ng T6 Quang L va bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢ phan b,
tai san thé chap 1a thira dat s6 (71d + 71e) (1 phan), to ban do sb 12, dia chi: T6
25 cum 3 phuong Xuén La, quan T4y HO, thanh phd Ha Noi, dién tich 30,9 m2
theo gidy chirmg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic
gan lién véi dat sé BT 696800, sé vao so cdp GCN: H 01467, hd so gbc sd
2093/QD-UB do Uy ban nhan dan quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi cip ngay
14/7/2014 cho 6ng T6 Quang L. Hop dong thé chap bat dong san néu trén dugc
cong ching tai Van phong cong chimg Pong D6, thanh phd Ha Noi sd cong
chtng 0907.2015/HDTC, quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 va
dang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky quyén sir dung dat quan Ty
HO6, thanh ph Ha Noi ngay 10/02/2015.

Theo hop ddng thé chap bat dong san ngay 09/02/2015 giita bén thé chap
1a 6ng T6 Quang L va bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢ phan b,
tai san thé chap 1a thira dat s6 (71d + 71e) (1 phan), to ban dd sb: 12, dia chi:
T6 25 cum 3 phuong Xuan La, quan Tay Ho, thanh phd Ha Noi, dién tich 33,44
m2 theo gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khéc gin lién voi dat s6 BT 696798, s vao s6 cap GCN: H 01645, hd so gde sd
2093/QD-UB do Uy ban nhan dan quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi cip ngay
14/7/2014 cho 6ng Té Quang L. Hop ddng thé chap bat dong san néu trén dugc
cong ching tai Van phong cong chimg Pong D6, thanh phd Ha Noi sd cong
chtng 0906.2015/HDTC, quyén s: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 va
dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat quan Ty
Ho, thanh phé Ha Noi ngay 10/02/2015.

Theo hop ddng thé chap bat dong san ngay 09/02/2015 giita bén thé chap
12 6ng T6 Quang L va bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢ phan b,
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tai san thé chap 1a thira dat s6 (71d + 71e) (1 phan), to ban d6 s 12, dia chi: To
25 cum 3 phudng Xuin La, quan Ty HO, thanh phd Ha Ni, dién tich 34 m2
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic
gan lién v6i dat sé BT 696799, sé vao s6 cdp GCN: H 01646, hd so gbc s6
2093/QD-UB do Uy ban nhan dan quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi cip ngay
14/7/2014 cho 6ng Té Quang L. Hop ddng thé chap bat dong san néu trén dugc
cong ching tai Van phong cong chimg Péng Do, thanh phd Ha Nbi sé cong
chimg 0908.2015/HDTC, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 va
dang ky giao dich bao dam tai Vin phong ding ky quyén st dung dat quan Tay
Ho, thanh phé Ha Noi ngay 10/02/2015.

Xét cdc hop dong thé chap bat dong san néu trén giita bén thé chip 1a 6ng
T6 Quang L va bén nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai c6 phan D, Hoi
ddng xét xtr nhan thay: Ong T6 Quang L di ty nguyén ding tai san ctia dng T6
Quang L 12 quyén sir dung dat 04 thira dat s6 (71d + 71e) (1 phan), to ban do sb
12, dia chi: T 25 cum 3 phudng Xuén La, quan Tay H, thanh phé Ha Noi thé
chap cho Ngan hang thuong mai c6 phan D dé bao dam viéc thyc hién nghia vu
tra no ctia Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T tai Ngan hang
thwong mai c¢6 phin D theo Hop dong vay von s 10201H1297/1 ngay
10/02/2015, Hop dong vay vbn sé 10201H1298/1 ngay 12/02/2015, Hop dong
vay von sé 10201H1299/1 ngay 13/02/2015, Hop ddng vay von sb
10201H.0010/115 ngay 10/8/2015. Céc hop dong thé chap bat dong san néu
trén dugc cong chirng va dang ky giao dich bao dam hop phédp nén c6 hiéu luc
thi hanh dbi voi cdc bén. Do vay, can chap nhan yéu ciu cia Ngan hang thuong
mai cd phan P vé viéc xur 1y tai san thé chap dé thu hdi no theo 04 hop dong tin
dung néu trén néu Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T khéng tra
no hoic tra khoéng du sé ng. Truong hop sd tién phat mai tai san bao dam khong
du thu no thi Cong ty c6 phan dau tu thwong mai va dich vu T van tiép tuc phai
thanh toan s tién con lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.

Theo hop dong thé chip dong san ngay 06/5/2015 giita bén thé chip 1a
Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T va bén nhén thé chip 12 Ngan
hang thuong mai c6 phan B, s6 cong chimg 2479.2015/HPTC, quyén sd:
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/5/2015 tai Van phong cong chung Ddng D0,
thanh phé Ha Ngi, Cong ty ) phﬁn dau tu thuong mai va dich vy T da thé chép
tai san la 01 xe 6 t06 con nhan hiéu: BMW, mau den, $b may: A02A0499A128,
s6 khung: 83529CY58376, bién s6: 30A-696.66, tén chu xe: Cong ty co phan
dau tu thwong mai va dich vu T theo gidy ching nhan ding ky xe 0 to sb
103715 do Phong canh sat giao théng - Coéng an thanh phd Ha Noi cip ngay
14/4/2015 cho Céng ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T dé bao dam
viéc thuc hién nghia vu trd ng cia Cong ty cd phan dau tu thuwong mai va dich
vu T tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan D theo Hop dong vay trung dai han sb
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10201H1307/12 ngay 07/5/2015. Hop dong thé€ chap dong san néu trén duoc
cdng chung va dang ky giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich tai
san tai thanh phd Ha Noi ngay 06/5/2015 theo diing quy dinh phap luat. Do viy,
can chip nhan yéu cau ctia Ngin hang thuong mai ¢ phan B vé viéc xir 1y tai
san thé chap dé thu hdi ng theo hop dong tin dung néu trén néu Cong ty cb
phén dau tu thuong mai va dich vu T khong tra n¢ hoac trd khong du sb no.
Trudng hop sé tién phat mai tai san bao dam khéng du thu ng thi Cong ty cb
phﬁn dau tu thuong mai va dich vu T van tiép tuc phai thanh todn s6 tién con lai
cho Ngan hang thuong mai c6 phan D.

Tai khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia
Chinh phu vé stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam : “Trong truong hop chi
thé chap quyén sir dung dat ma khong thé chap tai san gan lién voi dat va nguoi
str dung dat khong dong thoi 12 chu s hitu tai san gan lién véi dat thi khi xa 1y
quyén sir dung dat, chi sé hitu tai san gan lién véi dat duoc tiép tuc sir dung dat
theo nhu thoa thuan giira ngudi sir dung dat va chu sé hiru tai san gan lién voi
dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Quyén va nghia vu giita bén thé chap va
chu so hitu tai san gin lién v6i dat duge chuyén giao cho ngudi mua, nguoi
nhan chinh quyén st dung dat”.

Pong thoi theo 4n 18 s 11/2017/AL thi “Bén thé chip va bén nhan thé
chap thoa thuan bén nhan thé chip duoc ban tai san bao dam 1a quyén st dung
dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc sé hitu ctua ngudi khac khong phai 1a
nguoi sir dung dat thi can danh cho chu sé hitu nha dé duoc quyén uu tién néu
ho ¢6 nhu cAu mua (nhan chuyén nhuong)”.

Vé 4n phi: Céng ty c6 phan dau tu thwong mai va dich vu T phai chiu
142.602.176 dong 4n phi kinh doanh thuong mai.

Hoan tra Ngan hang thuong mai c6 phan D s6 tién 65.998.000 dong tam
ung 4an phi da nop.

Vé quyén khing cdo: Céc duong sy c6 quyén khing cdo theo quy dinh
phép luat.

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr: Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 B6 luat td
tung dan su.

- Diéu 342, Diéu 343, biéu 355, Diéu 471, Diéu 474, Diéu 476 Bo luat
dan su nam 2005.

- Diéu 91, Diéu 95, Piéu 98 Luat céc t6 chiic tin dung.
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- Théng tu sd 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cta Ngan hang Nha
nuéc; Thong tu sé 20/2012/TT-NHNN ngay 08/6/2012 cta Ngan hang Nha
nuoc.

- Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé giao
dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu
vé stra d6i bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phui vé giao dich bao dam.

- An 1¢ s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi
cao thong qua ngay 14/12/2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sd 299/QD-
CA ngay 28/12/2017 cia Chanh 4n Tda 4n nhan dan tdi cao.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu,ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n. Diém e tiéu muc 1.4 muc
1.II phan A danh muc 4n phi - Danh muc 4n phi, 1¢ phi Toa 4n (ban hanh keém
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016).

Xir:
1. Chap nhan yéu cdu khéi kién ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan P
d6i v6i Cong ty c¢b phan dau tu thuong mai va dich vu T.

2. Budc Cong ty cb phan dau tu thwong mai va dich vu T phai thanh todn
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan D s6 tién con no cia Hop dong vay von
s6 10201H1297/1 ngay 10/02/2015, Hop dong vay vén sé 10201H1298/1 ngay
12/02/2015, Hop ddng vay von sd 10201H1299/1 ngay 13/02/2015, Hop dong
vay von sd 10201H.0010/115 ngay 10/8/2015, bao gom: sd tién ng gbc 1a
18.998.000.000 dong (Mudi tdm ty chin trim chin muoi tdm triéu dong), 14
trong han tinh dén ngay 24/8/2020 1a 265.464.585 dong (Hai trim sdu muoi
1am triéu bon trim sdu muoi bon nghin ndm trim tim muoi lim dong), 13i qué
han tinh dén ngay 24/8/2020 12 12.783.667.542 dong (Mudi hai ty bay tram tdm
muoi ba tridu sdu trim sdu muoi bay nghin nim trim bén muoi hai dong).
Tong cong 32.047.132.127 déng (Ba muoi hai ty khong trim bon muoi bay
tri¢u mot tram ba muoi hai nghin mot trdm hai muoi bay déng).

Trong trudng hop Cong ty c¢6 phan dau tu thwong mai va dich vu T
khong tra ng hodc tra khong du sé no, thi Ngan hang thuong mai c6 phan P ¢6
quyén yéu cdu Co quan Thi hanh dn cé thém quyén xir 1y tai san thé chap dé
thu hoi khoan ng theo Hop dong vay von sé 10201H1297/1 ngay 10/02/2015
Hop ddng vay von sd 10201H1298/1 ngay 12/02/2015 Hop dong vay von sd
10201H1299/1 ngay 13/02/2015, Hop dong vay von sd 10201H.0010/115 ngay
10/8/2015, gom:

- Quyén sir dung dat dién tich 30,9 m2 tai thira dat s6 (71d + 71e) (1 phén),
td ban d6 s6 12, dia chi: T6 25 cum 3 phudng Xuan La, quan TAy HO, thanh
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phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6 BT 696929, s6 vao s6 cap GCN: H 01599, ho so
gbc s6 1037/QD-UBND do Uy ban nhan dan quan Tay HO, thanh phé Ha Noi
cip ngay 18/4/2014 cho ba Nguyén Thi Tuyén, di ding ky sang tén cho 6ng To
Quang L tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat quan Tay Ho, thanh phé Ha
Nb6i ngay 09/02/2015, theo Hop dong thé chdp bat dong san sd cong ching
0905.2015/HPTC, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 tai Vin
phong cong ching Pong P06, thanh phd Ha Noi.

- Quyén sir dung dat dién tich 30,9 m2 tai thira dat s6 (71d + 71e) (1
phan), t& ban do s6 12, dia chi: T6 25 cum 3 phudng Xuén La, quan Tay HJ,
thanh ph Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san khdc gan lién véi dat s6 BT 696800, sb vao so cdp GCN: H 01467,
ho6 so gde s6 2093/QD-UB do Uy ban nhan dan quan Ty Hb, thanh phd Ha
Nbi cap ngay 14/7/2014 cho 6ng T6 Quang L theo Hop ddng thé chap bat dong
san sO coéng chimg 0907.2015/HPTC, quyén sd: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/02/2015 tai Van phong cong chirng Dong Do, thanh phd Ha Noi.

- Quyén sir dung dét dién tich 33,44 m2 tai tha dat s6 (71d + 71e) (1
phan), t& ban do s6 12, dia chi: T6 25 cum 3 phudng Xuén La, quan Tay HJ,
thanh phé Ha Noi theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khdc gan lién v6i dat s6 BT 696798, sb vao so cadp GCN: H 01645,
ho6 so gde s6 2093/QD-UB do Uy ban nhan dan quan Ty Hb, thanh phd Ha
Nbi cap ngay 14/7/2014 cho 6ng T6 Quang L theo Hop ddng thé chap bat dong
san sd coéng ching 0906.2015/HPTC, quyén sb: 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/02/2015 tai Van phong cong chirng Dong Do, thanh phd Ha Noi.

- Quyén st dung dat dién tich 34 m2 tai thira dat s6 (71d + 71e) (1 phan),
td ban d6 s6 12, dia chi: T6 25 cum 3 phuong Xuan La, quan Tay Ho, thanh
phd Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khdc gan lién voi dat sé BT 696799, sd vao s6 cap GCN: H 01646, ho so
gbc s6 2093/QD-UB do Uy ban nhéan dan quan Tay Ho, thanh phé Ha Noi cap
ngdy 14/7/2014 cho 6ng T6 Quang L theo Hop dong thé chap bat dong san sb
cong chimg 0908.2015/HPTC, quyén sb: O1TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/02/2015 tai Vin phong cong chirng Dong Do, thanh phd Ha Noi.

Khi xu ly quyen sir dung dét da thé chip (néu & trén) thi viéc xur ly cédc
tai san gan lién véi dat dugce thue hién theo khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh so
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé stra d6i b6 sung mot so

diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam.

Truong hop so tién phat mai tai san bao dam khong du thu ng thi Cong ty
¢ phan dau tu thuwong mai va dich vu T van tiép tuc phai thanh to4n so tién con
lai cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan P.
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3. Buoc Cong ty cd phan dau tu thuong mai va dich vu T phai thanh todn
tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan D sd tién con no cuia Hop dong vay
trung dai han s6 10201H1307/12 ngay 07/5/2015, bao gdm: sd tién ng gbc 1a
1.600.000.000 dong (Mot ty sdu tram triéu dong), ldi trong han tinh dén ngay
24/8/2020 1a 123.347.916 déng ( M6t tram hai muoi ba triéu ba tram bdn muoi
bay nghin chin trim mudi sau dong), 1di qua han tinh d&én ngay 24/8/2020 1a
841.676.500 dong (T4m tram bdn muoi mét tridu sdu trim bay muoi sdu nghin
nam traim dong). Tong cong 2.565.024.416 dong (Hai ty nim traim sdu muoi
1am triéu khong tram hai mwoi bén nghin bén trim mudi sdu dong).

Trong truong hop Cong ty cd phan dau tu thwong mai va dich vu T
khong tra ng hodc tra khong du sé no, thi Ngan hang thuong mai cd phan P ¢6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap dé
thu hdi khoan n¢ theo Hop ddng vay trung dai han s 10201H1307/12 ngay
07/5/2015 1a 01 xe 06 td con nhan hi€u BMW, mau den, $b may:
A02A0499A128, sb khung: 83529CY58376, bien s6: 30A - 696.66, tén chu xe:
Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T theo Gidy chting nhan ding ky
xe 0 to s6 103715 do Phong canh st giao thong - Cong an thanh ph Ha Noi
cap ngay 14/4/2015 cho Cong ty c6 phan ddu tu thuong mai va dich vu T theo
hop dong thé chip dong san s6 cong chung 2479.2015/HPTC, quyén sd:
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 06/5/2015 tai Van phong cong ching Dong DO,
thanh phd Ha Noi.

Truong hop so tién phat mai tai san bao dam khong du thu ng thi Cong ty
b phan dau tu thuong mai va dich vu T van tiép tuc phai thanh todn s tién con
lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan D.

4. Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xur so tham, khdch hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cua sd tién no gdc chua thanh todn
theo murc 14i sudt ma cdc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn
xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, céc bén c6 thoa
thuén vé viéc diéu chinh l4i suét cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho
vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh cta Tda 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phii hop véi su
diéu chinh 13i sudt ctia Ngan hang cho vay.

5. V& 4n phi: Cong ty c6 phan dau tu thuong mai va dich vu T phai chiu
142.602.176 dong (Mot trim boén muoi hai triéu sdu trim linh hai nghin mot
tram bay muoi sau déng) an phi kinh doanh thuong mai so thim.

Hoan tra Ngan hang thuong mai ¢ phan D s6 tién 65.998.000 dong (Sdu
muoi 1am triéu chin trim chin muoi tdm nghin d6ng) tam tGng 4n phi da nop tai
bién lai s6 08231 ngay 11/12/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

19



6. An xtr cong khai so thim, Ngan hang thuong mai ¢6 phan P c¢6 quyén
khang c4o ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén dn. Cong ty co phan
dau tu thuong mai va dich vu T, 6ng T6 Quang L, 6ng Tran fch L ¢6 quyén
khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét.

7. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh dn dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai
thi hanh dn dan su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu céu thi hanh én,
tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Thanh Xudn; )

- THADS qudn Thanh Xuadn;
- Cdc duwong su;
- Luru hé so.

Nguyén Thu Ha
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