TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n so: 339/2020/DS-PT
Ngay: 16-9-2020. ,
VIV: Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phdn: 1. Ong Tran Vin Quan

2. Ong Huynh Tuan Khai

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong- Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dagi dién Vién k{ém sdt nhédn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 ngay 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhéan dén tinh Long An tién
hanh xét xir phiic thAm cong khai vu an dan su thy ly s6 387/2020/TLPT-DS
ngay 21 thang 08 nam 2020 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 30/2020/DS-ST ngay 16 thang 07 nim
2020 cua Toa &an nhan dan huyén Bén Lirc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham s 403/2020/QD-PT ngay
26 thang 8 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Ng D, sinh nam 1972;

Pia chi: S6 186/32/42, Puong NS, phuong P, Quan TP, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba P 1a: Ong Lé Vin D, sinh nam 1952.
Dia chi: S6 32/42/44 LT, phuong P, quan TP, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Bi don: Ong Duong C6ng H, sinh nam 1953;

Dia chi: Ap 5, x4 AT, huyén B, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia 6ng H : Ong Nguyén Vian T,
sinh nam 1980;

Pia chi: S6 49, duong Ng, khu phd 3, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
Theo van ban uy quyén dugc Van phong cong chung Phuong Nam cong ching
ngay 16/4/2019, s6 cong ching 3907.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1953;

2. Anh Pinh VT, sinh nam 1975;

3. Chi Duong Thi TTr, sinh nam 1977,

Cung dija chi: Ap 5, xd AT, huyén B , tinh Long An.

Nguoi dai dien hop phap theo iy quyén cia ba Dinh Thi M, anh Dinh
VT, chi Dwong Thi TTr: Ong Nguyen Vin T, sinh nam 1980. Dia chi: S6 49,
Puong Ng, khu phd 3, thi trdn B, huyén B, tinh Long An. Theo vin ban uy
quyén dugc Vian phong cong chimg Phuong Nam cong chimg ngay 16/4/2019.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba L€ Ng D.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kien ngay 13/3/2017, nguyén don ong Lé Ng D trinh bay:
Thira dat 616 dién tich 167m t& ban d6 s6 7, Ap 5,xa AT, huyén B , tinh Long
An do ba dung tén quyén st dung dat theo Glay ching nhén quyén st dung dat
s6 T 303676 do Uy ban nhan dan huyén Bén Luc cip ngay 09/7/2001. Vao
thang 01/2017, ba phat hién ong Duong C6ng H 1an chiém mot phan thia dat
trén v6i dién tich khoang 28,5m”, nén c6 gip ong H dé yéu ciu tra lai phan dat
lan chiém nhung ong H khong dbng y. Ba da lam don yéu cau Uy ban nhan dan
xa AT giai quyet nhung hoa giai khong thanh. Do d6, ba khai kién yéu cau Toa
an giai quyet budc 6ng H phai tra lai 28,5m® dit thudc mot phan thira 616 to
ban d6 s6 7, Ap 5, xd AT, huyén B , tinh Long An.

Tai don thay déi va rit mét phan yéu cdu khéi kién ngay 03/6/2020, bién
bdn hoa gidai ngay 17/6/2020, ba Lé Ng D trinh bay nhw sau.

Ba co nop don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H phai tra
lai 28 ,5m’ dat thuoc mot phan thira 616 to ban dd s6 7 (nay 1a thira 19, to ban do
s6 21), Ap 5, xa AT, huyén B , tinh Long An. Trong qua trinh giai quyet vu an,
Toa an c6 thuc hién thi tuc xem xét, thAm dinh tai chd, do dac thuc té. Nay ba
xéc dinh lai yéu cu khéi kién 1a chi yéu cau Toa an giai quyét budc ong H , anh
VT, chi TTr va ba M phai di doi cac cong trinh xay dung la tru cong, hang rao,
mong cot bé tong, ludi B40, cot thép tién ché, méi tole lanh trén phan dat co
dién tich do dac thuc té 12 7,8m? thé hién tai vi tri khu E1 trén Manh trich do dia
chinh ngay 01/12/2019 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phii - Ban phan
khu tir Manh trich do dia chinh s6 168 - 2018 ngay 02/01/2018 ciia Cong ty
TNHH do dac nha dat Hung Phu, duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Lurc duyét ngay 15/8/2018, dé tra lai phan dit 7,8m’ thudc mot phan
thira 19, to ban dd sd 21 nay cho ba. Ba rat lai yéu cau khoi kién lién quan dén
phan dat dién tich 20,7m? con lai dd néu trong don khoi kién ngay 13/3/2017.
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Trong qua trinh giai quyét vu dn, bi don Dwong Cong H cing nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Thi M, Dinh VT, Duong Thi TTr
do éng Neuyéen Van T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong Duong Cong H ¢6 dung tén quyén sir dung dt thira 615, to ban d6 sb
[ (nay la thira 474 to ban do s6 21 [), Ap 5, xi AT, huyén B, tinh Long An, giap
ranh véi thira dat s6 19 ctua ba B. Ong Duong Cong H, ba Dmh Thi M, anh Pinh
VT, chi Duong Thi TTr x4c dinh khong c6 lan chiém phém dat thuoc thira 19 cua
ba b, nén khong ddng y yéu cau khoi kién cua ba b.

Vu an dugce Toa an nhan dan huyén Bén Lt tién hanh hoa giai nhung cac
bén duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an da dua
vu an ra xét xu:

Tai ban an dan su so thém s6 30/2020/DS-ST ngay 16 thang 07 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Bén Lirc.

Can ctr Piéu 5, Biéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, biéu 157, Piéu 165,
Diéu 244, PBiéu 483 Bo luat TH tung dan su; Diéu 164, Diéu 175, Diéu 176 Bo
luat Dan su; Diéu 26, Piéu 166, Piéu 203 Luat Dat dai; Piéu 6, Diéu 26, Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xur:

Khong chap nhan phan yéu cau khai kién ctua ba Lé Ng B vé viéc budc
ong Duong Cong H, ba Binh Thi M, anh Pinh VT, chi Duong Thi TTr phai di
doi cac cong trinh xay dung 1 tru cng, hang rao, mong cot bé tong, ludi B40,
cot thép tién ché, mai tole lanh trén ph?m dét co dién tich 7,8m? dé tra lai dat cho
ba D. Vi tri dit thé hién tai Khu El trén Manh trich do dia chinh ngay
01/12/2019 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu - Ban phan khu tir
Manh trich do dja chinh sé 168 - 2018 ngay 02/01/2018 cua Coéng ty TNHH do
dac nha dat Hung Pht, dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén
Bén Lutrc duyét ngay 15/8/2018.

Pinh chi xét xir phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Ng D lién quan dén
phan dét dién tich 20,7m* ma ba Pkhéi kién 6ng Duong Cong H theo don khoi
kién ngay 13/3/2017.

Vé chi phi tb tung: Téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh
gia 1a 7.500.000d. Ba Lé Ng D phai chiu toan bo. Ba BPda nop xong.

qVé an phi dan sy so tham: Ba L& Ng D phai chiu 300.000d an phi.
Chuyén khoan tién tam ng an phi ba Dda nop la 300.000 dong theo bién lai thu
s0 0004982 ngay 17/3/2017 cua Chi cyc Thi hanh én dan sy huyén Bén Luec,
tinh Long An sang thi hanh &n phi nén ba B khong phai ndp tiép.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang céo, quyén yéu cau
thi hanh an do1 véi cac duong su.
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Bén an chua c6 hi¢u luc phép luat.

~ Ngay 28/7/2020 nguyén don ba Lé Ng D khéng c4o khong dong y véi
quyét dinh cia ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don ba L€ Ng D trinh bay: Dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham
chap nhén yéu cau khang cdo cua ba .

Bi don dai dién 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Khong dong ¥ véi yéu cau
khang cao cua nguyén don vi 6ng H khong c6 lan chiém dat cta ba b.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: Ké tur khi thu 1y vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, Tham phan va Hoi dong xét xur tudn tha dang quy dinh cua B¢ luat t6 tung
dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Xét khang céo cua ba Lé Ng D thay ring: Tai toa nguoi dai dién theo dy
quyen cua nguyén don yéu cau do lai dién tich dat tranh Chap dé tra lai dién tich
dat cho ba b du theo glay chting nhan quyén st dung dat ma ba b dang dung
tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat 1a khong c6 can ctr. Vi d6i véi yéu cau
ctia nguyén don dé nghi bi don thao do toan bo cong trinh da xay dung trén dat
tranh chap dién tich 7.8m® dé tra lai cho nguyén don. Xét thiy viéc khang céo
ctia nguyén don khong cé cin ¢t nén khong dugc chap nhan.

Tur nhitng phan tich trén: Bé nghi Hoi dong xét xa khdng chap nhan yéu
cau khang c&o cia nguyén don ba L& Ng . Giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khéng cédo cua ba Lé Ng D duoc thyc hi¢n dung theo quy dinh tai Diéu
272, Piéu 273 cua BO luat T6 tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién dé xem
xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuic tham dai dién nguyén don ong D yéu cau Hoi dong
Xet xur tién hanh do lai dét tranh chap v6i Iy do dién tich dat theo gidy chung nhan
quyén sir dung dét ciia ba D bi thiéu. Xét thay viéc nguyén don yéu cau do lai dat
tranh chap véi 1y do da néu trén 1a khong cé can cir nén khong dugc chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba L& Ng P thay rang:

[3.1] Xét yéu cau khai kién cua ba Lé Ng B vé viéc budc dng H, anh VT,
chi TTr va ba M phai di doi cac cong trinh xay dung 14 tru cong, hang rao, méng
cot bé tong, ludi B40, cot thép tién ché, mai tole lanh trén phan dét c6 dién tich
do dac thuc té 13 7,8m” thé hién tai vi tri Khu EI trén Manh trich do dia chinh
ngay 01/12/2019 ciia Coéng ty TNHH do dac nha dat Hung Phu - Ban phan khu
tir Manh trich do dia chinh sd 168 - 2018 ngay 02/01/2018 cua Coéng ty TNHH
do dac nha dit Hung Phi, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén



5

B duyét ngay 15/8/2018, dé tra lai phan dat 7, 8m thuoc mot phan thira 19, to
ban d6 s6 21 nay cho ba P. Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.2] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Pdéu xac dinh
can ctr dé ba khai kién 6ng H doi lai 7,8m? dat 1a dwa trén dién tich dat thira 19
va 48 (thira cii 1a 615, 616) cua ba qua do dac thyc té tai Manh trich do dia chinh
ngay 01/12/2019 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu thiéu so véi dién
tich ghi trén gidy ching nhan quyén str dung dit. Tuy nhién, viéc dién tich dat
thuc t& ciia ba D bj thiéu so véi dién tich ghi trén glay ching nhan quyén st
dung dat khong c6 nghia 1a 6ng H c¢6 hanh vi 1an chiém dit cua ba D. Bai vi,
chinh ba D thira nhan khi mua dat tir ong H1 thi phan dat ba mua c6 chiéu ngang
cap duong Rach Tre - Kénh Dtra 1a 32m chiéu doc cap phan dat cua Ong H la
16m nén dién tich khong phai la 467m* nhu ghi trén gidy ching nhan quyen sur
dung dat. Khi do dat cac bén khong lap bién ban xac dinh ranh gioi, moc gioi
vOi cac chu sur dung dat xung quanh, nén s6 liéu vé dién tich dat ghi trén giay
ching nhan quyén sir dung dat ciia ba D co thé khong dung véi dién tich thuc té
khi ba B mua tir 6ng H1.

[3.3] Ba D thtra nhan khi mo rdng duong Rach Tre - Kénh Dura thi c6 mé
vao thtra 19 va thira 48 ctia ba khoang 0,5m. Nhu vay, viéc thiéu dat cia ba Pco
mot phan nguyén nhan 13 do mé rong duong Rach Tre - Kénh Duaa. Mat khéc,
tai bién ban hoa giai ngay 16/7/2009 ctia Uy ban nhan dan x4 An Thanh thé hién
ba B, 6ng H1 va 6ng H di théng nhat vé ranh dat gitta ong H voi 6ng H1, ba B
1a theo bo ranh cii do tir dudi 1€n. Ba P cling thira nhan hai bén da c6 phan dinh
ranh gidi, cam tru ranh trén thuc té, nhung cho réng sau d6 ong H da di doi cot
mdc ranh gi6i gitra 02 thira dat 19 va 474, xay dung hang rao 1an chiém dit cta
ba, nhung cling khong c6 chiing ctr gi ching minh.

[3.4] Ngoai ra, tai bién ban 13y 10i khai ngay 24/4/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén B dbi véi anh Lé Tan T1 (anh T1 1a con cta éng Lé Vin H1), chinh
anh Tai di x4c dinh: “Ong H khong co lan chiém dét ctia ba D va khi anh ban
dat cho ba P thi chi ban phan dét c6 chiéu ngang cap duong dai khoang 29m dén
30m, khong phai la 32m nhu ba D trinh bay. D6i chiéu véi Manh trich do dia
chinh s6 168 - 2018 ngay 02/01/2018 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay
15/8/2018, thi chiéu ngang thira 19 va 48 ctia ba Pcip duong Rach Tre - Kénh
Dtra 13 30,9m (khong tinh phan dat tranh chap voi 6ng H ) 1a da dai hon phan dat
ma ba D di mua (tir 29m dén 30m) theo nhu xac dinh cua anh Tai.

[4] Tir nhitng phan tich trén: Khong ¢ cin ¢ chdp nhan yéu cau khang
cao cuia ba L& Ng b.

[5] Phét biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la ¢6 can ctr chap nhan.

[6] Vé an phi dén sy phuc tham: Ba L& Ng D phai chju 4n phi do khang cao
khong dugc chap nhan.



Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 DPiéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015.
Khéng chp nhan yéu cau khang céo cua ba L& Ng D.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 16 thang 07
nam 2020 cua Toa an nhan dan Bén Lirc.

Can cir Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 148, Dicu 157, Diéu
165, Diéu 244, Diéu 483 Bo luat T4 tung dan sy; Diéu 164, Diéu 175, Diéu 176
B ludt Dan su; Picu 26, Pieu 166, Diéu 203 Luat Pat dai; Diéu 6, Dicu 26,
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Ng P vé viéc budc
ong Duong Cong H, ba Binh Thi M, anh Pinh VT, chi Duong Thi TTr phai di
doi cac cong trinh xay dung 1a tru céng, hang rao, moéng cot bé tong, ludi B40,
cot thép tién ché, mai tole lanh trén phﬁn dat co dién tich 7,8m?* dé tra lai dat cho
ba . Vi tri dat thé hién tai Khu El trén Manh trich do dia chinh ngay
01/12/2019 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pht - Ban phan khu tir
Manh trich do dia chinh s6 168 - 2018 ngay 02/01/2018 cua Cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu, dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén B
duyét ngay 15/8/2018.

2. Dinh chi xét xit phan yéu cau khéi kién cua ba Lé Ng D lién quan dén
phan dat dién tich 20,7m? ma ba D khai kién ong Duong Cong H theo don khaoi
kién ngay 13/3/2017.

3. V& chi phi td tung: Téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia 1a 7.500.0004. Ba Lé Ng b phai chiu toan bo. Ba Bda nop xong.

4. Vé an phi dan sy so tham: Ba L& Ng B phai chiu 300. OOOdong an phi,
nhung dugc khau trir s6 tién tam tung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0004982 ngay 17/3/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bén
Ltrc, tinh Long An.

5. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Lé Ng D phai chiu 300. OOOdong
nhung ba b duoc khau trir s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d0ng theo
bién lai thu s6 0002201 ngay 28 thang 7 nam 2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan
su huyén Bén Luc, tinh Long An.

6. Truong hop ban an hodc quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh &n, ngudi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu
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9 Luét thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n 14 05 nam theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap lut ngay sau khi tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap Cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Lic;
- Chi cuc THA huyé¢n Bén Lirc; Pa ky

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Phung Thi Cim Hong






