TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 58/2021/DS-PT.
Ngay: 01-11-2021.

VIV tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Qudc Bao.

Céc Tham phan: Ong Nguyén Hiru Thinh;

Ba Lé Thi Anh Dao.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Quing Nam: Ong Nguyén
Quang Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 29 thang 10 va ngay 01 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Quang Nam xét xu phic tham cong khai vy an thu Iy so:
01/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 01 ndm 2021 v€ “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat”™.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 74/2020/DS-ST ngay 02 thang 12 nim
2020 cua Toa an nhan dan thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phc tham sé: 06/2021/QDXXPT-
DS ngay 09 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢m hiru han AT.

Pia chi: S6 2A4 chung cu 152/11 N, Phuong H, Quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: ong Tran Anh H, chtrc vu: Giam dbc Cong
ty.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong Nguyén‘ Van N, sinh ndm 1974; dia
chi: 373/24/16 T, Phuong M, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

2. Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han HV.

Dia chi: L6 19, Khu Coéng nghiép D, phuong D, thi xa b, tinh Quang
Nam.



~ Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Moon Jung J, chic vu: Tong Giam
doc Cong ty.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Lé Thi Thay V, sinh nam 1996; dia chi:
91'Y, phuong P, quan H, thanh ph6 Ba Nang. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: ong Ha Khanh V la
Luat su cia Van phong Luat su H thuoc Poan Luéat su thanh phd B. C6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai Co
phén D.

Nguoi dai di¢n theo uy guyén: 6ng Ca Hung N, chirc vu: Pho Giam déc
Ngén hang Thuong mai C6 phan D - Chi nhanh H; dia chi: S6 86 T, phuong C,
thanh pho H, tinh Quang Nam. C6 mat.

4. Nguoi khang cao: bi don Cong ty Trach nhiém hitu han HV.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac van ban co trong ho so vu dn va tai phién toa,
nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay: 6ng Tran Anh H, Giam déc
Cong ty Trach nhiém hiru han AT (goi tat la Céng ty AT) 1a thanh vién ciia Cong
ty Trach nhiém hitu han HV (goi tat la Céng ty HV), véi ty 1& von gop 25%.
Cong ty HV do 6ng Moon Jung J, chtic vu: Tong Giam doc 1a nguoi dai dién
theo phap luat. Do ong Tran Anh H 14 thanh vién ctia Cong ty HV nén khi Cong
ty HV ¢6 nhu ciu béan tai san thi 6ng H biét va Cong ty AT d3 mua tai san do.
Sau khi hai bén thoa thuan xong, ngay 02/3/2020 Cong ty HV (bén 4) va Cong
ty AT (ben B) da ky Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan
lién véi dat s6 01/2020/CNTS. Theo ndi dung hop dong ky két thi:

- Tai san chuyén nhugng gom:

+ Thira dat 16 s6 19, to ban d6 sb 1, dién tich 5.100m” v toan bo tai san
gin voi dat tai 16 s6 19, gdm: nha xudng dién tich 1.800m? nha Vin phong 2
tang 160m° x 2 = 320m*, hé thdng chéng sét, hé thdng phong chay, chita chay,
hé thong thoat nude mua, hé thong chiéu sang trong va ngoai nha xuong, nha
xe: 2, hang rao, cong, nha bao vé, nha vé sinh ngoai xuong, hé thong duong 0 ong
va dong ho cap nuoc, vach kinh cu:ong lyc & Vin phong, cura ludi chéng mudi:
11 tAm, rém ctra s6 Van phong: 32,08m?, bén nude Tan A: 02 cai, nha kho ngoai
troi: 01 cai, hé thong camera, nha tém véach ngin dé ngan khu vyc thanh pham,
diéu hoa: 5 cai, tu dién: 02 cai, cay dira: 09 cay, cay hong 16c: 13 cay, cay hoa
st 5 cAy, may bom: 2 cai va toan bd vat kién trac, ha ting, cdy xanh, tham co,
eto.

+ Méy moc, thiét bi d3 qua sir dung: xe nang 2,5 tan, may nén khi.

- Gia chuyén nhuong 11.100.000.000 dong (bao gom thué GTGT, cdc
khoan thué, lé phi...), trong do: tién thué lai dat: 3.913.395.750 dong; tai san gan
lién véi dat: 7.116.604.250 dong; thiét bi da qua st dung: 70.000.000 dong.

- Phuong thire thanh toén:



+ Thanh toan 14n 1: bén B dat coc: 1.230.000.000 déng.

+ Thanh toan 1an 2: bén B thanh toan sb tién 2. 100.000.000 ddng (dd bao
gom thué GTGT) va bén A co nghia vu ban giao glay to va hd so lién quan,
goém: Ban sao ¢6 ching thuc Glay chting nhan QSD dit, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat s6: CH 224490 do S& Tai nguyén va M01 truong
tinh Q cip ngay 12/9/2017, thira dat sb: Lo sb 19, dién tich 5. 100m?%; ban chinh
bién ban hop cta Hoi dong thanh vién Cong ty HV vé viéc chuyen nhugng QSD
dat va toan bo hién trang tai san gan lién v&i dat; ban chinh Quyet dinh cua Hoi
d6ng thanh vién Cong ty HV vé viéc chuyén nhuong QSD dat va toan bd hién
trang tai san gan voi dat.

+ Thanh toan 1an 3: trong vong 10 ngdy, ké tir ngay ky hop dong bén A
cung cip cho bén B cac hoa don GTGT tién thué lai dat: 3.913.395.750 ddng, tai
san gan lién v6i dat: 7.116.604.250 ddng, thiét bi da qua sir dung: 70.000.000
dong. Sau khi nhan ban giao day du, bén B thanh toan cho bén A 50% gia tri
chuyén nhuong twong duwong sd tién 5.550.000.000 dong.

+ Thanh to4n lan 4: thanh toan 20% gia tri hop dong sau khi hop déng
chuyén nhuong duoc cong ching va bén A cung cép cho bén B ban goc Glay
chtng nhan QSD dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat so:
CH 224490 do S¢ Tai nguyén Va Méi truong tinh Q cap ngay 12/9/2017, thira
dat s6: Lo sb 19, dién tich 5.100m’ cung cac gidy to lién quan dé sang tén chi s&
hiru.

Va mot s6 ndi dung khac.

Sau khi ky két hop dong, Cong ty AT di chuyén khoan thanh toan cho
Cong ty HV 03 dot nhu sau:

- Dot 1: chuyén khoan s6 tién 1.230.000.000 dong vao ngay 03/3/2020
(tien dat coc),

- Dot 2: chuyén khoan sd tién 2.100.000.000 dong vao ngay 10/3/2020;
- Dot 3: chuyén khoan s6 tién 3.000.000.000 dong vao ngay 12/3/2020.
Tong cong: 6.330.000.000 dong.

Cong ty AT da nhan cua Cong ty HV hoa don gia tri gia tdng ngay
07/3/2020 s tién 7.116.604.250 dong; hoa don gia tri gia tang ngay 07/3/2020
s6 tién 3.913.395.750 dong va hoa don gia tri gia tang ngay 07/3/2020 s tién
70.000.000 dong. 03 héa don vai tong sb tién 1a: 11.100.000.000 dong.

Sau khi Cong ty AT thanh toan 3 dot, tong sb tién 6.330.000.000 dong,
chiém ty 18 57,03% trén tong gia tri hop dong thi Cong ty AT nhan dugc ban sao
Gléy ching nhan QSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat
s0: CH 224490 do So Tai nguyén va M01 truong tinh Q cap ngay 12/9/2017,
thira dat s6: Lo sb 19, dién tich 5.100m% Sau khi kiém tra Gidy ching nhan
QSD dét thi phat hién tai san chuyén nhugng da thé chap dé vay von tai Ngan
hang TMCP D - Chi nhanh H nén Cong ty AT dimg thanh toan va dé nghi Cong
ty HV phai giai chap s tién vay dé x6a ndi dung thé chap trén Gidy chimg nhan
QSD dat méi du diéu kién ky hop ddng chuyén nhugng tai cong ching theo quy
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dinh cua phap luat, nhung Cong ty HV khong thuc hién. Va, bat ngd ngay
23/3/2020, Cong ty HV ban hanh thong béo vé viéc don phuong chim dut hop
dong chuyén nhuong ngay 02/3/2020 véi Iy do Cong ty AT khong thanh toan so
tién con lai cua dot 3 la: 2.550.000.000 dong. So di Cong ty AT khong thanh
toan du sb tién theo thoa thuan dot 3: 5.550.000.000 dong 1a do sau khi chuyén
trude sd tién cua dot 3: 3.000.000.000 dong thi Cong ty AT nhan dugc ban
photo Glay ching nhan QSD dat va phat hién tai san mua, ban Cong ty HV da
thé chap vay von nén Cong ty AT dung thanh toan sd tién con lai. Pong thot,
yéu cau Cong ty HV giai chap sb tién vay va x0a ndi dung thé chép trén gidy
ching nhan méi tiép tuc thanh toan sb tién dot 3 con lai nhung Coéng ty HV
khong giai chap tai san tai Ngan hang ma con don phuong chidm dat hop dong
chuyén nhuong.

Ong Tran Anh H 13 thanh vién cta Cong ty HV nén da biét Cong ty HV
cé tai san nhu trong Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat sd 01/2020/CNTS ngay 02/3/2020 va tai san nay da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap Gidy chimg nhan QSD dat ngay
12/9/2017. Vao thoi diém ky hop dong chuyen nhuong 6ng H biét Cong ty HV
da thé chép tai san chuyén nhuong dé vay von nhung khong biét vay von tai
dau.

Cong ty HV da dung tai san thé chip dé vay von tai Ngan hang TMCP D -
Chi nhanh H vao nam 2018, chua giai chap, chua x6a thé chap di vi pham noi
dung thoéa thuan. Tai tiéu muc 7.1.2, khoan 1.2 Piéu 7 cta Hop dong sb:
01/2020/CNTS ngay 02/3/2020 thé hién cam két ciia bén A nhu sau: “...Tai thoi
diém giao két Hop dong ndy cdc tai san gdn lién véi dat dwoc néu tai Diéu 1 ciia
Hop dong nay khong co tranh chdp, khéng bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn,
khéng bi cam co, thé chap Cong ty HV da vi pham noi dung théa thuan tai
thoi diém ky két hop dong nhu di néu trén va dén ngay 23/3/2020, Cong ty HV
da goi van ban don phuong cham dat hop dong da ky két ngay 02/3/2020. Nay,
Cong ty AT yéu cau Cong ty HV phai c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty AT s6
tién tong cong la: 6.770.498.600 dong. Trong do:

- Hoan tra sd tién dit coc di nhan: 1.230.000.000 déng;

- Hoan tra s6 tién chuyén nhugng QSD dt va tai san la: 5.100.000.000
dong;

- Tra s tién ldi coa tong sb tién d3 nhan 6.330.000.000 dong la:
440.498.600 dong (tién ldi dwoc tinh tir ngay 23/3/2020 dén ngay 02/12/2020
v&i mike 1di sudt 10%/ndm va tiép tuc tinh 1di phat sinh dén khi thuc hién xong
cdc nghia vu thanh todn). Cong ty AT rat yéu cau phat coc sd tien 1.230.000.000
dong.

Tai cac van ban co trong hé so vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phdp ciia bi don va nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh
bay: Cong ty HV do dng Moon Jung J, chitc vu: Tong Giam dbc 13 nguoi dai
dién theo phap luat va ong Tran Anh H 13 thanh vién ctiia Cong ty HV véi sb von
gop 25%. Ngay 02/3/2020, Cong ty HV (bén A) va Cong ty AT (bén B) da ky
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Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat sb
01/2020/CNTS. Noi dung hop dong di ky két, tai san chuyén nhuong, gia
chuyén nhuong va phuong thire thanh toan nhu dai dién Cong ty AT trinh bay ¢
trén 1a dung. Tai san chuyén nhugng thudc quyén sé hitu cua Cong ty HV va da
dugc S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Q cip gidy chimg nhan vao ngiy
12/9/2017.

Sau khi ky két hop dong, Cong ty AT di chuyén khoan thanh toan cho
Cong ty HV 03 dot nhu sau:

- Dot 1: chuyén khoan s6 tién 1.230.000.000 dong vao ngay 03/3/2020
(tien dat coc),

- Bot 2: chuyén khoan s tién 2.100.000.000 dong vao ngay 10/3/2020;
- Bot 3: chuyén khoan s tién 3.000.000.000 dong vao ngay 12/3/2020.
Téng cong: 6.330.000.000 dong.

Cong ty HV da xuat 3 hoa don gia tri gia ting tong sO tién la:
11.100.000.000 dong cho Cong ty AT, cu thé: hoa don ngay 07/3/2020 sb tién
7.116.604.250 dong; hoa don ngay 07/3/2020 s6 tién 3.913.395.750 dong va hoa
don ngay 07/3/2020 sd tién 70.000.000 dong.

Tuy nhién, theo thoa thuan trong hop dong da ky két tai khoan 3.3, Piéu 3
ctia Hop dong thi dot 3 Cong ty AT phai thanh toan s tién con lai nhung Cong
ty AT khong thanh toan. Diéu d6 chtng t6 Cong ty AT di vi pham nghiém trong
nghia vu thanh toan, xdm pham dén quyén loi ctia Cong ty HV nén ngay
23/3/2020 Cong ty HV da giri van ban don phuong chdm dut hop dong; dong
thoi, Cong ty HV giri thong bao yéu cau Cong ty AT phat hanh hoa don gia tri
gia tang sb tién 11.100.000.000 dong tra lai cho Cong ty HV dé béo cao thué
theo quy dinh cua phéap luat nhung Cong ty AT khong thuc hién.

Tai tiéu muc 7.1.2, khoan 1.2, Piéu 7 cua Hop dong sé: 01/2020/CNTS
ngay 02/3/2020 thé hién cam két cia bén A nhu sau: “...Tai thoi diém giao két
Hop dong ndy cdc tai san gdn lién véi ddat dwoc néu tai Diéu 1 ciia Hop dong
nay khong cé tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, khéng bi
cam co, thé chdp”. Do dng Tran Anh H 13 thanh vién ciia Cong ty HV nén moi
hoat dong cta Cong ty HV ong H déu biét. Qua trinh hoat dong, do thiéu vén
nén Cong ty HV di dung tai san cua Cong ty thé chap dé vay von tai Ngan hang
TMCP D nén vao thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, tai san chuyén
nhuong da thé chap, Cong ty AT biét nhung van mua, Cong ty HV khong gian
déi, khong vi pham ddi v6i Cong ty AT.

Nay, Cong ty AT khai kién, Cong ty HV ddng ¥ hoan tra cho Cong ty AT
s6 tién dd nhan tong cong 1a: 6.330.000.000 dong khi nao Cong ty AT phat hanh
hoa don GTGT tuong ung voi gia tri 11.100.000.000 dong trd lai cho Cong ty
HV. Dbi v6i yéu cau tinh 1di cua sb tién 6.330.000.000 dong, Cong ty HV khong
chap nhan.

Tai cdc van ban co trong hé so vu dn va tai phién toa, nguoi dai dién
theo 1y quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Ca Hung N
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trinh bay: vao nam 2018, Coéng ty HV di vay von tai Ngan hang TMCP b - Chi
nhanh H. Khi vay c6 dung tai san cua Cong ty dé the chap vay vén, gom quyén
st dung dién tich dat 5.100m? thira dat so: Lo sb 19, to ban d6 s6 01 tai Khu
Cong nghlep b (theo Glay chu’ng nhdn OSD dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gan lien véi dat sé CH224490 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap
ngay 12/9/2017) va tai san gan lién trén dét, theo Hop dong thé chap bat dong
san sb: 01/2018/8553346/HDBD ngay 12/10/2018 va Hop dong thé chap quyén
tai san sb: 02/2018/8553346/HPBD ngay 12/10/2018. Tai san thé chap da duoc
dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat. Toan bd tai san
néu trén, Cong ty HV da thé chap vay von tai Ngan hang TMCP D - Chi nhanh
H tir nim 2018 dén nay, chua xo6a thé chap, nén viéc Cong ty HV va Cong ty AT
thuc hién giao dich chuyén nhuong tai san da thé chap cho Ngan hang 1a khong
ding quy dinh cua phap luat.

Véi noi dung vu an nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé: 74/2020/DS-
ST ngay 02/12/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam da
can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 biéu 40, Diéu
147 B0 lugt T6 tung dan sy; cac Dicu 122, 123, 131, 320, 357, 468 B¢ luat Dan
su; cac Piéu 20, 21, 29 Thong tu s6: 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cia Bo
Tai chinh; Luat Phi va 1& phi; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6: 01/2020/CNTS ngay 02/3/2020 gitta Cong ty TNHH HV va Cong ty
TNHH AT v6 hiéu.

Budc Cong ty TNHH HV phai c6 nghia vu hoan tra cho Cong ty TNHH
AT sb tién tong cong 6.770.498.600 ddng. Trong do:

- Tién thanh toan theo hop dong: 6.330.000.000 dong;
- Tién 141 chdm thanh toan: 440.498.600 dong.

Pinh chi xét xir doi voi yéu cau phat coc s tién 1.230.000.000 dong cia
Cong ty TNHH AT.

Huay: héa don gia tri gia ting s6 0000085 ngay 07/3/2020 thanh tién
7.116.604.250 dong; hoa don gia tri gia ting s6 0000087 ngay 07/3/2020 thanh
tién 3.913.395.750 d6ng; hoa don gia trj gia ting s6 0000089 ngay 07/3/2020
thanh tién 70.000.000 déng cua don vi ban hang: Cong ty TNHH HV, don vi
mua hang: Cong ty TNHH AT.

Cong ty TNHH HV phai c6 nghia vu ké khai diéu chinh doanh sé ban va
thué dau ra theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so' tham, bi don khang cdo mot phﬁn ban 4n so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham bac yé€u cau khaoi kién cia nguyén don vé viéc budc



bi don tra tién 1ai cho nguyén don va xem xét lai nghia vu chiu an phi dan su so
tham cua cac duong su.

Tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi
don de nghi Hoi dong xet xur huy ban an so tham va chuyen hd so vu an cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an. Vi, Toa an cép so tham da vi pham nghiém
trong thu tuc té tung, do la: cac duong sy khong yéu cau tuyén bd hop dong vO
hiéu nhung Toa 4n van tuyén bd hop dong vo hiéu 1a vuot qua yéu cau khai
kién.

Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Quang
Nam phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phutc thAm: Tham phan duoc phan cong truc tiép giai quyet vu an da thuc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu ly vu an, vé thoi han giai quyét
vu an, vé viéc chuyén ho so vu an cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét
xur. Tai phién toa, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ciia phap luat. Cac duong sy da thuc hién dung quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh cta phép luat.

- V& viéc giai quyét vu an: xét thdy, Cong ty AT va Cong ty HV déu c6
dang ky kinh doanh va c6 muc dich loi nhuan nén day la tranh chap phat sinh
trong hoat dong kinh doanh, thwong mai. Toa 4n cip so tham xac dinh tranh
chap dan sy va thu 1y vu 4n dan su dé giai quyét 1a khong ding. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xtr phuc thdm cin ctr vao khoan 3 Biéu 308, Piéu 310 Bo luat T
tung dan Sy, hiy ban 4n so thAm va chuyén hd so vu an cho Tda an cdp so tham
giai quyét lai theo vu an kinh doanh, thuong mai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y ki€n phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x€t xur phuc tham nhéan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién; bi don
thay doi noi dung khang cao, yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét huy toan
bd ban 4n so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai
vu an.

[2] Xét khang cdo cta bi don Cong ty TNHH HV thi thay:

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién
v6i dat duoc xac lap ngay 02/3/2020 giita nguyén don va bi don: ngay
02/3/2020, gitra Cong ty HV va Cong ty AT da ky Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat sb 01/2020/CNTS. Theo noi dung
hop ddng ky két gitra hai bén thi tai san chuyén nhuong gém: quyén su dung dat
tai thura dat 16 sb 19, to ban dd sb 01, dién tich 5.100m” va tai san gin hen voi
dat, may moc, thiét bi. Tai thoi diém xac lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén, quyén st dung dat va cac tai san
thoa thuan chuyén nhuong dang dugc Cong ty HV thé chip tai Ngan hang
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Thuwong mai C6 phan D - Chi nhanh H theo Hop dong thé chap bat dong san s6:
01/2018/8553346/HDBD ngay 12/10/2018 va Hop ddng thé chap quyén tai san
s6: 02/2018/8553346/HPBP ngay 12/10/2018. Cac Hop dong thé chip tai san
nay da dugc dang ky giao dich bao ddm theo ding quy dinh cta phap luat nén
phat sinh quyén, nghia vu d6i véi cac bén. Viéc Cong ty HV thyc hién giao dich
chuyén nhuong tai san thé chip cho Cong ty AT 1a vi pham khoan 8 Diéu 320
cua B0 luat Dan su. Do do, Toa an cép so thAm tuyén bd Hop d(‘A)ng chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé 01/2020/CNTS ngay
02/3/2020 gitra Cong ty HV va Cong ty AT vo6 hi€u la c6 can cur, dung phap luat.

[2.2] Tuy nhién, trudce khi tuyén b hop df)ng v6 hiéu, Toa 4n cap so thim
khong hoi cac duong sy co yéu cau giai quyét héu qua hop dong vO hiéu hay
khong. Va, néu duong sy khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddng v hiéu thi
Toa an cip so thim _phai giai thich cho cac duong sy vé hau qua phap ly cua
viée tuyén bb hop dong vo hiéu va viéc giai thich phai dugc ghi vao bién ban,
lwu vao hd so vu an. Do Toa an cap so tham tuyén bd hop dong v0 hi€u nhung
khong hoi cac duong su cd yéu cau giai quyet hau qua hop dong vo hiéu hay
khong va khong giai thich cho cac duong sy vé hau qua phap ly cua viéc tuyén
b hop dong vo hiéu 1a gy anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua cac
duong su. Vi vy, Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay can chap nhan mot phan
khang cao cua bi don, huy mot phan ban an so thim va chuyen hd so vu an cho
Toa an cp so thim giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham. Riéng ddi véi
quyét dinh dinh chi xét xr yéu cau phat coc sd tién 1.230.000.000 dong cia
Cong ty TNHH AT cua ban 4n so tham, do khong c6 khang céo, khang nghi nén
Ho6i dong xét xir phuc tham khong xem xét va dd c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3] Tai phién toa phtic tham, Kiém sat vién cho rang, Cong ty AT va Cong
ty HV déu c6 dang ky kinh doanh va c¢6 muc dich lgi nhuan nén tranh chap giira
cac bén 1a tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh, thuong mai 1a
khong c6 co so chép nhan. Béi vi, theo céc tai li€u, chig clr c6 trong ho so vu
an, thé hién: do kho khan vé thi truong tiéu thu nén nha may tam ngling san
xuat, dé thu hoi von dau tu va giam thiéu thiét hai cho Cong ty HV nén Cong ty
HV chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat, may moc,
thiét bi cho Cong ty AT, chtr khong phai nham muc dich loi nhuan. Do d6, tranh
chép gitta Cong ty AT va Cong ty HV khong phai 1a tranh chap phat sinh trong
hoat dong kinh doanh, thwong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cia Bo
luat T6 tung dan su. Viéc Toa an cap so tham can cu vao khoan 3 Piéu 26 cua
B luat T4 tung dén sy, thu Iy vu an dan sy dé giai quyét tranh chap 1a dung quy
dinh cua phap luat.

[4] An phi dan su phiic thim: do Toa an cap phuc tham hity mot phan ban
an so tham dé xét xu lai theo thu tuc so tham nén bi don khong phai chiu an phi
phuc tham. Hoan tra lai cho bi don s0 tién tam tng an phi phac tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Can ¢t vao khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat T tung dan su
nim 2015; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang céo cua bi don Cong ty Trach nhiém hiru han
HV, huy mot phan Ban 4n dan sy so tham s6: 74/2020/DS-ST ngay 02/12/2020
cua Toa an nhan dan thi xa DPién Ban, tinh Quang Nam va chuyén hd so vu an
cho Toa an nhan dan thi x4 Dién Ban, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

An phi dan sy phiic thim: Cong ty Trach nhiém hitu han HV khong phai
chiju. Hoan tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han HV s tién tam tng an phi
phuc thim da ndp 300.000 (Ba tram nghin) ddng theo Bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa 4n s6 0004267 ngay 15/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

Céc phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da cé hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (01/11/2021).

Noi nhn: L TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND thi x4 Dién Ban; (Da ky)

- Chi cuc THADS thi xa Dién Ban;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.
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