TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN AN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 98/2022/DS-ST
Ngay: 08-12-2022
VIV “Tranh chip hop dong tin
dung”

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN AN, TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Huong

Cdc Héi tham nhan dén:

1/ Ba Nguyén Thi Thuan

2/ Ong Nguyén Hiru Loi

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan thanh pho Tan An, tinh Long An.

Dgi di¢n Vién Kiéin sdt nhén dan thanh phé Tin An, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Vil - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan déan thanh phd Téan An,
tinh Long An xét xtr so' tham cong khai vu an thy 1y s6 277/2022/TLST-DS ngay 20
thang 10 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo theo Quy€t dinh
dua vu an ra xét xir so tham so 143/2022/QbXXST-DS ngay 14 thang 11 nam
2022, Quyét dinh hoan phién toa so 83/2022/QDST- DS ngay 29 thang 11 nam
2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai CP N

Pia chi: S6 201-203 duong CMTT, Phuong D, Quén C, thanh phd HO Chi
Minh.

_ Nguoi dai dién theo phap luft la 6ng Nguyén QT, chtc vu: Chu tich Hoi

dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén 1a: Ong V4 Vin H, sinh nim 1998

Pia chi: S6 201-203 dudng CMTT, Phuong D, Quéan C, thanh phé HO Chi
Minh.

Theo vin ban ty quyén sé 520/2020/UQ-AMC ngay 31/12/2020 cua Chu tich
Cong ty TNHHH MTV Quan 1y no va khai thac tai san — Ngan hang TMCP Nam
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A; Vin ban ty quyén s6 596/2022/UQ-AMC ngay 31/8/2022 ctia Ngan hang TMCP
Nam A.

2. Bi don: Ong Ho Ngoc T, sinh ndm 1979;
Dia chi: S6 85/4/38 LA, Phuong A, thanh phd T, tinh Long An.
(Pai dién nguyén don, bi don vcfng mdt tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién ngay 08/9/2022 dai dién theo iy quyén cia nguyén don 1
ong Vo Van Hieu trinh bay:
Ngay 28/12/2018, ong H6 Ngoc T da ky két hop dong tin dung s

0322/2018/925-CV va gidy nhdn ng s6 O01/GNN-0322/2018/925-CV ngay
02/01/2019 dé vay tién caa Ngan hang TMCP N — Chi nhanh TP cu thé nhu sau:

S tién géc vay 1.000.000.000d; thoi han vay 180 thang; 1ai suit 12,5%/nam,
thay ddi 03 théng/l?m; Lai suét qué han: Bﬁng 150% 13i suét trong han; Phat cham
trd 1ai: 10 %/nam; Muc dich vay hoan tién mua bat dong san; Tai san bao dam cho
khoan vay néu trén 1a quyén sir dung dat thudc thira dat sé 979, to ban dd sb 04,
dién tich 1.104m?, dét toa lac tai 4p 1, xa T, huyén TH, tinh Long An, dat do 6ng HO
Ngoc T dimg tén theo gidy ching nhin quyén st dung dit s CP 752681, sb vao sb
cap gidy ching nhin sé GCN: CS 03845 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An cép ngay 28/12/2018 theo hop dong thé chap tai san sb 0149/2018/925-
BD ngay 28/12/2018 tai Van phong coéng ching Lé Vin H, s cong chung 10574,
quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD.

Ngan hang TMCP N yéu cau Tda an giai quyét budc 6ng H6 Ngoc T ¢6 trach
nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP N tong sé tién cu thé: s6 tién gbc vay con lai
088.888.888 dong va sd tién 1di phat sinh theo hop ddng tin dung di ky tinh dén
ngay 08/12/2022 14 656.876.043 dong, tong cong 14 1.645.764.931 dong.

Khi ban an/Quyét dinh c6 hiéu luc phap luat nhung ong H5 Ngoc T van
khong thuc hién nghia vu tra no theo hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san
da ky thi Ngan hang TMCP N duoc quyén yéu ciu co quan Thi hanh an c¢6 tham
quyén xu 1y tai san bao dam 1a quyén st dung dat thudc thira dat s6 979, to ban d6
s6 04, dién tich 1.104m? dét toa lac tai 4p 1, xa T, huyén TH, tinh Long An, dat do
6ng HO Ngoc T dung tén theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP 752681, sd
vao so cap gidy chimg nhan sé GCN: CS 03845 do S& Tai nguyén va Mdi truong
tinh Long An cép ngay 28/12/2018 theo hop ddong thé chap tai san sb
0149/2018/925-BP ngay 28/12/2018 tai vin phong cong chung Lé Van Hitu, s6
cong chimg 10574, quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPGD dé thu hd ng theo ding quy
dinh.

* Bi don éng H6 Ngoc T trinh bay: Trude day, co ngudi kéu ong ding tén
gidy chimg nhan quyén s dung dat va vay tién Ngan hang, cic gidy to chuyén
nhugng dat va vay tai Ngan hang déu da duoc 1am sdn va goi 6ng ra Vian phong
cong chimg ky tén, ong khong biét nguoi thué ong ra lam gidy to 1a ai, ong khong
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biét dat ¢ dau, khi Ngan hang giai ngan giao tién thi ngudi nay c6 dwa cho 6ng Vai
triéu déng xai, sau d6 6ng khong gap lai ho nita. Ong thira nhan chir ky va chir viét
tén HO Ngoc T trong cac gidy to chuyén nhuong dit va gidy to vay tién tai Ngan
hang 1a chir ky cta 6ng, khi ky tén 6ng hoan toan minh man khong bi ép budc lira
dbi. Bé dam bao hop ddng tin dung dng c6 ky hop dong thé chip s6 0149/2018/925-
BD ngay 28/12/2018, dé thé chap quyén st dung dat tai thira 979, to ban d6 s6 04
dét toa lac xa T, huyén TH, tinh Long An.

Ong ddng ¥ tra s6 tién gdc va 13i con no Ngan hang TMCP N gom tién gbc
988.888.888 dong va tién 1ai dén ngay 08/12/2022 la 656.876.043 dong, tong cong
la 1.645.764.931 dong. Ong dong y phat mai tai san trong hop dong thé chap dé
Ngan hang thu hdi no.

* Y kién cta Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va thu ky phién toa di tuan theo dang cac quy
dinh cia Bo luat td tung vé viée xét xir so tham vu an. Céc duong su da thuc hién
day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung giai quyét vu an: Can ctr Diéu 463, 466, 320, 321 B luat dan
su, Pidu 91 Luat céac to chie tin dung dé nghi Hoi déng x¢&t xur chép nhan toan bo
yéu ciu cta Ngan hang TMCP Nam A, budc 6ng HO Ngoc T phai tra cho Ngan
hang TMCP N sb tién gc 988.888.888 ddng va so tién 14i phat sinh theo hop dong
tin dung di ky tinh dén ngay 08/12/2022 la 656.876.043 dong, tong cong la
1.645.764.931 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don Ngan hang TMCP N khai kién bi don ong Hb Ngoc T co
dia chi tai thanh pho Téan An, tinh‘ Long An, can ctr vao Bicu 26, 35, 39 B0 h}ét to
tung dan sy, vu an thudc tham quyeén giai quyet ciia Toa &n nhan dan thanh pho Tan
An.

[1.2] Pai dién nguyén don, va bi don c6 don xin xét xir ving mat, cin cu
bicu 227, 228 B luat To tung Dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vy an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Qua cac chung cr c6 trong hé so Hoi dong xét xir xét thdy: Giira Ngan
hang TMCP N véi 6ng Ho Ngoc T ¢ thiét 1ap hop dong tin dung trén co so tu
nguyén. Tai hop dong tin dung sb 0322/2018/925-CV ngay 28/12/2018 thé hién:
Bén Ngan hang TMCP N ¢6 cip han mirc tin dung va giai ngan cho 6ng T vay sd
tién goc 1.000.000.000d, muc dich vay: hoan tién mua bat dong san, thoi han vay:
180 thang, 13i suat vay 1a 12,5%/nam; phuong thtc tra no: tra dinh ky 01 thang/lan;
ngay dén han von 28/12/2033. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a QSDD
thudc thira dat sé 979; to ban d6 sé 04; dia chi xa T, huyén TH, tinh Long An do
6ng HO Ngoc T 1a chua so hitu. Theo nguyén don trinh bay thi trong qua trinh vay bi
don vi pham nghia vu thanh toan khong tra tlen gbc va 13i cho ngan hang. Ong T
thira nhan c6 ky hop dong tin dung dé vay s tién trén tai Ngan hang, nhung khong
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thanh toan lai ding han. Vi vay Ngan hang TMCP N khoi kién yeu cau ong T tra
toan by ng goc va no 13i dbi voi hop dong vay trén 13 ¢6 can ctr chap nhan theo quy
dinh tai Diéu 463 B luat Dan sy nam 2015.

[2.2] Vé hop c’[ong thé chap: Pé dam bao cac khoan vay 6ng T ¢ thé chép tai
san 1a quyén st dung dat thudc thira dat sé 979; TBD s 04; dia chi: xi T, huyén
TH, tinh Long An do dng Ho Ngoc T la chu s¢ hitu. Trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong thé chap dé bao dam thi hanh 4n, 6ng T thira nhan hién tai 6ng khong c6 kha
nang thanh toan sé tién gdc va 1di ma Ngan hang yéu cau nén 6ng T ddng v tiép tuc
thuc hién hop dong thé chap dé dam bao thu hdi ng. Theo bién ban thim dinh tai
ch5 ngay 10/11/2022 thé hién trén phan dat thudc thira 979 hién tai 1a phén dat
trong, khong co cdy trong, tai san, «cong trinh kién tric ndo co gia trj trén dat. Hoi
dong xét xtr xac dinh, hop dong thé chap trén da dugc cong ching va dang ky giao
dich bao dam dung theo quy dinh cta phéap ludt nén yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng thé chap s6 0149/2018/925-BP ngay 28/12/2018 dé bao dam thyc hién nghia
vu tra ng dbi véi cac khoan no vay ctia 6ng T véi Ngan hang Nam A 13 ¢6 can ctr
chép nhan.

[3] V& an phi va chi phi tb tung:

[3.1] An phi: Can cr vao Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 6ng Ho
Ngoc T phai ndp an phi 1 61.372.948 dong. Ngan hang TMCP N khong phai chiu
an phi do yéu cau khoi kién dugc chap nhan.

[3.2] Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 8.000.000 dong 6ng T phai chiu
toan bo. Nguyén don da tam trng ndp nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tan An, Long
An 1a phu hop.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 271, 273, 227, 228, 238 B0 luat To tung
Dan sy nim 2015; Diéu Piéu 320, 321, 323, 463, 466, 468 Bo luat Dan su 2015.
Didu 91, 94, 95 Luat cac to chirc tin dung.

Ap dung Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

An 18 s6 08/2016/AL vé xé4c dinh 13i suat.

Tuyén xir: Chap nhan yéu c?gu khoi kién tranh chp hop dong tin dung cia
Ngan hang TMCP N dbi véi 6ng Ho Ngoc T.

1. Budc ong H6 Ngoc T tra cho Ngan hang TMCP N sé tién 1.645.764.931
(mot ty, sau trim bén muoi 1dm triéu, chin trim ba muoi mot nghin dong) gom:
Tién no goc 988.888.888 ddong va no 1ii tinh dén ngay 08/12/2022 1a 656.876.043
dong.
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Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham ong T con phai tlep tuc chiu
tién 13i, theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh
toan xong khoan ng nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14
sudt ciia Ngan hang cho vay.

2. Pé dam bao vi€c thi hanh an, tiép tuc thyuc hién viéc thé chip tai san, hop
dong thé chap s 0149/2018/925-BD ngdy 28/12/2018 ky két ‘gitra Ngan hang
TMCP N Va 6ng Ho Ngoc T, tai san thé chap 13 quyén st dung dat thudc thura 979,
to ban dd sb 04, dat toa lac tai x3 xa T, huyén TH, tinh Long An va tai san gan lién
v6i dat theo giéiy chtng nhan quyén sir dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v4i dat sé CS 03845 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Long An cip
ngay 28/12/2018 dé dam béo thi hanh 4n.

3. Trong trudng hop 0ng T khong tra duge ng, Ngan hang TMCP N c6 quyen
yéu cau xtr 1y phat mai tai san bao dam theo hgp ddng thé chép tai san 1a quyén st
dung dét tai thira dat s6 979, t& ban d6 sd 04, dat toa lac tai xa xa T, huyén TH, tinh
Long An do 6ng Ho Ngoc T dung tén.

4. V& an phi so tham: Ong Ho Ngoc T phai chiu 61.372.948 d6ng (Sau muoi
mét triéu, ba trim bay muoi hai nghin chin tram bén muoi tim dong). Nguyén don
khong phai chiu an phi so tham. Hoan lai cho Ngan hang TMCP N so6 tién
23.941.000 dong theo bién lai thu tién s6 0004861 ngay 19/10/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phé Tan An.

5. Vé chi phi xem xet thaim dinh tai chd la 8.000.000 dong, ong HO Ngoc T
phai hoan tra s6 tién 8.000.000dong (tam triéu dong) cho Ngan hang TMCP N.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don ving mat tai phién toa, co quyen
khang cao trong thoi han mudi 1am ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir
ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; Z f 5 eA_ 4n
_VKSND TP.Tan An: Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS TP.Tan An;
- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu hd so.

Pham Thi Thu Huong









