TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 246/2022/DS-PT
Ngay: 08 - 9 - 2022
VIV “Tranh chap quyen sir dung dat va hop
ddng chuyén doi quyén sir dung dat”

, ‘ NHAN DANH ]
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Cdc Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Huynh Vin Yén

- Thu ky phién toa: Ong Bui Thanh Khuyén 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Hitu Duy Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2022, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO: 166/2022/TLPT-DS ngay 12 ‘thang
7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong chuyén doi
quyén str dung dat”.

Do ban dan su so tham sd: 72/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cua Toa an
nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 162/2022/QD-PT, ngay 12 thang
8 nam 2022, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Van O, sinh nam 1947

Dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba HO Thi B, sinh naim 1949
Dia chi: S6 3, duong R, khom 2, phuong 8, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1976

Dia chi: Ap b, xa P, huyén C, tinh Ca Mau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1963

Dia chi: 4p T, x4 L, huyén N, tinh Binh Phudc.

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1967



bia chi: ép b, x& P, huyén P tinh Ca Mau.
3. Ba Nguyén Ut L, sinh nam 1984

Pia chi: 4p C, Xa T, huyén C, tinh Ca Mau.
4. Ong Nguyén Vin Ch, sinh nam 1965
Dia chi: 4p D, X4 P, huyén C, tinh Ca Mau.
5. Chi Nguyén Hong L1, sinh nim 1980
bia chi: ép B, x& T, huyén C, tinh Ca Mau.
6. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1974

bia chi: ép T, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.
7. Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1972

Pia chi: 4p T, X4 T, huyén C, tinh Ca Mau.
8. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1961

Dia chi: 4p T, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau.
9. Ong Nguyén Vin C, sinh naim 1959

Dia chi: 4p P, X4 P, huyén C, tinh Ca Mau.
10. Ba Hb Thi B, sinh ndm 1949

Dia chi: S6 3, duong R, khom 2, phuong 8, thanh phd C, tinh Ca Mau.
11. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1933.
bia chi: ép b, xa P, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi T4: Ong Nguyén Vin
C, sinh nam 1959

Pia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau.

12. Chi Nguyén Thi T5, sinh nim 1980

Dia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau.

13. Uy Ban nhan dan huyén C

Pia chi: Khom 2, thi trdn C, huyén C, tinh Ca Mau.

14. Uy Ban nhan dan xa P, huyén C

Dia chi: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau.

15. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi
nhanh huyén C

Dia chi: Khom 2, thj trdn C, huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi khdng cdo: Ba H6 Thi B 12 ngudi dai dién hop phap cia nguyén
don Trinh Van O;



Tai phién toa phic tham c6 mit ba HO Thi B va ong Nguyén Vin C,
nhitng duong su khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Trinh Vin O la ba Ho
Thi B trinh bay:

Ong O ¢6 mot phén dét toa lac tai ép b, x& P, huyén C, tinh Ca Mau véi
téng dién tich 1a 19.000m% duoc Uy Ban nhan dan huyén C cip gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 10/01/1995. Phan dat nay gia dinh 6ng O co tir
hon 60 nam trudc, do vo chéng cu Tuong la cha me ctia 6ng O canh tac sau do
c6 thda thuan ctia cu Trinh Vin Tuong va cha me cta ong C 1a cy Nguyén Vin
Tu hira v6i nhau doi dat dé tién canh tac. Hai cu Tuong va Tu co ddi v6i nhau
mot cai cu lao dugc mot cai dia. Vi hoan canh gia dinh kho khan nén 6ng O cho
mudn céi cu lao dé 1am laa nhung do dat c6 lung nén ngudi mudén khong mudn
dat. Vao ngay 12/6/2018 éng O va 6ng C c6 gip nhau thong nhat cho xang vao
muc ngay ranh truoc day da d6i co su chiung kién cua chu xang thi xdy ra tranh
chap Nay ong O yéu céu Toa an giai quyét budc ong C tra lai phan dat lan
chiém phan dt d6i c6 chiéu ngang khoang 60m x dai 'khoang 90m toa lac tai ap
D, x4 P, huyén C, tinh Ca Mau. Sau khi do dac thuc té thi 6ng O yéu cau dbi trir
voi phén dién tich 01 cai dia da doi trudc day, con lai dién tich 2.169,7 m® theo
do dac thyc té thi tra cho 6ng O.

Bi don ong Nguyen Van C trinh bay: Ong dong y theo 15i trinh bay cua
nguyén don v€ ngudn goc dat, trudc day cha ong 1a cu Nguyén Van Tu co doi
mot phan dat dién tich 1a 01 céng 02 goc 03 cho cu Tuong 1a cha cta 6ng O. Sau
khi d6i dat cho dén nay thi cu Tu va cu Tuong da quan ly st dung 6n dinh trén
phan dat nay. Dén nam 1998 thi cu Tu chét, ong C dugc thira ké phan dat trén Va
quan ly st dung 6n dinh cho dén nay. Phan dat nay ong C di duoc cip glay
ching nhan quyén su dung dat va hién da thé chap cho Ngan hang dé vay tién.
Nay ong khong dong y theo yéu cau khoi kién cua ong O vi gia dinh Ong da
quan ly st dung on dinh phan dit trén va 6ng da dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit dung quy dinh.

Pai dién cho Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién nong thon Viét Nam,
chi nhanh huyén C trinh bay: Ngay 08/5/2019 6ng C c6 vay von tai Ngan hang
s6 tién 150.000.000 dong, khi vay co thé chip gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Nay xét thay viéc tranh chap cua cac duong su khong anh hudéng 16n dén tai
san thé chép cling nhu nghia vuy tra ng cua 6ng C cho Ngén hang do do khong
anh huéng dén quyén loi ciia Ngan hang nén Ngan hang xin khong tham gia t6
tung tai Toa an va xin Vang mat.

~ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ho T hi B trinh bay: Théng
nhat v&i nd1 dung khéi kién cua nguyén don, khong c¢é ¥ kién trinh bay bo sung.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 72/2022/DS-ST ngay 27/5/2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén C quyét dinh:



Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta 6ng Trinh Vin O d6i véi
ong Nguyen Vin C vé viéc budc ong Nguyen Van C tra lai cho 6ng Trinh Van
O phan d4t dién tich 1a 2.169, 7m? toa lac tai ap D, xa P, huyén C, tinh Ca Mau
0 ti can nhu so d6 vu 4n.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung va quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 10/6/2022, ba Ho Thi B nguoi dai dién hop phap cta nguyén don
Khang cao toan by ban an so tham.

Tai phién toa:

Dai dién nguyén don trinh bay: gitt nguyén ndi dung khang cao, yéu cau
stra ban an so tham theo hudng chap nhén khoi kién cua nguyén don. Can clr
khang cao: nam 2008, 6ng C hira giao tra lai phan dat tranh chap cho nguyén
don nhung khong thuc hién.

Bi don trinh bay: Cha bi don 1a cu Tu va cha ctuia nguyén don la cu Tugng
d6i dat cho nhau hon 60 nim qua, sau khi doi dat hai bén quan 1y, str dung dat
6n dinh dén nay khong c6 tranh chap; dién tich dat tranh chdp c6 mot phan dién
tich 6ng C dugc cap QSD dét, mot phan chua duoc cip 1a vi dat bao luu nén nha
nudc khong cap QSD, ong st dung ding phan dién tich dat tir cha bi don dé lai,
khong c6 1an chiém dét cia nguyén don, nén khong dong ¥ yéu cau ciia nguyén
don.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phét biéu y kién:
Vé thu tyc to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xur tién hanh ding theo quy

dinh cta phap luat t6 tung va cac duong su cling chap hanh ding voi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Ap dung khoan 1 Dicu 308 cua Bo luét to tung dan sy,
khéng chap nhan khang cdo cua nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cao thuc hién trOg thoi han va ding quy dinh phap luat.
Ban 4n so thAm xac dinh quan h¢ phap luat “tranh chap quyén st dung dit va
hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat” 1a c6 can ci.

[2] Xét khang cao cua nguyén don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu
cau stra an so tham theo hudng chap nhén toan bd khéi kién ctiia nguyén don

Nguyén don khong dong ¥ do dac hét dién tich dét, ma chi thong nhat do
dac phan dién tich dat tranh chap la 2.169,7m? toa lac ap D, xa P, huyén C, tinh
Ca Mau.

Qua xem xét toan dién ching ct, nhan thdy: Khoang 60 nim trudc cu
Trinh Vin Tuong (cha ciia nguyén don Trinh Vin O) va cu Nguyén Vin Tu
(cha ctia bi don Nguyén Van C) doi dat cho nhau dé thuan tién cho viéc san
xuat; hai bén doi dat cho nhau la mot cai Cl Lao va céi dia, dién tich dat doi
khoang 01 cong 02 goc 3. Sau khi do6i dét hai bén quan 1y, canh tac on dinh. Cho
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nén cung thoi diém ngay 10/01/1995 ca va éng Trinh Vin O va cu Nguyén Vin
Tu dugc cap glay chtng nhan QSD dat. Thoi diém nguyén don khi ké khai dé
lap thu tuc cap giay chimg nhan QSD dat khong ké khai phan dién tich dat tranh
chap; phan dat cu Tu duoc cap gidy ching nhan QSD dat nam 1995, ndm 1998
cu Tu qua doi, bi don 6ng C nhan thtra ké QSD dat tir cy Tu ndm 1998 va canh
tac khong c6 thay doi vé hién trang, vi tri cla thira dat.

Pén ngay 19/12/2008 Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén C lap
bién ban xac minh dé 1am thu tuc cap QSD dat cho ong C, tai bién ban nay co
6ng O ky tén chung kién tai ho gidp ranh va thong nhat noi dung “Céc ho gidp
ranh va chii sir dung cing théng nhdt ranh dat va dong Y sau nay sé cap doi
GCNOSDP ciia minh cho ding thuc té”. Nhu vy, dén thoi diém 2008 ong C
chuyén tén QSD dat tr cu Tu sang 6ng C thi lic nay cac bén duong su van
théng nhét xac dinh mdc gidi, quyén sir dung dat dang quan ly stir dung diung voi
hién trang st dung dat hién tai, khong c6 tranh chap cho nén 6ng C duoc cap
gidy chimg nhan QSD dét ngay 27/01/2010.

Péi véi phﬁn dién tich dit tranh chép thi c6 mot ph'?m dién tich b1 don
duogc cip gidy ching nhan QSD dat thudc thira 483, trén thuc té phan dat nay cu
Tu va ong Col quan ly, st dung 6n dinh tir hon 60 nim qua; can cli An 16 s6
15/2017/AL vé “Cong nhdn thoa thudn miéng cua cac dwong sy trOg viéc
chuyén doi quyén sir dung dat néng nghiép”’; do viy, khong c6 co so budc bi
don giao tra lai phan dat ma bi don di dugc cap QSD dat thudc thira 483.

Mot phan tranh chip con lai thudc thira 409 thudc Kinh Bong Giang chua
dugc cap gidy ching nhan QSD dat nhung gia dinh bi don quan ly, str dung on
dinh tr hon 60 nam qua. Tai Bién ban hoa giai ngay 03/8/2018 cua Uy Ban nhan
dan xa P [¥¢ ndi dung: “Hai bén da duoc co quan chirc nang cap gidy chimng
nhdn quyén sit dung dat va hai bén da canh tdc 6n dinh lau dai, hai bén nén ban
bac théa thudn chi ranh véi nhau, dat cia ai thi nguoi do sw dung theo hién
trang dat da dwoc co quan chire nang cdp cho hai bén. Vé phia phdn cO kinh iy
Ban sé xem xét hién gio ciing chwa cé xem xét va cdp cho ai”.

Nhan thidy, UBND x4 c6 ¥ kién, qué trinh diéu chinh dat khong cap quyén
st dung dit cho dan & thira 409 thudc Kinh Bong Giang, nhung UBND X4 c6
kién Toa an xem xét hg dan nao quan ly, sir dung lau dai 6n dinh thi giao cho ho
d6 tiép tuc sir dung. Do tir trudc dén nay cy Tu va éng C quan ly sir dung on
dinh trén 60 nim; tir ¢6 khong c6 cin clr chdp nhan yéu ciu cua nguyén don doi
lai phan dét da doi cho bi don.

V61 nhan dinh trén va nhitng cdn ¢t ma Ban an so tham nhan dinh va
quyét dinh dé bac toan bo khdi kién ctia nguyén don v€ yéu cau bi don giao tra
dién tich dat chuyén doi 1a co6 co s¢, dung phap luat.

Vi vay, khang cdo cia nguyén don cap phic tham khong c6 can ctr chap
nhén; gilt nguyén ban an so tham.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa dugc chap nhan.
[4] An phi phic thim duong su duoc mién vi 12 ngudi cao tudi.
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[5] Céc quyétq dinh khac cua an so tham khong khang cao, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir: Khoan 1 Diéu 308 ctia BO luét t6 tung dén su; khong chip nhan
khang cdo cua nguyén don; gilt nguyén ban an dan su so tham so: 72/2022/DS-
ST ngay 27/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Ca Mau.

Ap dung cac Diéu 159, 160, 165, 166, 616, 617, 618, 620, 649, 650 va
651 Bo luat dan su; Piéu 203 cua Luat dat dai 2013; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&

phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan by yéu cau khoi kién ciia ong Trinh Van O ddi
voi 6ng Nguyén Van C vé viée yéu cau ong Nguyen Van C tra lai cho 6ng Trinh
Véan O phan dat tranh chap c¢6 ranh gioi, kich thudc thé hién theo cac diém
M1M2M3M4M5M6 M7M8,M9|\/I12M1 ban trich do hi¢n trang, dién tich la
2.169,7m?, dit toa lac tai ap b, xa P, huyén C, tinh Ca Mau c¢6 tir can nhu sau:

Phia Bic giap Kinh Bong Giang.

Phia Nam giap Kinh.

Phia Bong giap Kinh.

Phia T4y giap ong Nguyén Vin C.

(C6 so @6 kém theo).

2. V& chi phi tb tung: Chi‘ phi do dac, xem xét tham dinh tai chd ong Trinh
Vian O phai chiu 1a 4.177.000 dong (da ndp xong).

3. V& an phi

v 3.1. Vé 4an phi dan su so tham: Ong Trinh Vajm O dugc mién an phi dan su
so tham, 6ng Trinh Vian O ¢6 du nop 4.050.000 dong theo bién lai thu tam ung
an phi, 1€ phi toa an s6 0004757 ngay 18 thang 9 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén C (do anh Trinh Van Lugm ndp thay) dugc nhan lai khi an ¢o
hiéu luc phap luét.

3.2. An phi phuc tham nguyén don dugc mién.

4. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an c{dn sw thi nguoi dwoc thi hanh ‘dn dan Su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dan, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt



Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; A 4 2 . ~

- Toa &n nhan dan huyén C: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hién



