TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Péc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2022/DS-PT
Ngay 29 -7-2022
V/v tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, mua
ban nha va yéu cau tuyén b Hop
d6ng mua ban, chuyén nhuong
nha va dit vo hiéu

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Trung Hai

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba P6 Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Tra - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Yén Bai.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhdn dan tinh Yén Bdi: Ba Lé Thi Hoai -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 12/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 7
nam 2022 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua
ban nha do ban 4n dan su so tham sd: 01/2022/DS-ST ngay 03 thang 6 nam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 09/2022/QPPT- DS ngay 12 thang 7
nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Bd Ngoc H, sinh nam 1972,

Pia chi: T6 8, phuong MT, thanh phd Y, tinh Yén Béi. Co mit.
2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1973. C6 mit;

2.2. Ong Hoang Van L, sinh nam 1971,

Dia chi: Thon HG, xa B, huyén YB, tinh Yén Bai.
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- Pai dién theo uy quyén cia bi don:

+ Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1995

Pia chi: Thon PC, x4 HM, huyén TT, tinh Biac Ninh. C6 mat.
+ Ong Hoang Hitu B, sinh nam 1998;

Pja chi: Thon KN, xa TT, huyén VC, tinh Yén Bai. Vang mat.
+ Ong Nguyén Trung D, sinh nim 1998.

Pja chi: Xm LK, x4 TL, huyén TC, tinh Nghé An. Vang mat.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Duong Lé
Uédc Q - Luat su cua Cong ty Luat hop danh Pai An Phat thudc Poan Luéat su
thanh phé Ha Noi. Co mit.

Pia chi lién hé ciia dai dién theo uy quyén va nguoi bdo vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don: Phong 804, Toa CT2 - A 10 Khu d6 thi NTY, phuong
YH, quan CG, thanh ph Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3. 1. Van phong Cong chiing Ma Dinh N.

Tru sé dat tai: S6 nha 52, duong HHT thudc to 02, phuong NTH, thanh
phd Y, tinh Yén Bai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong M3 Pinh N - Truéng Vin phong
Cong ching Ma Pinh N. Ving mit.

3. 2. Ong Nguyén Kim E, sinh nam 1959 va ba Luong Thi X, sinh nim
1963.

Dia chi: Thén HG, xa PP, huyén YB, tinh Yén Bai. Déu vang mit.

4. Nguoi lam chung: Chi Pham Thi O, sinh nam 1994.

Pia chi: T6 8, phudng MT, thanh phd Y, tinh Yén Bai. Vang mit.

5. Ngwoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi T va 6ng Hg Vin L 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién dé ngay 22/10/2021, trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa 6ng B Ngoc H trinh bay c6 ndi dung duoc tom tit nhu sau:

Ngay 10/7/2013, 6ng L va ba T vay caa 6ng H 450.000.000 dong. Viéc
vay ndy duoc 1ap hop dong va dugc cong chimg tai Vin phong Cong ching sb
01, tinh Yén Bai c6 chir ky cua bén vay, bén cho vay va Cong ching vién
Hoang Xuén R;



Ngay 01/8/2013, 6ng L va ba T vay 100.000.000 dong, ¢ viét gidy bién
nhéan;

Ngay 12/8/2013, dng L va ba T vay tiép 100.000.000 déng, ba T tryc tiép
viét gidy va ky nhan;

Ngay 13/9/2013, dng L va ba T vay thém 80.000.000 dong, ba T tryc tiép
viét gidy va ky nhan;

Téng cong bdn lan vay 1a 730.000.000 dong.

Viéc cho vay c6 tinh 14i nhung vo chong T, L khong tra du 14i va chi tra
dugc 50.000.000 dong tién gdc. Vi vdy, 6ng L va ba T di thoa thuan ban nha va
dat cho 6ng H dé trir khoan no 680.000.000 dong trong gia tri hop dong chuyén
nhuong nha dat.

Ngay 25/11/2013, 6ng H di ky hop ddng chuyén nhuong nha va dat voi
vo chong T, L. Tai san chuyén nhuong 1a 01 ngdi nha 03 ting c6 dién tich xay
dung 1a 420 m* cung 180 m? dat ¢ thudc thon 6, xa PP, huyén YB. Gia tri
chuyén nhuong 13 1.000.000.000 dong, phuong thirc thanh toan bang tién mat
ngay sau khi ky hop ddng. Viéc chuyén nhuong tai san néu trén duogc 1ap hop
d6ng va duoc cong chimg tai Van phong Cong ching XQ (Nay 1a Vian phong
Cong chung Ma Dinh N) ¢6 chir ky xac nhan cia bén chuyén nhugng, bén nhan
chuyén nhuong va Cong chimg vién Nguyén XQ.

Sau khi ky két hop dong, 6ng H di thanh toan cho ba T va 6ng L
1.000.000.000 dong bang viéc can trir 680.000.000 ddng vo chong T, L con no
6ng H tai thoi diém d6 va giao cho ba T, 6ng L 320.000.000 dong tién mat tai
try s& Van phong Cong ching XQ. Ong L va ba T ciing di ban giao cho éng H
ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé BC 010920, s6 vao s6 CH
00205 do Uy ban nhan dan huyén YB cip ngay 05/4/2012. Viéc giao nhan néu
trén khong dugc 1ap thanh van ban nhung c¢6 chi Pham Thi O, tra tai to 8,
phudng MT, thanh phd Y, tinh Yén Bai ching kién.

Do khong bd tri duge chd & mdi nén sau khi 1am hop dong chuyén
nhuong nha va dat, ong L va ba T xin duoc & nhd tai cin nha dd chuyén
nhuong cho dng H. Ngay 01/10/2014, 6ng L va ba T viét cam két & nhd dén hét
ngay 01/11/2014. Do sau d6 6ng L bi tai nan khong di lai duoc nén vo chong T,
L dé nghi cho thué lai cin nha trén dé ¢. Théng cam voi hoan canh cua ho, dng
H thoa thuin mi¢ng cho gia dinh 0ng L thué lai can nha véi gia 2.000.000
ddng/thang nhung sau d6 6ng L va ba T ciing khéng tra tién thué nha nén 6ng
H khong ddng ¥ cho thué nira va yéu cau vo chong T, L tra lai nha va dat dé
6ng H lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Ngay 24/01/2017, ba T viét
cam két s& ban giao nha va dat cho 6ng H vao ngay 16/02/2017. Tuy nhién, vg
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chéng T, L khong thuc hién ma tim ly do dé tri hodn viéc thuc hién nghia vu
ban giao nha va dit. Do di hon 04 nim ma vo chong T, L khong ban giao tai
san nén 6ng H khong thuc hién duoc thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén
str dung dat va ngay 16/4/2021, 6ng H da bj Uy ban nhan dan xa DD, huyén
YB phat tién 2.000.000 dong do “Khong thuc hién dang ky dat dai theo quy
dinh”. Vi vay, ong H dé nghi Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai giai
quyét budc dng Hoang Vin L va ba Nguyén Thi T phai ban giao tai san da
chuyén nhuong cho 6ng H theo hop déng chuyén nhuong lap ngay 25/11/2013.

* P¢ ching minh cho yéu cau cta minh, 6ng H da giao ndp cho Toa an
nhiing tai li€u, chiing ctr sau:

- Ban chinh Hop dong vay tién lap ngay 10/7/2013 di duoc coéng chimg
tai Van phong Cong ching s6 01 tinh Yén Bai, c¢6 chit ky cua dng H, ba T, 6ng
L va Cong chimg vién Hoang Xuan R véi ndi dung: Ong H cho 6ng L va ba T
vay 450.000.000 dong. Diéu kién dam bao 1a quyén str dung 180 m? dit & thudc
thira dat s6 01, to ban do s6 03 tai thon 6, x3 DD, huyén YB, tinh Yén Bai (S6
vao sO cép gidy chimg nhian: CH 00205 do Uy ban nhan dan huyén YB cip
ngay 05/4/2012) va tai san gin lién voi dat theo gidy phép xay nha sd 04/GP do
Uy ban nhan dan xa DD, huyén YB cap ngay 04/5/2012 véi dién tich xay dung
tang 1 1a 140 m’; téng dién tich xdy dung 1a 420 m’. Ky han vay 1a 02 nim ké
tir ngay 10/7/2013 dén 10/7/2015. Lai suat vay theo 14i sudt quy dinh ctia Ngan
hang Nha nudc hién hanh. Muc dich vay dé kinh doanh.

- 01 to gidy viét tay, mat trude ghi: “gidy bién nhan vay tién” do ba
Nguyén Thi T viét ngay 01/8/2013 c6 chir ky ctia ba T va 6ng vé6i ndi dung:
Ngay 01/8/2013, ba T va 6ng L c6 vay thém cua 6ng H 100.000.000 dong,
cong véi sd tién vay ngay 10/7/2013 13 550.000.000 dong.

Mat sau trén cung ghi: “Vay tir ngay 2/8/2013 1la 100 triéu x 2
nghin/ngay/1 tri¢u” va chit ky cua 6ng H.

Phan tiép theo cuia mit sau to gidy viét tay néu trén cd ghi: Hom nay
ngay 12/8/2013, tdi vay thém caa anh DS Ngoc H 100.000.000 dong. Tong
cong dén ngay 12/8/2013, toi vay cia anh H 650.000.000 dong”. Phia duéi 1a
chirky cuaba T.

Phan dudi cling clia mit sau to gidy viét tay néu trén ghi: “Hom nay ngay
13/9/2013, t6i ¢ vay thém cia anh S Ngoc H 80.000.000 dong. Tong cong
dén ngay 13/9/2013, t6i vay cua anh H 730.000.000 dong”. Phia duéi 1a chir ky
cuabaT.

- Ban chinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
chung tai Van phong Cong ching XQ ngay 25/11/2013 c6 chir ky cua 6ng L,
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ba T, 6ng H va Cong ching vién Nguyén XQ véi nodi dung: Ong L va ba T
(Bén A) chuyén nhuong cho dng H (Bén B) 180 m* dit ¢ tai nong thon thude
thira dat s6 01, to do trich s6 03 c6 dija chi tai thén 6, xa PD, huyén YB, tinh
Yén Bai (S6 BC 010920 va sb vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat:
CH 00205 do Uy ban nhan dan huyén YB cip ngay 05/4/2012) va tai san gan
lién v6i dat 1a 01 nha xay 03 tang, dién tich x4y dung tang 1 13 140 m?; tong
dién tich xay dung 1a 420 m’®. Gia chuyén nhwong 1a 1.000.000.000 ddng.
Thanh toan mot 1an b:?mg tién mat. Viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién va
chiu trach nhiém truéc phap luat. Bén A c6 nghia vu giao thira dat cung gidy to
vé quyén sir dung dat cho bén B vao thoi diém hop dong nay dugc cong ching.
Bén B ¢ nghia vy dang ky quyén sir dung dit tai co quan c6 thim quyén theo
quy dinh cua phép luat;

- 01 gidy cam két do ba T viét ngay 01/10/2014, c6 chir ky caa ba T, 6ng
L va éng H voi noi dung: Ngay 25/11/2013, vo chong ba T ¢6 ra Cong chimg
XQ ban cho 6ng H dat va nha 03 tang tai thon 6, xa PP, huyén YB, tinh Yén
Béi. Ong H c6 cho vo chong ba T ¢ nho tir d6 dén bay gid va da hét han nhung
vo chong ba T chua ¢6 chd & nén 6ng H cho ¢ nhd dén ngay 01/11/2014. Trong
thoi gian & nho vo chong ba T cam két ¢6 trach nhiém bao quan, gitt gin nha
ctra nguyén trang, khong lam hu hong d6 dac gan lién voi nha;

- 01 gidy cam két do ba T viét ngay 24/01/2017, c6 chir ky cta ba T va
ong H c6 ndi dung: Ba T dang thué ngdi nha ma ba T da ban cho dng H. Nay
\% chéng ba T khong thué nira va hen s€ ban giao toan bo nha va tai san gén
lién trong ngdi nha trén cho 6ng H vao ngay 16/2/2017.

- 01 Quyét dinh Xt phat vi pham hanh chinh s6: 41/QD-XPVPHC ngay
16/4/2021 ciia Chi tich Uy ban nhan dan xa PD, huyén YB ¢6 ndi dung: Chu
tich Uy ban nhan dan xi PP, huyén YB xir phat hanh chinh ddi v6i 6ng B
Ngoc H do khong thuc hién ding ky dat dai theo quy dinh. Hinh thirc xr phat 1a
phat tién 2.000.000 dong;

- 01 bién lai thu tién phat sb: 0017702 cta Uy ban nhan dan xa PD lap
ngay 16/4/2021 thé hién 6ng H d ndp 2.000.000 ddng tién phat.

* Tai cac ban tu khai viét ngay 09/12/2021 va ngay 05/01/2022, tai don
yéu cau phan t6 viét ngay 09/12/2021 va trong qua trinh giai quyét vu an, dai
dién theo uy quyén ctia 6ng Hoang Vian L va ba Nguyén Thi T ¢6 ¥ kién duoc
tom tat nhu sau:

Ong L va ba T 1a cha st dung thira dat sé 01, to ban do s6 03 ¢ dién tich

180 m% Ngudn gbc dat 1a do Nha nuéc coéng nhin quyén st dung dat. Nam

2013, gia dinh 6ng L quen biét ong D4 Ngoc H va c6 vay tién ctua 6ng H dé lay

von 1am an. Ong L, ba T vay tién cta 6ng H nhiéu 1an. Lan tht nhat 6ng H cho
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vo chong ba T vay 100.000.000 dong tién mit, ¢ ky nhan vao sd nhung trir
ludn tién 1ai nén chi duoc nhan 70.000.000 dong. Lan hai, 6ng L va ba T vay
thém 150.000.000 dong cong véi gde va 1ai 1an thir nhat nhung chi duoc nhan
100.000.000 dong. Lan thir ba, 6ng L va ba T vay tiép 200.000.000 dong cong
ca goc va i 1an vay thir nhat va 1an thr hai chi duwoc nhan 150.000.000 dong
va phai ky s6 nhan tién cua 6ng H. O 1an vay nay, 6ng L va ba T dé nghi viét
gidy vay vi dé lau khéng nhd nén trong gidy co viét tong cac lan vay la
450.000.000 dong va 13i suat thap hon lan trude. Pén 1an vay cubi clng thi 6ng
H bao ba T thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat (Sau day viét tat 1a
Gidy CNQSDP) mang tén Hoang Vian L va Nguyén Thi T. Pén thang 11/2013,
6ng H bao gia dinh 6ng L di cong ching lam gidy to ban nha cho dng H. Ba T
hoi tai sao phai lam gidy ban nha thi 6ng H néi: “Chi 13 hinh thirc théi cho d6i
tac cua anh tin tudng ...”. Do bi dng H de doa nén vo chong ba T di ky vao
Hop dong ma ong H d3 soan sin. Trong hop dong gid ca thé hién 1a
1.000.000.000 dong nhung vo chéng ba T khong dugc nhan sb tién nay. Mat
khac, vo chong ba T chua bao gio' dén Van phong Cong chimg ky t ma chi ky
viét tay véi 6ng H ma thoi. Vo chong ba T tiép tuc tra tién cho 6ng H tir nim
2014 dén 2015. Dén nim 2016 do 1am in kho khin, khéng co tién tra tiép cho
6ng H nén 6ng H ctr cong gbc, cong 13i roi 13i me dé 13i con va bao ba T, dng L
ky vao. C6 luc ba T tra vai trim & ngoai dudng thi 6ng H bao khéng c6 s6 &
day, vé anh khéc trir. Khi s6 tién ba T, 6ng L tra gan hét thi 6ng H khong hoi
nita. Pén nam 2017, ong L bi tai nan, gﬁy cd, 1iét toan than, mat stc lao dong
thi 6ng H dén gip ba T bao co tra no tiép khong. Ba T ndi s no chi con khoang
40.000.000 dong va bao dng H cho tra dan. Ong H bao phai viét gidy cam két
vé viéc thué nha dé ngay 24/01/2017. Sau khi viét xong, 6ng H bao: “Trudc
mat cir biét thé” rdi di vé va khong hoi thém gi nita. Pén thang 9/2020, 6ng H
lai dén nha ba T bao thu sép dd dac ban giao nha cho 6ng H. Gia dinh ba T hét
strc bat ngd va ndi: “Nha em c6 ban nha, dat cho anh dau ma anh lai n6i kiéu
vay”. Ong H bao: “Vo chong may ky va c6 cong ching ddy. Tao cho vo chong
may 15 ngay dé don di”. 15 ngdy sau, dng H dan theo khoang 20 ngudi dén uy
hiép doi lay can nha cua gia dinh ba T. Vo chong ba T da phai goi Canh sat 113
dén thi 6ng H va dam nguoi kia méi chiu vé.

Tir trude toi nay 6ng L va ba T chi vay dng H 450.000.000 dong tién
mat. Ong ba di tra nhiéu 1an va chi con no 20.000.000 dong. Tat ca cac gidy to
ma dng H cung cip cho Toa an nhu: Gidy cam két ngay 24/01/2017, gidy cam
két ngay 01/10/2014, gidy vay tién ngay 01/8/2013, hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 25/11/2013, hop ddng vay tién ngay 10/7/2013 chi 1a
hinh thirc, khong c6 trén thue té. Ba T, 6ng L chua bao gid ¢6 ¥ chi can trir ng
dé ban nha, ban dat cho 6ng H.



Do gidy t& mua ban nha, gidy cam két muon nha chi 13 hinh thirc nham
che gidu su viéc cho vay tién nén dé nghi Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 1359/2013, quyén sé 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 25/11/2013 duoc ky giita 6ng Hoang Vin L, ba Nguyén Thi
T va 6ng D6 Ngoc H 14 vo hiéu. Yéu cau 6ng H phai tra lai gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho gia
dinh ba T va gia dinh ba T s& tra 6ng H 20.000.000 dong con ng.

Pé ching minh cho yéu cau cua bi don, tai phién toa so tham, ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don da ndp cho Toa an 01 quyén s6 nhat ky
ctia ba T, tai trang dau tién cta quyén sb ¢ ghi:

- P4 tra 13i dén ngay 3-4-15;
- P4 tra 13i dén ngay 3-5-15;
- Pa tra 13i dén ngay 3-7-15. Con 20 triéu.

Cudi cac gach dau dong déu c6 chir ky nhung khéng ghi rd ho tén. Céc
trang sau déu tréng.

Theo yéu ciu cta hai bén duong su, Toa an cip so tham da tién hanh 1dy
101 khai cia dai dién Van phong Coéng chimg Ma Dinh N, 1y 15i khai cua ong
Nguyén Kim E, ba Luong Thi X, chi Pham Thi O; tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gié tai san theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

* Tai Ban an sd: 01/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022 cta Toa 4n
nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai dd quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Piéu 165;
khoan 1 Piéu 166; Diéu 273 Bo luat TH tung dan su; Diéu 122; Diéu 405; Diéu
450; Diéu 451; khoan 1 va 2 Diéu 689; cac Piéu 697, 698, 699, 702 Bo luat
Dan su nam 2005; Diéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 4 va
khoan 5 Piéu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua dng D6 Ngoc H. Budc dng Hoang
Vin L va ba Nguyén Thi T phai ban giao cho éng H:

- 180 m? dét thd cu + 01 nha xay cap IIT 03 tAng + ban mai trude nha +
ban mai sau nha (c6 dién tich 35,1 m® trén dién tich dat 180 m®) Gidy chung
nhan quyén str dung dat BC 010920 sé vao s6 CH 00205 ngay 05/4/2012 mang
tén Hoang Vin L, Nguyén Thi T, dia chi thira dat tai thén HG, xi PP, huyén
YB, tinh Yén Bai.



Ong 5% Ngoc H ¢6 trach nhi¢m thyc hi¢n cac thu tuc sang tén Giéy
CNQSDD theo quy dinh ctua phép luat.

- 43,3 m* dét cay lau nam + ban rnal sau nha di¢n tich 8§, 1 m® + chuong
ga + hang rao trén dién tich 43,3 m® D4t cdy hang nim nim trong gidy
CNQSD P s6 B934686 ngay 26/01/1994 mang tén 6ng Nguyén Kim E, dia chi
thira dat tai thon HG, xa DD, huyén YB, tinh Yén Bai. Ong Hoang Vin L, ba
Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Kim E va ba Lwong Thi X c6 trach nhiém thyc
hién céc thu tuc theo quy dinh dé chuyén phan dat 43,3 m* cho 6ng D6 Ngoc H.

- Phan hién trudc nha, bic 1at da granit tw nhién 14 5,95 m® + ban mai
trude nha, san, tuong rao va cong (Péu nam trong hanh lang giao thong).

2. Budc 6ng P6 Ngoc H phai tra Ong Hoang Van L, ba Nguyén Thi T
16.618.200 dong.

3. Khong chap nhin yéu cau phan té ciia bi don 6ng Hoang Vian L va ba
Nguyén Thi T vé viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Hoang Vian L, ba Nguyén Thi T véi ong D6 Ngoc H ngay 25/11/2013
1a v6 hiéu va xir Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu.

4. Ong P& Ngoc H phai chiu 1.806.100 dong tién chi phi xem xét thim
dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san; Ong Hoang Vin L, ba Nguyén Thi T
phai chiu 5.418.400 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh
gia tai san. Do 6ng H d3 ndp tién tam tng tién chi phi xem xét thim dinh tai
chd va chi phi dinh gia tai san nén 6ng L va ba T phai tra cho 6ng H 5.418.400
dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén viéc chiu tién 14i do chdm thi hanh
an, viéc chiu an phi, quyén khang céo, cac quyén vé thi hanh an dan su cho cac
duong su.

Ngay 08/6/2022, 6ng L va ba T c¢6 don khang cao toan bd ban an so
tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 1a dng DS Ngoc H van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua 6ng L, ba T va giir
nguyén ban an so tham.

- Céc duong su khong xuét trinh thém tai liéu, ching ctr va khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Ba T va dai dién theo uy quyén cta bi don van giit nguyén ndi dung
khang céo.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ¢6 ¥ kién dugc tom
tat nhu sau:

Toa an nhan dan huyén YB giai quyét vu an khong ding phap luat,
khong khach quan, khong dua vao cac chirng ctr c6 trong hd so vu an, cu thé:

Gitra ba T, 6ng L va 6ng H chi ¢c6 quan hé vay muon tai san, khong cé
quan hé chuyén nhugng quyén st dung dat trén thuc té do Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/11/2013 giita nguyén don va bi don 1a
hop ddng gia tao dé che gidu hop ddng vay tai san, boi 18:

Trong sd cac gidy vay muon tién ma nguyén don cung cap thé hién vo
chdng 6ng L thé chip cho 6ng H gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay
10/7/2013.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/11/2013 thé
hién gia trji chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong nhung phia nguyén don
khéng c6 chtng ¢t chirng minh di giao cho bi don sé tién nay.

Gia tri tai san tai Hop dong trén 1a 1.000.000.000 ddng trong khi gia thi
truong tai thoi diém nam 2013 thi nha va dat cia bi don 14 2.700.000.000 dong,
d6 1a diéu vo ly.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/11/2013 1a hop
d6ng in sin ma dng H mang xudng nha dng L bao 6ng L va ba T ky véi muc
dich sau d6 6ng H cho ddi tic xem dé dugc vay nhiéu tién hon, khong phai 1a
chuyén nhuong that nén viéc ky két nay vi pham Diéu 122 va Diéu 123 B9 luat
Dan sy nam 2005.

Khéng co viéc can trir ng dé chuyén nhuong quyén st dung dat nhu 16
khai cia nguyén don do hop ddng vay tién va hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat dién ra song song va tai gidy viét tay ngay 10/7/2013 lai thé hién c6
thé chap so do.

Nguyén don dua chi Pham Thi O la nguoi lam ching 1a khong ding do
chi O 1a nhan vién cua dng H va phia bi don khong biét chi O 12 ai.

Ngoai ra, viéc Toa 4n cip so thdm giao phan dat 43,3 m® dit vuon tap
cung tai san trén phan dat trén 12 khong dung do tai san d6 khong lién quan dén
hop dong da ky két gitra cac bén lap ngay 25/11/2013.

Tai phién toa so thim, phia bi don cung cap cho Toa an mét cudn sb viét
tay trong d6 c6 chit viét va chit ky ciia 6ng H v6i ndi dung:

- D4 tra 13i dén ngay 3-4-15;

- D4 tra 13i dén ngay 3-5-15;



- P4 tra 13i dén ngay 3-7-15. Con 20 triéu.

Ong H thira nhan chit ky trong cudn so 1a ctia 6ng H nhung day 1a khoan
no khéc, ¢6 gidy vay muon nhung 6ng H khong chimg minh duoc diéu nay.

Tur nhitng phan tich trén, nguoi dai di¢n va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cta bi don dé nghi Toa 4n cap phic thim chap nhan khang cdo cia bi
don, stra 4n so thim theo hudng khong chap yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
chap nhén yéu cau phan td cua bi don va khong budc bi don phai giao 43,3m?
dat vuon tap cung tai san trén manh dat dé cho nguyén don.

- Nguyén don dng P Ngoc H ¢6 ¥ kién duoc tom tit nhu sau: Trong qua
trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cdp so tham da xem xét, danh gia chting ct do
cac bén cung cdp va da tién hanh xac minh dé lam sang t6 cac tinh tiét co lién
quan dén viéc giai quyét vu an. Ban an so tham da quyet dinh chap nhan yéu
cau cla nguyen don 14 ¢ can cir, dung phap ludt nén dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham khong chap nhin khang céo cua bi don va giit nguyén ban an so
tham.

Ciing tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén
Béi phat biéu quan diém dugc tom tat nhu sau:

Viéc tudn theo phép lut cia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky va cia
cac duong sy tir khi thu Iy vu 4n phac tham dén trude khi Hoi dong xét xtr nghi
an da thyc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé thu tuc: Khang cdo cua dng L va ba T trong thoi han luat dinh nén
can dugce xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé ndi dung: Trén co s& cac tai lidu, chung ctr do c4c bén cung cap va
két qua xem xét, thim dinh tai chd, két qua dinh gia tai san, Toa 4n nhan dan
huyén YB d3 quyét dinh chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, khéng
chép nhan yéu cau phan td ctia bj don va budc bi don phai chiu an phi dan sy so
tham vé& co ban 12 ¢6 can cir. Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh cac bén
duong su chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi tai san 1a phu
hop.

Tuy nhién, viéc Tda an cip so tham tuyén giao cho nguyén don 43,3 m*
dat vuon tap cung tai san co trén phan dat d6 1a chua dung do phan dit nay
khong ndm trong hop chuyén nhuong gitta 6ng L, ba T véi 6ng H 1ap ngay
25/11/2013; hon nita, ndi dung nay vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tir nhitng phén tich, danh gia néu trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan

tinh Yén Béi dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin cir khoan 2 Diéu 148;

khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat T tung dan sy: Chap nhan mot phan
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khang céo ctia 6ng L va ba T, stra ban 4n so tham s6: 01/2022/DS-ST ngay 03
thang 6 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai theo hudng
budc bi don phai giao nha va dat cho nguyén don theo hop dong hai bén da ky
két ngay 25/11/2013, khong giao 43,3 m” dat vudn tap cing tai san trén dat cho
nguyén don. Do sira 4n so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi
dan su phiic tham, trong truong hop nay can xac dinh lai nghia vy chiu an phi
dan su so thim theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chiing clr c6 trong hd so vu 4n, 16i trinh bay cua cac
duong sy va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai tai
phién toa phic tham, Hoi dong xét xtr thay:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Ong Hoang Vin L va ba Nguyén Thi T khang cdo trong thoi han
luat dinh, don khang c4o c6 du cac ndi dung quy dinh tai Diéu 272 Bb luat T6
tung dan sy nén dugc xem xé&t, giai quyét theo thu tuc phuc tham dan su.

[1.2] Tai phién toa ving mit dng N, 6ng E, ba X va chi O nhung Hoi dong
xét xtr phuc tham thdy su ving mit ctia nhitng nguoi tham gia t tung trén
khong anh huong dén viéc gidi quyét vu 4n nén TOa 4n van tién hanh xét xir
vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& quan hé phép luit co tranh chép:

Nguyén don yéu cau bi don thuc hién nghia vu ban giao nha va dat theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/11/2013, bi don c6
yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén bd hop dong néu trén vo hiéu va xtr Iy hau
qua cta hop ddng vo hiéu nén tranh chip gitta cac bén 1a tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va mua ban nha.

[2.2] V& thim quyén giai quyét:

Vu an dan sy néu trén dugc Toa an nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai thu
ly giai quyét theo tha tuc so thim 1a phu hop véi khoan 2 Piéu 147 Luat Nha &
nam 2005; khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; cac diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan sy.

[2.3] Xét khang cao cuia bi don, Hoi ddng xét xir phiic thim thay:

[2.3.1] V& tinh hop phép cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc giao két gitra 6ng Hoang Vin L, ba Nguyén Thi T véi ong D4 Ngoc H
ngay 25/11/2013:
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Trude hét, do giao dich giira 6ng L, ba T véi 6ng H duogc xac 1ap vao ngay
25/11/2013, nén phép luat dugc ap dung la phép luat dang c6 hiéu luc tai thoi
diem do.

Theo 6ng Ma Pinh N, dai dién cho Van phong Cong ching Ma Pinh N
(Bt lyc s6 171) thi: Van phong Cong ching XQ dugc d6i thanh Vin phong
Cong ching HT tr nam 2016. Dén nam 2021, d6i tén thanh Van phong Cong
chimg Ma Dinh N. Ngay 25/11/2013, Cong chung vién Nguyén XQ cong chimg
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng
Hoang Vin L va ba Nguyén Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng P& Ngoc
H. Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong, 6ng L va ba T déu c6 mit tai Van
phong Cong chimg XQ dé ky hop dong.

Loi khai trén cua 6ng N pht hop véi ndi dung ban hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc giao két gitta 6ng Hg Vian L, ba Nguyén Thi T
v6i ong Bd Ngoc H ngay 25/11/2013 (But luc s 11 va 12), cho thdy hop dong
néu trén dugc Cong chimg vién 1ap thanh van ban va duoc bén chuyén nhuong,
bén nhan chuyén nhuong ty nguyén ky trudc mit Cong chimg vién Nguyén XQ
tai Van phong Cong chimg XQ (S6 899, duong PB, thanh phd Y, tinh Yén Bai).
Va0 thoi diém do, tai san duge chuyén nhuong, mua ban khong co6 tranh chép,
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, cac bén tham gia giao két déu c6 ning
luc dan sy ddy da va ndi dung hop dong khong vi pham didu cam, khéng trai
dao dtrc xa hoi. Nhu vay, trinh tu, thu tuc cong chimng hop déng dam bao dung
quy dinh tai chuong IV Luat Cong ching nam 2006; hinh thirc cling nhu ndi
dung cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén phu hop véi
diém b khoan 1 Piéu 127 Luat Pat dai nam 2003, phu hop véi cac Piéu 91, 92,
93, 94 Luat Nha & nam 2005, phu hop véi cac Pidu 122, 123, 124, 450, 689,
690, 691 B0 luat Dan sy nam 2005 nén la hgp phap.

Theo bi don, dai di¢n theo uy quyén cua bi don va nguoi bao vé quyén,
loi ich hop phap cho bi don thi dng L va ba T khong c6 mat tai Van phong Cong
ching XQ dé ky két hop chuyén nhuong nha va dat; hop dong trén do 6ng H
soan san va dua cho dng L va ba T ky tai nha dng L va 1a gia tao nham che gidu
hop dong vay tién giita hai bén. Tuy nhién, ¥ kién trén cua cac duong su phia bi
don chi 13 suy dién, khong c6 chimg ctr dé chting minh.

[2.3.2] V& viéc thuc hién nghia vu theo hop dong:

Theo chi Pham Thi O (BL 70, 282) thi: Chi O la nhan vién lam thué cho
ong H tai quan Bar Karaoke Ha Oai, dugc giao quan 1y ban hang va thu ngan.
Ngay 24/11/2013, 6ng H bao chi O chuan bi 320.000.000 dong dé tra cho ngudi
ban nha dit tai xa D, huyén YB. Chiéu 25/11/2013, chi O mang sO tién trén
(déu ménh gia 500.000 ddng) di cung dng H dén Vin phong Cong chimg XQ dé
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6ng H lam tha tuc mua ban nha dat va thanh toan. Tai ddy, 6ng H néi chuyén
mua ban nha déat véi vo chong T,L. Theo huéng dan ctia nhan vién Van phong
Cong chimg XQ va Cong chimg vién 1a mot bac gia khoang 60 tudi, hai bén da
tién hanh ky hop déng mua ban dat. Sau d6, 6ng ba L, T dua cho 6ng H 01 giay
CNQSDBD, con 6ng H 1ay tai tién 320.000.000 dong dwa cho vo chong 6ng L.
Ba T dém tién cho vao tai, nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ri vé.
Loi khai trén ctia chi O phu hop véi chudi su kién kién, gom:

Ong Luong va ba T c6 vay tién ctia dng H trude khi hai bén ky két hop
d6ng thé hién bang cac ching ct: Hop dong vay tién 1ap ngay 10/7/2013 (Céc
but luc 08, 09, 10), giéy bién nhén vay tién do ba T viét vao cac ngay 01/8/2013,
12/8/2013 va 13/9/2013 (But luc 16);

Ong L, ba T c6 mit tai Van phong Cong chimg XQ vao ngay 25/11/2013
duogc thé hién bang chimg ctr 1a 101 khai cua 6ng N (Bt luc s6 171) va ban hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat (BL 11, 12);

Vo chong T, L d3 ban xong nha va dat nén phai ¢ nhd, phai thué nha va
c6 cac cam két tra lai nha va dat thé hién tai cac chimg ctr 1a cac gidy cam két do
ba T viét ngay 01/10/2014 va ngay 24/01/2017 (But luc 15 va BL 17).

Diéu d6 cho thdy: Ong H di thuc hién xong nghia vu tra tién, 6ng L va ba
T da giao cho 6ng H gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung chua thyc hién
nghia vu giao nha va dat cho 6ng H theo khoan 1 Piéu 3 Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 25/11/2013. Viéc 6ng H dé nghi Toa 4n giai
quyét budc 6ng L va ba T phai giao nha va dit cho éng theo ding hop dong da
ky két 1a chinh déng va co can ci.

[2.3.3] Tuy nhién, qua nghién ctru hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc giao két giita 6ng Hoang Vin L, ba Nguyén Thi T véi ong DS
Ngoc H ngay 25/11/2013 thdy phan dat cac bén chuyén nhuong 1a 180 m? dit &
thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 BC 010920, sé vao sé6 CH 00205
ngay 05/4/2012 mang tén Hoang Vian L, Nguyén Thi T, khong c6 43,3 m® dt
vuon tap hién dang ndm trong gidy CNQSDD sé B934686 ngay 26/01/1994
mang tén dng Nguyén Kim E. Trong don khai kién va trudc khi mé phién toa so
tham, ong DS Ngoc H ciing khong dé cap giai quyét vé van dé ndy. Viéc Toa an
cap so thdm tuyén giao cho 6ng H phan dat trén va budc 6ng H phai thanh toan
cho 6ng L va ba T gia tri dat va tai san trén dét 13 vuot qua yéu cau khai kién
ctia nguyén don va khong ¢ cin ct phap 1y nén can dugc diéu chinh lai cho phu
hop.
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[3] Véi nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phic
tham c6 du co so két luan:

Ban 4n so tham da chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, budc bi
don phai giao nha, dat theo hop dong chuyén nhuong da ky két va phai chiu an
phi dan su so thim, phai ndp chi phi tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san
la chinh xéc, dung phap luat nén can duoc gitt nguyén. Viéc Toa 4n cip so thim
giao 43,3 m? dat dang dung tén ngudi sir dung 1a 6ng E va ba X cho dng H va
budc dng H phai thanh toan cho dng L va ba T 16.618.200 ddng 1a vuot qua yéu
cau khoi kién va khong ¢ cin ctr nén can dugc sira theo quy dinh cta phép lut.
Do stra 4n so thAm nén can xac dinh lai nghia vu chiu an phi dan sy so tham theo
Piéu 147 va khoan 2 Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan su.

[4] Ciing do Hoi dong xét xtr phiic tham sira ban an so thim nén dng L va
ba T khdng phai chiu 4n phi dan sy phtc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
148 Bo luat T tung dan su.

Vi cac 1€ trén;

Cin cir khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luat T tung
dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Chap nhan mot phan khang céo ctia bd Nguyén Thi T va 6ng Hoang
Vin L, stra ban 4n s6: 01/2022/DS-ST ngay 03 thang 6 nim 2022 cua Toa an
nhan dan huyén YB, tinh Yén Bai nhu sau:

Can ct Diéu 127 Luat Dat dai naim 2005; cac Piéu 91, 92, 93, 94 Luat
Nha & ndm 2005; cac Diéu 122, 123, 124, 450, 451, 452, 453, 454, 689, 690,
691 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 357; Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; cic diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Piéu 147; Piéu 157; DPiéu 165; Piéu 166 Bo luat T tung dan su;
khoan 3 Piéu 24; khoan 2 va khoan 5 Piéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. 1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng DS Ngoc H, bude 6ng Hoang
Vin L va ba Nguyén Thi T phai ban giao cho dng H: 180 m? dit thd cu (Theo
gidy CNQSDD s6 BC 010920, sd vao s6 CH 00205 ngay 05/4/2012 mang tén
Hoang Vin L, Nguyén Thi T) + 01 nha xay cap III 03 ting cung c&c cong trinh
gin lién voi nha: Ban mai truée + ban mai sau (Dién tich 35,1 m?), hién trude
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nha, bac lat d4 granit ty nhién 12 5,95 m?, hang rao va céng (Péu nam trong
hanh lang giao thong).

(C6 so dd kém theo)

1. 2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Hoang Vian L va ba
Nguyén Thi T vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc giao két gitra 6ng Hoang Van L, ba Nguyén Thi T véi 6ng 6 Ngoc H
ngay 25/11/2013 v6 hiéu va xt Iy hau qua cta hop dong v hiéu.

1. 3. Ong B3 Ngoc H phai chiu 1.806.100 dong chi phi xem xét tham dinh
tai chd va chi phi dinh gia tai san. Ong Hoang Vin L va ba Nguyén Thi T phai
chiu 5.418.400 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai
san. Do 6ng H da ndp tién tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
dinh gid tai san nén 6ng L va ba T phai tra cho dng H 5.418.400 (Nam triéu, bon
tram muoi tam nghin, bén trim) dong.

1. 4. Ké tir ngdy 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng L va ba T
chua ndp du sd tién phai tra néu trén thi hang thang con phai chiu thém khoan
tién 1ai theo 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy tuong ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

1. 5. V& an phi dan sy so tham:

Ong Hoang Vian L va ba Nguyén Thi T phai ndp 59.408.700 dong an phi
dan sy so thim va 300.000 dong an phi dan sy so thim do yéu ciu phan t6
khong duoc chap nhian nhung dugc trir vao sb tién 300.000 déng tam tng an phi
ong ba di nop tai bién lai sé AA/2021/0001570 ngay 30/12/2021 caa Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén YB nén 6ng L va ba T con phai ndp 59.408.700 (Nam
muoi chin triéu, bdn trdm linh tdm nghin, by trim) dong.

2. V& an phi dan sy phiic tham:

Ong Hoang Vin L va ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan su
phtc tham nén dugc hoan lai 300.000 (Ba trim nghin) dong tién tam tng an phi
dan sy phuc thidm da nop tai bién lai sb: AA/2021/0001715 ngay 20/6/2022 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén YB, tinh Yén Bai.

Nguoi phai thi hanh 4n va ngudi duge thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7 b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy.
Thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4an
dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu GBKT1 - TANDTC;

- VKSND tinh Yén Bai;

-TA, VKS huyén YB;

- Chi cuc THADS huyén YB; (Pa ky)

- Céc duong su (05);

- Luu HS, HCTP.

Tran Trung Hai
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