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Vv tranh chap quyén sir dung dét va
tai san trén dat; kién doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: ~ Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Cdc Tham phdn: Ong Bui Vian Tam
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Binh Duong.

- Dgi dign Viégn Kiém sdt nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 8 va ngay 05 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xr phuc thdm cong khai vu én dan sy thu 1y so6
168/2022/TLPT-DS ngay 07 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyeén st dung dat
va tai san trén dat; Kién doi tai san”.

Do Bén 4n dan sy so thim s6 18/2022/DS-ST ngay 12 thang 4 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 156/2022/QD-PT ngay 18
thang 7 nam 2022; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 168/2022/QD-PT ngay 02
thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi H, sinh nam 1975; dia chi: Khu phd B, phuong T, thi
xa B, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong H6 Xuan H, sinh nam 1970; dia
chi: Khu pho C, phuong D, thi xa B, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo ity quyén
(Van ban uy quyén ngay 12/8/2017), c6 mat.

- Bi don: Ba V5 Thi HI, sinh nim 1982; dia chi: S6 P, phuong N, thi tran T,
huyén D, tinh Lam Dong.

~ Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Van C, sinh ndam 1989; dia chi:
S6 C, khu pho A, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 28/4/2021), c6 mat.
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- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi T, sinh nam 1938; dia chi: Thon N, thi tran T, huyén D, tinh Lam
Pong, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

2. Chi Pham Pha Yén M, sinh nim 1999, Va“'mg mat;

3. Anh Pham Phti Tudn K, sinh nim 2003, ving mit;

Cung dia chi: Khu phd B, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Lé& Van T1, sinh nam 1983; dia chi: S6 nha G, duong s6 D, khu d6 thi N,
khu phé C, phudng M, thi x4 B, tinh Binh Duong, c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ong V& Xuan H3, sinh nim 1978; dia chi: S6 nha F, duong T, khu phé N, thi
tran T, huyén D, tinh Lam Pong, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Vo Thi H.
NQI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Vo Thi H trinh bay:

V& quyén st dung dat tranh chap: Nam 2007, ba H va me 13 ba Lé Thi T cung mua
chung cia ba Huynh Thi B dién tich 231m? toa lac tai 4p B (nay 1a Khu phd B), phuong T,
thi xd B, tinh Binh Duong véi gia 1a 105.000.000 dong. Trong d6, ba T gop 70.000.000
dong, ba H gdp 35.000.000 dong. Ba H va ba T théng nhat dé cho ba HI (em gai ba H va
ciing 1 con rudt caa ba T) duge dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Do quan
hé ruot thit nén viéc ba H va ba T mua dat chung ciing nhu viéc nhd ba HI dimg tén trén
gidy chang nhan quyén sir dung dat chi théa thuan miéng, khong c6 glay to gi. Ngay
27/3/2008, ba H1 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat Cap Giay ching
nhan quyén sir dung dt s6 vao sé H02557 véi dién tich 231m? thugc thira s6 1468, to ban
d6 s6 32 toa lac tai Khu phd B, phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong. Khi ba H1 duoc cap
giay chiing nhan quyén str dung dat thi ba H, ba T biét, dong ¥ nén khong c6 ¥ kién gi.

Vé cong trinh dung trén dat tranh chip: Gém c6 01 can nha cap 4 xay dung trén dét
¢6 dién tich 62,5m%; 01 san bé tong dién tich 36m?; 02 try cong thé tich mdi tru 1 0,77md;
01 cong sat dién tich 02m?2; 01 mai che dién tich 38,5m?; 01 giéng khoan; tudng gach ludi
B40 dién tich 13,85m?; 01 mai che cfii phia sau dién tich 21,2m?2 Toan bd cong trinh néu
trén 13 tai san cta ba H duoc xay dung tir nim 2008 bing tién cua ca nhan ba. Riéng
cong sat phia trudc ba da thay doi tir ctra 02 canh khép mo thanh cira kéo vao nim
2020; d6i voi mai che phia truéc nha thi ba H méi lam vao nam 2013. Khoang nim
2014, thi ba H c6 trd cira phia sau nha, cira ton, khung bao sit hop. Ngoai ra con ¢6 01
bac tam cép phia trude nha bang sit V, ba H 1am méi vao nim 2019. Ngoai ra khong
thay doi, tu bo tai san gi khac.

Ba H théng nhét voi gi tri quyén sir dung dét va tai san trén dét theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 29/10/2019. Cu thé:

+ Ve dét: Dién tich 252,2m* x 2.000.000 dong/m? = 504.400.000 dong (nam
tram 1é bon triéu bon tram nghin dong).

+ Ve nha: Dién tich 62,5m* x 1.500.000 dong/m? = 93.750.000 ddng (chin muoi
ba triéu bay tram nam muoi nghin dong).
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+ San bé tong: 36m? x 150.000 dong/m? = 5.400.000 dong (ndm trigu bon trim
nghin dong).

+ Try cong: [0,77m* x 700.000 dong/m®] x 02 try = 1.078.000 ddng (Mot triéu
khong tram bay muoi tim nghin dong).

+ 01 méi che phia trwéc: 38,5m? x 200.000 dong/m? = 7.700.000 dong (bay triéu
bay tram nghin dong).

+ 01 giéng khoan: 4.600.000 dong/cai

~ + Tuong gach ludi B40: 13,85m? x 250.000 dong/m? = 3.462.500 dong (ba trigu
bon tram sau muoi hai nghin nam tram dong).

+01 méi che phia sau: 21,2m? x 150.000 dong/m? = 3.180.000 dong (ba trigu mot
tram tam muoi nghin dong).

Tong gid trj tai san tranh chp 1a 623.570.500 dong (sau trim hai muoi ba tri¢u ndm
tram bay muoi nghin nam tram dong).

Nay ba H khai kién, yéu cau Toa an cong nhan cho ba H duoc quyen sir dung doi
V6i dién tich 252,2m? thugc thira dat s6 1468, to ban d6 s6 32 da duoc Uy ban nhan dan
huyén (nay 14 thi x3) Bén Cat cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H02557
ngdy 27/3/2008 cho ba H1 va tai san xy dung trén dat. Hién nay, ba H va hai con c¢6 nhu
cau str dung nha dat; phia ba H1, ba T da c¢6 noi ¢ 6n dinh tai tinh Lam Ddong nén ba H dong
¥ thanh toan cho ba T gi4 tri nha dat tinh theo gia thi treong hién nay twong duong véi phan
von ba T da gop, s tién 1a (2.000.000 dong x 252,2m?) x 70/105= 336.266.700 dong (ba
tram ba muoi sau triéu hai trim sau muoi sau nghin bay tram dong).

- Bi don ba V6 Thi H1 trinh bay:

Vé quyén str dung dét tranh chap: Trude nam 2008, ba H1 di kién s& két hon va
dinh cu tai tinh Binh Duong. Do d6, ba T d ban dét tai tinh Lam Pong dé cho tién ba
H1 mua dét 1ap nghiép tai tinh Binh Duong. Do ba H lam nghé thu mua phé liéu nén
biét duoc thong tin ba Huynh Thi B co dat chuyén nhuong. Sau khi thdng nhat gia ca,
ba HI d3 lam thu tuc nhan chuyén nhuong va dugc cap glay chung nhan quyén st
dung dat d6i véi dién tich 231m? thudc thira s6 1468, to ban d6 s6 32 tai phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong vao ngay 27/3/2008. Toan bo ngu6n tién mua dat 1a do ba T cho ba H1
va giri vao tai khoan caa 6ng T1 (ban trai ba H1) dé thanh toén.

Vé tai san xay dung trén dat: Nam 2008, ba H1 xay dung cin nha cip 4 trén phan
dat nay dé 1am noi sinh séng. Can nha c6 dién tich khoang 70m?, két cau tudng xay, méi
tole, nén gach. Toan bd qué trinh xay dung cin nha hoan toan do ba H diéu hanh, thanh
toan cac khoan mua nguyén vat liéu. Vi trong thoi gian nay ba H1 1am cong ty nén khong
c6 thoi gian trong coi, phai nho ba H thay mat tréng coi dum. Tién xay dung nha do ba H1
dua cho ba H dé thanh toan. Ngudn tién ba HI c6 dugc dé xay nha 1a do sb tién ba T ban
dat trude day con du nén chuyén xudng cho ba H1 tiép tuc xay nha. Dén cudi nim 2009, thi
ba HI lap gia dinh nén vé sinh sdng véi gia dinh nha chong tai thi tran T, huyén D, tinh
Lam Dong nén ba H1 ¢ cho ba H & nho can nha nay, ba H cam két sir dung can nha dén
khi nao ba H1 yéu cau s& tra lai. Dau ndm 2016, do ¢6 nhu cau sir dung cin nha, ba H1 yéu
cau ba H phai tra lai cin nha trén nhung ba H khong dong y. Uy ban nhan dan phuong T,
thi xi B c6 moi ba H 1én dong vién tra lai nha nhung ba H khéng thuc hién. Nhan thay
quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xdm pham boi hanh vi trai phap luat cua ba H nén ba
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H1 lam don khai kién, yéu cau Toa an giai quyét budc ba H phai tra lai nha dat néu trén cho
ba HI.

Ngdy 13/12/2020, ba H1 ¢6 don xin rit toan b yéu cau khoi kién, khong yéu cau ba
H tra lai quyen sir dung dat va tai san trén dat.

Nay déi véi yéu cau ctia ba H thi ba H1 khong dong y. Ba cho rang quyén sir dung
dat va tai san trén dét 13 tai san hop phap cua ba; viéc ba H dang sinh séng trén nha dat tranh
chip thi ba H1 khéng c6 y kién hay yéu cau gi.

V& gia tri tai san tranh chap: Ba H1 dong y kién cta nguyén don va théng nhat véi
gia tri tai san theo Bién ban dinh gia tai san ngay 29/10/2019.

- Nguwoi c6 quyén i, nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay:

Dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc do ba H1 nhan chuyén nhuong tir ba Huynh
Thi D, phan dit nay c6 dién tich bao nhiéu thi ba T khong biét. Ba T khing dinh ba khong
nhan chuyén nhuong phan dat néu trén tir ba Huynh Thi B, cling khong ¢ viéc ba va ba H
mua chung, nhd ba H1 ding tén gium; dat 1a cua ba H1. Ba H1 ¢6 nho ba T giao tién cho
ba B nhung do thoi gian da 14u nén khéng nhé rd da giao bao nhiéu tién cho ba B. Déi véi
can nha trén dat tranh chip do ai xdy dung thi ba T khong biét. Ba T chi nghe néi 1a ba H1
da bo tién ra nho ba H goi tho dén xay dung nha, sau khi xay nha xong thi ba H1 va ba H
vao & chung duoc hon 01 nam thi ba H1 vé huyén Pon Duong sinh song va dé lai nha cho
ba H & nho cho dén nay.

Ba T cho rang ba hoan toan khong c6 quyen loi hay nghia vu gi lién quan trong vu
an tranh chap gitra ba H1 vé6i ba H nén xin dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu
an.

- Nguoi co’,quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham Phii Yén M, anh Pham Phii
Tuan K théng nhdt trinh bay:

Hién nay, anh K, chi M séng cting v6i me 14 ba H trén nha, dat tranh chap. Tai san
tranh chap 1a cua ai thi chi M, anh Kh khong bi€t. Qua trinh chung song anh K, chi M ¢6
dong gop cong ste de tao 1ap kinh te gia dinh. Trong vu an nay anh chi khong ¢ y kien hay
yéu cau gi.

- Ngwoi lam chirng la ong Lé Van T1 trinh bay:

Ong T1 va ba HI true day c6 mdi quan hé tinh cam. Nam 2007, ca hai chuan bi di
dén hon nhan nén ba T c6 ban 05m dat cta ba T tai tinh Lam Dong cho ba H1 dé ba H1
mua dat va sinh séng sau khi két hon. Ong T1 thira nhan dat mua 1 ctia ba Huynh Thi D,
ong 1a ngudi truc tiép nhiéu 1an che ba T, ba H1 xudng nha ba D dé thoéa thuan nhan
chuyén nhuong dit, c6 1an c6 ca ba H di cung. Sau khi ban dit & huyén Pon Duong thi
ba T da chuyén tién cho ba H dé mua dat va chuyén truc tiép vao tai khoan cua 6ng
T1. Ong T1 khing dinh ba T chuyén tién vao tai khoan cua ong tir 02 — 03 lan, lan
nhiéu nhat 1a 95.000.000 dong, cac 1an khac 6ng khong nhé rd. Toan bd s tién nay
ong da rat ra dé ba H1 thanh toan tién mua dat. Tuy nhién, ai 13 ngudi truc tiép giao
nhan tién cho ba D& thi 6 ong T1 khong nhe. Ong T1 khang dinh, quyen sir dung dét doi
Véi thira dat 1468, to ban do 32 tai phuong Theoi Hoa co nguon g6c 1a do ba T cho tién
ba H1 dé ba HI mua dat; myc dich dé ba H1 va 6ng T1 sinh séng sau khi két hon.

Déi véi tai san xay dung trén giét: Ong T1 cho rang trong thoi gian 6ng va ba
H1 quen nhau thi chua xay dung. Bén khoang nam 2008, thi hai nguoi chia tay nén
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cac cong trinh trén dat xdy dyng thoi gian ndo, do ai xay dung, ngudn tién xay dung
thi ong T1 khong nam dugc.

Trong khoang thoi gian quen ba H1, 6ng T1 duoc biét ba H thu mua phé liéu,
con ba H1 thi lam cong ty, cong viéc on dinh. Do ban viéc gia dinh nén 6ng T1 d¢ nghi
Toa an giai quyét vang mat ong.

- Ngwoi lam chirng ong Vo Xudn H3 trinh bay:

Ong 14 con rudt cia ba T, thong tin thira dat tranh chip 6ng khong ndm duogc. Tuy
nhién, ong khang dinh quyén str dung thitra dat tranh chap 14 ctia ba V& Thi H1. Theo ong
H3, ngudn tién ba H1 c¢6 duoc dé mua dat 13 do ba T ban phan dat ma da hira cho ba Hl tai
tinh Lam Ddng, cho ba H1 toan b sb tién nay dé ba H1 mua dat, lam nha tai tinh Binh
Duong. Ong khing dinh ong c6 biét viéc ba T chuyén tién cho ba H1 nhung s tién cu thé
bao nhiéu thi ong khong biét.

Déi Voi tai san xay dung trén dat: Theo ong H3 khoang thang 01/2008, ba T c6
mang tién xuéng tinh Binh Duong cho ba H1 xay nha, so tién bao nhiéu va dua tién cho ai
thi ong khong biét. Pén thang 02/2008, do ba T khong duoc khoe nén ¢ nhd ong mang
xudng tinh Binh Duong cho ba H1 sb tién 20.000.000 dong vi ba H1 chwa da tién xay nha.
Tai thoi diém 6ng xudng thi nha chua lam xong, ba H1 ¢6 nho 6 6ng dua cho ba H déba H
thanh toan cong ng, vi ba HI lam c6ng ty nén ba H giam sat truc tlep gitip ba H1. Déi véi
yéu cau cua ba H thi ng cho rang quyén st dung dat va can nha cip 4 xy dung trén dat 1a
cua ba H1, khong phai cua ba H. Ong cam két 1oi trinh bay cua minh la ding sy that va chiu
trach nhiém trudc phap luat vé 10 khai ciia minh, ong dé nghi Toa an xét xtr vang mat.

Tgi Ban dn dén sw so tham sé 02/2019/DS-ST ngay 08/01/2019 cuia Toa dn nhén
din thi xda Ben Cat, tinh Binh Dwong da quyet dinh:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ba V5 Thi H1 doi v6i ba V3 Thi H vé viée “Kién
doi tai san” 1a can nha cap 4 ¢6 dién tich 62,5m?.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Vo Thi H déi vai nguyén don ba
V& Thi H1 vé viée yéu cau cng nhan quyén sir dung thira dat 1468, to ban d6 32 toa lac tai
phuong Théi Hoa cho ba H.

Ghi nhan syt nguyén cta ba V& Thi H1 vé viéc ty nguyén boi thuong sb tién
10.000.000 dong gia tri mai che va ho trg so tien 50.000.000 dong cho ba H.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ba V& Thi H khang co toan bo ban an.

Tai Bdn dn din sy phiic tham sé 93/2019/DS — PT ngdy 13/5/2019 ciia Toa dn
nhan dan tinh Binh Dwong quyet dinh:

Huy Ban 4n dn sy so thim s6 02/2019/DS-ST ngay 08/01/2019 ctia Toa 4n nhan
dan thi xa Bén Cat vi nhiing ly do:

+ Thiéu s6t trong viéc xac dinh quan hé phap luét tranh chap;

+ Dién tich dat tranh chap theo Trich luc dia chinh ngay 07/5/2018 cua Chi nhanh
Van phong Dang ky dat dai thi xa Bén Cat va dién tich trong glay chitng nhan quyén sir

dung dat c6 sy chénh léch (tang 21. 2m?) nhung Tda 4n Cap so tham chua xac minh nguyén
nhan c6 sy chénh 1énh 1 chua day du.

+ Chua thu thap viéc ba H c¢6 dong gdp cong suc trong viéc xay dung nha cira, ¢o
stra chira gi can nha hay khong? C6 viéc ba H1 dua tién cho ba H lam nha hay khong?
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+ Nguyén don ba H1 yéu cau bi don ba H tra lai quyén sir dung dat la thira dat 1468,
to ban d6 s6 32 tai phuongThai Hoa nhung khong yéu cau tra lai tai san gan lién trén dat,
nhu vay s& dan dén viéc giai quyet Vu 4n khong triét dé. bong thoi, dbi véi nhiing tai san
nhu mai che, sin bé tong, cong sat, tru cong, giéng khoan chira xac dinh 13 tai san cta ai nén
kho khan trong qua trinh thi hanh an.

Tai phién toa so tham nguoi dai dlen hop phap cua nguyén don ba V6 Thi H 1a ong
Hb Xuan H khong yéu cau Toa an giai quyét ddi véi viéc gidy chimg nhan quyén str dung
dat thuoc thira dt tranh Chap dimg ten bi don ba V5 Thi H1. Truong hop yéu cau cua
nguyén don khong dugc chip nhan thi ctng khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét vé
cong strc gin gil lam tang gia tri sur dung dit va nhimg tai san ma ba H d xay dung trén
dat.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 12 thang 4 ndm 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V5 Thi H
tranh chap véi bi don ba V4 Thi H1 vé viéc yéu cau Toa an cong nhén cho ba H dugc
quyén st dung thira dat 1468, to ban dd s 32 toa lac tai Khu phé B, phuong T, thi xa
B, tinh Binh Duong va tai san gan lién véi dat theo Gidy chiang nhan quyén su dung
dat s6 AMO043780 dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap ngiy
27/3/2008 cho ba V& Thi H1.

2. Pinh chi yéu cau khai kién caa ba V& Thi H1 vé viéc “Kién doi quyén sir
dung dét va tai san trén dat”.

Hau qua cuaa viéc dinh chi yéu cau: Ba H1 duoc quyén khai kién lai yéu cau da
dinh chi theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 26/4/2022, nguyén don ba V5 Thi H ¢6 don khang
cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba V5 Thi H 13 6ng Ho
Xuan H Van gitt yéu cau khang cdo va khoi kién. Cac duong su khong tu thoa thuan
vé6i nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhing ngudi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Ngay 25/12/2007, ba V5 Thi H1 nhan chuyén nhuong dét cua
ho ba Huynh Thi B&. Sau khi nhan chuyén nhuong, cac bén co tién hanh xay dung nha
cap 4; nguyén don va bi don khong cung cap duoc tai lidu, chimg ctr chitng minh sé
tién bo ra xdy dung nha. Loi khai cua nguyén don khéng dugc bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba T thira nhan. Trong khi chitng ci do ba H cung cap
thé hién vao nam 2007, ba T cho ba HI tién dé mua phan dat tai tinh Binh Duong, 1a
phan dat hién tai ba H tranh chap, theo chiing ci trén thi ba H xac dinh tai san chung
cua ho gia dinh, trong khi 10i khai ciia ba H c6 trong hd so thé hién 1a tai san chung véi
ba T. Qua trinh td tung, Toa an cip so thim di giai thich cho nguyén don yéu cau tinh
cong sic; bi don ciing khong tranh chip. Nguyén don khang cao nhung khéng cung
cap duoc tai liéu, ching cir nao khac dé ching minh cho yéu cau khang céo ciia minh
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nén khang céo cia nguyén don 1a khong cé cin ctr chap nhan nén dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang cao cua nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chuing cir ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay ctia cac duong su, y
kien cua Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T c¢6 don yéu cau giai
quyét vang mit. Riéng chi Pham Thi Yén M va anh Pham Pht Tuin K d3 dugc Toa 4n
triéu tap hop I€ lan th{ hai dé tham gia phién toa nhung Vang mat khong 1y do nén Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat nhitng ngudi c6 tén trén theo quy dinh tai Diéu
296 cua Bo luat T6 tung dan sur.

[2] Theo hd so vu an thé hién: Ba V5 Thi H1 khai kién yéu cau ba V& Thi H tra
lai can nha cp 4 co dién tich 62,5m? gan lién véi dién tich dat 252,2m? thuoc thira
1468, to ban do s6 32 tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong. Ba V6 Thi H ¢6 don
yéu cau phan té yéu cau cong nhan quyén sir dung dat va cin nha trén 1a cua ba H. Qua
trinh t6 tung tai Toa an so tham, ba H1 c6 don rat don khat kién, ba H Vvan gitr yéu cau
phan t nén Toa an cap so thim dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don va thay doi dia vi t6 tung, ba H1 tir nguyén don tr¢ thanh bi don va ba H
tir bi don tré thanh nguyén don 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 217 cua Bo
luat T4 tung dén su.

[3] Tai san tranh chap 13 cin nha cap 4 c6 dién tich 62,5m? gan lién véi dién
tich dat 252,2m? thuoc thira 1468, to ban d6 sé 32 tai phuong T, thi xa B, tinh Binh
Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 H02557 do Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat cip ngay 27/3/2008 cho ba V& Thi H1. Nguon gdc
dat do ba H1 nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh 6ng Tran Vian Ngon va ba Huynh Thi
Ptheo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/12/2007.

[4] Ba V& Thi H cho rang tai san trén 1a tai san chung cua ba H véi ba T; ba H
bo ra sb tién 13 35.000.000 dong, ba T boé ra sb tién 1a 70.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong tir gia dinh ba D& va nho ba H1 dimg tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung
dat. Tuy nhién, 16i khai cua ba H khong duoc ba HI1, ba T thira nhan va ba H ciing
khong dua ra dwgc ching cir chimg minh c6 viéc hun tién cling nhu thoéa thuan dé
dung tén gium. Mit khac, chiing ¢t ¢6 tai 1a hd so tranh chap giita ba H voi ba T tai
Tda 4n nhan dan huyén Pon Duong, tinh Lam Dong thé hién ba H c6 tranh chip thira
dat s6 1468, to ban do s6 32 tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Dwong, ba H cho ring
day la tai san chung cua hd ba T va 6ng T. Nhu vay, cung mot tai san nhung ba H khi
tranh chdp tai Toa 4n nhan dan huyén Pon Duong x4c dinh 1a tai san chung cua ho
nhung khi ba H1 tranh chap lai xac dinh 14 tai san chung gitra ba H va ba T, cho thiy
su khong thong nhat trong 10i khai cua ba H. Pong thoi, ciing trong vy an trén ba H ¢o
loi khai: “Nam 2007, me t6i ¢6 cho em gdi t6i la Vo Thi H1 5 x 50m, ban di, sau dé em
gdi t6i ding sé tién ban dat d6 dé mua dat & Binh Duwong”. Lo1 khai nay phu hop Vi
loi khai cua ba H1, ba T, nguoi lam chimg 1a ong Nguyen Vin Tuln cling nhu tai liéu
chang ca 13 nhitng bién lai chuyén tién tir ba T chuyén khoan cho ong T1 dé rut tién
dua cho ba H1 mua dat. Ngoai ra, ba B 1a nguoi chuyén nhuong dit cho ba H1 ciing
khong xac dinh c6 nhan tién chuyén nhuong tir ba H. Do vdy, Toa an cdp so tham
khong chap nhan yéu cau céng nhan quyén sir dung dat cho ba H véi dién tich dat
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252,2m? thudc thira 1468, to ban d6 sb 32 tai phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong 1a
co can ctr.

[5] Theo két - qua xem xeét, tham dinh tai chd ngay 29/10/2019 thé hién trén phan dat
trén c6 cac tai san gom can nha cap 4 co dién tich 62,5m?; 01 san bé tong co6 dién tich 36m?;
02 tru cong co dién tich 0,77m?3; 01 méi che phia trude c6 dlen tich 38,5m?; 01 giéng khoan,
tuong gach ludi B40 c6 dién tich 13,85m? 01 mai che phia sau c6 dién tich 21,2m? Theo
don phan t4, ba H tranh chép yéu cau cong nhan cin nha 13 ctia ba H. Ba H cho rang toan
b cong trinh xay dung trén dat cua ca nhan ba, ba dugc ba T dong y cho phép xay
dung. Ba tryc tiép trong coi va chi tra cac khoan tién cong, vat liéu xay dung va co
chung ct 1a xac nhan cua cha ctra hang vat liéu xay dung. Xét thiy, mic du toan bo
qua trinh xay dung, chi tra cong, nguyén vat liéu do ba H thyc hién nhung diéu d6
khong 1am phat sinh quyén sé hitu nha d6i voi ba H, ba H1 ciing nhu ba T khong thira
nhan viéc ba H bo tién ra xay dung nha, ma viéc ba H chi tra, mua vat tu 1a do ba HI
nho ba H trong coi viéc thi cong, ba H khong dua ra dugc chung cir chitng minh
ngudn tién cling nhu sd tién ba H d3 bo ra dé xay dung nha, trong khi d6 ba H1 chang
minh duoc ngudn tién ba H1 c6 dugc la do ba T cho va c6 nguoi lam chung do chinh
1a dng V6 Xuan H3 (con trai ba T) khang dinh nQUOn tién ba H1 bo ra lam nha ciing 1a
do ba T cho, co lan ba T tryc tiép mang tién xuéng, c6 khi ong H3 dugc ba T nho truc
tiép mang tlen Xuong cho ba H1. Bong thoi, do nha khi xay dung khong xin phép,
khong dugc cap quyen s¢ hiru nhung do ba H1 dugc Cap quyén sir dung dat hop phép,
ngay sau khi duoc cap giay chung nhan hop phap thi tai san trén dat duoc tao lap va
sau khi hoan cong thi ba H1, ba H di vé day sinh song Nhu vay toan bd qué trinh tao
lap nén dat va tai san trén dat phu hop véi cac quyén cua ngudi cha s dung dat ma ba
H1 da duoc cip. Do d6, Toa an cap so tham khong cong nhan cin nha trén dat 1a cua
ba H 1a co6 cén ctr.

Déi voi cac cong trinh phu con lai, theo don phan té ba H khong tranh chip, qua
trinh giai quyét vy an ngudi dai dién hop phap ctia ba H khong tranh chip va khong yéu cau
trong vu an nay (but luc 405, 406); bi don xac dinh khong tranh chap. Toa an cap so tham
da giai thich v¢ viéc nguyén don duogc quyen yéu cau Toa an giai quyét doi voi cong
suc dong gop lam tang gia tri tai san tranh chap ciing nhu gié trj tai san nguyén don da
xay dung. Bi don duoc quyén yéu cau nguyén don tra lai nha dat dé giai quyet vu an
mot cach triét dé. Tuy nhién, nguyén don va bi don van giit nguyén quan diém khong
yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr so thim khong xem xét, giai quyét 1a
phu hop. Cac duong sy néu c6 tranh chap thi c6 quyén khai kién giai quyét bang mot
vu an khac.

[6] Nguyén don khang céo nhung khong cung cap dugc chiing cir nao chung
minh cho yéu cau khang cdo cua nguyén don la c6 can clt nén khang cdo cua nguyén
don khong dugc chap nhan.

[7] Bé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
1a phu hop.

[8] VVé an phi dan sy phuc thim: Nguoi khang céo phai chiu theo quy dinh.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148, Piéu 196, khoan 1 iéu 308 va biéu 313 cua Bo
luat To tung dan sy,
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- Can ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan khang céo ciia nguyén don ba V4 Thi H.

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngdy 12 thang 4 nim
2022 cua Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

3. Vé 4n phi dan su phuc thim: Nguyén don ba V& Thi H phai chiu sé tién
300.000 dong (ba traim nghin ddng), duoc khau trir vao tam tng an phi di nop tai Bién
lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0005141 ngay 27 thang 4 niam 2022 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong (do 6ng H6 Xuin H nop
thay).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thj xa Bén Cat;

- TAND thij xi Bén Cat;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



