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VIv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHi MINH
Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Thai.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Tuyét Hanh.
2. Ba Nguyen Thi Hong Bach.

Thu ky phién toa: Ong Chiém Tién Qui Nhin — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Binh Tan, Thanh phd H6 Chi Minh.

D dign Vién kiém sdt nhan din quin Binh Tan tham gia phién toa: Ong
Bach Ngoc Hiéu — Kiém sat vién.

Trong ngay 23/6/2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan Binh Tan, Thanh
phb HO Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé 683/2019/TLST-DS
ngay 02 thang 12 nim 2019; thu 1y vu an bo sung s 13/TB-TLVA ngay
11/6/2020 va thu 1y vu 4n bo sung s 29/TB-TLVA ngy 22/9/2020 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur 86 96/2022/QbBXXST-DS ngay 26 thang 4 nim 2022 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 84/2022/QDST-DS ngay 23/5/2022, gitra:

1. Nguyén don: Ong Ping Pinh T, sinh nim: 1966;
Ba Nguyén Thi A, sinh nim: 1969,
Cung dia chi: Phuong M, quan TBh, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 don yéu
cdu giai quyét vang mat).
2. Bi don: Ong Lé& Phuéc Th, sinh nim: 1966;
Ba Hoang Nir Cam H, sinh nim: 1970,
Cung dia chi: phuong PT, quan TP, Thanh phd HO Chi Minh. (Vang mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thiay M, sinh nim: 1984,
Dia chi: xa E, huyén C, tinh . (Vang mat).

3.2. BaP6 Thi Phwong Th, sinh nim: 1991,



Dia chi: phuong H, thi xa PY, tinh Vinh Phuc. (Véng mat).

3.3. Ong Lé Van D, sinh nam: 1973;
Ba V6 Thi D, sinh nam: 1972, o
Cung dia chi: phuong B, quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi D di¢n hop phdp cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi Phung C D dién uy quyén theo gidy uy quyén c6 cong chung sO
007380, quyén s 08 TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/8/2020 cua Van phong cong
ching Ninh Thi Hién, Thanh phé H6 Chi Minh. (C6 don yéu cau giai quyét
vang mat).

3.4. Ong Tran Thanh N, sinh nam: 1972;
Ba Lwong My Q, sinh nam: 1974, o
Cung dia chi: phuong TT, quan TP, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi D dién hop phdp cua nguoi co quyen loti, nghia vu lien quan: Ong
Tran Hitu T D dién uy quyén theo gidy uy quyén co cong chung s6 005862,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/6/2019 cia Vin phong cong chimg
Vuong My Hang, Thanh phd HO Chi Minh. (C6 don yéu cau giai quyét vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

- Trong ban ty khai va don xin giai quyét vang mit ngay 31/12/2020, ong
Ding Pinh T va ba Nguyén Thi A, trinh bay: Trudc day, 6ng ba c6 tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat v6i ong Th, ba H ddi voi phan dat
thudc thira s6 424, to ban do6 sb 62 (TL2005), phuong Binh Hung Hoa, quén
Binh Tan, thira dat trén di dugc cdp GCN quyén st dung dat s HO01304/Binh
Hung Hoa ngay 21/10/2009 va di duoc giai quyét bang ban an so thim sb
389/2018/DSST ngay 08/5/2018 ctia Toa an nhan dan quan Binh Tan va Béan an
phuc tham s6 917/2018/DSPT ngay 11/10/2018 ciia Toa 4n nhan dan Thanh pho
H6 Chi Minh da c6 hi€u luc phap lut nén ong, ba khong c6 yéu cau gi khac.
Viéc tranh chap vé viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu gitra 6ng D, ba
D véi ba Th; gitra 6ng N, ba Q v6i ong b, ba D, vo chong 6 ong ba cting khdng co
¥ kién, khong co yéu cau gi. Do ban cong viéc nén Vo chong ong ba xin dugc
Vang mat tai cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai chirng cu:
va hoa giai cling nhu tai phién toa xét xir giai quyét viéc tranh chap giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phéap luat.

- C)ng Lé Phude Th va ba Hoang Nix Céni H da dugc Toa én da téng dat
hop 1€ dé giai quyét hau qua hop dong chuyén nhugng quyén st dung détrvf)
hiéu gitra 6ng B, ba D vaéi ba Th; gitra 6ng N, ba Q vadi 6ng b, ba D nhung vang
mat khong c6 1y do.

- Ba Nguyén Thi Thay M da duoc Toa 4n da tong dat hop 1& d¢ giai quyét

hau qua hop déng chuyén nhuong quyén st dung détrvé hiéu gitra 6ng b, ba D
véi ba Th; gitra 6ng N, ba Q véi 6ng D, ba D nhung vang mat khong co 1y do.



- Ba D6 Thi Phuong Th da dugc Toa 4n da tong dat hop 18 dé giai quyét
héu qua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6 hi¢u giira 6ng b, ba D
véi ba Th; gitta 6ng N, ba Q véi 6ng B, ba D nhung vang mat khong c¢6 1y do.

- Ong Lé Van D va ba V6 Thi D, c6 ba Nguyén Thi Phung C dai dién uy
quyén, trinh bay: Ngay 29/6/2012, 6ng D va ba D c¢6 nhan chuyén nhuong cua
ba Th phan dat dién tich 68m” thudc thira dat sé 424, to ban do sé 62 (TL 2005),
phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s CH06978 do UBND quan Binh Téan cap ngay 28/12/2011. Pén ngay
20/10/2012, 6ng P va ba D da chuyén nhuong lai cho ong N, ba Q phan dét trén
theo hop ddong s6 019323, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
ching Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién, vy an tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong T, ba A v6i ong Th, ba H da
dugc giai quyét bang ban an so tham s 389/2018/DSST ngay 08/5/2018 cua
Toa an nhan dan quan Binh Tan va Ban an phuac tham s6 917/2018/DSPT ngay
11/10/2018 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh c6 ndi dung huy hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira ong Tam, ba Anh véi 6ng Th, ba
H. Pong thoi hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng D, ba D
véi ba Th.

Do d6, 6ng D va ba D yéu cau ba Th phai tra lai s6 tién chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), tra 1am mot 1an ngay
sau khi an co6 hi¢u lyc phap luat. Dong thoi, ong B, ba D rat lai mot phan yéu
cau vé viéc budc ba Th phai tra tién thué, phi cap nhat gidy ching nhan quyén
str dung dat 1a 20.000.000 dong.

- Ong Tran Thanh N va ba Luong My Q c6 Tran Hitu Th dai dién uy
quyén, trinh bay: Ngay 20/10/2012, 6ng N va ba Q ¢6 nhan chuyén nhuong phan
dat dién tich 68m? thuodc thira dét sb 424, to ban dd sb 62 (TL 2005), phuong
Binh Hung Hoa, quan Binh Tan theo glay chtimg nhan quyén st dung dat s6
CHO06978 do UBND quan Binh Tan cap ngay 28/12/2011, da dang ky thay do6i
chu sir dung ngay 20/7/2012 cua ong b, ba D theo hop déng s6 019323, quyén
s6 04TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chimg Tan Binh. Sau do, ong N
Va ba Q d3 dugc UBND quén Binh Tan cp gidy ching nhan quyén st dung dat
sO CHO9116 ngay 10/11/2012. Tuy nhién, vu an tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat gilta Ong T, ba A vé&i 6ng Th, ba H da dugc giai
quyét bang ban an so tham s6 389/2018/DSST ngay 08/5/2018 cua Toa an nhan
dan quan Binh Tan va Ban an phitic tham sé 917/2018/DSPT ngay 11/10/2018
cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh véi noi dung huy hop dbng
chuyén nhuong quyén st dung dat gilta O6ng T, ba A v6i dng Th, ba H va huy tat
ca cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 lién quan dén phan dat
dién tich 68m? thudc thira dat s6 424, to ban do sb 62 (TL 2005), phudng Binh
Hung Hoa, quan Binh Tan, trong d6 c6 hop dong giira 6ng N, ba Q véi éng D,
ba D.

Do d6, 6ng N va ba Q yéu cau 6ng P va ba D phai tra lai so tién
1.188.000.000 dong (Mot ty mot trim tam muoi tam triéu dong).



Tuy nhién, ngay 20/6/2022, 6ng D va ba D da tra cho ong N, ba Q s6 tién
388.000.000 dong (Ba tram tam muoi tam tri¢u) nén 6ng N va ba Q yéu cau éng
D, ba D phai tra sb tién 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong), tra lam mot
1an ngay sau khi an co hi¢u lyc phap luat va rat lai mot phan yéu cau khoi kién
d6i voi 6ng B, ba D véi s6 tién 388.000.000 dong (Ba trim tam muoi tam triéu).

Tai phién toa hom nay:
* Ong Pang Pinh T va ba Nguyén Thi A c¢6 don xin xét Xt ving mit.

* Ong Lé Phudc Th; ba Hoang Nit Cam H; Ba Nguyén Thi Thiy M va ba
P4 Thi Phuong Th di dugc Toa an téng dat hop 18 1an tha hai dé giai quyét hau
qua cta hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu gitra ong b, ba D
v6i ba Th; gitra 6ng N, ba Q véi 6ng B, ba D nhung vang mit khong c6 1y do.

* Ong Lé Van D va ba Vo Thi D, ¢d ba Nguyén Thi Phung C dai dién uy
quyén, yéu cau ba DS Thi Phuong Th phai tré s tién 1.000.000.000 dong (Mot
ty dong) tra lam mot lan ngay sau khi an c6 hiéu luc phéap luat va rat lai mot
phan yéu cau vé viéc budc ba Th phai tra tién thué, phi cap nhat glay ching
nhan quyén st dung dat 12 20.000.000 déng (Hai muoi triéu dong). Pong thoi co
don yéu cau xét X{r ving mit.

* Ong Tran Thanh N va ba Luong My Q c¢6 Tran Hitu Th dai dién uy
quyén, yéu cau ong L& Van D, ba V6 Thi D phai tra sd tién 800.000.000 dong
(Tam tram tri¢u dong) tra 1am mot 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu lyc phap luat va
rit lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi 6ng B, ba D Vo1 s0 tién 388.000.000
d6ng (Ba tram tAm muoi tam triéu). Dong thdi c6 don yéu cau xét xir vang mit.

Can ctr Dicu 228 cua B9 luat To tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang
mat cac duong su.

* Pai dién Vién ki€m sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu:

Vé thil tuc t6 tung: Tir khi thy 1y vu an t6i thoi diém xet xu, Tham phan da
tuan thu dung quy dinh cua phap luat nhu thu Iy va giai quyét dang tham quyén,
xac dinh dung quan hé tranh chap, tu cach va méi quan hé cua nhiing nguoi
tham gia t6 tung; Tién hanh xac minh thu thap chung ctr; Thong bao va tién
hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr, hoa giai va
tbng dat cac vin ban té tung cho duong su ding theo quy dinh, tuy nhién vé thoi
han xét xir c6 cham hon so v&i quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vu an dng theo trinh ty thi tuc t6 tung dan su, tuan thi dung phap
luat; Thu ky phién toa tudn tha dung phap luat. Cac duong sy da thuc hién day
du quyén va nghia vu cia minh.

Vé noi dung: Xet thay, vu an tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen
su dung dat dbi v6i phan dat co dién tich 68m” thudc thira dit s6 424, t& ban do
s6 62 (TL 2005), phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan giita cac duong sy da
duogc giai quyét theo ban 4n so tham s6 389/2018/DSST ngay 08/5/2018 va ban
an phiic tham s6 917/2018/DSPT ngay 11/10/2018 da c6 hiéu luc phap luat, dé
nghi Toa khong xét.



Pbi voi phan giai quyét hau qua hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat vO hi¢u gitra ong D, ba D véi ba Th, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu
cau cua 6ng D va ba D, budc ba Th phai tra lai sé tién 1.000.000.000 dong (Mot
ty ddng), tra 1lam mot 1an ngay sau khi an ¢6 hiu luc phap luat. Do 6ng D va ba
D rat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc ba Th phai tra tién thué, phi
cap nhat glay chtng nhan quyén st dung dat 1a 20.000. 000 ddng (Hai muoi triéu
ddng). D& nghi Hoi déng xét xir dinh chi mot phan yéu cau nay cua éng D, ba D.

Pbi voi phan giai quyét hau qua hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat vo hi¢u gitra 6ng N, ba Q véi 6ng D, ba D, dé nghi Hoi dong xét XU chap
nhan yéu cau cta 6ng N va ba Q, budc ong D, ba D phai tra so tién 800.000.000
d6ng (Tam tram triéu dong), tra 1am mot lan ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap
lugt. Do 6ng N va ba Q rut lai mot phan yéu cau khoi kién dbi v6i ong D, ba D
v6i 6 tién 388.000.000 dong (Ba tram tam muoi tam tri¢u). Pé nghi Hoi dong
xét xtr dinh chi mot phan yéu cau nay cua ong N va ba Q.

Dbi v6i hau qua cia cac hop dong v6 hiéu gom: hop dong uy quyén giira
ong Th, ba H véi ba M; hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba M
vo1 ba Th do cac du’ong s vang mat khong co ly do va khong c6 don yéu cau
giai quyét, dé nghi Hoi dong xét xur khong xet. Danh quyén khoi kién cho cac
duong sy bang mot vu an dan su khac néu c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé to tung: Quan h¢ phap luat trong vy an nay la tranh chap dan sy vé
hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dit, bit dong san tranh chip toa lac tai
quan Binh Tén, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su, thi vu an dan sy thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan quan Binh Tan, Thanh phd Ho Chi Minh.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat giira cic bén duoc ky két
trude ngay Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi€u luc phap luat, nén dp dung cac quy
dinh cua Bo luat Dan sy nim 2005 va cac vin ban phap luat huéng dan ap dung
B6 luat Dan sy nim 2005 dé giai quyét.

[2]. V& no1 dung: Nam 2009, ong T va ba A nhan chuyén nhuong phan dat
thudc thira s6 424, to ban d6 sb 62 (TL2005), phuong Binh Hung Hoa, quén
Binh Téan cua ong Th ba H. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét (goi
tat 1a hop dong) gitta do1 bén da dugc cong ching tai Van phong cong chung
Tan Binh va 6ng T, ba A da thanh toan du tién cho 6ng Th, ba H nhung sau do,
ba H d3 1am hop dong uy quyen cho ba M. Ngay 12/10/2011, ba M da ky hop
dong chuyén nhuong thira dat noi trén cho ba Th va dugc UBND quén Binh Tan
cdp GCN quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat. Ngay 29/6/2012, ba Th da chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho 6ng
P, ba D theo hop dong sd 010476, quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vin



phong cong chimg Tan Binh. Pén ngay 20/10/2012, éng D va ba D tiép tuc
chuyen nhuong quyén str dung dat d6i voi phan dat nay cho éng N, ba Q theo
hop dong s6 019323, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chirng Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Do cac bén c6 tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nén
vu 4n da dugc Ban an so tham s6 389/2018/DSST ngay 08/5/2018 ctiia Toa an
nhan dan quan Binh Tan va Ban an phtc tham sd 917/2018/DSPT ngay
11/10/2018 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh giai quyét: Chap nhan
yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba A, budc ong Th, ba H, 6ng N, ba Q phai ban
giao cho ong T, ba A phan dat c6 dién tich 68m’ thudc thira dat sb 424, to ban
d6 s6 62 (TL 2005) tai phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan theo glay chung
nhan quyén st dung dat s6 CH09116 do UBND quén Binh Téan cip ngay
10/11/2012. Ong T, ba A phai thanh toan cho ong N, ba Q 20.000.000 dong,
thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Ong T, ba A cé
quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyén lam thu tyc xin cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dat trén. Pong thoi tuyén bd vo hiéu dbi
v6i cac hop ddng co lién quan gom: Hop dong Gy quyén sb 024812, quyén sb 09
ngay 09/9/2011 giita 6ng Th, ba H véi ba M va cac Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé 031894, quyén sd 10 ngay 12/10/2011 gitta ba M véi ba
Th; S6 010476, quyen s6 02 ngay 29/6/2012 giira ba Th véi ong D, ba D; S6
019323, quyén sb 04 ngay 20/10/2012 giira ong D, ba D véi ong N, ba Q.

Déi véi phan giai quyét hau qua cia cac hop dong vO hi€u noi trén, Ban an
phuc tham cho rang trong qua trinh giai quyét vu an & cip so thim cac duong su
khong dua ra yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong vO hi¢u, Toa an cap so
tham khong lap bién ban giai thich cho duwong sy v& hau qua phap ly cua viée
tuyén bd hop dong v6 hiéu 1a c6 thiéu sot. Toa an cap so tham giai quyét hau
qua ctia cac hop dong v6 hiéu 1a vuot qua yéu cau cia cac duong sy. Do do,
tuyén huy mot phan ban an dan su so tham d6i véi viée giai quyét hau qua cua
cac hop dong vo hiéu, giao Toa 4n nhan din quan Binh Tan xét xtr theo thu tuc
so tham d6i v4i phan bi huy.

Ngay 02/6/2020, dng N va ba Q da c6 don yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu, budc ong B, ba D phai tra s tién 1.188.000.000 dong (Mot ty
mot trim tAm muoi tam triéu dong), tra lam mot ngay sau khi 4n c6 hiéu luc
phap luat. Tuy nhién dén ngay 20/6/2022, dng B va ba D di tra dugc cho 6ng N,
ba Q sb tién 388.000.000 dong. Do do, ngay 20/6/2022, éng N va ba Q rat lai
mot phan yéu cau ddi véi 6ng B, ba D vai s tién 388.000.000 dong va yéu cau
6ng D, ba D phai tra s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong), tra lam
mot 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 22/9/2020, dng D va ba D di c6 don yéu cau giai quyét hau qua cta
hop ddng vo hiéu, budc ba Th phai tra sd tién 1.000.000.000 dong va tién thué,
phi cap nhat gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 20.000.000 déng. Téng cong
1a 1.020.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 16/6/2022, 6ng B va ba D rit lai mot
phan yéu cau vé viéc budc ba Th phai tra tién thué, phi cap nhat gidy ching



nhén quyén st dung dat 1a 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) va chi yéu
cau ba Th phai tra sé tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), tra lam mot 1an
ngay sau khi &an c6 hi¢u lyc phap luat.

Qua yéu ciu giai quyet hau qua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu cua Ong Tran Thanh N, ba Luong My Q va ctia 6ng Lé Vian D, ba
V& Thi D, Hoi dong xét xtr xét thiy:

[2.1]. Ngay 20/10/2012, gilta 6ng N, ba Q véi ong b, ba D d3 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 019323, quyén s6 04TP/CC- SCC/HDGD
tai Van phong cong chimg Tan Binh d6i voi phan dat co dién tich 68m? thudc
thira dat s6 424, to ban d6 sd 62 (TL 2005), phuong Binh Hung Hoa, quan Binh
Tan voi gia 1.010.000.000 dong nhung theo gidy nhan coc ngay 30/9/2012 c6
gia 12 1.188.000.000 dong, sb tién nay ciing dugc 6ng D, ba D thira nhéan tai van
ban thoa thuan ngay 20/6/2022, nhu vay c6 co s& xac dinh so tién doi bén da
giao nhan dé chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a 1.188.000.000 dong (Mot ty
mot trim tdm muoi tam triéu dong). Tuy nhién, hop dong gitra d6i bén di bi ban
an phtic tham s6 917/2018/DSPT ngay 11/10/2018 ctia Toa an nhan Thanh phd
Ho6 Chi Minh tuyén huy vi vo hiéu.

Theo khoan 2 Diéu 137 cua Bo luat Dan sy 2005, quy dinh: “Khi giao dich
ddn sy vo hi¢u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau
nhitng gi da nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phdi hoan trd
bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc bi tich thu
theo quy dinh ciia phdp ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi béi thuwong”.

Pén ngay 20/6/2022, 6ng D va ba D di tra cho 6ng N, ba Q s tién
388.000.000 ddng (Ba trim tdm muoi tim triéu) va ddi bén ciing xac dinh sb
tién 6ng D, ba D con phai tra 13 800.000.000 déng. Do d6, ong N va ba Q yéu
cau 6ng D, ba D phai tra s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram tridu dong), tra
lam mot 1an ngay sau khi an ¢ hiéu lyc phap luat 13 c6 cin ctr chap nhan.

Xét thdy, ngay 20/6/2022, 6ng N va ba Q c¢6 don rat lai mot phan yéu cau
d6i voi 6ng B, ba D véi sé tién 388.000.000 ddng (Ba tram tam muoi tam triéu),
viéc rat mot phan yéu cau trén la hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh cua
phap luat, Hoi dong xét xtr dinh chi gidi quyét mot phan yéu cau nay cua ong N,
ba Q.

[2.2]. Ngay 29/6/2012, giita 6ng B, ba D véi ba Th da ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 010476, quyén sd 02 tai Van phong cong chimg
Tan Binh ddi v&i phan dat c6 dién tich 68m? thudc thira dat sb 424, td ban do s6
62 (TL 2005), phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan véi gid 1.000.000.000
ddng (Mot ty dong). Tuy nhién, hop dong giira d6i bén da bi ban 4n phuc tham
s6 917/2018/DSPT ngay 11/10/2018 cta Toda an nhan Thanh phd HS Chi Minh
tuyén hay vi vo hiéu. Do do, cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
trd cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 cta Bo luat
Dan su 2005.



Tir nhitng chimg ¢t noéi trén, co co sd xac dinh s tién ma ba Th da nhan
cua 6ng B, ba D 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Vi vay, yéu cau cua dng
D, ba D budc ba Th phai tra lai s tién 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng), tra
1am mot 1an ngay sau khi an ¢ hiéu lyc phap luat 14 c6 cin ct chdp nhan.

Xét thdy, ngay 16/6/2022,  ong b va ba D c6 don rat lai mot phan yéu cau
vé viéc budc ba Th phai tra tién thué, phi cap nhat gidy ching nhan quyén sur
dung dat 1a 20.000.000 déng (Hai muoi triéu dong), viée rat mot phan yéu cau
trén la hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh cua phap luat, Hoi dong xét xur
dinh chi giai quyét mot phan yéu cau nay cua ong D, ba D.

[2.3]. Di v6i hiu qua cua cac hop dong v6 hiéu gébm: Hop dong ty quyén
gitra 6ng Lé Phudc Th, ba Hoang Nix Cam H véi ba Nguyen Thi Thay M; Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Thay M véi ba Po
Thi Phuong Th, do cac duong su vang mat khong c6 1y do va khong c6 don yéu
cau giai quyét nén Toa khong xét. Danh quyén khoi kién cho ba Th, ba M, éng
Th va ba H trong vu an dan sy khac khi c6 yéu cau.

[3]. Tai phi€n Toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh T4n dé nghi
Ho1 dong xét xur:

[3.1]. Do tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat doi vai
phan dat c6 dién tich 68m? thudc thira dat sb 424, to ban dd sb 62 (TL 2005),
phuong Binh Hung Hoa, quan Binh Tan gitta cac duong sy da dugc giai quyét
bang ban an so tham sb 389/2018/DSST ngay 08/5/2018 cua Toa an nhan dén
quan Binh Tan va ban 4n phuc tham sé 917/2018/DSPT ngay 11/10/2018 cua
Tda an nhan Thanh phd HO Chi Minh d3 ¢ hiéu luc phap luat nén khong xét.

[3.2]. Chap nhan yéu cau giai quyet hau qua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu ctia 6ng N va ba Q, budc 6ng P va ba D tra lai sb tién
la 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong), tra 1am mot 1an ngay sau khi an c6
hiéu lyc phap luat va dinh chi mot phan yéu cau caa 6ng N, ba Q d6i voi 6ng b,
ba D voi sb tién 388.000.000 dong (Ba trim tam muoi tam triéu).

331 Chéap nhan yéu cau giai quyét hau qua hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu ctia ong B va ba D, budc ba Th phai tra lai sb tién 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong) tra lam mot lan ngay sau khi an c6 hiéu lyc
phap luat va dinh chi mot phan yéu cau cua 0ng b, ba D vé viéc budc ba Th phai
tra khoan tién thué, phi cdp nhat gidy chting nhan quyén st dung dat 1a
20.000.000 d¢ong (Hai muoi tridu dong).

[3.4]. D6i v6i hau qua cia cac hop dong vo hidu gom: Hop dong ty quyén
giita 6ng Lé Phudc Th, ba Hoang Nit Cam H véi ba Nguyén Thi Thiy M; Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Nguyén Thi Thay M véi ba DS
Thi Phuong Th, do cac duong sy vang mat khong co 1y do va khong cé don yéu
cau giai quyét, dé nghi Hoi dong xét xir khong xét. Danh quyén khéi kién cho
ba Th, ba M, dng Th va ba H trong vu 4n dan su khac khi ¢ yéu cau.



Xét thay, dé nghi cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan quan Binh Téan tai
phién Toa la ¢6 can cur va phu hgp vo1 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén chap
nhan.

[4] V& an phi dan su so thim: Cin ct Nghi quyét 326 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 3 Diéu
144 va Piéu 147 caa Bo luat T4 tung dan sy, thi:

[4.1]. Ong Lé Van D, ba V& Thi D phai thyc hién nghia vu tra tién cho dng
Tran Thanh N, ba Luong My Q nén phai chiu 4n phi trén s tién phai tra la
800.000.000 dong. Ong D, ba D phai chiu an phi 14 36.000.000 dong nhung
dugc trir vao sb tién tam tmg an phi da ndp 1a 21.300.000 dong theo bién lai thu
s6 0061781 ngay 22/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Binh Tan.
Ong b, ba D con phai ndp thém sd tién an phi 1a 14.700.000 dong.

[4.2]. Ba P& Thi Phuong Th phai thuc hién nghia vy tra tién cho 6ng Lé
Vin B, ba V5 Thi D nén phai chiu an phi trén so tién phai tra 1a 1.000.000.000
dong. Ba Th phai chiu 4n phi 1a 42.000.000 dong.

[4.3]. Ong Tran Thanh N, ba Luong My Q khong phai chiu an phi DSST.
Hoan tra cho 6ng N, ba Q so tién tam tng an phi da nop 1a 23.820.000 dong theo
bién lai thu s6 0061248 ngay 11/6/2020 ciia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan
Binh Tan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39; Dicu 146; Dicu 147; Diéu 203; Diéu 217; iéu 220; Diéu 227; Diéu 228;
biéu 235 va biéu 273 cua B luat To6 tung dan su;

Can ct Diéu 137 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Cian ctr Diéu 357 va Diéu 468 cta B luat Dan sy nim 2015;

_ Can cr Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12 ndm 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa &n cia UBTVQH.

1. Chép nhén yéu cau doc lap cia ong Tran Thanh N va ba Lwong My
Q.

1.1. Bugc 6ng L& Véan D va ba V5 Thi D phai tra cho 6ng‘Tr§n Thanh N va
ba Luong My Q s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong), tra lam mot
lan ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luét.

Ké tir khi 6ng N, ba Q 6 yéu cau thi hanh an néu 6ng B, ba D cham tra
tién thi phai tra lai d6i véi s6 tién cham tra twong ung voi thoi gian chim tra.

Lai suat phat sinh do cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat Dan su.



1.2. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau cia ong Trafm Thanh N va ba
Luong My Q do1 voi Ong Lé Van B va ba V6 Thi D vaéi so tién 388.000.000
dong (Ba tram tdm muoi tam triéu).

2. Chap nhin yéu ciu ddc 1ap cia 6ng Lé Vin P va ba V6 Thi D.

2.1 Bugc ba D6 Thi Phuong Th phii tra cho éng Lé Van D va ba V5 Thi D
s0 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), trd lam mot 1an ngay sau khi an co
hi¢u luc phap luat.

Ké tir khi 6ng B, ba D ¢6 yéu cau thi hanh an néu ba Th cham tra tién thi
phai tra 13i ddi voi sb tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lai suét
phat sinh do cham trad theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctua B
luat Dan su.

2.2. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau cua Ong Lé Van D va ba Vo Thi
D vé viéc budc ba Do Thi Phuong Th phai tra tién thué, phi cap nhat gidy chung
nhan quyén st dung dat 13 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. Danh quyen khéi kién cho ba Db Thi Phuong Th, ba Nguyen Thi Thay
M vé viéc giai quyet hau qua cta hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat
v0 hi¢u va danh quyén khoi kién cho ba Nguyen Thi Thay M voi ong Lé Phudce
Th, ba Hoang Nit Cam H vé viéc giai quyet hau qua cua hop dong uy quyén vo
hi¢u trong vu an dan su khac khi c6 yéu cau.

4. An phi DSST:

4.1. Ong Lé Van P va ba V4 Thi D phai chiu s6 tién an phi 1a 36.000.000
dong nhung dugc trir vao s tién tam Gng 4n phi da nop 21.300.000 dong theo
bién lai thu s6 0061781 ngay 22/9/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
Binh Tan, Thanh phé Ho Chi Minh. Ong Lé Van B va ba V5 Thi D con phai
ndp so tién an phi 1a 14.700.000 dong (Mudi bdn triéu bay traim ngan dong).

~ 4.2. Ba DS Thi Phuong Th phai chiu s tién 4n phi la 42.000.000 dong
(Bon muot hai triéu dong).

4.3. Ong Tran Thanh N va ba Luong My Q khong phai chiu an phi DSST.
Hoan tra cho 6ng N, ba Q s6 tién tam tng an phi dd ndp 1a 23.820.000 dong theo
bién lai thu s6 0061248 ngay 11/6/2020 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan
Binh Tan, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

5. An xir cong khai so thim, cac duong sy vang mat co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay nhén duoc ban an hoac ké tlr ngay niém yét ban an
tai dia phuong. D6i véi yéu cau khoi kién do duong sy rut da dugc dinh chi,
duong su dugc khang cdo trong thoi han 07 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ké tur ngay niém yét ban an tai dia phuong theo quy dinh cua Bg luat T
tung dan su.
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6. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

(D4 giai thich quy dinh vé quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su).

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
:\T/QZ'BDT ZﬁHﬁgl\BAi;nh Tan: Tham Phan - Chii toa phién toa

- CC THADS quén Binh Tén; (Da ky tén va dong dau)

- Céac duong su; Nguyen Thanh Thai

- Luu: H6 so; VP (Nhan).
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