TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN CU CHI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban 4n s6: 409/2020/DS-ST
Ngay: 15-12-2020

VIV Tranh chap hop ddng
vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gdm cé:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Héng Ngoc.
Céc Hoi tham nhan dén:

1. Ba Nguyén Phudc Trinh.

2. Ba Pham Thi Ngoc.

- Thu ky phién toéa: Ong Nguyén Thanh Ptc - Thu ky Tda 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé Hé Chi
Minh: Ong Huynh Hai Duong — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi xét
Xt so thim coéng khai vu an déan su thu 1y sd: 206/2020/TLST-DS ngay 11
thang 6 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xur s6: 369/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang 22 nam 2020; Quyét
dinh hodn phién toa s6: 331/2020/QDST-DS ngay 23 thang 10 nim 2020 va
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 369/2020/QDST-DS ngay 17/11/2020, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon T.

Try s&: S6 266-268 Nam Ky Khai Nghia, phuong 8, Quan 3, thanh phd
H6 Chi Minh.,

Dia chi lién lac: S6 970 Ba Thang Hai, phuong 16, Quén 11, Thanh phé
H6 Chi Minh.,

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Ptrc Thanh Diém, sinh nim:
1973.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Nguyén Thi Tuyét N, Pho phong phu
trach kiém soat rii ro Quan 11. (Co mit)

2. Bi don: Ong Pham Minh T, sinh niam: 1983

Noi diang ky ho khau thuong tra: S6 85/5D dudng Nguyén Kim C, t6 9,
ap 9, xa T, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi lién lac: S6 621/39/25 Nguyén Anh N, khu phé 4, phuong H,
Quan B, thanh phd H6 Chi Minh. (Ving mit)

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa Ngan hang TMCP Sai Gon T
do ba Nguyén Thi Tuyét N la nguoi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ong Pham Minh T ¢6 ky két cac hop dong tin dung véi Ngan hang TMCP
Sai Gon T (sau day viét tat 1a Ngan hang) chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung sé6 LD 1832000220 ngay 16/11/2018. So tién vay:
3.000.000.000d. Thoi han vay: 300 thang.

Hop dong tin dung s6 LD 1901400624 ngay 14/01/2019. S tién vay:
300.000.0004d. Thoi han vay: 36 thang.

Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong ngay 28/12/2018. S6 tién
vay: 150.000.000d.

Céac khoan vay néu trén duoc 6ng T dugc thé chap bang quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat tai dia chi: 621/39/25 dudng Nguyén Anh T, Khu
phé 4, phuong H, Quan 12, Tp. HO6 Chi Minh, theo hop dong thé chap tai san
s6 01182 ngay 15/01/2019 giira Ngan hang va éng T.

Sau khi ky két cac hop dong néu trén, Ngan hang di giai ngan tién cho
6ng T theo dung hop dong di ky két. Tuy nhién, dng T lai khong thuc hién viéc
tra ng goc nhu di thoa thuan, dén ngay 19/9/2019 cac khoan vay ctia 6ng T da
chuyén no qua han nhom 2 theo quy dinh ctia Ngan hang Sai Gon T va Ngan
hang Nha nudc. Ngan hang di nhiéu 1an giri thu moi 6ng T 1én 1am viéc nhung
6ng T tir chdi, khong hop tac.

Do d6, Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an budc ong Pham Minh T phai
tra tién gbc va l1ai theo cac hop ddng di ky két, tinh dén ngay 15/12/2020 la:
3.752.301.214d. Trong do, chi tiét cac khoan nhu sau:

Hop dong tin dung so6 LD 1832000220: Du n¢ goc: 2.858.316.000d, léi
trong han: 522.264.892d, 13i qua han: 43.448.987d. Tong cong: 3.424.029.879d



Hop dong tin dung s6 LD 1901400624: Du ng goc: 149.988.000d, 14i
trong han: 31.161.6544, 1ai qué han: 7.915.4214d. Tong cong: 189.065.075d.

, Gidy d¢ nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 28/12/2018: Du no
goc: 139.206.2604.

Truong hop, 6ng Pham Minh T khong thuc hién ding nghia vu trad no,
kinh d& nghi Quy Toa tuyén: Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan c6 thim
quyén cudng ché, ké bién, phat mai tai san thé chip 1a tai dja chi: 621/39/25
duong Nguyén Anh T, Khu phé 4, phuong H, Quan 12, Tp. Hb Chi Minh, theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CM 339990 ngay 01/10/2018, thudc
quyén s& hitu hop phap ctia ong Pham Minh T dé xtr 1y thu hdi ng cho Ngan
hang.

* Bi don 1a 6ng Pham Minh T vang mit.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu quan
diém:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudce thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xir di thuc hién ding noi
dung quy dinh cua B0 luat TH tung Dan sy nam 2015: Vu an dugc thuy ly dung
tham quyén; viéc Toa an cap, tong dat, thong bao cac van ban t6 tung ding quy
dinh; thoi han gt Thong bao thu 1y cho Vién kiém sat cung cap dung quy
dinh; thoi han giri Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va thoi han giri ho so dung
quy dinh; tai phién toa, Hoi dong xét xir di tién hanh dung thoi gian, dia diém
duoc ghi trong quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, thanh phan Hoi dong xét xur
dung quy dinh, viéc tham gia hoi tai phién toa ding quy dinh. Ddi véi cac
duong su: Tu khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa hom nay, cac duong su da
thuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung Dan sy nam 2015. pé nghi
Hoi dong xét xir: Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B¢ luat TTDS nidm 2015; cac Dicu 463, 466, 468, 470 cua
BLDS nim 2015; Piéu 91 Luat cac T chtc tin dung va Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
Sai Gon T.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién t0a, cin clr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luét tranh chdp va thim quyén giai quyét: Nguyén
don 12 Ngan hang TMCP Sai Gon T (viét tit 1a Ngan hang) yéu cau Toa an
budc 6ng Pham Minh T thanh toan ng gdc va i theo cac hop ddng tin dung da
ky két, day 1a quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong vay tai san” quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung Dan su.

Tai hop dong tin dung dia chi ctia bi don 6ng Pham Minh T 1a: T6 9, Ap
9, xd T, huyén C, Thanh phd HO Chi Minh. Nguyén don lya chon Toa an nhan
dan huyén C giai quyét vu 4an. Can ctr diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém g
khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH tung Dan sy, tham quyén giai quyét vu an la cua
Toa an nhan dan huyén C.

[2] V& thu tuc t6 tung: DOi v6i bi don 1a dng Pham Minh T da dugc tong
da_}t hop 1€ Thong bao thy ly, Thong bio vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chung ctr va hoa giai, gidy triéu tap, Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr va Quyét dinh ho@n phién toa nhung 6ng Pham Minh T van vang mat

khong 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mit 6ng Pham Minh T theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang. Hoi dong xét xir, xét thay:
[3.1] Nguyén don khdi kién can clr vao cac ching cur:

1. Giay dé nghi vay von kiém phé duyét cap tin dung ngay 01/11/2018;
hop ddng tin dung s6 LD 1832000220 ngay 16/11/2018; Thong béo sira d6i, bd
sung hop dong tin dung s6 01/LD 1832000220 ngay 11/01/2019; Giay nhan no
ngay 16/11/2018 ctia 6ng Pham Minh T.

2. Gidy dé nghi vay von kiém phé duyét cip tin dung ngay 10/01/2019;
Hop dong tin dung s6 LS 1901400624 ngay 14/01/2019; Gidy nhan ng ngay
16/01/2019 ctia 6ng Pham Minh T.

3. Gidy dé nghi cép thé tin dung kiém hop dong ngay 27/12/2018; Bang
sao ké giao dich tai thé tin dung cia 6ng Pham Minh T.

4. Pon ding ky thé chdp quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat
ngay 09/01/2019; Hop ddng thé chap tai san s6 159/2019/HDTC/CNQ11 ngay
09/01/2019; Hop dong thé chap tai san s 002/2019/HDTC/CNQI11 ngay
14/11/2019.



[3.2] Qua trinh giai quyét, bi don 6ng Pham Minh T khong c6 ¥ kién trinh
bay va ciing khong dén Toa an du dd duogc triéu tap hop 1é nhiéu 1an dugc xem
1a tir bé quyén trinh bay va ching minh cta minh. Hoi dong xét xtr, cin ctr tai
liéu ching cir trong hd so vu an dé giai quyét.

[3.3] Xét cac hop dong tin dung va gidy dé nghi cip thé tin dung kiém hop
ddng, cac gidy nhan no do Ngan hang cung cip duoc 1ap thanh vin ban, c6 chir
ky ciia ong Pham Minh T, tai cdc hop dong va gidy nhan ng thé hién 16 khoan
tin dung Ngan hang cip cho ng T, thoi han tra no gdc va 1ai suat hang thang.

Pbi voi hop dong thé chidp quyén st dung dat ngay 09/01/2019 va
14/11/2019 giita dng T va Ngan hang dugc Vin phong cong ching sd 7 cong
chtng 1a ching ¢t khong can ching minh quy dinh tai Diéu 92 B6 luat t6 tung
dan su.

[3.4] Sau khi ky két cac hop dong tin dung, gidy dé nghi phat hanh thé,
Ngan hang d giai ngan va cép tin dung cho éng T. Tuy nhién, sau khi dugc
cap tin dung 6ng T di khong thuc hién nghia vu tra nog gbc va 13i theo thoa
thuén, cu thé:

Hop ddng tin dung sé LD 1832000220 ngay 16/11/2018, theo gidy nhan
ng, ky han tra ng goc va li 12 ngay 16 hang thang, ky tra dau tién vao ngay
16/12/2018; S tién goc tra hang thang la: 10.000.000d. Tuy nhién, tir ngay
20/4/2020 dé nay 6ng T da ngung thuc hién nghia vu tra ng.

Hop dong tin dung s LS 1901400624 ngay 14/01/2019 theo gidy nhan
ng, ky han tra ng gdc va 14i 1a ngay 19 hang thang, ky tra dau tién vao ngay
19/01/2019; Sb tién gbc tra hang thang 1a: 8.334.000d. Tuy nhién, tir ngay
20/4/2020 6ng T da khong thuc hién nghia vu tra ng.

Pbi v6i khoan no tai thé tin dung s6 356481 - 5932 mic du chua dén thoi
han tra ng nhung can ct diém b, khoan 2.1 tai Cac diéu khoan chung vé cép tin
dung ma 6ng T da ky két voi Ngan hang thi truong hop ng T vi pham nghia
vu tra no tai cac hop dong tin dung nay (LD 1832000220 va LS 1901400624)
thi chuyén toan bd sé du no tai hop dong nay va hop ddng tin dung khac du
chua dén han ciing duoc chuyén sang no qua han. Do d6, Ngan hang c6 quyén
yéu cau Ong T phai thanh toan toan bd du no tai thé tin dung sd 356481 — 5932
cuadng T.

[3.5] Vé du no gdc va 13i suat:



Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 3 cua Luét cac to chirc tin dung nim
2010 thi: “Truong hop c6 quy dinh khdc nhau gitta Ludt nay va cac ludt khdc
c6 lién quan vé thanh ldp, té chirc, hoat dong, kiém sodt ddc biét, t6 chire lai,
gidi thé t6 chirc tin dung thi ap dung theo quy dinh cia Ludt nay”, theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 91 cta Luat cac t6 chirc tm dung nam 2010 thi: “T6
chike tin dung va khdch hang c6 quyén théa thudn vé 1di sudt, phi cdp tin dung
trong hoat dong ngdn hang ciia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp ludt”.
Do d6, ddi v6i hgp dong vay tai san ma mot bén 1a to chie tin dung thi 13i suat
ctia hop dong vay duoc thuc hién theo thoa thuan giita cac bén quy dinh tai hop
dong.

Can clr vao cac bang ké tra ng va bang ké tinh lai theo thoa thuan cua
Ngan hang thi du no ctia 6ng Pham Minh T d6i véi Ngan hang cho dén ngay
xét xtr 15/12/2020 14 3.752.301.2144, cu thé:

Hop ddng tin dung sé LD 1832000220: Du no gbe: 2.858.316.000d, 1ai
trong han: 522.264.892d, 13i qua han: 43.448.987d. Téng cong: 3.424.029.879¢d

(1)
Hop dong tin dung sé LD 1901400624: Du no gbc: 149.988.000d, 1ai
trong han: 31.161.654d, 13i qua han: 7.915.421d. Tong cong: 189.065.075d. (2)

Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 28/12/2018: Du no
gbc: 139.206.260d. (3)

Yéu cau khai kién ciia Ngan hang budc 6ng Pham Minh T phai thanh toan
tong cong sb tién tir 3.752.301.214d 1a phi hop quy dinh phép luat, co co so
chap nhan.

[3.6] Can ctr vao thoa thuan vé viée xir Iy tai san bao dam tai Diéu 6 cua
hop dong thé chap tai san s6: 159/2019/HDTC/CNQI11 ngay 09/01/2019 va
hop dong thé chap tai san s6: 002/2019/HDTC/CNQI11, ¢6 co sé chap nhan
yéu cau ctia Ngan hang voi ndi dung: Trudng hop, 6ng Pham Minh T khong
thie hién dung nghia vu tra ng thi Ngan hang duoc quyén yéu cau Co quan c6
thaim quyén cudng ché, ké bién, phat mii tai san thé chap 1a tai dia chi:
621/39/25 dudng Nguyén Anh T, Khu phd 4, phuong H, Quén B, Tp. H5 Chi
Minh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CM 339990 ngay
01/10/2018, thudc quyén sé hitu hop phap ctua 6ng Pham Minh T dé xtr 1y thu
héi no cho Ngan hang.

[4] Vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so thim: Ong Pham Minh T phai chiu
an phi dan su so tham d6i véi s6 tién gde va 13i phai thanh toan cho Ngan hang



quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015 va Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban thuong vu
Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Céin ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 ctia B9 luat T6
tung Dan sy nam 2015;

- Can ¢t vao Diéu 299, 357, 465, 466, 468 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Can clr vao Diéu 91 Luat cac to chirc tin dung;

- Can cir vao Piéu 27 cia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi.

Tuyén xi:

1. Chip nhan yéu cau ctia nguyén don 1a Ngan hang TMCP Sai Gon T.

Budc 0ng Pham Minh T phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon T
s6 tién no goc va lai tinh dén ngay 15/12/2020, tong cong 1a 3.752.301.214d
(ba ty bay trim nim muoi hai triéu ba trim 1é mot nghin hai trim mudi bén
dong).

Trong do:

-Hop d6ng tin dung sé6 LD 1832000220 ngay 16/11/2018: Du n¢ gbc:
2.858.316.000d (hai ty tam tram nam muoi tam triéu ba tram muoi Sdu nghin
dong), 13i trong han: 522.264.892¢ (ndm tram hai muoi hai triéu hai trim séu
muoi bon nghin tdm tram chin muoi hai d6ng), 13i quéa han: 43.448.987d (bon
muoi ba triéu bon trim bon muoi tdm nghin chin trim tim muoi bay dong).
Tong cong: 3.424.029.879d (ba ty bén tram hai muoi bén triéu khong tram hai
muoi chin nghin tdm trim bay muoi chin dong).

-Hop d6ng tin dung sé LD 1901400624 ngay 14/11/2019: Du ng gbc:
149.988.000d (mdt tram bén muoi chin triéu chin trim tim muoi tdm nghin
dong), 13i trong han: 31.161.654d (ba muoi mot triéu mot trim sau muoi mot
nghin sau trim nim muoi bén dong), 14i qua han: 7.915.421d (bay triéu chin
tram muoi 1am nghin bon trim hai muoi mbt dong). Tong cong: 189.065.075d



(Mot tram tdm muoi chin triéu khong tram sau muoi ndm nghin khong tram
bay muoi nam dong).

- Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong ngay 28/12/2018: Du ng
gbc: 139.206.260d (mdt trim ba muoi chin triéu hai trdm 1¢ siu nghin hai trim
s4u muoi dong).

Thi hanh mot 1an ngay sau khi Ban 4n phat sinh hiéu lyc phap luit.

2. Ong Pham Minh T phai chiu thém tién 14i phat sinh ké tir ngay
15/12/2020 cho dén khi thanh toan hét s tién no néu trén cho Ngan hang
TMCP Sai Gon T trén s6 ng gbc thuc ng, theo muc 14i sut thoa thuin trong
hop ddng tin dung da ky két néu trén.

3. Néu 6ng Pham Minh T khong thuc hién nghia vu thanh toan theo dung
thoi han néu trén, Ngan hang TMCP Sai Gon T dugc quyén yéu cau Co quan
c6 tham quyén cudng ché, ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung
nha va dat tai dia chi: S6 621/39/25 duong Nguyén Anh T, Khu phd 4, phuong
H, Quén B, Tp. HS Chi Minh, theo Gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hita nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 CM 339990 ngay 01/10/2018
thudc quyén so hiru hop phap cta 6ng Pham Minh T dé xir Iy thu hdi ng cho
Ngéan hang.

3. An phi dén sy so tham:

- Ong Pham Minh T phai chiu 4n phi 1& 75.504.602d (bay muoi lam triéu
nam tram 1é bén nghin sau tram 1¢ hai dong).

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon T s tién tam tng 4n phi la
52.844.292d (nam muoi hai triéu tdm trim bén muoi bén nghin hai trim chin
muoi hai dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi sb: 0084024 ngay
11/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén C.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy ¢6 tham quyén.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh &n Dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an Dan su.

4. Nguyén don c6 mat duoc quyén khang cdo ban an so tham trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving miat duoc quyén khang céo ban



an so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngay
ban an duoc niém yét.

Noinhgn: = TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu: HS, VP.

Pham Thi Hong Ngoc



