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Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn — Chii toa phién tda: Ong Lé Hong Chién

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong: Nguyén Vin Thu

2. Ong: Tran Ptrc Phat.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét — La Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pam Réng, tinh LAm Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Pam Réng tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Tuyén — Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 28 thang 12 nam 2021, Toa an nhan dan huyén Pam Rong, tinh
Lam Pdéng mo phién Toa xét xir cong khai vu an thu 1y s6: 28/2021/TLST - DS ngay 13
thang 7 ndm 2021 vé “Tranh chdp hop dong thué khoan va yéu cau béi thirong thiét hai
vé tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 09/2021/QDXXST — DS ngay 02
thang 12 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 08/2021/QDST-DS ngay 14 thang
12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L; sinh nim: 1960

Pia chi: Thon b, xa D, , huyén Pam Rong, tinh Lam Ddng.

- Bi don: Ba Bui Thi H; sinh nam: 1968.

Pia chi: Thon P, xa D, huyén Pam Rong, tinh Lam Pong;

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Tan T; sinh nim: 1964

Pia chi: Thon b, xa D, huyén Pam Rong, tinh Lam Pong;

Tat ca déu c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 02 thang 02 ndm 2021 va ban tu khai, bién ban ghi 161 khai
cua nguyén don ba Nguyén Thi L thé hi€n trong ho so vu an ciling nhu tai phi€én toa hom
nay thi:

Ngay 06/4/2020 am lich nham ngay 28/4/2020 gia dinh ba c6 thué ctia ba Bui Thi
Hdién tich 1,5ha ca phé kinh doanh; trong do, c6 0Olha ca phé Rébuta trén 20 nam tudi
va khodng 5 sao ca phé Mo khoang 4 nam tu6i. Hai bén 14p lop dong thué vaéi thot han
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03 nim; nam ddu khong tinh tién, nam th 2, tha 3 mdi ndm 20.000.000 dong; ndm nao
tra ndm d6, sau khi thua hai ca xong thi tra tién thué. Néu bén nao vi pham thi phai tra
tién, tirc 13 boi thuong moi chi phi dau tu nhu tién thudc, tién phan bon cac loai va tién
thué nhan cong cham soc thu héi trén dién tich dat rdy cho thué. Sau khi gia dinh ba thu
hai ca phé nam thir nhit xong vao khoang cudi thang 11 thi ba H c¢6 héi muon ba
10.000.000 ddng nhung ba khong dong ¥ nén x4y ra tranh chip; hai bén cai v4, x(c pham
nhau dn dén khoang 01 thang sau ba H cho nguoi dén muc gin nhu toan bo cdy ca phé
ba thué chi con lai khoang hon gan 200 cdy ca phé Mo 4 nam tudi.

Nay, ba dé nghi Hoi ddng xét xir giai quyét budc ba H phai tra cho ba moi chi phi
dau tu theo nhu hop dong hai bén ky két, cu thé nhu sau:

Tién cong bam canh lan 1 13 26 cong x 250.000 dong/1cdng = 6.500.000 dong;

Tién tudi nudc 03 dot 1a 12 cong x 250.000 ddng/01cong = 3.000.00 dong;

Tién mua dau 03 dot 13 2.800.000 dong;

Tién phat co 08 cong x 250.000 dong/01codng = 2.000.000 dong;

Tién thué xit thudc 04 dot 1a 1.200.000 dong;

Tién thué tude, bé chdi 1an hai 13 31 cong x 200.000 dong/01céng = 6.200.000
dong;

Tién thué bidm canh lan 2 trudc khi ba Hué mac pha cdy ca phé 1a 15 cong x
300.000 dong/1cbng = 4.500.000 dong;

Tién dau tu phan bon, thude cac loai 13 27.650.000 déng.

Tong cong 1a 53.850.000 ddng (Nim muroi ba triéu, tdm tram ndm muoi nghin
dong) . Ngoai ra, ba khong c6 v kién hay yéu cau gi thém.

* Theo 101 trinh bay cta bi don ba Bui Thi H trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing
nhu tai phién toa thi:

Gia dinh ba va ba L 1a chd than quen véi nhau tir luc chong ba con séng (nay da
mat) nén vao ngay 06/4/2020 am lich ba va vo chong ba L ¢6 1ap hop ddng thué riy ca
phé kinh doanh; hai bén c6 1ap hop dong thong nhat bén nao vi pham thi phai tra tién
nhu 101 khai ba luc tai phién Toa hdm nay la dtng. Viéc ba cho nguoi muc, pha cay ca
phé va chim dit hop dong trudc thoi han, khong cho gia dinh ba L thué nira |4 sai va vi
pham hop dong hai bén di ky két. Tuy nhién, tai thoi diém d6 ba c6 khé khian nén dé
nghi duoc tng trude 10.000.000 dong nhung ba L khdng dong y, dan dén hai bén cai v,
xtc pham nhau nén ba tuyén bd khong cho thué nita va chim dat hop ddng thué khoan
véiba L.

Nay, ba L yéu cau bdi thuong tong thiét hai vdi so tién 53.850.000 dong thi ba
khong ddng ¥. Viba di cho ba L 1am va thu hoach ca phé nim dau khong tinh tién thué
roi; Mit khéc, thi sé tién gia dinh 1a ba L thu hoach ca phé nim dau ban ciing du tra cho
tong chi phi ba L bo ra nén ba khong dong y bdi thudng cho ba L.

Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién gi thém.

* Theo 101 khai trinh bay cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Pham
Tan T thi 6ng hoan toan théng nhét voi y kién, yéu cau cua vo 6ng la ba L.

Ngoai ra, 6ng khong ¢ ¥ kién hay yéu cau gi thém.

Toda 4n da tién hanh hoa giai, nhung khong thanh.



Tai phién toa hém nay céc bén duong su van gitt nguyén ¥ kién va yéu ciu cua
minh.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién nhu sau: V& viéc tuan
theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an, ciing nhu tai phlen Toa hom nay déu
dam bao dung quy dinh cta Bo ludt to tung dan su. Vé duong 16i giai quyét thi qua xem
xét tai lidu c6 trong hd so vu an, 1i khai ciia cAc dwong sy tai phién tda hdm nay, thiy
rang viéc hai bén co6 xac lap hop dong thué rdy 1a dung; trong d6, néu rd ai sai ngudi d6
chju trach nhiém tra tién. Sau khi phat sinh tranh chap; ba H don phuong chdm dit hop
ddng. Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa hom nay ba H déu thira nhan 1a
sai. Nay, ba L khai kién yéu cau ba H boi thuong cho v chong ba tong chi phi tién
thudc; tién cong cham séc, thu hai; tién phan bon céc loai téng cong la 53.850.000 déng;
Tai phién toa ba Hciing thira nhan hanh vi don phuong cham dut hop dong thué khoan
trudc thoi han ddi véi ba Luc 1a sai; tir “tra tién” trong hop dong c6 nghia 1a bdi thudng
moi chi phi cac khoan da dau tu. Do do, can phai budc ba H c6 trach nhi¢m boi thuong
thiét hai cho ba L 1a théa dang. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don
chi cung cip dugc Hoa don mua ban hang hoa 13 phan bén cac loai; ngoai ra, khéng con
chting cr nao khac va nii 1y do cdc nhin cong thué 1am trude day déu 1a lao dong tu do,
khong con & tai dia phuong. Do do, dé nghi HoO1 déng Xét Xr Xem xét chép nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru xem xét cac ching ct tai liéu c6 trong hd so vu an va duoc
thim tra tai phién toa, cin c vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Xuat phat tir viéc vo chdng ong T, ba L thué riy ca phé kinh doanh ctia ba H dé
canh tac trong thoi han 03 nim. Tuy nhién, m&i xong nim thir nhat ba H don phuong
cham dit hop dong nén xay ra tranh chap. Can cr vao khoan 3 Piéu 26; Diém a, khoan
1 biéu 35 B6 luat td tung dan su; Hoi déng xét xtr xac dinh day 1a vu kién “Tranh chd})
hop déng thué khoan va yéu cdu boi thuong thiét hai vé tai san”’; nguyén don ba Nguyen
Thi L; bi don ba Bui Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng Pham Tan
T. Vu an, thudc thadm quyén gidi quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pam Rong, tinh Lam
Dong.

[2] Xét hop ddng thué khoan:

Ngay 06/4/2020 am lich nham ngay 28/4/2020 gia dinh ba L va ba H ¢o lap lop
ddng thué ray ca phé kinh doanh vé6i thoi han 03 nim; nim dau khong tinh tién, nim tha
2, thir 3 mdi nam 20.000.000 dong; ndm ndo tra nim d6. Néu bén nio vi pham thi phai
tra tién (boi thuong moi chi phi dau tw nhw tién thuéc, tién phdn bon cdc loqi, tién thué
nhan cdng chdm séc, thu hoach ca phé trén dién tich dat rdy cho thué); Can ct Diéu 483
Bo luat Dan sy 2015; xét thiy hop ddng hai bén ky két 1a phi hop v6i quy dinh phap
luat.

[3] Xét yéu cau ciia nguyén don:



Xuét phét tir hanh vi don phuwong cham dat hop dong, khéng cho ba L thué riy
gay thiét hai vé tai san, anh huong vé tu liéu san xut ‘phuc vu cho ké hoach phat trién
kinh té ho gia dinh; vi pham hop dong hai bén dé ky két. Vi vay, ba L dé nghi Hoi dong
xét xtr budc ba H phai boi thudng tong thiét hai sé tién 53.850.000 dong 14 c¢6 co sd chip
nhan.

Tuy nhién, qua xac minh tai dia phuong; ciing nhu Hoi Nong dan xa Da Rsal,
huyén Pam ROng cung cip thi gia nhan cong lao dong tai dia phuong tai thoi diém nim
2020 giao dong tir khoang tir 250 dén 300.000 ddng/01 ngay cong; Chi phi tién cong dau
tu trén dién tich 1,5 ha cho m0t nam mua vu, chua bao g@)m tién phan boén céc loai tai
thoi diém nam 2020 trén dia ban cu thé nhu sau:

Cong bam canh, vt chéi 1a 60 cong/01 nim x 250.000 dong = 15.000.000 dong;

Cong tudi nude cho 03 dot 13 12 cong x 250.000 dong/01c =3.000.000 dong;

Tién mua dau 03 dot khoang 2.800.000 dong;

Cong phat co 08 cong x 250.000 dong = 2.000.000 dong;

Cong xit thude 03 dot 45 cong x 250.000.000 déng = 11.250.000 ddng;

Cong vét bon 04 dot 13 50 cong x 250.000 d/01¢ = 12.500.000 dong;

Cong bon phan 04 dot la 50 cong x 200.000 df)ng 10.000.000 déng,

Tong cong tién cong dau tu 12 56.550.000 dong. (Chua ké tién thuoc sau va phan
bon cdc loai). P6i chiéu voi yéu ciu cua nguyén don la ba L thi thay rang tong tién Cong
bé canh, vat chdi 1a 71 cong x 250.000 déng/01c = 17.200.000 ddng, cao hon mit bang
chung 13 11 céng. Do d6, chi chip nhén tién céng bé canh, tude chdi 1a 60 cong/01 nim
mua vu x 250.000 dong/0lc = 15.000.000 ddng; khong chap nhin 11 cong x 250.000
ddng/1c = 2.750.000 ddng theo yéu cau cua ba L 1a phu hop.

Déi véi cac khoan chi phi khac theo yéu cau cua ba L; xét thdy déu phu hop voi
thie tién tai thoi diém thiét hai xay ra cling nhu tai thoi diém hop déng chim dat nén
can chdp nhan. Riéng tién cong chi phi nao vét bon 04 dot cho 01 nam la 10.000.000
ddng, ba L khong yéu cau nén khong dit ra xem xét. Do do, chap nhan mot phin yéu cau
khoi kién ctia ba L; budc ba H phai bdi thuong cho vo chéng ba L, 6ng T sb tién
51.100.000 dong (53.850.000 dong — 2.750.000 dong = 51.100.000 dong)

[4] Xét v kién cta bi don ba Bui Thi H: Ba khong dong y bdi thuong cho ba L;
bdi 18, ba cho gia dinh ba L thué lam nim dau khong tinh tién rdi. Ngoai ra, san lugng
ca phé ba L thu hoach ndm dau trén dién tich cho thué ban ciing du so véi s tién dau tu
d3 bo ra. Tuy nhién, xét ban chat hop dong hai bén ky két ciing nhu tai phién tda hdm
nay ba H ciing xac nhan hanh vi ctia ba 1a sai; va trong hop ddng néi 1d ai sai phai tra
tién, trc 1 boi thuong thiét hai moi chi phi dau tu trén dat (Tai but luc 18). Do d6, can
phai budc ba H phai bdi thudng thiét hai cho gia dinh ba L 1a ph hop v6i quy dinh cua
phép luat.

[5] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip nhan mot phan
nén budc bi don phai chiu an phi trén tong s tién phai bdi thuong cho nguyén don 1a:
51.100.000 ddng X 5% = 2.550.000 dong.

[6] Vé chi phi t6 tung: SO tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1.600.000 dong
nguyén don d3 ndp 1a can thiét dé giai quyét vu an; Toa an da quyét toan xong. Do yéu



clu cua nguyén don dugc chép nhan nén budc bi don phai trad cho nguyén don s6 tién
trén.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin clr cAc Dicu 275; 483; 484; 485; 492; 584; 585 va Diéu 588 B lut dan su
2015.

Ap dung khoan 3 Dléu 26, cac Diéu 35, 147, 203 Bo luat t6 tung dan su 2015,

Ap dung ‘Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thudng vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen ThiL; buoc
ba Bui Thi H phai tra cho vg chong ba Nguyén Thi L va ong Pham Tan T s tién la
51.100.000 dong (Nam muoi mot triéu, mot tram nghin dong)

Béac mot phan yéu cau khoi kién doi v6i s6 tién cong bam canh, bé choi 1a 11 cong
x 250.000 dong/Olcong 2.750.000 dong (Hai triéu bdy tram ndm muoi nghin dong)

2. V& chi phi t6 tung: Budc ba Bui Thi H phai tra cho ba Nguyén Thi L sé tién
1.600.000 dong (Mot triéu sdu tram nghin dong)

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don yéu cau thi hanh an, bén phdi thi hanh
an con phdi tra sé tién lai, twong iing véi thoi gian va sé tién cham tra theo mic 14i sudt
quy dinh khodn 2 Piéu 357 Bé ludt dan sy nam 2015.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi L 13 ngudi cao tudi thuoc dién dugc mién nop tién
an phi, 1€ phi Toa an.

Budc ba Bui Thi H phai ndp sd tién 2.550.000 ddéng (Hai triéu ndm tram ndm
muoi nghin déng) an phi dan sy so tham.

Trieong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan si c6
quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh an, tw nguyen thi hanh an hogc
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh &n dan
Su. Thot hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan
Su.

B4o cho duong su biét c6 quyén khang céo ban an nay trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an (28/12/2021) dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Ddng xét xir phlic tham

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Bong; Tham phan - Chii tea phién toa

- VKSND huyén Dam Rong; :

- CC THADS huyén Pam Rong;

- Céc duong su;

- Luu HSVA.

L& Hong Chién






