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Ban 4n s6: 52/2022/DS-PT
Ngay: QB -3- ‘2022‘ ’
Vv tranh chap hop dong cam co

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic thim gom cé:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cdc Tham phdn: Ong Pd Cao Khanh
Ong Trinh Xuan Mién

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thu Khiém 12 Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ong Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 3 nam 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phlc tham cong khai vy an thy 1y sd: 372/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 11 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 128/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Pam Doi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 389/2020/QD-PT ngay
28 thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian T, sinh nam 1949; dia chi cu tr: Khém 1, thi
tran CDV, huyén PT, tinh Ca Mau (vang mat).

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguyen don: Ong Trinh Thanh L, sinh nim
1961; dia chi cu tri: SO 09, duong H6 Trung Thanh, khom 3, phudng 7, thanh phd
CM; theo gidy ty quyén ngay 07/8/2017 (c6 mit).

- Bi don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1950; dia chi cu tra: Ap TC, x& TT,
huyén DD, tinh Ca Mau (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Phan Khanh
Duong — Cong ty Luat TNHH Luat Séng, Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Huynh Liém E (ving mat);

2. Anh Huynh Thanh S (ving mat);

3. Anh Huynh Thanh L (ving mit);

4. Chi Huynh Nhu Y (vang mit);

5. Anh Huynh Thanh L1 (ving mat);

6. Anh Huynh Vin D (ving mit);



Tat ca cung dia chi cu tra: Ap TC, X4 TT, huyén PD, tinh Ca Mau; cung uy
quyén cho ba Nguyén Thi M, sinh nim 1950; dia chi cu tra: Ap TC, xd TT, huyén
DD, tinh Ca Mau (c6 mat). ’

7. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1950; dia chi cu tri: Ap TC, x4 TT, huyén
DD, tinh Ca Mau (c6 mat). ’

8. Anh Nguyén Vian D1, sinh ndm 1985; dia chi cu tra: Ap TC, xa TT,
huyén BD, tinh Ca Mau (c6 mat).

9. Ba Luong Thi L, sinh nam 1951; dia chi cu tra: Ap TC, xa TT, huyén PD,
tinh Ca Mau (c6 mat).

10. Ong Tran Van T1, sinh nim 1940; dia chi cu tra: Ap TC, xa TT, huyén
PD, tinh Ca Mau (vang mit, 1y do mat ngay 24/4/2021).

I1. Uy ban nhan dan huyén Pam Doi, tinh Ca Mau; dia chi: Khém 1, thi trdn
DD, huyén PD, tinh Ca Mau (c6 don xin ving mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Trinh Thanh L 14 nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo trinh bay cua dai dién nguyén don:

Ngudn gdc phan dat 18.300m” 1a ctia 6ng Tran Vin Pong va ba Nguyén Thi
Hung khai pha. Nam 1991 ong T ¢6 12 cong tam 16n cho 6ng Nguyén Vin L, véi
gia 8,4 chi vang 24k thoi han cb dat khi c6 diéu kién chudc lai. Phan dét con lai
2.748m” 14 ao triing, bién 14 6ng T khong cd. Do 6ng T di 1am an xa, 6ng L quan
ly, str dung toan b dién tich dat néu trén va dugc Uy ban nhan dan huyén Dém
Dot cap quyen st dung nam 1994, luc nay 6ng T khong biét. Nay ong T yéu cau
huy h0'p dong cam cb dat gitra ong T va 0ng L; cong nhan phan dat co dién tich
8.808m*1a ctia 6ng T; yéu cau 6ng L di doi toan bo cac cong trinh nha, cira, ciy coi
theo bién ban dinh gia dé tra lai dat, khong hd tro chi phi di doi; yéu céu diéu chinh
gidy ching nhén quyén su dung dat do ong L dung tén. Ong T rat lai yéu cau khoi
kién d6i véi phan dat tranh chap v6i ba Nguyén Thi M; rat lai yeu cau khot kién
ddi vai phan dat bién 14 c6 dién tich theo do dac thuc té 1.943 6m

Theo trinh bay ciia bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp:

Nguon goc dat 1a cua ba Ngoai ong T chome 6ng T la ba Tran Thi Ngoi, sau
do ba Ngoi cho lai 6ng T. Nam 1989 6ng L cb ciia 6ng T 02 cong dat tam 16n, dén
nam 1991 ong T ¢ phan dat cua 6ng cho 03 nguoi la 6ng L 06 cong, 6ng Nguyen
Vin Khuyén 03 cong va ong Nguyén Van Dat 03 cong. Pén nam 1993 6ng T vé
chudc dat va kéu ong Tam chuyén nhugng toan bo dién tich dat trén. Do ong L da
cb phan dat nay truéc do nén ong L kéu ong Nguyén Vin TAm nhuong lai cho 6 ong
L. Ngay 12/10/1993 dugc su dong ¥ cua ba Ngoi (me Ong T), 6ng T chuyén
nhuong toan bo dién tich dat trén cho ong L 7,4 cong tam 16n va 6ng Huynh Vian
Mai 05 cong tdm 16n voi gia 1,7 chi vang/cong. Ngay 27/01/1993 6ng T va ba
Ngé6i chuyén nhuong ludn phan dét ao triing con lai dién tich 1.950m? véi gia 0,6
chi vang 24k, ong L dé giao vang cho ba Ngoi va nhén gidy ching nhan tam thoi.
Tu khi sang nhuong, Ong L canh tac cho dén nam 1995 dugc Uy ban nhan dan
huyén Dam Doi cap quyén str dung. D6i v6i yéu cau ong T thi dng L khong dong
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y. Dbi v6i viéc ong T rat lai mot phan yéu cau khoi kién d6i véi dién tich dat bién
1.934,6m’ va phan dit caa ba M dng L thdng nhat. Pdng thoi, 6ng L rat lai yéu cau
khoi kién d6i v6i phan dét bién dién tich 1.943,6m*do dng Tran Vin T1 dang quan
ly, khi nao cé yéu cu ong s€ khdi kién 6ng T1 thanh mot vu kién dan su khac.
Trong truong hop Toa an chip nhan yéu cau cua ong T budc ong tra dat thi ong s&
tu nguyén di doi toan bd cac cong trinh co trén dat, khong yéu cau éng T phai hd
trg bat ctr khoan chi phi di doi nao.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ty ran Van T trinh bay: Théng

nhat viéc 6ng L, 0ng T rat lai yéu cau khoi kién doi voi phéan dién tich dat bién 14
hién do 6ng quén ly, ngoai ra dng T1 khong c6 y kién gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay: Théng

nhat viéc ong T rat lai yéu cau khoi kién co lién quan d6i voi phan dat cua ba,
ngoai ra ba M khong y kién gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lieong Thi L V& anh Nguyén Vin
D1 la vo va con ciia 6ng L trinh bay: Thong nhat y kién trinh bay ciia 6ng L, ngoai
ra khong o y kién gi khac.

Tai Ban 4n dan su so tham so: 128/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2020
ciia Toa 4n nhan dan huyén Pam Doi quyét dinh: Can ct: Khoan 1 Diéu 228 cua
Bo luat T tung dan su; biéu 131; Piéu 139; Piéu 705; Piéu 707 Bo luat Dan su
nam 1995 va Diéu 3; Dicu 30; Dicu 31 Luat Dat Dai nam 1993.

Tuyén xt: Khong chap nhan khai kién cta 6ng Tran Vian T vé viéc yéu cau
huy hop dong cam co dat giira ong Tran Van T va 6ng Nguyén Van L d6i véi dién
tich dat 8.808,5m?, toa lac tai ap Trung Cang, X& Tan Trung, huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau; co cac ph1a tiép giap:

- Phia Pong: Giap phan dat ba Nguyén Thi M diém M6M7 = 40,77m.

- Phia Tay: Giap 16 xe Pam Doi — Ca Mau M8M5 = 40,41m.,

- Phia Nam: Giap dét ong Nguyén Bé Nam diém M7M8 = 217,15m.

- Phia Béc: Giap phan dat ong Huynh Vin Em va 6ng Huynh Van Ut diém
M5M6 = 220,55m (c6 so dd do dac kém theo).

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 14/10/2020, 6ng Trinh Thanh L khang cdo yéu cau cap phic tham:
Giam dinh chir viét, chtr ky cua “To nhugng dat dirc” ngay 12/01/1993; sura toan
bd ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Trinh Thanh L giit nguyén yéu cau khang cao.
Dé nghi ti€p tuc giam dinh lai chir viét, chir ky trong “To nhuon dat duc” ¢ Phong
giam dinh K¥ thuat hinh sy B§ Quoc phong.

Bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap khong chap nhén yéu cau

khang cao tiép tuc giam dinh ctia phia nguyén don; dé nghi giir nguyén ban an so
tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:
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Vé thu tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung quy dinh
ctia phap luat tb tung; cac duong su chdp hanh ding quyén va nghia vu dugc phap
luat quy dinh.

Vé ndi dung: pé nghi ap dung Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; khong chép
nhan khang cdo cia dai dién theo ty quyén cua nguyén don; giit nguyén Ban an so
tham sb: 128/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Tda 4n nhan dan huyén Pam Doi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang cdo cua nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Tran
Vin T, Hoi dong xét xir thiy rang:

[1. 1] Phan dat ‘cac bén tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
8.808,5m’ toa lac tai ap Trung Cang, x4 Tan Trung, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
Co cac phla tiép giap: Phia bong giap phan dat ba Nguyén Thi M diém M6M7 =
40,77m; phia Tay giap 1 xe Pam Doi — Ca Mau diém M8MS5 = 40,41 m; phia Nam
giap dat 6ng Nguyén Bé Nam diém M7MS8 = 217,15m; phia Béic giap phan dat ong
Huynh Van Em va 6ng Huynh Van Ut diém M5M6 = 220,55m. Phan dat tranh
chap hlen do bi don 6ng Nguyén Vin L quan ly, str dung; nam trong tong dién tich
19.570m* Uy ban nhan dan huyén Pam Doi da cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong L s6 20063/QSDD ngay 06/02/1995.

[1.2] Phia 6ng T cho rang khi c6 dat doi bén c6 1am hop dong cam cd (gidy
tay, cac bén thoa thuan khi nao ong T co diéu kién thi duoc chudc lai dat. Nam
2000, 6ng T bi mat gidy hop dong cam cd va da lam “Pon c¢§ mat gidy cb dat” co
xéac nhan ciia Coéng an thi tran Cai D61 Vam, huyén Phu Tan ngay 09/11/2000 va
x4c nhan cua cac nhan chimg gdm ba Tran Thi DBuong, ong Nguyen Phi Son, 6ng
Tran Vin T1 ngay 13/11/2000. Do 6ng T chi ¢o dat, khong chuyen nhugng cho
ong L nén yéu cau hay hop ddng cam cd, budc ong L tra lai phan dat, diéu chinh
giam dién tich dét trén Gidy chung nhan quyén st dung dit ctia 6ng L.

[1.3] Ong L cho rang nim 1991 ¢o6 cb dat nhung chi néi miéng, khong lam
hop dong bang vin ban, thoi han ¢b dat 1a 03 nim. Pén nam 1993, 6ng T chuyen
nhuong toan bo phan dat tranh chip cho 6ng duoc thé hién bang “To nhuwon dat
duc” ngay 05/01/1993. Ong sir dung dat 6n dinh dén nam 1995 ké khai, ding ky va
dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cap quyén sir dung. Do d6, dng khong
dong y d6i voi yéu cau khai kién cta ong T.

[2] Xét thay, phia 6ng T chi cung cap duoc “Don c¢§ mat gidy cb dat ngay
09/11/2000”, trong d6 khong thé hién ndi dung mat gidy cd dat nao, gifra ai voi ai.
Ngoai “Pon ¢ mat” nay, phia ong T khong cung cap dugc ching ctr nao khac
chimg minh cho viéc dng T ¢6 ¢o dat cho ong L. Do do, khong du co s dé xac
dinh giita ong T va ong L c6 ton tai mot hop dong co dat nhu phia 6ng T trinh bay.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng L xuit trinh ching ctr la “To
nhuon dat dirc” ngay 05/01/1993, mic du khong dugc phia ong T thua nhan vé chir
ky trong to sang nhuong dat nhu’ng 10 trinh bay cta 6ng L vé viéc ong T sang
nhuong toan b phan dat tranh chap cho ong phu hop voi 101 trinh bay cua ba
Nguyén Thi M (vo 6ng Huynh Vin Mai, ngudi sang dat ciia 6ng T cing véi éng L)
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va nhimg nguoi dan ¢ dia phuong biét vé ngudn gdc phan dat nhu éng Tran Vin
Ut, ong Nguyen Thanh D6, 6ng Nguyén Vin Tam,...; phu hop véi viéc ké khai,
dang ky quyén sir dung dat ciing nhu qua trinh quan 1y, str dung dat cua ong L. Cu
thé, 6ng L xay dung nha kién c¢b vao nam 2000, tai phién toa so thim ngay
25/9/2020 (but luc 289), nguoi dai dién hop phap cua éng T xac dinh: Thoi diém
6ng L xay cat nha thi 6ng T khong ngin can vi ong L dang sir dung dit nén co
quyén cat nha, hon nita 6ng T ¢ cdu rudt 1a 6ng Nguyén Vin Tam 1a ngudi dan
dia phuong sinh séng gan nha ong L nén ong T khong thé khong biét viéc ong L
xdy dung nha kién c6 trén phan dat, tuy biét viéc xy nha cua 0ng L nhung 0ng T
khong ¢ y kién hodc ngan can gi. Picu nay cho thay 10i trinh bay ciia 6ng L vé
viéc sang nhuong la ¢6 cén ct.

[4] Tai phién toa phtic thAm ngay 02/3/2021, éng Ligt va 6ng T cho rang
“Td nhuon dat dac” ngay 05/01/1993 1a gia vi dat hlen o ap Trung Cang, xa Tan
Trung nhung tai “TO nhuon dat duc” ghi ap Tan Tién, xa Tran Phan, yéu cau giam
dinh chit ky, chit viét, tuéi myc cta “Td nhuon dat dic”.

[4.1] Tai Cong vin s6: 23/UBND-VP ngay 28/02/2022 cua Uy ban nhan dan
xa Tan Trung, huyén Pam Doi xac dinh: “Ap Tan Tién, xd Tran Phan, huyén Pam
Doi, tinh Minh Hdi hién nay la dp Trung Cang, xa Tan Trung, huyén Pam Doi,
tinh Ca Mau la dung Ap Trung Cang va dp Tan Tién xd Tan Trung va xd Trdn
Phan sau 1994 dén nay la mét ap”.

[4.2] Tai Két luan giam dinh s6 71/C09B ngay 27/12/2021 cta Phan vién
khoa hoc hinh su - B6 Cong an, tai thanh phé Ho6 Chi Minh két L:

“1. Chit ky dimg tén Tran Van T dwdi muc: “Nguweoi ding nhwon dat” trén
tai lieu can giam dinh ky hiéu Al so véi chir ky dieng tén Tran Van T trén tai liéu
mau so sanh ky hiéu tir M3 dén M8 la do ciing mot nguoi ky ra.

2. Khong xdc dinh dwoc tudi myec cia tai lidu can gidm dinh ky hiéu Al.

3. Chit ky ditng tén Tran Van T dw6i muc: “Ngwoi nhdn” trén tdi liéu can
gidm dinh ky hiéu A2 so véi chit ky ding tén Tran Van T trén tai liéu mau so sanh
ky hiéu M2 la do cung mot nguoi ky ra”.

[5] Nhu vay, cin cit vao xac nhan cia UBND xa Tan Trung va két L giam
dinh néu tai muc [4.1] va [4.2] ¢6 du can cu xac dinh “To nhuon dét dac” khong
phai la gia nhu nguyén don dat ra. Do d, 101 trinh bay cua ong L vé viéc ong T da
nhuon dat cho 6ng L tir nam 1993 1a co co s¢ dugc chap nhan. Khong cé co sé dé
chap nhan 15i trinh bay ctia ong T 1a ¢d dat cho ong L. Tir nhitng can ctr néu trén,
xét thiy Ban an so tham s6: 128/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Pam Doi d3 xir, khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Van T 12
c6 co sO, dung phap luat.

[6] Tai phién toa phiic thim hom nay, dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don khong ddng ¥ két L giam dinh cua Phén vién khoa hoc hinh sy B6 Cong an vi
cho rang khong khach quan. Pé nghi tiép tuc trung cau Phong giam dinh ky thuat
hinh sy Bo Quoc Phong giam dinh lai “T6 nhuon dat dirc”. Xét yéu cau khang cao
stra 4n so thAm cua nguyén don va yéu cau giam dinh lai chir ky di c6 két luan
giam dinh nhung khong cung cép duoc tai liéu, ching cir gi mdi dé chimg minh
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cho yéu cau khang cao cua minh la c6 can cur nén khong duoc Hoi dong xet xu
chap nhén. Can bac khang cao cua nguyén don, gitr nguyén Ban an so thdm so:
128/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Dam Doi.

[7] Do khong dugc chap nhén yéu cau khang cao nén 6ng T phai chiu an phi
dan sy phuc tham. Tuy nhién, 6ng T la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi
nén Hoi dong xét xir mién an phi dan sy phuc tham cho ong theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy;

Khéng chdp nhan khang cdo cta nguoi dai dién hop phap cua nguyén don
6ng Tran Van T; giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 128/2020/DS-ST ngay 30
thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén Pam Doi.

2. Can ct Diéu 131; Biéu 139; biéu 705; bBiéu 707 Bo luat Dan sy nam
1995 va Diéu 3; Piéu 30; Piéu 31 Luat Piat Pai nam 1993.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Tran Van T vé viéc hiy hop
dong cam co dat gitra ong Tran Van T va 6ng Nguyén Van L d6i véi dién tich dat
8.808,5m? toa lac tai 4p Trung Cang, x3 Tan Trung, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
Co cac phia tiép giap:

- Phia Pong: Giap phan dat ba Nguyén Thi M diém M6M7 = 40,77m.

- Phia Tay: Giap 16 xe Pam Doi — Ca Mau diém M8M5 = 40,41m.

- Phia Nam: Giap dat 6 ong Nguyén Bé Nam diém M7M8 = 217,15m.

- Phia Béc: Giap phan dat 6ng Huynh Vian Em va ong Huynh Vian Ut diém
M5M6 = 220,55m.

(Co so d6 do dac kém theo)

3. Can ca Piéu 148 BoO luat T6 tung dan su; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

An phi dan su phic th:flm Ong Tran Vin T khong phai chiu (dugc mién).
Ngay 14/10/2020, nguoi dai dién hop phap cua Ong Tran Van T 1a 6ng Trinh
Thanh L ¢6 du ndp tam ing an phi phuc tham s6 tién 300.000 dong (Ba trim ngan
dong) theo Bién lai thu tién s6 0011161 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Pam
Doi, duoc nhan lai.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghj co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Viél’l kiém sat nhan dan tir}h Ca Mau; THA&M PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan huyén Pam Doi; :

- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;
- Cac duong su;



-Luu hd S0O;
- Luu an van;
-Luu VT (TM:TANDTCM).

Tran Trong Nhan



