TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Dgc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 42/2021/DS-PT
Ngay: 08 - 9 - 2021
V/V: Tranh chap quyén sir dung
d4t bi l4n, chiém.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hang LAm Vién

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Anh Trang

Ba Tran Thi Diu

- Thu ky phién toa: Ba VO Mai Nhu Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuéan.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Ninh Thuén:

Ong Nguyén Hong Hién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 9 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuin mo
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 79/2020/TLPT-DS
ngdy 10 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat bi ldn,
chiém” .

Do ban 4n dan sy so tham sé 21/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sb 45/2021/QD-PT ngay
08 thang 7 nam 2021; Thong bao doi lich xét xir s6 26/TB-TA ngay 26/7/2021
va Thong bao mo lai phién toa s6 30/TB-TA ngay 17/8/2021; Quyét dinh hoan
phién toa s6 25/2021/QD-PT ngay 25/8/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van C, sinh nim 1968 (cé mdt);
Dia chi: Thon H, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

2. Bi domn:

2.1. Ong Lo Anh T, sinh nim 1975 (c6 mdt);
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2.2. Ong Luong Vian S, sinh nam 1979 (c6 mdt);

Cung dia chi: Thon H, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thi H, sinh nam 1971 (c6 mat);

3.2. Ba Trugng Thi My T, sinh ndm 1980 (vdng mdt);
3.3. Ba Bao Thi Thanh T, sinh nam 1980 (co mat);
Cung dia chi: Thon H, x& P, huyén N, tinh Ninh Thuan.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don d6ng Nguyén Vin C.

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén
Vin C trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat s6 314, to ban d6 s6 8 toa lac tai thon H, x4 P 1a do
ong dugc cha me ting cho vao nim 2016, 6ng dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat vao nam 2016. Tur khi 6ng dugc ting cho dat thi gia dinh ong xay
nha & trén dt quan 1y va st dyung.

Pén cudi nam 2016 thi ong moi phat hién thira dét cua ong bi thu hep lai,
6ng di do dat lai thi moi biét dat cua ong bi 6ng Luong Van S va 6ng Lo Anh T
& giap dat 1an ¢ phan hudng tay, cu thé: Ong Luong Van S lan dat cta 6ng chiéu
dai khoang 23m, chiéu ngang khoang 7m; 6ng T 1an dat ctia 6ng chiéu dai 50m,
chiéu ngang khoang 1,6m.

Ong c6 gip 6ng T va 6ng S nhiéu lan yéu cau tra lai phan dat 1an chiém,
nhung 6ng T, 6ng S khong dong ¥ giao tra lai dat cho 6ng.

Hién tai phan dat ctia ong bi 6ng T va ong S 1an chiém, thi phia phan dat
ciia 6ng S khong xay dung gi, phan dit 6ng T 14n chiém cua 6ng thi 6ng T ¢6
xay dung chudng heo.

Pén nim 2017, 6ng c6 lam don khiéu nai dén ban quan 1y thén H nhung
két qua giai quyét khong thanh, dén nam 2018 6ng tiép tuc lam don khiéu nai
gti Uy ban nhan dan x3 P giai quyét, két qua giai quyét ciing khong thanh, vi
vay ong lam don khoi kién dén Toa 4n.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Nguyén Vin C xac dinh khong khang cao
d6i v&i phan yéu cau khai kién ong Lo Anh T d3 dugce Toa an cip so tham dinh
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chi. Ong C khang c4o yéu cau 6ng Luong Vin S phai giao tra lai phan dat da lan
chiém cho ong.

Tai phién toa, bi don 6ng Lj Anh T trinh bay:

Ong Lo Anh T nhat tri viéc ong Nguyén Vin C rat yéu cau khaoi kién d6i
voiong T.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don 6ng Lwong Vin S
trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat s6 315b, to ban dd sd 8 toa lac tai thon H, x4 P 1a
do vo chong 6ng nhan sang nhuong lai tir ong B, ba T1 (khong nhd 1 ho tén va
nam sinh) vao nim 2008, dén nam 2009 thi vo chong 6ng dugc Uy ban nhan dan
huyén N cép gidy chtimg nhan quyén sir dung dat. Vo chong 6ng st dung va xay
nha trén dat ¢ on dinh tir khi nhan sang nhuong dat cho dén nay.

Thira dat cia vo chong ong nhan sang nhuong giap véi phan dat cua ong
Nguyén Vin C ¢ hudng tay. Tir khi nhan sang nhuong dat thi 6ng co dung ton
va day k&m dé rao tam bo phan chia ranh gigi dat ctia vo chong ong voi dat ng
C, nhung dén nam 2018 thi vo chong 6ng du dinh mua luéi B40 dé rao, khi do
6ng C c6 ndi voi éng dé dng C gop tién mua ludi B40 rao, nhung 6ng C khong
giao tién nén ong khong mua, tir d6 6ng C khong cho ong rao ranh gidi dat va
n6i vo chong 6ng lan dat ciia 6ng C. Nay 6ng C khdi kién vo chong 6ng lan dat
ctia 6ng C thtra dat 314 hudng tay, chiéu dai khoang 23m, chiéu ngang khoang
7m thi vo chong 6ng khong dong y. Vi ranh gidi dat cua vo chong ong voi dat
ong C duogc phan chia béi mot bo dat, do trude day thura dét cua vo chc“mg ong
v6i 6ng C déu 1a dat rudng nén co bd dat phan chia ranh gioi.

Hién tai thira dat cua vo chéng ong dugc Uy ban nhan dan huyén N cép
gidy chung nhan quyén sir dung dat vao nam 2009, con thira dat cua 6ng C duoc
Uy ban nhan dan huyén N cdp gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim
2016. Vo, chong ong st dung dat dung phan dat ctiia vo chong 6ng dugc cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Con phan dat hudéng tiy giap voi phan dat cia
6ng C thi hién tai chua rao duoc do 6ng C khong cho ong rao van dé trong.

Déi voi yéu cau khai kién cta 6ng C, néu Toa an kiém tra dat ma thira dat
ctia vo chong 6ng c6 lan dat ciia 6ng C thi vo chong 6ng dong v tra lai phan dat
d3 14n chiém cho 6ng C, con néu phan dat ciia 6ng C ma 14n qua phan dit cta vo
chong 6ng thi vo chong 6ng yéu cau 6ng C phai giao tra lai cho vo chdng 6ng.
Ngoai ra vo chong 6ng khong yéu cau gi thém.
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Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- B& Phan Thi H trinh bay: Ba théng nhét véi ¥ kién va yéu cau cua chong
la 6ng Nguyén Vin C, ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

- Ba Truong Thi My T trinh bay: Ba thdng nhit voi ¥ kién cta chong 1a
6ng Lo Anh T, ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

- B& Dao Thi Thanh T trinh bay: Ba théng nhét véi ¥ kién va yéu cau cua
chdng 1a 6ng Luong Vin S, ngoai ra ba khong yéu cau gi thém.

Tai bin dn dan sw so tham sé 21/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 ndam
2020 ciia Toa dn nhén dan huyén N, tinh Ninh Thudn quyét dinh:

Cian ¢t khoan 5, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, 70, 71, 72, 73, 75, 217, 218, khoan 1 Piéu 227 B6 luat té tung Dan su;

Cian clr vao céc Diéu 166 va 203 Luat dat dai nim 2013;

Cin ctr cac Piéu 8, 160, 163, 164, 165 Bo luat dan sy nam 2015;

Can clr diéu 147 Bo Luat t6 tung Dan sy, Diéu 06 khoan 1 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH1, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin C, ba Phan Thi H
d6i v4i ong Luong Vin S, ba Pao Thi Thanh T vé viéc yéu cau ong Luong Vin
S, ba Pao Thi Thanh T tra lai quyén st dung dét 14n chiém & hudng tay cua thia
dat s6 314, to ban dd s6 8, xa P giap véi thira dat s6 315b, to ban d6 s6 8, xa P
ctua 6ng Luong Van S, ba Bao Thi Thanh T.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Vian C, ba Phan Thi H dbi
v6i ong Lo Anh T, ba Truong Thi My T vé viéc yéu cau 6ng Lo Anh T, ba
Trugng Thi My T tra lai quyén sir dung dat 1an chiém & hudng tiy cia thira dat
s6 314, to ban dd s 8, xa P giap voi thira dit sb 315a, to ban d6 sb 8, xd P cua
ong Lo Anh T, ba Truong Thi My T.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi
dan su so tham va quyén khang céo cta duong su.

Ngay 23/9/2020, nguyén don 6ng Nguyén Vin C c6 don khang cio toan
bo ban an dan su so tham s6 21/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2020 ciia Toa
an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuén, yéu ciu Tda an cép phtic tham xem xét
stra ban an dan su so tham theo hudng budc vo chong 6ng Luong Vin S, ba Pao
Thi Thanh T tra phan dat da 14n chiém chiéu ngang khoang 7m, chiéu dai 23m ¢
hudng tay cua thira dat s6 314, to ban d6 s 8, xa P cho 6ng Nguyén Vin C.
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Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Ninh
Thudn phdt biéu y kién vé vigc gidi quyét vu dn:

- V& tb tung: Toa an cap phic thim da chap hanh ding thu tuc td tung tir
khi thu 1y vu 4n cling nhu tai phién toa. Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin C
trong thdi han khang cdo; Noi dung don khong khang cao dbi véi phan yéu cau
d3 rat va dugc Toa an cap so tham dinh chi nén xac dinh 6ng C chi khang céo
mot phan ban 4n so tham.

- V& viéc giai quyét vy an:

+ Quyén st dung d6i voi thira dat hién nay 6ng Nguyén Vin C dang sir
dung c¢6 ngudn gdc cua me dng C ting, cho 6ng. Trich luc va dién tich dat theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat trudce khi ting, cho 6ng C va sau khi duoc
tang cho c6 su nham 13n vé chiéu dai cua canh huéng Ty nhung dién tich thira
dat khong thay do6i. So' Tai nguyén va Moi truong tinh Ninh Thuan xac dinh
chiéu dai canh hudng Ty theo gidy chimg nhan quyén st dung dat do S¢ Tai
nguyén va Mdi trudng tinh Ninh Thuan cip doi c6 su sai sot vé do dai canh
hudng Tay.

+ Ong Nguyén Vin C sir dung thira dat khong ding méc gidi dan dén moc
gidi bi dich chuyén vé hudng Béc tir d6 6ng C cho rang éng Luong Vin S va
6ng Lo Anh T lan chiém dat ctia 6ng 1a khong c6 can ci.

+ Tai phién tham dinh dat, ong C khong xac dinh dugc ranh gidi dat ong
dang sir dung va yéu cau hoi déng tham dinh dat do vao dat ctia 6ng T v6i phan
dién tich 16n hon dién tich 6ng C xac dinh ranh gidi va chi do tai giai doan so
tham. Do d6, 6ng T khai kién cho rang ong Luong Van S 1an chiém dat cua ong
1a khong c6 can ctr. Dé nghi Toa an cdp phuc tham bac toan bd yéu cau khoi
kién, yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Vin C; Giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don 6ng Nguyén Vin C khang c4o va ndp tam mg 4n phi
phuc thdm dung thoi han quy dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 Bo luat T6 tung
dan su nén khang céo ctia 6ng C duoc Toa an cap phic tham xem xét, giai
quyét. Tai phién toa phuc thim, 6ng Nguyén Vin C xé4c dinh khong khang cdo
d6i voi phan yéu cau khdi kién da duoc Toa an cap so tham dinh chi nén pham
vi khang céo cta 6ng C duogc xac dinh 1a mot phan Ban an so tham. Ong C yéu
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cau Tda an cap phiic thAm stra ban an so tham, budc 6ng Luwong Vin S, ba Pao
Thi Thanh T phai tra dién tich dat 14n, chiém 1a 23m x 7m.

[1.2] Nguyén don Nguyén Vin C giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo; Cac duong su khdng thoa thuan viéc giai quyét vu an.

[2] Cac dwong su tranh ludn: Cac duong sy khong tham gia tranh luan.
[3] Toa an cip phic tham xét thiy:

[3.1] Ngudn gbc thira dat s6 314, to ban dd sb 8, dién tich 6.044m? toa lac
tai thon H, x4 P, huyén N (thira dét sé 314) duoc Uy ban nhan dan huyén N cép
gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BX 556129 cho ba Nguyén Thi M vao
ngay 04/02/2015. Sau d6 ba Nguyén Thi M ting cho thia dat trén cho ong
Nguyén Vin C (con ba M). Ngay 14/7/2016, 6ng C duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ninh Thuan cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 231046
d6i véi thira dit s6 314, dién tich 6.044m” Dién tich thira dit theo cac gidy
chimg nhan quyén sir dung dat khong thay do6i. Tuy nhién, gidy chimg nhan
quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ninh Thuén cap doi
cho 6ng Nguyén Vin C vé cu ly canh c6 mot s6 diém khong triung khép véi gidy
ching nhan quyén sir dung dat ma Uy ban nhan dan huyén N di cip cho ba
Nguyén Thi M do qua trinh xtr 1y ban d6 khi in gidy chiing nhan quyén su dung
dat (Cong van sé6 780/VPPKDPD-DKCG ngay 30/6/2021 cia Vin phong ding
ky dat dai Ninh Thuan).

[3.2] Giai doan chuén bi xét xir so tham, ong Nguyén Vin C yéu cu thim
dinh dat cho rang canh huéng Tay dat cua ong di bi ong Luong Vin S va dng
Lo Anh T lan, chiém; Ong Nguyén Vin C xé4c dinh ranh gi6i dat 1a duong thang
(diém s6 1 dén 9 theo do v& chinh 1y thira dat ban do dia chinh s6 162k ngay
21/7/2020 ctia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh N). Tuy nhién, ranh giéi
huéng Tay dat ciia 6ng C dang st dung theo trich luc dugc cip gidy ching nhan
1a duong gay khc, 6ng C chi do ranh gi6i 13 dudng thang din dén l4n sang ranh
gidi cua cac thira dét kién ké do ong Luong Vin S va Lo Anh T dang sir dung vi
vay dng C cho rang 6ng S va 6ng T 14n, chiém dat cia 6ng 1a khong co can cu.

[3.3] Giai doan chuan bi xét xir phuc tham, 6ng Nguyén Van C yéu cau
tham dinh lai dat. Tai phién tham dinh dat, 6ng Nguyén Vin C xac dinh va yéu
cau Hoi dong tham dinh dat cam mdc giéi dé xac dinh ranh gidi canh hudng Tay
ctia 6ng di sau vao cac thtra dat lién k& véi cu ly canh 16n hon cy ly canh 6ng C
xéac dinh tai giai doan so tham. Két qua tham dinh giai doan phiic tham chung
minh dng Nguyén Vin C st dung mdc va ranh gi6i thua dat duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung khong dung nén viéc ng C khoi kién cho rang ong
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Luong Vin S va Lo Anh T lan, chiém dat cua 6ng 1a khong co cin ctr. Toa &n
cap so tham bac yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vian C 1a dung. Ong Nguyén
Vién C phai thuc hién viéc st dung dat theo dang ranh, mbe gio1 da dugc cép
gidy chung nhan quyén sir dung; Pong thoi kién nghi S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Ninh Thuén diéu chinh lai So do thtra dat tai myc III cua gidy ching
nhan quyén st dung dat s bia CP 231046; Sb vao s6 cip gidy ching nhan CS
01362 ngay 14/7/2016 dbi véi thira dat sé 314, to ban d6 sb 8.

[3.4] TUr nhimg phan tich, 1ap luan néu trén, Toa an cip phuc tham xét
thdy Ban 4n so tham thu thap chimg ctr, danh gia ching c bac yéu cau khai
kién cua 6ng Nguyén Vin C 1a c6 can ct. Do d6, Toa an cap phiic tham chap
nhan quan diém giai quyét vu 4n cta Kiém sét vién, khong chap nhan khang cao
ctia 6ng Nguyén Vin C, gilt nguyén ban an so tham.

[4] Nghia vu chiu chi phi té tung: Ong Nguyén Vin C khéi kién khong
dugc Toa an chip nhan nén ong phai chiu toan bd chi phi tham dinh dat, dinh
gia tai san tai giai doan so tham va phai chiu 4.820.000d chi phi tham dinh dat
tai giai doan phtc thim; Ong C d3 nop du tién.

[5] Nghia vu chiu 4an phi: Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000d 4n phi
dan sy so tham va 300.000d 4n phi dan su phuc tham vi yéu cau khéi kién ciing
nhu yéu cau khang co cia 6ng khong duge Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Diéu 308 khodn 1, Dicu 147 khoén 1, Dicu 148 khoan 1, Dicu 157 khoan
1, Diéu 165 khoan 1, Piéu 244 khoan 2, Diéu 313 khoan 6 ctia Bo luat TS tung
Dan su;

- Cac Piéu 160, 163, 164, 165 Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhén toan bo yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Vin C.
Giit nguyén Ban an dan su so tham s 21/2020/DS-ST ngay 09 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan.
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2. Pinh chi xét xtr yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Vin C vé viée yéu
cau 6ng Lo Anh T tra lai phan dat 1an chiém ¢ hudng tay cua thira dat s6 314, to
ban d6 s6 8 tai xa P, huyén N giap véi thira dat s6 315a to ban dd sb 8 tai x3 P,
huyén N cta vo chong 6ng Lo Anh T, ba Truong Thi My T. Ong Nguyén Vin C
duoc quyén khoi kién lai dbi voi yéu cau da rut theo quy dinh cua Bo luat T
tung Dan su.

3. Bac toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin C vé viée yéu cau
6ng Luong Vian S tra lai phan dat 1an chiém dién tich 23m x 7m nam & hudng
tdy cua thira dat s 314, to ban d6 sé 8 tai xa P, huyén N giap voi thira dat sb
315b to ban do s6 8 tai xa P, huyén N cua vo chong éng Lwong Van S, ba Pao
Thi Thanh T. Ong Nguyén Vian C phai sir dung dat ding ranh gidi, moc gidi
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

4. Kién nghi S Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ninh Thuan diéu chinh lai
So do thtra dat tai muc III cua gidy chirng nhan quyén st dung dit s6 bia CP
231046; S6 vao so cap gidy ching nhan CS 01362 ngay 14/7/2016 dbi véi thira
dat s6 314, to ban do sd 8 da cip cho dng Nguyén Vin C.

5. Chi phi thAm dinh, dinh gia:

- Ong Nguyén Vin C phai chiu toan bd chi phi xem xét thAm dinh tai san
tai giai doan so tham. Ong C d3 nop du tién.

- Ong Nguyén Vian C phai chiu 4.820.000d chi phi xem xét tham dinh tai
san tai giai doan phtic tham. Ong C di nop du tién.

6. V& an phi:

- Ong Nguyén Vian C phai chiu 300.000d an phi dan su so thdm nhung
dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu sb 0022122
ngay 21/4/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N. C)ng C da nop du.

- Ong Nguyén Van C phai chiu 300.000d an phi dan sy phuc thim nhung
duoc khéu trir vao sd tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0022655
ngay 23/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén N. Ong C d3 nop du.

Truwong hop Ban an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc Thi hanh an dan su, nguwoi phai thi
hanh an dan sw c6 quyén théa thudn Thi hanh &n, quyén yéu cdu Thi hanh an,
t nguyén Thi hanh &n hodgc bi cuéng ché Thi hanh dn theo quy dinh cdc Piéu 6,
7 va 9 cua Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu Thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 cua Ludt Thi hanh an dan su.
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An xir phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay
08/9/2021)./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén N (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);

- Chi cuc THADS huyén N (1);

- So Tai nguyén va Mai truong tinh (1);

- Cac duong su (6);

- Phong Kiém tra nghiép vu va THA (1);

- Phong HCTP (1);

- Luu hé so, dn vén (2). Hang Lam Vién



