TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 14/2021/DS-PT
Ngay: 07 - 4 - 2021 ,
V/v: Tranh chap quyeén sur dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA H CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thadm gém cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Tuan.
Cdc Thdam phdan: Ong Tran Vin Dong;

Ba Lé Thi Hién.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Cuc.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhin din tinh Khinh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong — Kiém st vién.

Trong cac ngay 12 thang 3 va ngay 05, 06 va 07 thang 4 nam 2021, tai tru
s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y so:
98/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 46/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 05/QDPT- DS ngay 19 thang 01
nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 06/2021/QPPT-DS ngay 29 thang 01
nam 2021 va sd: 12/2021/QDPT-DS ngay 01 thang 3 nam 2021 cta Toa an nhan
dan tinh Khanh Hoa, gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Vin H. ,
bia chi: 107/13 duong G, thén L, xa V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. C6
mat.

* Bj don: Ong Tran Vin X.

Pia chi: 61 duong C, thon L, x4 V, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi My P.

Dia chi: Thon L, x4 V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. Cé mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Thi H - Vian
phong Luat su Nguyén Thi H thuoc Poan luat su tinh Khanh Hoa. C6 mit.

* Newoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi T1.

bia chi: 61 duong C, thén L, xa V, thanh phé N, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

2.BaTran Thi T.

3.Ba Tran Thi C. , ‘
Cung dia chi: Thon L, xa V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa. Péu c6 mat.



4.Ba Tran Thi b. ,
bia chi: 70/15 duong D, thon V2, xa V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n so thim cua Toa 4n nhan dan thanh phd N, ndi dung vu an
nhu sau:

* Tai don khdi Kién ngay 20/6/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don 6ng Tran Van H trinh bay:

Cha, me 6ng 1a cu Tran Van H1 (d3 chét ndm 2012) va cu Bui Thi N (chét
nam 2008) c6 hai thira dat s6 103 va 109, to ban d6 sb 11, toa lac tai Thon L, xa
V, thanh pho N, tinh Khanh Hoa, nam 2000, Cu H1 va cy N dugc cap glay churng
nhan quyén str dung dat (ca hai thia dat duoc cap chung trong mot giy chang
nhan). Cu H1 va cu N ¢6 5 nguoi con gom 03 ngudi con gai la Tran Thi T, Tran
Thi C va Tran Thi B, 02 ngudi con trai 1a Tran Van H va Tran Vian X. Vao
khoang cubi nam 2011, Cu H1 d chia thira dat 103 1am 3 phan cho 3 ngudi con
gai, thira dat s6 109 chia 1am 2 phan cho hai ngudi con trai 12 Tran Vin H va Tran
Vin X. Dé hop thirc héa gidy to cho dat, Cu H1 ghi gidy to cho dat 1a ndm 2003
va ty Cu H1 d ky tén Bui Thi N vao cac gidy to cho con dat. TAt ca cac nguoi
con déu ky vao cac gidy to cho dat.

Cubi nam 2011, du 4n Vlap vé xa do dac dat, Cu H1 da dan nhan vién di do
dac, chi dan phan dat ma Cu H1 da cét ra chia cho 6ng H va 6ng X. Trén phan dét
ma ong X duogc Cu H1 cho luc bay gid chi c6 mot cin nha nam & phia trude va
mot nha vé sinh nam & phia sau; gitta cdn nha nay va nha vé sinh 1a khoang dat
trbng Cu H1 1am chudng bo. Pén nim 2012, ong X da pha d& chudng bo va xay
gian nha bép & Vi tri nay, ndi lién nha phia trudc voi nha vé sinh, dong thoi xay
thém hanh lang doc theo can nha. Do d6, mot phan dién tich cua gian bép va hanh
lang d3 14n sang dét caa ong H.

Vi vay: Ong H yéu cau 6ng X phai tra cho 6ng H dién tich dat da 14n chiém
12 26,7m? va thao d& toan bo cac tai san, cong trinh kién trac trén dat 1an chiém.

* Tai ban tw khai ngay 01/10/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ong Tran Vin X va nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 02/01/2003, cu Tran Van H1 va cu Bui Thi N 1am “Giay cho dét con”
(viét tat 1a Gidy cho dét) con 1a Tran Van H va Tran Van X thta dat c¢6 dién tich
510m? thudc thira dat s6 109, to ban d6 s6 11 xa V, thanh phd N; duoc lap thanh
hai gidy to riéng biét cho hai anh em, ¢ chit ky ctia cha me va chit ky cua tat ca
cac anh chi em trong nha. Phan dit 6ng X dugc cho c6 mdt cin nha phia trudc,
tiép dén 1a chudng bo va lién sau 1a nha vé sinh. Tai mép ngoai ctia nha vé sinh
phia trén tiép giap v4i dat ong H (phia Nam), 6ng X con dugc Cu H1 cho thém
phan dit rong hon 1m dé 1am dudng di thong ra phia dat tréng phia sau.

Vao nam 2011, Nha nudc trién khai chuong trinh Vlap tién hanh do dac lai
toan bo dién tich dat xa V. Luc bay gid, vo chong éng X di lam an xa, khong truc
tiép chi ranh gi6i dit cho don vi do dac biét. Pon vi Vlap d3 do theo sy chi dan
ctia 6ng H, cho nén theo ban trich luc dia chinh, dat cua 6ng H chiém sang ca dat
ctiia 6ng X (bao gdm ca phan nha & va nha vé sinh cua 6ng X). Ngoai ra, tir ndm
2003 dén nam 2011, Nha nuéc di nhiéu lan lam dudng giao thong, nén thira dat
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s6 109 ¢ phan dat cho ong H bi giai téa mat khoang 3m (phia Tay) dé lam duong.
Pon vi Vlap d3 khong tinh phan dat dugc giai toa dé trir phan dat duoc cho trong
gidy cho dat con lap nam 2003, nén khi do cho 6ng H di 1an qua dat caa ong X.

Nim 2012, 6ng X di pha d& chudng bo dé xay dung thém nha bép ndi nha
chinh véi nha vé sinh. Cu H1 13 nguoi xem ngay, gio, xac dinh mdc gidi cho 6ng
X xay dung. Ong H luc d6 ciing giup d, hd tro 6ng X don dep mit bang dé thi
cong, cho thay lic ong X xdy dung, 6ng H khong c6 ¥ kién gi, khong tranh chip
dat véi ong X.

Ong X khong 1an chiém dat cua 6ng H, nén 6ng H yéu cau ong X phai tra
lai 26,7m” dat va thao d& tai san trén phan dét nay, 6ng X khong dong y.

* Tai cdac ban tu khai ngay 09 thang 10 nam 2018, ngay 13/3/2019, cac
bién ban lay loi khai ngay 13 thang 3 nam 2019 va qud trinh giai quyét vu dn,
ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thj C, ba Tran Thi T, ba Tran
Thi B va nguoi dai dién theo 1y quyén la éng Tran M trinh bay: V& nguon goc
dat, viéc cho dat va qua trinh quan 1y st dung dét, cac ba T, C va ba B déu thong
nhat véi 1oi trinh bay ciia ong X. Cung thdi diém cha, me cho cac con H, X thira
dat s6 109, cac ba cling déu duoc cha me cat thira 103 dé cho. Vi vay, cac ba
khong tranh chép gi d6i véi thira dat sb 109, céc ba chi yéu cau Toa an chi xem
xét, xac dinh phan dat nao thudc tham quyén su dung cua ong H, phan dat nao
thudc quyén sir dung caa dng X, ngoai ra cac ba khong co yéu cau gi khac.

* Tai ban tw khai ngay 15/4/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Dwong Thi T1 (Vo éng X) trinh bay:

Khi cha me chong 1a Cu H1 va cu N con séng, ba c¢6 nghe cha me chong
n6i miéng vé viéc cho cac con dat; viéc 1am gidy to cho dat nhu thé nao, vao thoi
diém nao thi ba 1a con dau khong biét, khong tham gia; vé ranh gisi dat ong H va
ong X dugc cha me cho khi con song Cu H1 c¢o6 chi nén ba biét; ba khang dinh
phan dét vo chong ba dang & ding vai ranh gidi, dién tich dit ma cha me chéng
ba da cho 6ng X.

Can nha phia truéc va nha vé sinh phia sau nam trén dat cia 6ng X 1a do
Cu H1 xay, da cho vo chong ba. Trudc day phan giita ciia cin nha va nha vé sinh
la chuéng bo, vo chong ba va Cu H1 cung chian nudi. Sau khi cha me cho dat, vo
chong ba da pha do ChUong bo va xay gian bep nhu hién nay, dong thoi xy thém
hanh lang giap ranh véi dat cua 6ng H. Vo chong ba 1a nguoi bo tién ra xay, luc
xay ¢ su dong ¥ ctia cu Hao.

Vo chong ba khong xdy dung lan chiém sang phan dat cia 6ng H, nén ong
H yéu cau ong X tra lai 26,7m? dat va thao d& cac tai san trén dién tich dat nay ba
khong dong ¥, ngoai ra ba khong cé yéu cau gi khéc.

Tai ban 4an dan su so tham sb: 46/2020/DSST ngay 30 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd N da quyét dinh:

Cian ct Diéu 12, 166, 170 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2014;

Cian ct Diéu 175 va Dicu 500 B luat dan sy nam 2015.

* Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Van H.

Buoc bi don 6ng Tran Van X phai tra lai cho 6ng Tran Van H 22,5m? dt I4n
chiém toa lac tai thon L, xa V, thanh phé N.
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Budc 6ng Tran Van X va ba Duong Thi T1 phai thao d&, di doi toan b céc
tai san, cong trinh, vat kién trac trén dat va gan lién véi phan dién tich dat 1an
chiém.

2. Bac mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Vian H vé
viéc doi bi don éng Tran Vian X phai tra lai 4,5m? dat trong s6 dién tich dat doi 1a
26,7m’.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, va
quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 07 thang 10 nam 2020, 6ng Trin Vin X c6 don khang céo toan bo
Ban an dan su so tham s6: 46/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan
thanh phd N, Vi: Ban 4n so thim chwa phan anh khach quan tranh chap, nhiéu noi
dung chua danh gia dung, day du cac tinh tiét chirng cir va chua phu hop vai quy
dinh cda phap luat, gdy anh huong dén quyen va loi ich hgp phéap cua bi don. Vi
vay, ong X yéu cau Toa an cdp phac tham xét xtr theo dung quy dinh cua phap
luat.

* Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don giit nguyén khang céo va cung
VGi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap trinh bay:

Ngay 02/01/2003, cu Tran Van Hlva cu Bui Thi N lam Gidy cho dat ong
Tran Vin X va ong Tran Vin H, cuy thé:

Phan dat cua ong X c6 kich thudc: Phia trudc: 12m (tinh theo dudng cai
I6n); phia sau: 2,5m; dai: 50m. Tt can: Phia Bong: Giap ngoi; phia Tay: Giap
duong 19; phia Nam: Gidp 6ng Tran Van H va ong T9; phia Bic: Giap nha 6ng K.
Va dién tich dat c6 chiéu ngang 1m giap phan dat cho ong X dé lam duong di
xuéng phan dat phia sau ctia 6ng X.

Phan dét caa 6ng H c6 kich thude: Phia trude: 6m (tinh theo dudng cai 16n);
phia sau: 3,5m; dai: 29m. TG can: Phia Pong: Giap 6ng Tran Van X; phia Tay:
Giap duong 16; phia Nam: Giap nha 6ng T9; phia Bic: Giap dit va nha cua ong
Tran Vin X.

Thira dat cua Cu Hlva cu N c6 chiéu ngang phia sau thira dat khong dong
nhat ma thé hién c6 03 doan khac nhau rd rang:

Poan thir nhit: Co chiéu ngang 9.50m, tir toa do tir diém 17 - 6 thé hién chiéu
dai tir trudc dén doan nay (phan cho dng H) 1a 29m. Poan tht hai 2: ¢6 chiéu ngang
6.40m, tir diém 16 - 7 - Poan thtr 3: C6 chiéu ngang 2m, tir toa d6 12 - 13 (theo trich
do ngay 05/8/2019 kém theo ban an). Nhu vay, phan dét cho 6ng H 1a: Tir mép ngoai
phia dudng céi 10n c6 chidu ngang 6m; dai 29m dén phia Nam giap nha ong T9; chiéu
ngang phia sau 3,5m. Diém 3,5m s& roi vao doan c6 chiéu ngang 9,5m, khong phai
nhu ban an so tham quyét dinh lay canh 29m tir phia giap vi phan dat va nha da cho
ong X roi kéo dai Xuéng cho dén khi du 29m (khong trir phan da lam duong 3m dén
3,5m). Vi vay, chiéu ngang phia sau dat ctia ong H & doan thtr 2 doan nay chi c¢6 chiéu
ngang la 6,4m. Toa an cap so thAm cn ctr vao chi tiét nay dé budc éng X phai tra cho
ong H 22,5m? dét 1an chiém va budc 6ng X phai thdo d, di doi toan bo cac tai san,
cong trinh, vat kién trac trén dét 1a khong dung thuc té, khong khach quan, xAm pham
quyeén loi chinh dang ctia 6ng X.



Niam 2011, Chuong trinh Vlap t6 chire do theo sy chi dan cua 6ng Tran Vian
H, cho nén theo ban trich luc do vé dién tich dat cua ong H 1an chiém sang ca phan
dat ciia 6ng X bao gdm ca phan nha ¢ va nha vé sinh ciia 6ng X. Vao thang 4/2018,
ong H 1a ngudi cung cap thong tin thay doi vé thira dit cho Vin phong dang ky dat
dai Khanh Hoa khong trung thuc, khong dung véi ban chat Gidy cho dat, khong
dung véi thuc té nén da thay ddi hoan toan vé hinh dang va dién tich thira dat so
Vv6i Gidy cho dat. Hon nita, viéc 6ng H thay do6i bién dong nay gia dinh ong X
khong biét, nén thong tin 6ng H cung cip chua co gia tri vé mat phap ly. Gidy cho
dat khong thé hién tong dién tich d¢at Cu H1 va cu N cho éng H 1 bao nhiéu ma chi
thé hién chiéu ngang va chiéu dai nhung da hoan toan bi thay doi: Theo Giay cho
dat, thira dat c6 dién tich khoang 145m?; sau khi lam dudng, ngay 22/3/2018, dién
tich thira dat con lai 1a 120m? (cin ctr vao Hop ddng dit coc ong H ban cho ba H3);
dén ngay 27/3/2018, 6ng H tu cung cap thay doi thong tin vé thira dat thi dién tich
12 162,8m? va tai Ban an so thim, dién tich thira dat da 1én dén 170,9m?.

Ong X khong dong y vai trinh bay va yéu cau cua 6ng H, yéu cau Toa an cap
phtc tham chap nhan khang co, bac toan bd yéu cau khai kién cia ong H.

_- Ba Duong Thi T1 trinh bay: Ba 1a vo ong X, ba théng nhat véi trinh bay va
yéu cau cua ong X.

- Ong Tran Van H giit nguyén yéu cau khoi kién cia minh va trinh bay: Cu
Tran Vin Hlcho dat vao nim 2012, nhung dé thuan lgi cho con 1am gidy to sang tén
nén viét glay cho dat ngay 01/02/2003, Cu Hilcho con dat c6 kich thudc rd rang, d6i
v6i phan dat phia sau Cu H1 cho ong vi 6ng 13 con trai ca nhung 6ng khong lay ma
nhudng lai cho ong X. Nam 2011, du 4n Vlap tién hanh do vé& dat, Cu H1 da huéng
dan do v& thira dat cho 03 nguoi con géi va dat cia 6ng, ong X vi Cu H1 1a chu sir
dung. Nam 2011, Cu H1 14 ngudi cing dé ong X xdy nha bép & phia sau. Giita hai
phan dat co giéng nudc dudng kinh 80cm siu 4 bi, Cu H1 cho hai con str dung
chung nén ranh gi6i 16 dt 1a tim cua giéng nudc.

Khi cho dat, dudng bé tong da lam on dinh va ranh giéi phia trudc dung
nhu ranh gidi hién nay.

Ong H khong ddng y trinh bay, khang céo ciia 6ng X va yéu cau Toa an
cap phtic tham khong chap nhan khang cao cta 6ng X.

Ba Tran Thi C, Tran Thi T va Tran Thi P trinh bay: Nam 2011, du an Vlap
tién hanh do v& dat, Cy H1 da hudng dan do vé& thira dat cho cac ba vi Cu H1 1a
cha sur dung dat, viéc Cu Hlco hudng dan do vé dat cho ong H va ong X hay
khong cac ba khong biét. Cac ba dong ¥ véi trinh bay cua ong X va khong c6 lién
quan gi dén thira dat s6 109.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa phat biéu v kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, H dong xét xu, Thu
ky phién toa va viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung duoc thyuc
hién theo diing quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung:

Thong bao thu 1y vu 4n ctia Toa an so thAm khong thé hién day du yéu cau
cu thé cua nguyén don: Tai don khai kién ngay 20/6/2018, nguyén don yéu cau
Tda an so tham giai quyét budc bi don phai thao d& phan nha xdy dung trén dién
tich dat 1an chiém khoang hon 25m? thudc thira dat sé 109, to ban dd sb 11 tai xa
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V, TP. N, tra lai dit cho nguyén don nhung tai Thong bao thu 1y sd:
254/2018/TB-TLVA ngay 04/7/2018 thé hién Toa an so tham chi ghi yéu cau cu
thé cua nguyén don 1a budc bi don tra lai 25m? dét Ian chiém ma khong ghi yéu
cau bugc bi don phai thao d& dién tich nha xay dung trén dién tich dat tranh chip
1a ghi khong diy du yéu ciu cia nguyén don nén Toa 4n so tham can rut kinh
nghiém vé van dé néu trén.

Toa 4an so thAm khong 1am rd van dé lién quan dén VleC giai quyét tranh
chép va giai quyét vu an khong dung, 1am anh huong dén quyén lgi cia dwong su:

Tda an so thim khong chdp nhan mot phan yéu cau cia nguyén don budc
bi don phai tra lai dién tich 1 26,7m* — 22,2m® = 4,5m? 1 ¢6 cin ct. Tuy nhién,
Tda an so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai thdo d toan
b cong trinh trén dién tich 22.2m? dat va tra dat cho nguyén don 1a khong ding,
lam thiét hai dén quyén loi cia bi don, vi:

Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/6/2020 va tai phién toa so thim ngay
30/9/2020, nguyén don khai trén phan dat ma bi don duoc Cu H1 cho ¢6 01 cin
nha & phia trude (ky hiéu G1 cii) va 01 nha vé sinh nam & phia sau do Cu H1 xay
dung tr trudc va cho bi don st dung, nhu vay, nha vé sinh 1a cua bi don. Trén so
d6 thira dat ngay 05/8/2019, phan dién tich c6 ky hiéu G1 mai gém nha vé sinh do
Cu H1 x4y dung tir truéc cho bi don va nha bép do bi don x4y dyng méi nam 2012
(tai vi tri chuong bo do Cu H1 1am trén phan dién tich dat trong giita nha G1 cii va
nha vé sinh), trong 6 mot phan dién tich nha G1 méi c6 ky hiéu C trén so db thua
d4t ngay 05/8/2019 dién tich 3,4m? thé hién nam trén phan dit cua nguyén don co
ky hiéu A, c6 nghia 1a nha G1 d3 xay dung lan chiém sang dat caa nguyén don.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/7/2020 thé hién trén phan
C c6 mot phan nha bép va nha vé sinh nhung Toa an so thim khong xac dinh cu
thé dién tich nha vé sinh 1a bao nhiéu, dién tich nha bép 13 bao nhiéu, trong khi
nha vé sinh 14 cta bi don nén can phai xem xét, tham dinh tai chd d6i voi dién
tich dat tranh chap dé xac dinh rd dién tich cu thé nha vé sinh va nha bép trén
phan C cu thé 14 bao nhiéu méi c6 co s& giai quyét yéu cau cua nguyén don doi
véi dién tich phan C nay.

Tai phién toa phuc thAm ngay 12/3/2021, nguyén don trinh bay Cu H1 c6
chi ranh gioi dat glu:a nguyén don va bi don gém 03 mdc gidi phia trudc mat tién
1a 01 tru bé tong, tiép dén 1a vi tri giéng nudc (nguyén don va bi don mdi bén 1a %
giéng nudc (s dung chung giéng nude) va goc tuong nha vé sinh + bép cii. Hién
nay gleng nudc va nha vé sinh + bép cii van con nhung trong ho so vu an do Toa
an so tham 1ap khong thé hién nén Hoi dong xét xir di quyét dinh tam nging
phién toa dé thuc hién viéc xem xét, tham dinh tai chd tai thra s6 934 va 936, to
ban d6 30 xa V, TP. N, xac dinh vi tri cac mdc giéi theo 15i khai ctia nguyén don.

Ngay 25/3/2021, Toa 4n phuc tham da tién hanh viéc xem xét, tham dinh
tai chd bang viéc do vé dién tich dat thira s6 934 va 936, dinh vi vi tri cac méc
gidi ma nguyén don da khai tai phién toa phuc tham ngay 12/3/2021 theo su chi
dan cta nguyén don, bi don va dinh vi thém phan nha vé sinh + bép cii, dinh vi
giéng nudc trén phan dét tranh chép.

Tai so dd thua da’g do Cong ty TNHH Thuong mai di(}h vu - x@y dung TH
do v& ngay 25/3/2021 thé hi¢n phan dat nguyén don tranh chép tai Toa an so tham
theo Gidy cho dit 1a phan c6 ky hiéu C va D c6 dién tich 1a 26,7m? trong do,
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phan c¢6 ky hiéu C 1a phan dat tranh chip c6 hanh lang + ' giéng nudc co dién
tich 18,6m? nam trén phin A cua nguyén don, phan c6 ky hiéu D 1a phan dit
tranh chap c6 nha + hanh lang c6 dién tich 8,1m? ndm trén phin B. Ddng thoi,
nguyén don xac dinh phan nha G1 va G3 (nha vé sinh + bép cii) 1a do Cu H1 xay
dung va cho bi don. Nhu viy, c6 co sé xac dinh mot phan hanh lang do bi don
xay dung vai dién tich 18,6m* d3 14n chiém thura dat s6 936 ctia nguyén don.

Vi vay, Toa an so tham budc bi don phai tra cho nguyén don 22,5m” dit,
trong d6 c6 mot phan nha G1 méi c6 ky hiéu C thé hién c6 mot phan dién tich
nha vé sinh cii va mot phan 13 nha bép mai (G1 méi) nhung khong xac dinh cu
thé 1a bao nhiéu nam trén phan dat cia nguyén don c6 ky hiéu A theo so do thira
dat do Cong ty TNHH Thuong mai dich vu - xdy dung TH do v& ngay 05/8/2019
dién tich 3,4m” 1a khong ding, budc bi don phai thao do toan b cong trinh, vat
Kién trac trén phan dat c6 ky hiéu C nay gay thiét hai quyén loi hop phap cua bi
don.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 — Bo luat té tung dan sy, dé nghi Hoi dong xét xur
stra Ban 4n dan sy so thim theo huéng chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén
don, budc bi don tra lai cho nguyén don 18,6m?* dit co ky hiéu C trén so do thira
dat do vé& ngay 25/3/2021 va budc bi don va ba Duong Thi T1 phal thao d& phan
hanh lang c6 mai lop ton, cot kéo gd tan dung trén dién tich 18 ,6m’ 1an chiém co
ky hiéu C va khong chap nhan yéu cau cua nguyén don d6i vé6i dién tich 8,1m?
dat tranh chap c6 ky hiéu D trén so d6 thira dat do v& ngay 25/3/2021.

Vé an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir quyét dinh theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu, chung cir c6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra cong khai tai phién toa va can cir vao ket qua tranh lugn tai phién toa. Hoi
dong xét xir nhdn dinh:

[1] Xét khang cdo cta bi don 6ng Tran Vin X:

[1.1] V& ngudn gbc dat:

Thira dét s6 109, to ban do $0 11, toa lac tai Thon L, xa V, thanh pho N,
tinh Khanh Hoa thyc}c quyen sﬁ:’dung cua cu Tran Van HI va cu Bui Thi N, dugc
UBND thanh pho N cap Giay chang nhan quyen st dung dat so 01465
QSDD/VL-NT ngay 17 thang 10 nam 2000; c6 dién tich dién tich 510m?, trong

d6, 200m* dat thd cu va 310m’ dat qua (viét tat 1a Glay chung nhan quyen su
dung dat). Nam 2008 cu Bui Thi N(chét), ndm 2012 cu Tran Vin H1(chét).

Quyén st dung dat caa ong H va ong X dugc thé hién bang Gidy cho dét cho
timg ngudi. Theo ong H thi ca hai to Gidy cho dat déu lap vao khoang nam 2011
(sau khi cu N chét), khong phai dugc 1ap vao nam 2003 nhu da ghi trong gidy; chir
ky mang tén cu Bui Thi N trong hai to Glay cho dat khong phai do cu N ky ma do
Cu H1 ky gia dé hop thirc hoa giay to. Ong X va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan déu 1a con cua cu H1 vacu N khang dinh Glay cho dat do cu N ky. Toa 4n
cap so thdm di yéu cau cac duong sy cung cap mau chit ky cua cu Bui Thi N dé
giam dinh chir ky cta cu N trong hai to Giay cho dat nhung cac dwong su khong
cung cp duoc nén khong cé co s¢ giam dinh chit ky cua cu N. Tat ca cac nguoi
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con cia Cu H1 va cu N déu ky vao 02 to Gidy cho dat va déu xac nhan dong ¥ véi
viéc cha me cho ong H, 6ng X thira dat s6 109 va khong tranh chap gi ddi véi thira
dat ndy. Tai phién toa phuc tham, ong H va ong X déu théng nhét Giéy churng nhan
quyén st dung dat va Glay cho dat 1a can cir phap ly dé xéac 1ap quyén st dung dat
ctia minh 13 chiing ctr dé yéu cau Toa an giai quyét vu an, nén dugc cong nhan.

Theo Gidy cho dat thi thira dat ong H va éng X dugc quyén sir dung nhu
Sau.

Thira dat caa 6ng Tran Van H co kich thude: Phia trude: 6m (tinh theo
duong céi 16m); phia sau: 3,5m; dai: 29m. T can: Phia Pong: Giap ong Tran Van
X; phia Tay: Giap duong 19; phia Nam: Giap nha 6ng T9; phia Bic: Giap dat va
nha ciia 6ng Tran Van X (Theo Ban d6 dia chinh nam 2015 14 thira dat s6 936, to
ban d6 s6 30, x4 V, thanh phb N).

Thira dat cia 6ng Tran Van X c6 kich thude: Phia trude: 12m (tinh theo
duong cai 16n); phia sau: 2,5m; dai: 50m. Twr can: Phia Pong: Giap ngoi; phia
Tay: Giap duong 16; phia Nam: Giap ong Tran Vian H va ong T9; phia Bic: Giap
nha ong K (Theo Ban d6 dia chinh nam 2015 14 thira dat s6 934, to ban do sé 30,
xa V, thanh phé N).

[1.2] Vé ranh gii hai thira dat:

Gidy cho dat khong xac dinh dién tich dat cho mdi nguoi, phén dat tiép
giap cua 6ng H va 6ng X ¢o sy Chong l4n 1én nhau véi dién tich 58,3m? khong
thé hién ranh gidi cu thé, 16 rang. Ong X phu nhan ranh gici hai thira dat theo SO
dd do v& cta Vlap vi chinh 6ng H 1a ngudi dan don vi do v& nén khong chinh xac,
khong khach quan; trong khi d6, 6ng H khang dinh Cu H1 di dan don vi do dac
nén so dd hoan toan chinh x4c. Theo Ban mé ta ranh giéi, mdc giéi thua dat sd
934 va 936, to ban db s6 30 do Van phong dang ky quyén str dung dat tinh Khanh
Hoa cung cap thi ngudi ky tén vao muc “Nguoi dan dac” 1a 6ng Nguyén Vin D2
(lac d6 la Truong thén), Toa an da tri¢u tap ong D2 dé 1am rd ai 1a ngudi chi ranh
gidi, méc gidi thua dat, qua xac nhan cuia UBND xa V thi 6ng D2 la truong thon
giai doan 2011, bj tai bién tir nam 2018 khong thé di lai duoc nén khong cé 1oi
Khai.

Vé ranh gi6i phia truéc (phia Tay - giap duong bé tong): Ong X cho rang
Cu H1 cho dét khi chua m& dudng, dudng lic d6 rong khoang 3 - 4m; nam 2009,
Nha nuéc mé duong co chiéu rong 7m vé phia dat caa ong nén Toa an 13y bo rao
hién nay 1am méc gisi dé tinh chiéu dai 16 dat 29m 1a khong chinh xé4c; ong H
khong dong ¥ voi yéu cau cua 6ng X va cho rang méc giéi nhu hién nay va theo
ban vé 1a chinh xac. Xét thay, nam 2009 Nha nu6c mé rong duong nhung khong
c6 can ctr xac dinh thira dat bi anh huong boi viéc mo duong, khong c6 viee boi
Tvé dat, tai san trén dat (hang rao, cong, cdy trong...) cho Cu Hiciing nhu 6ng H,
ong X khi m¢ duong, 6ng H, 6ng X cling khong dua ra dugc chung ctir ching
minh cho yéu cau cua minh. Béng thoi, cac duong su déu khéng dinh quyén st
dung dat duoc xac dinh theo Glay chang nhan quyén str dung dat nén khong c6
can cir dé Toa an xac dinh ca phan dat ndm ngoai Gidy chung nhan quyén s
dung dat dé 1a can ctr giai quyét vu an. Do d6, xac dinh ranh gi6i phia trudc thua
dat nhu hién trang 1a phu hop véi Gidy chiing nhan quyén st dung dat, phu hop
ban ban d6 dia chinh ndm 2015.



Vé ranh gisi, méc giGi giira 02 thira dat: Cac duong sy thong nhat méc gidi
gitta 02 thira dat phia trudc dudng bé tong 13 tru bé tong c6 vi tri cach ranh nha 6ng
T9 6m nén duoc cong nhan. Mdc gidi phia sau gitra 02 thira dat: Theo 6ng H 13 vi
tri cach ranh gioi dat 6ng T9 dén nha vé sinh cii (ky hiéu 1a nha G3) cua ong X 1a
3,5m (lan vao nha G3 1a 1,45m); tuy nhién, cac dwong su déu xac dinh nha G3 do
Cu H1 xay dung va cho 6ng X tir truéc nén khéng ¢ cin ctr xac dinh mdc gidi
phia sau nhu yéu cau cua ong H. Ong X cho rang, Cu H1 cho dng 1m chiéu ngang
gitta thira dat cho ong H va nha G3 dé 6ng lam duong di ra phan dat phia sau
nhung khong dua ra dugc ching ctr dé chimg minh va khong duoc 6ng H Chap
nhén nén khong c6 can cu chap nhan yéu cu cua X. Vé gleng nudc nam trén phan
dat chéng lan: Trong giai doan xét xur so tham, phan dat 6 ong H tranh chap duogc
Tda 4n chap nhan bao gom ca giéng nudc va mot phan nha bep ctia 6ng X mai xay
(ky hi¢u nha G2), nhung tai phién toa phiic tham va tai budi tham tra, xac minh tai
chd ngay 25/3/2021 6ng H khang dinh gitra 02 phan dat c6 giéng nudc do cha me
cho hai anh em st dung, moi nguoi cd quyén su dung V2 dién tich bé mat, nén tim
giéng 1a ranh gidi gitra 2 thira dat; Ong X cho rang Cu H1 di cho 6ng giéng nudc
nhung khéng dua ra duoc chung ctr chimg minh va khong duoc 6ng H chap nhan.

Ong X cho rang, ranh gigi 02 thira dat tranh chap 1a tr mép ngoai phia
duong cai 16n c6 chiéu ngang 6m; dai 29m dén phia Nam giap nha 6ng T9; chiéu
ngang phia sau 3,5m. Piém 3,9m s€ roi vao doan co chiéu ngang 9,5m, khong
phai nhu ban én so. tham quyét dinh ldy canh 29m tir phia giap voi phan dat va
nha da cho ong X rdi kéo dai xudng cho dén khi da 29m (khong trir phan di lam
duong 3m dén 3,5m), vi vay, chiéu ngang phia sau dat cua 6ng H & doan thi 2
doan nay chi c6 chiéu ngang 1a 6,4m 1a khong c6 can c.

Tur [1.1], [1.2] va céan ctr vao Gidy cho dat, s6 liéu do v& caa Vlap, Ban do
dia chinh nam 2015, két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/3/2021, thuc té sir
dung dat cta cac bén, xac dinh: Dién tich dat 6ng H duoc Cu Hlva cu N cho 1a
162.4m” (ki hiéu A); Dién tich dat ong X dwgc Cu Hlva cu N cho 1a 318.3m?* (ki
hiéu B); Ranh giéi giira 02 thira dat dai 28.55m, chi dinh: Tru bé tong c6 vi tri
cach giap ranh nha 6ng T9 va 6ng H 13 6m (M2) — Tam giéng nudc (C3) — Mép
ngoai nha G3 (C4) (theo so dd kém theo ban an phuc tham).

[1.3] Vé phan dién tich dat tranh chdp: Can ctr vao nhan dinh [1.2], so d6
thira dat do Coéng ty TNHH Thuong mai dich vy - xdy dung TH do vé& ngay
25/3/2021 va tai lidu co trong hod so vu an, xac dinh phan dat nguyén don tranh
chap ky hiéu C va D c6 dién tich 13 26,7m* trong d6, phan ky hiéu C 1a phan dat
tranh chap c6 hanh lang voi két cau mong da che, nén xi mang, mai ton va cot kéo
tam + % giéng nudc c6 dién tich 18,6m® nam trén phan A cua nguyen don, phan
c6 ky hi¢u D la phan dét tranh chap c6 nha + hanh lang dién tich 8,1m® nim trén
phan B cua bi don.

Trén phan dat ong X lan chiém cua 6ng H (ki hiéu C), c6 hanh lang véi két
cdu mong da ché, nén xi mang, mai tén va cot kéo tam, ong X va ba T1 déu thira
nhan khi x4y cac cong trinh ndy 6ng ba khong duoc cip gidy phép xay dung,
khong duoc sy dong ¥ ctia dng H, do d6, bude éng X va ba T phai thao d& toan bo
cac cong trinh xay dung trén dat 1an chiém va 6ng H khong phai thanh toan gié tri
tai san bi thao d& trén phan dat lan chiém cho 6ng X ba T1. Chi phi thao d& do
ong X, ba T1 phai chiu.



Tt nhan dinh [1.1], [1.2] va [1.3], Chap nhan mot phan khang céo cua ong
Tran Van X; chip nhan mot phan yéu cau Cua ong Tran Vin H. Budc 6ng Tran
Vin X phai tra cho éng Tran Van H 18.6 m? dit lan chiém, ong Tran Vin X, ba
Duong Thi T1 phai thao d&, di doi toan bd cac tai san, cong trinh, vat Kién trac
trén dat va gan lién véi phan dién tich dat 1an chiém. Bac mot phan yéu cau khai
kién cia 6ng Tran Van H vé yéu cau éng Tran Van X phai tra lai 8,1m* dat trong
téng sb dién tich dét tranh chap 1a 26,7m’. Sira ban 4n so tham.

[2] V& chi phi t6 tung, 4n phi:

[2.1] V& chi phi td tung: Chi phi dinh gia, xem xeét tham dinh tai chd va do v&:
Cac duong su da tu nop tién, quyét toan xong va doéng ¥ ty minh chiu khoan tién da
chi phi, khong yéu cau bén kia thanh toan nén Toa an khong xem xét giai quyét.

[2.2] Vé 4n phi so tham: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 14/8/2019
duoc cac bén dong v, gia tri quyén sir dung dat tranh chap theo gid thi truong vao
thoi diém dinh gia 1a: 3.000.000 dong/m® Do d6, gia tri phan dat tranh chap la:
26,7m? x 3.000.000 dong/m? = 80.100.000 dong.

Ong X phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau cua 6ng H dugc chap nhan la:
(18,6m” x 3.000.000 ddng/m?) x 5% = 2.790.000 ddng.

Ong H phai chiu an phi d6i véi phan yéu cau khong dugc chap nhan la:
(8.1 m? x 3.000.000 déng/m?) x 5% = 1.215.000 ddng; khau trir vao sb tién tam
mg 4an dan sy 6ng H da nop 928.000 dong, ong H con phai nop tién an phi 1a
287.000 dong. Vi cac 18 trén,

[2.3] Vé an phi phuc tham: Do chdp nhan mot phan khang céo cia 6ng
Tran Van X nén 6ng X khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 va biéu 309 Bo luat T4 tung dan su nim 2015;

- Cén ctr cac Diéu 12, 166, 170, 203 Luat Dat dai nim 2014; Can cr cac
Diéu 175, 500 B9 luat Dan sy nim 2015;

- Can cu vao Ngh1 quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Tvu Qudc Hoi vé muac thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mét phan khang cdo cua ong Tran Vin X, chap nhan
mot phan yéu cau cia 6ng Tran Van H. Stra Ban 4n so tham.

1. Buoc bi don ong Tran Van X phai tra cho ong Tran Van H 18.6m* dat
lan chiém, 6ng Tran Vin X, ba Duong Thi T1 phai thdo dd, di doi toan bo cac tai
san, cong trinh, vat Kién trac trén dat va gan lién vai phan dién tich dat 1an chiém
(ki hiéu C trén so d6 kém theo ban an phiic tham).

2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Vin H vé
Viéc yéu cau bi don ong Tran Vian X phai tra lai 8,1m* dat trong tong s dién tich
dat tranh chap 1a 26,7m? (ki hiéu D trén so dd kém theo ban an phiic tham).

3. V& an phi:
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- V& an phi so tham:

+ Ong Tran Van X phai chiu an phi dan sy so tham 1a 2.790.000 dong (Hai
triéu bay tram chin mwoi nghin dong).

+ Ong Tran Vin H phai chiu 4n phi dan su so thdm 1a 1.215.000 dong, khau
trir vao sb tién tam umg an dan sy 6ng H da nop 1a 928.000 dong, 6ng Tran Vin H
con phai nop tién an phi 1a 287.000 dong (Hai trdm tdm mueoi bay nghin dong).

- V¢ 4n phi phuc thim: Ong Tran Van X khong phai chiu an phi dan su
phuac tham. Tra lai cho 6ng Tran Van X s6 tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000
ddng (Ba trdam nghin nam tram dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa
an s6 AA/2016/0017584 ngay 19/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phd N, tinh Khanh Hoa.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND TP. N;

-VKSND TP. N; (da ky)

- Chi cuc THADS T.PN;
- Luu an van, ho so.

Nguyén Hong Tuan
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