TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRQNG NANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban 4an s6: 77/2022/DS-ST
Ngay 28 thang 9 nam 2022

“V/v tranh chdp hop dong vay tai san”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG TiNH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong DS Vin Diing
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Y Mip Nié, ba Nguyén Thi Chinh

- Thu ky phién toa: Ba,Nguyén Thi Thuy Dung l1a Thu ky Toa an cta Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Pak Lak

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Krong Nang, tinh Dik Ldk tham gia phién
toa: Ong Nguyén Cat Cang - Ki€ém sat vién

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhin dan huyén K, tinh Pak Lik xét xu
so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 162/2022/TLST-.DS ngay 04 thang 7 nam 2022 vé viéc tranh
chip hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 92/2022/ QPXXST-DS
ngay 19 thang 8 nam 2022 va theo Quyét dinh hoan phién toa sd 70/2022/ QDST-DS ngay 05
thang 9 nam 2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan P Viét Nam (BIDV).
Pia chi: S6 nha 35, duong H, phudng L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Cao T; Chirc vu: Pho giam déc Phong giao
dich (C6 mat).

Noi lam viéc: Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam, Chi nhanh B, Pak Lak -
Phong giao dich K.

Pia chi: S6 nha 105, dudong N, thi trin K, huyén K, tinh Dik Lik.

Theo vin ban ty quyén s6 1626B/BIDV.BH ngay 25 thang 10 nam 2021.

Bi don: Ong Hd D, sinh ndm 1984; ba Ngan Thi N, sinh nim 1989 (Péu ving mit)
Dia chi: Thén G, xa T, huyén K, tinh Pak Lik

NOI DUNG VU AN:
_ Trong don khdi ki¢n, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 20 thang 8 nim 2020, Ngan hang thuong mai c6 phan P Viét Nam (Goi tat 1a
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Ngan hang) cho dng H6 D, ba Ngan Thi N (Ong D, ba N) vay 250.000.000d (Hai trim nim
muoi triéu déng). Lai suét: 11,2%/ nam va duogc diéu chinh khi ¢ su thay ddi 1ai suit cua
BIDV; lai suit qua han: 150% lai suét cho vay trong han; Lai sudt cham tra ddi véi 1ai:
10%/nd@m. Thoi han vay: 11 thang.

Ciing trong ngay 20 thang 8 nim 2020, Ngin hang tiép tuc cho D, ba N vay thém
400.000.000d (Bdn tram triéu dong). Lai suat: 10,6%/nam va duoc diéu chinh khi c6 su thay
d6i 14i suat cua BIDV; 13i suat qua han: 150% lai sudt cho vay trong han; Lai sut cham tra ddi
v6i 13i: 10%/mam. Thoi han vay: 11 thang, ké tir ngay ky hop dong.

Hinh thitc vay ctia ca hai hop dong 1a c6 bao dam bang gia tri quyén st dung dt va tai
san gan lién voi dat.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, theo Hop dong tin dung sb 01/2020/1299.6379/
HDTD ngay 20 thang 8 nim 2020 (Goi tat 1a Hop dong s6 01), thi 6ng D, ba N mai tra cho
Ngan hang duoc 14.290.225d tién 14i, gbc chua tra. Theo Hop dong tin dung s6
02/2020/1299.6379/HDTD ngay 20 thang 8 nam 2020 (Goi tat 1a Hop dong sé 02), thi 6ng D,
ba N mdi tra cho Ngan hang duoc 21.719.7804 tién 13i, goc chua tra.

Tinh dén ngay 28 thang 9 nam 2022, 6ng D, ba N con ng Ngan hang tong s tién theo
hai hop dong 1a 763.997.542d [Trong d6: Hop dong s6 01 con ng: 295.340.254d (Géc:
250.000.000d, 1ai suét trong han: 38.049.315d, 1ai qua han: 5.331.507d, 1ai cham tra:
1.959.432d); Hop dong s6 02 con no: 468.657.288d (Gdc: 400.000.000d; 13i suit trong han:
57.617.5344, 1ai qua han: 8.073.4254, 1ai cham tra: 2.966.329d)] .

Mic du da qua han trd ng nhung 6ng D, ba N khong thanh toan, do d6 Ngan hang khai
kién yéu cau Toa an bugc ong D, ba N tra sd tién tam tinh dén 28 thang 9 nam 2022 Ia
763.997.542d va yéu cau tra 13i suat phat sinh theo cac hop dong, ké tir ngay 28 thang 9 nam
2022 cho dén khi tra xong ng. Truong hop Ong D, ba N tra xong ng, thi Ngan hang dong y tra
cho 6ng D, ba N toan bo tai san di thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2019/12996379/HPBD ngay 18 thang 9 nam 2019. Truong hop 6ng D, ba N vi pham nghia
vu tra no, thi Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san
s6 01/2019/12996379/HPBPD ngay 18 thang 9 ndm 2019 dé thu hoi no.

Tai Hop dong thé chdp bit dpng sin so6 01/2019/12996379/HPBP ngay 18 thing 9
nam 2019 co ngi dung:

Ong Ho D thé chip cho Ngan hang quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit cua céc
thira dat sau: Thura dat s6 28 + 29 + 33, t& ban dd 21, dién tich 10.835m? theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 U 098374 ngay 10 thang 12 nam 2001 cua UBND huyén Krong
Nang, tinh Pik Lik (Pang ky bién dong cho ong HO D ngay 18 thang 9 nam 2019); Thua dat
s6 171, to ban d6 3, dién tich 4.620,0m’ theo Gidy ching nhan quyen sit dung dat s6 BA
7 90056 ngdy 25 thang 02 ndm 2011 cia UBND huyén K, tinh Pak Lik (Pang ky bién dong
cho 6ng Ho D ngay 18 thang 9 nam 2019).

Tai Viin ban cam két vé tai san ngay 18 thing 9 nam 2019 6ng Ho D, ba Ngin Thi N
cam két:

Thira dat sd 28 + 29 + 33, to ban d6 21, dién tich 10.835m? theo Gidy chtng nhan

quyen stt dung dat s6 U 098374 ngay 10 thang 12 nam 2001 cua UBND huyén K, tinh Pik
Lak (Pang ky bién dong cho 6ng H6 D ngay 18 thang 9 nim 2019); Thira dat s6 171, to ban
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dd 3, dién tich 4.620,0m? theo Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 BA 790056 ngay 25
thang 02 nam 2011 cua UBND huyén K, tinh Dik Lik (Ping ky bién dong cho éng H6 D
ngay 18 thang 9 nam 2019) déu 1 tai san cua dng HO D duoc ting riéng, nhung éng ba s
dung chung dé vay vén Ngan hang va cam két ciing nhau tra no.

Tai Hop dong tin dung sé6 01/2020/12996379/HPTD ngay 20 thang 8 ndm 2020 thé
hién noi dung:

Ngay 20 thang 8 nam 2020, Ngan hang cho ong Ho D vay 250.000.000d (Hai trim nim
muoi triéu doéng). Lai sudt: 11,2%/ nim va dugc diéu chinh khi c¢6 sy thay d6i 1ai sudt cua
BIDV; lii suat qué han: 150% lai suét cho vay trong han; Lai suat cham tra ddi voi 1ai:
10%/nam. Thoi han vay: 11 thang.

Tai Hop dong tin dung sé 02/2020/12996379/HPTD ngay 20 thding 8 nim 2020 thé
hién ngi dung:

Ngay 20 thang 8 nam 2020, Ngan hang cho ong H6 D vay 400.000.000d (Bon trim
triéu déng). Lai suét: 10,6%/nam va duoc diéu chinh khi co su thay doi 131 suat cua BIDV; 13i
suat qua han: 150% lai suét cho vay trong han; Lai suat cham tra doi véi 1ai: 10%/nam. Thoi
han vay: 11 thang, ké tir ngay ky hop dong;

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu ¥ kién da khang dinh Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu ddy du theo quy dinh cua phap luat td
tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an; Dai dién cia nguyén don chdp hanh nghiém
chinh phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir vao nghi an.
Mic du Toa an triéu tap hop 18, nhung bi don ving mat tai phién tda. V& noi dung vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir: Ap dung céc didu 463, 466, 468 clia Bo luat dan sy, chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra s tién 763.997.542d va 1ai suat phat sinh, ké tir
ngay 28 thang 9 nam 2022 cho dén khi tra xong ng. Sau khi bi don tra xong no, thi nguyén
don c6 nghia vu tra lai cho bi don tai san da thé chap. Truong hop bi don vi pham nghia vu tra
no, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no. Vé an phi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va dugc xem xét tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép ludt co tranh chap va thy 1y vu an:

+ Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién vay theo hop dong tin dung ma cac bén
da ky két. Nhu vay quan h¢ phap luat ¢ day 1a: “Tranh chdp hop dong vay tai san" duge quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luét to tung dan sy.

+ Nguyén don lam don khdi kién va c6 ndp tién tam tmg an phi. Bi don c6 ho khau
thuong tra tai X T, huyén K, tinh Pak Lik, vi vay Toa an nhan dan huyén K, tinh Pak Lik
cin ¢t vao cac Piéu 35, 39 va khoan 3 Piéu 195 cua Bo luat t6 tung dan su dé thy 1y vu an.

[2]. Vé thu tuc t6 tung: Mic du Toa an tién hanh hoa giai nhung khong hoa giai dugc.
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Toa é,n da triéu tap hop 1€, nhung bi don van vang mit, vi vay Toa an cin ct Diéu 227 ciua Bo
luat t6 tung dan su ti€én hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[3]. V& noi dung quan hé phap luit co tranh chép:

Déi v6i yéu cau khai kién cua Ngan hang, thi Hoi dong xét xir thay rang:

Tai Hop dong so 01 thé hién: Ngay 20 thang 8 nam 2020, Ngén hang cho 6ng D vay
250.000.000d. Lai suat: 11,2%/ nam; 1ai suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han; lai
suat cham tra d6i voi 1ai: 10%/nam; thoi han vay: 11 thang. Tai Hop dong s6 02 thé hién:
Ngay 20 thang 8 nam 2020, Ngan hang cho 6ng D vay 400.000.000d. Lai suat: 10,6%/nam; 14

suat qua han: 150% 1ai suit cho vay trong han; 13i sudt cham tra d6i voi 1ai: 10%/nam; thoi
han vay: 11 thang.

Qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo iy quyén ctia Ngan hang, thira nhan theo Hop
dong s6 01, thi 6ng D, ba N méi tra cho Ngan hang duoc 14.290.2254 tién 13i. Theo Hop dong
s6 02, thi 6ng D, ba N méi tra cho Ngan hang duoc 21.719.780d tién 1ai (Chua tra gdc va lai
suat phat sinh).

Trong thdi han chuan bi xét xr va tai phién toa, 6ng D, ba N khong c6 mit nén khong
ghi dugc y kién. Ngoai tai lidu chung cir ma Ngan hang cung cip ra thi khong co tai liéu,
chtng cr khac chimg minh 6ng D, ba N di tra xong no. Pén nay, Ngan hang xac dinh 6ng D,
ba N con no sb tién 763.997.542d. Xét thdy khoan tién 6ng D, ba N vay cua Ngan hang di qua
han tra no theo Hop dong tin dung sé 01/2020/12996379/HDTD; s6 02/2020/12996379/
HDTD ngay 20 thang 8 nam 2020 va theo quy dinh tai Diéu 466 cia Bo luat dan sy, cho nén
Ngan hang khai kién yéu cau 6ng D, ba N tra sb tién 763.997.5424d 1a ¢ can ctr, pht hop véi quy
dinh ctia phap luét, do d6 Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang va quan
diém cua dai dién Vién kiém sét, budc 6ng D, ba N tra cho Ngan hang so tién 1a 763.997.5424.

[4] Vé xtr 1y tai san thé chap: Mic du tai san thé chap 1a cua riéng 6ng D (Puogc tang
cho). Nhung 6ng D, ba N da cam két sir dung chung dé vay von Ngan hang va cam két cung
nhau tra no. Hon nita viéc thé chap da thuc hién tai Co quan Nha nudc ¢ tham quyén. Vi vay
trong trueong hop ong D, ba N thanh toan xong ng, thi Ngan hang phai tra lai cho 6ng D, ba N
tai san thé chap. Truong hop 6ng D, ba N vi pham nghia vu tra ng, thi Ngan hang yéu cau phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cuia Ngan hang duoc chap nhén, nén éng D, ba N
phai chiu toan bd 4n phi dan sy so thim ddi voi tranh chap vé dan su c¢6 gid ngach véi sb tién
34.559.901d@¢ (Lam tron 34.559.000d), dugc tinh nhu sau: (400.000.000d c6 muc thu
20.000.000d; 363.997.542d c6 murc thu 1a 363.997.542d x 4% = 14.559.9014d). Tra lai cho Ngan
hang sd tién tam tng an phi da nop.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3‘Diéu 26; diém a khgém 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac diéu
147; 227; 235; 271 va biéu 273 cua B luat t6 tung dan sy;

- Can ¢t cac diéu 385; 398; 463, 466 va Diéu 468 cta B lut dan su;



- Cén cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hai.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan D Viét Nam, budc
6ng H6 D, ba Ngan Thi N tra cho Ngan hang thuong mai cd phan P Viét Nam sb tién:
763.997.542d¢ (Gbc: 650.000.000d, 1ai suat tinh dén ngay 28 thang 9 nam 2022 I3
113.997.5424).

Tiép tuc tinh 14i suat phat sinh theo c4c Hop ddng tin dung: Hop dong tin dung sb
01/2020/1299.6379/HDTD ngay 20 thang 8 nam 2020 va Hop dong tin dung sd
02/2020/1299.6379/ HDTD ngay 20 thang 8 nim 2020, ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir
so thim cho dén khi 6ng HO D, ba Ngan Thi N tra xong no.

Trudng hop 6ng Ho D, ba Ngan Thi N trd xong ng, thi Ngan hang thuong mai cd p}lﬁnp
Viét Nam phai tra lai cho ong Ho D, ba Ngan Thi N tai san thé chap theo Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2019/12996379/HPBD ngay 18 thang 9 nam 2019.

‘Truong hop 0ng H6 D, ba Ngén Thi N vi pham nghia vu tra ng, thi Ngan hang thuong
mai ¢6 phan P Viét Nam co quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan su xtr 1y tai san ma 6ng Ho
D, ba Ngan Thi N da thé chap theo Hop dong thé chap bat dong san so
01/2019/12996379/HPBD ngay 18 thang 9 nam 2019 dé thu hoi n.

2. V& an phi:

+ Ong Hb D, ba Ngan Thi N phai chiu 34.559.000 déng tién an phi dan sy so thim co
gia ngach.

+ Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 ,phﬁr} P Viét Nam s tién 16.663.000d da ndp
tai Chi cyc thi hanh &n dan su huyén K, tinh Bak Lak theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi
Toa an s6 60AA/2021/ 0009090 ngay 24 thang 6 nam 2022.

3. Vé quyén va thoi han khang cdo: Cac duong su c6 mit tai phién toa nén co quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su vang mat tai phién toa, co
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 ciia Ludt thi hanh an dén su,
thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan ddn sw co quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh én theo
quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt thi hanh dén dén su.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
VKSND huyén K; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cécduong sy ;
- Luuhd so. (Dé k}’/)
PO VAN DUNG



