TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 42/2020/DSST
Ngay 09-9-2020 ‘
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Piéu Khuyt va ba Vo Thi Mo .
~ Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Thuy Nga — Thu ky Toa an nhan dan huyén
bak Song.
_ Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Dik Song tham gia phién toa: Ong
D6 Ngoc Ha — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 nim 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Dik Song xét
xUr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 124/2020/TLST-DS, ngay 25/03/2020 vé viéc
“Tranh chdp hop dong tin dung” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur sd:
33a/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sd
59/2020/QBST-DS ngay 20 thang 8 nam 2020, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Sai Gon Thuong T.

Tru s0: 266-268 duong M, phuong N, Quan P, TP. Ho6 Chi Minh.

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh H — Truéng phong
kiém soat i ro - Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong T Chi nhanh Bik Nong — C6 mit.

Pia chi: S6 33 duong M, TP. P, tinh Pak Nong,

- Bi don: Anh Nguyén Hong S, chi Tran Thi Kh — Ving mit.

Dja chi: Thén M, x4 N, huyén P, tinh Dak Néng.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan:

Anh Nguyén Hong D, sinh nim 1992. Ving mat

Anh Nguyén Anh D, sinh ndm 1998. Ving mit

Chau Nguyén Thi Thly D, sinh nim 2007. Ving mat

Nguoi dai dién theo phap luat cia chdu D: Ong Nguyén Hong S, ba Tran Thi
Kh. Vang mat

Cung dia chi: Thon M, x& N, huyén P, tinh Bak Néng.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, bdn tw khai va cdc vin bdan khdc trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhue tai phién toa, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 22.11.2017 Ngan hang TMCP Sai Gon Th T — Chi nhanh Bak Nong ky hop
dong tin dung s6: LD1732600498 véi anh Nguyén Hong S, chi Tran Thi Kh, theo d6
Ngan hang dong ¥ cho anh S, chi Kh vay sb tién 900.000.000 dong, thoi han vay 60
thang, 13i suat 03 thang dau 11%/nam sau d6 dugc diéu chinh theo hop déng. Dé dam
bao cho khoan vay, ngay 01/12/2017 anh S, chi Kh c6 ky hop dong thé chap quyén sir
dung dét s0: 130/17/TCDS dé thé chap cac thira dat sb 168 to ban do sd 33, dién tich
2.150 m theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sb BB 338846 do UBND huyen bak
Song cap ngay 10/9/2010; thura dat 50 169, to ban d6 sb 33, dién tich 5.865m?, m theo
gidy chiing nhan quyen str dung dét s6 BB 338848 do UBND huyén Dik Song cip ngay
10/9/2010, céc thira dat toa lac tai xd N, huyén P, tinh Bk Nong. Ngay 01/12/2017 anh
S, chi Kh ky hop dong thé chap s6 131/17/TCDS dé thé chép céc thira dat s6 46, dién
tich 6.688,5m? thira dat sb 67, dién tich 4.549,5m?, thira dat s6 68, dién tich 1.275,6m?,
cac thira dat thudc to ban do sb 183, dat toa lac tai X3 N, huyén P1, tinh Bak Nong.

T thoi diém nhan no cho dén nay anh S, chi Kh méi tra duoc 01 ky tién gbc
20.000.000 dong va tién 1ai 100.134.247 dong, sau d6 lién tiép vi pham céac ky tra ng
theo hop dong. Qua nhiéu lan thong bao, nhic nhd nhung anh S, chi Kh van khéng co
thién chi trd ng. Do d6 Ngan hang TMCP Sai Gon Th T khoi kién yéu cau Toa &n
budc anh S, chi Kh phai tra s tién ng gbc 12 880.000.000 ddng, no 1ai tinh dén ngay
X€t XU SO tham 09/9/2020 nhu sau: tién 13i theo hop ddng 178.791.890 dong, 1a1 phat
cham tra von 2.674.932 dong, 141 phat cham tra 13i 7.778.796 dong. Tong goc va lai
1.069.245.618 dong; va tién 1di phat sinh cho dén khi tra xong theo 1i suat quy dinh
tai Hop ddng s6 tin dung s6: LD1732600498 ngay 22/11/2017;

Truong hop anh S, chi Kh khong tra ng hodc tra ng khong day du thi yéu cau
xtr 1y tai sn thé chap theo hop dong thé chp so: 130/17/TCDS; 131/17/TCDS ngay
01/12/2017; hop dong thé chap s0 131/17/TCDS; 131/17/TCDS ngay 01/12/2017,

Truong hop sb tién thu dugc tur tai san dam bao khong du dé thanh toan
khoan ng¢ thi anh S, chi Kh phai tlep tuc tra s6 no con lai cho dén khi thanh toan hét
no cho Ngén hang TMCP Sai Gon Th T.

Poi véi bi don va nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Quaé trinh giai quyét
vu @n anh S, chi Kh va cac con la nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan khong dén
Toa an dé lam viéc. Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong duoc biét anh S, chi
Kh ¢ ding ky ho khau thudng tra tai thon M, x& N, huyén P, tinh Dak Néng. Anh
S, chi Kh va céc con di bo di khoi dia phuong khong khai bao. Toa an di niém yét
hop 1¢ cac van ban t6 tung va thong bao trén phuong tién thong tin dai chung theo
quy dinh cua phap luit dé dua vu an ra xét xir vang mit phia bi don va ngudi lién
quan.

Tai phién toa nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién ctia minh.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song kiém sat viéc tudn theo
phap luat trong t6 tung dan sy va vé ndi dung vu an phat biéu nhu sau:

V& viéc tudn theo phap lut cia Tham phéan, Hoi dong xét xir; Thu ky Toa an
va nhimg ngudi tham gia t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xur; Thu ky Toa an dé
thue hién ding quy dinh cua phap luat va viée thu ly giai quyét vu 4n dam bao ding
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phép luat cua nhitng nguoi
tham gia td tung trong vu an: Nguyén don chap hanh ding theo quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su; bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chip hanh chua
dang theo quy dinh cta b luat t6 tung dén su.

Vé ndi dung vu 4n: Qua céc ching ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh
tung tai phién toa dé nghi HDXX chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc anh S, chi Kh phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Th T sb tién géc
880.000.000 dong no 1ai tinh dén ngay xét xir so tham 09/9/2020: tién 14i theo hop
dong 178.791.890 dong; 13i phat cham tra vén 2.674.932 dong; 1ai phat cham tra 1ai
7.778.796 ddéng. Tong gbc va 1di 1.069.245.618 dong va tién 14i phat sinh cho dén
khi tra xong theo 13i suat quy dinh tai Hop dong s tin dung s6: LD1732600498 ngay
22/11/2017.

Cac chumg ctr, tai liéu co trong hd so vu an: Ban sao y Ho so phép 1y cua
Ngan hang, ho6 so Tin dung, h6 so khach hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang TMCP Sai
GoOn Th T khai kién yéu cau anh Nguyén Hong S, chi Tran Thi Kh tra s tién no gbc
880.000.000 ddng va tién i theo hop dong tin dung da ky két nén tranh chap duoc
xéc dinh 1a “Tranh chap vé hop dong tin dung” quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 ciia Bo
luat T6 tung dan su. Bi don anh S, chi Kh cu tra tai thdn M, xa N, huyén P, tinh Dak
NOng nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Pak Song,
tinh Pak Nong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta
Bo luat t6 tung dén su.

[2] V& noi dung: ‘

[2.1] Xét y€u cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon Th T va hop dong
tin dung cac bén ky két, HDXX xet thay: Noay 22/11/2017 Ngan hang TMCP Sai Gon
Th T — Chi nhanh Pak Néng ky hop dong tin dung s6: LD1732600498 véi anh Nguyen

Hong S, chi Tran Thi Kh, theo d6 Ngan hang dong ¥y cho anh S, chi Kh vay s tién
900.000.000 ddng, thoi han vay 60 thang, 13i suat 03 thang dau 11%/miam sau d6 duoc
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diéu chinh theo hop déng Dé dam bao cho khoan vay, ngay 01/12/2017 anh S, chi Kh
c6 ky hop dong the chip quyén sir dung dt sb: 130/17/TCDS dé the chip cac thira dat sd
168 t& ban d6 sb 33, dién tich 2.150 m theo gidy chimg nhén quyen str dung dét s6 BB
338846 do UBND huyen bak Song cap ngay 10/9/2010; thtra dat sb 169, to ban d6 sd
33, dién tich 5.865m’, m’ theo gidy chimg nhén quyen str dung dat s6 BB 338848 do
UBND huyén Pik Song cip ngay 10/9/2010, cac thira dat toa lac tai xa N, huyén P, tinh
Pak Nong. Ngay 01/12/2017 anh Son, chi Khuyén ky hop dong thé chép s0
131/17/TCDS dé thé chap cac thira dat s6 46, dién tich 6.688,5m’; thira dat sb 67, dién
tich 4.549,5m’, thita dat s6 68, dién tich 1.275,6m’, céc thira dat thudc to ban d so 183,
dat toa lac tai x4 N, huyén P1, tinh Bik Nong.

[2.2] Tir thoi diém nhan no cho dén nay anh S, chi Kh mdi tra duoc 01 ky tién
gde 20.000.000d, va tién 1ai 100.134.247 ddng , sau d6 lién tiép vi pham cac ky tra ng
theo hop dong. Qua nhiéu lan thong bao, nhic nhd nhung anh S, chi Kh van khéng co
thién chi tra ng. Tinh dén ngay xet Xu so tham 09/9/2020 anh S, chi Kh con ng sb tién
gbc 1a 880.000.000 dong, no 14i tinh dén ngay xét xir so tham 09.9.2020 nhu sau:
tién 1ai theo hop dong 178.791.890 dong; 1ai phat cham tra von 2.674.932 dong; lai
phat cham tra 13i 7.778.796 dong. Tong gbc va 13i 1.069.245.618 dong va tién 1ai
phat sinh cho dén khi tra xong theo 13i suat quy dinh tai Hop dong s6 tin dung sb:
LD1732600498 ngay 22/11/2017. Nhu vay anh S, chi Kh da vi pham nghia vu tra ng
theo hop dong tin dung da ky két.

[3] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chap ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Th T:

[3.1] Xét hop dong thé chap QSDD sb 130/17/TCDS ngay 01/12/2017 déi véi
cac thtra dét s6 168 tO ban do sb 33, dién tich 2.150 m° theo gidy chimg nhén quyén sur
dung dét s6 BB 338846 do UBND huyen bak Song cap ngay 10/9/2010; thtra dat so
169, t& ban d6 sb 33, dién tich 5.865m’, m theo gidy ching nhan quyen str dung dat sb
BB 338848 do UBND huyén ik Song cp ngay 10/9/2010, c4c thira dét toa lac tai xa
N, huyén P, tinh Dak Nong va hop dong thé chap s6 131/17/TCDS ngay 01/12/2017 d6i
véi cac thira dat sb 46, dién tich 6.688,5m’; thira dat s6 67, dién tich 4.549,5m”, thira dat
s& 68, dién tich 1.275,6m’, cac thira dat thudc t& ban d6 s6 183, dat toa lac tai xa N,
huyén P, tinh Pak Nong. HDXX xét thay hop dong thé chap duoc 1ap thanh vin ban,
cac bén ky két trén co sé tu nguyén, khong bi ép budc, hop dong duoc cong ching
tai Van phong cong chimg theo quy dinh cua phap luat quy dinh tai Piéu 317, Piéu
318, Piéu 319 B0 luat dan sy, nén hop dong da phat sinh hiéu lyc giira cac bén.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di thanh lap Hoi ddng xem xét thim
dinh tai chd ddi v6i cac thira dat sb 168 td ban dd sb 33, dién tich 2.150 m” theo gidy
chimg nhan quyén str dung dat s6 BB 338846 do UBND huyén Pik Song cép ngiy
10/9/2010; thira dat s6 169, to ban do s6 33, dién tich 5.865m? m? theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BB 338848 do UBND huyén Piak Song cap ngay 10/9/2010, cac
thira dét toa lac tai x3 N, huyén P, tinh Pak Nong; cac thua dat s6 46, dién tich
6.688,5m’; thira dat s6 67, dién tich 4.549,5m’, thira dat s6 68, dién tich 1.275,6m’, cac
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thira dat thudc to ban do s6 183, dét toa lac tai xa N, huyén P, tinh Dak Nong. Qua xem
xét thAm dinh tai chd xac dinh cac thua dat trén thyuc té ding véi vi tri, toa do di¢n
tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit dugc cap. Vi vay, HDXX xét thiy yéu
cau xir 1y tai san thé chip cua Ngan hang TMCP Sai Gon Th T 1a ¢6 cin cr chap
nhan.

[3.3] T nhitng nhan dinh trén, HDXX xét théy can chép nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Th T, budc anh Nguyén Hong S, chi
Tran Thi Kh c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Th T s6 tién gbc theo
hop dong tin dung 1a 880.000.000 déng, no lai tinh dén ngay xét xir so thém
09/9/2020 nhu sau: tién 1i theo hop dong 178.791.890 dong, 1ai phat chm tra von
2.674.932 dong, lai phat cham tra lai 7.778.796 déng. Téng goc va lai
1.069.245.618 dong va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra xong theo 14i suat quy dinh
tai Hop dong s6 tin dung s6: LD1732600498 ngay 22/11/2017.

Truong hop anh S, chi Kh khong tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan
hang TMCP Sai Gon Th T ¢o quyén yeu ciu co quan thi hanh an c6 tham quyen XU
ly tai san thé chap dm v6i thira dat dat sO 168 to ban d0 s6 33, dién tich 2.150 m ? theo
gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BB 338846 do UBND huyen bak Song cap ngay
10/9/2010; thura dat 50 169, to ban 6 s6 33, dién tich 5.865m? m theo gidy chirg nhan
quyén sir dung dat s6 BB 338848 do UBND huyén Pik Song cip ngay 10/9/2010, cac
thira dét toa lac tai x3 N, huyén P, tinh Pak Nong; cac thira dat s6 46, dién tich
6.688,5m’; thira dat s6 67, dién tich 4.549,5m’, thira dat s6 68, dién tich 1.275,6m’, cac
thira dat thudc to ban d6 sb 183, dat toa lac tai xa N, huyén P1, tinh Dak Nong theo céc
hop ddng thé chap s6 130/17/TCDS va 131/17/TCDS ngay 01/12/2017.

Truong hop sb tién thu duogc tir tai san dam bao khéng du dé thanh toan
khoan no thi anh S, chi Kh phai tiép tuc tra s ng con lai cho dén khi thanh toan hét
no cho Ngén hang TMCP Sai Gon Th T.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd 13 3.000.000 dong,
do yéu cau khdi kién cua nguyén don duge Toa an chap nhan nén bi don anh S, chi Kh
phai chiu toan bd chi phi trén. Ngan hang TMCP Sai Gon Th T d4 ndp tam (g s6 tién
trén. Budc anh S, chi Kh phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Th T 3.000.000 dong.

[5] V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Toa an
chip nhan nén bj don anh S, chi Kh phai chiu toan bd an phi dan sy so tham la 44.077.368
ddng. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Th T s6 tién 21.106.000 dong tam tng
an phi da ndp theo bién lai s6 0000417 ngay 23/03/2020 tai Chi cuc THA Dan sy
huyén Bak Song, tinh Bak Nong.

[6] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy duoc quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cia phép luat.
Vicac le trén : ’
QUYET DINH:



Can cir khodn 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Dicu 39; Diéu 143; Diéu
147; khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 cua Bo luat tb tung dan su; Diéu 91; Diéu 95 Luit
céc to chuc tin dung; Diéu 299; Piéu 317; Piéu 320; Diéu 322; Diéu 322; biéu 323;
Diéu 385; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP Sai Gon Th T.

1.1 Budc anh Nguyén Hong S, chi Tran Thi Kh c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Th T sé tién ng gdc 12 880.000.000 dong, no 13i tinh dén ngay
Xet XU 8O tham 09/9/2020: tién 1ai theo hop dong 178.791.890 dong, lai phat cham
tra von 2.674.932 dong, 1ai phat cham tra 1ai 7.778.796 ddng. Tong goc va lai
1.069.245.618 dong va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra xong theo 13i suat quy dinh
tai Hop dong s tin dung s6: LD1732600498 ngay 22/11/2017.

1.2 Ké tu ngay ban an c¢6 hiu lyc phap luat, Ngan hang TMCP Sai Gon Th T

co quyen yéu cau co quan thi hanh an co tham quyén xu 1y tai san thé chap theo cac
hop ddng thé chap sé 130/17/TCDS va 131/17/TCDS ngay 01/12/2017.

1.3 Truong hop s6 tién thu dugc tir tai san dam bao khong du dé thanh toéan
khoan ng thi anh S, chi Kh phai tiép tuc trd sé no con lai cho dén khi thanh toan hét
ng cho Ngan hang TMCP Sai Gon Th T

2. Vé chi phi té tung: Budc anh S, chi Kh phai chiu 3.000.000 dong tlen chi
phi xem xét tham dinh. Ngan hang TMCP Sai Gon Th T da ndp tam g so tién trén.
Budc anh S, chi Kh phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Th T 3.000.000 dong.

3. Vé 4n phi dan sy so thAm: Budc anh S, chi Kh phai chiu 44.077.368 dé)ng an
phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon Th T s tién 21.106.000
d6ng tam Gng an phi di ndp theo bién lai s6 0000417 ngay 23/03/2020 tai Chi cuc
THA Dan su huyén Bak Song, tinh Bak Nong.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an so tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nguoi co quyén lgi nghia vu
lien quan c6 quyén khang céo ban 4n so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban
an dugc niém yét hodc tong dat hop 18.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn
sw c6 quyén thoad thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan su, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt
thi hanh an.”

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Nong; Tham phan — Chu toa phién toa



- VKSND huyén Dak Song;

- Chi cuc THA huyén Dak Song;
- Cac duong su;

- Lueu ho so.

Nguyén Thanh Phong



