TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an s6: 557/2022/DS-PT
Ngay 22 thang 8 nam 2022
“V/v Tranh chap hop ddng thué mat
bang; tranh chap doi lai tién dat coc
chuyén nhuong quyén sir sung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong D6 Pinh Thanh

Ong V& Vian Khoa

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong V6 Phong Luu - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22 thang 8 nam 2022, tai tru s& Tda &n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir phtic tham cong khai vy an thu Iy sé 143/2022/TLPT-
DS ngay 12 thang 5 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong thué mat bang, tranh
chdp ddi lai tién ddt coc chuyén nhwong quyén si dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 18/2022/DS-ST ngay 24/3/2022 cua Toa &n
nhan dan tinh Tra Vinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 1232/2022/QD-PT
ngay 26 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nim 1978 — C6 mat;
Pia chi: 4p S6c Cha A, xa Thanh Son, huyén Tra CU, tinh Tra Vinh;

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim
1952; Dia chi: 4p Pong Son, xa Tap Son, huyén Tra CU, tinh Tra Vinh (Vin ban
1y quyén ngay 02/3/2021) — C6 mit;

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh nam 1982 — C6 y8u cau vang mit;
Pia chi: 4p S6c Cha A, xa Thanh Son, huyén Tra CU, tinh Tra Vinh;



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat su Thach Vin
Tuyén — Vian phong ludt su Minh Luan thuéc Poan luat su tinh Tra Vinh — C6
mat;

3. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh K (tén goi khéc:
Kevin K), sinh nam 1962; Dia chi: 4113 Staghorn Circle North Fort Worth TX
76137-0000, Texas — USA; Tam tri Khém 5, thi tran Tra CUa, huyén Tra Cq,
tinh Tra Vinh — C6 yéu cau xét xir vang mat;

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Hupnh K: Luat su Pham
Minh Luan — Truéng Van phong luat su Minh Luan thudc Poan luét su tinh Tra
Vinh — C6 mat;

4. Nguoi khang céo:

4.1. Bi don ba Nguyén Thi Kiéu T.

4.2. Nguoi c6 quyén lgi,nghia vu lién quan: Ong Huynh K;
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 11/3/2018 va loi khai tiép theo, nguyén don ba
Nguyén Th; Bich N trinh bay:

Trudc ddy ba co6 nhan chuyén nhuong cia em rudt tén la Nguyén Thi
Kiéu T thira dat s6 1634, dién tich 271 m?, gan lién véi quan nudc giai khat tai
ap Tra Lés, xa Thanh Son, huyén Tra C(, tinh Tra Vinh va dugc Sé Tai nguyén
va Mai truong cap Gidy chang nhan quyén st dung dat ngay 06/9/2018. Sau do,
ba cho 6ng Lam Thanh H thué, dén ngay 10/4/2020 ba lay lai cho ba T thué gia
2.500.000 dong/thang, hai bén thoa thuan bang 1oi néi la khi nao ba c6 nhu cau
st dung quén thi ba T tra lai dat va quéan cho ba. Ba T tra tién thué 04 thang, tu
thang thar 5 dén nay khong tra tién thué. Ba N khai kién yéu cau Toa an budc ba
T tra lai cho ba quan nudc va thira dat s6 1634 va rat yéu cau doi tién thué quén
12.500.000 dong.

Ba khéng dong y viéc 6ng Huynh K yéu cau ba tra 500.000.000 dong tién
dit coc cua viéc chuyén nhuong thira dat sé 1634, dién tich 271 m? gan lién
quan nudc, vi ba khdng cé thoéa thuan chuyén nhuong dat va ciing khdng co
nhan tién dit coc cua dng K. Ba khdng biét viéc ba T c6 vay muon tién cia 6ng
K hay la khdng. Ba dang quan ly gidy chiing nhan quyén sir dung dét thira dat s6
1634.

Bi don ba Nguyén Thj Kiéu T trinh bay:

Ngay 31/5/2020, ba c6 thué quan nudc nhu ba N trinh bay. Nguyén nhén
ba khong tra quan nudc va tién thué mat bang cho ba N 1a do vao nim 2019, ba
c6 chuyén nhuong cho ba N thua dat s6 1575, dién tich 174 m? gan lién cin nha
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tuong tri gia 1.000.000.000 déng va di nhan du tién. Hai bén khong lam tha tuc
chuyén nhuong ma van dé ba T diing tén gidy chang nhan quyén st dung dat, vi
ba T con thé chap gidy dé vay tién & Ngan hang, ba N hia khi nao chuyén
nhuong dugc thira dat 1575 thi s& cho lai ba T 500.000.000 dong, dé ba T tra no
Ngan hang lay gidy chung nhan quyén sir dung dét ra dé lam tha tuc chuyén
nhuong dat cho ba N. Trong thai gian nay, ba chung sbng nhu v chdng véi 6ng
Huynh K. Do thoi gian 1au ma van khong tim duoc nguoi nhan chuyén nhuong
thira dat s6 1575, nén ba T khong con kha ning tra tién 14i cho Ngan hang, nén
6ng K co dua cho ba T 500.000.000 dong dé tra ng Ngan hang va lay gidy
chung nhan quyén sir dung dat thira dat s6 1575 rdi giao cho 6ng K giit nhu mot
hinh thiic cam cé khéng tinh 14i. Ong K ndi khi ndo ba N chuyén nhuong duoc
thira dat s6 1575, thi phai tra cho ong 500.000.000 d6ng va ba N ciing dong .
Sau d6, ba N goi ¥ ban quan nuéc gan lién thira dat sé6 1634 cho ong K voi gia
800.000.000 dong thi 6ng K dong y mua, nén ké tir day ba T ngung tra tién thué
mit bang cho ba N. Ngay 11/8/2020, ba S nhan chuyén nhuong thira dat s6 1575
va khi ba S tra tién dat thi c6 mit cha caa b, tén 1a Nguyén Vin T thi ba N ¢
cho ba T 500.000.000 dong. Sau d6, ba T c¢o dua lai cho ba N so tién
500.000.000 dong nay, xem nhu la tién 6ng K dat coc nhan chuyén nhuong thira
dat s6 1634, dé khau trir vao sb tién 500.000.000 ddng ma trude day ba T muon
cua 6ng K dé tra no Ngan hang.

Tur khi thué quan nuéc dén nay, ba khong cé sua chira, xay cat gi thém.
Ba khdng dong y tra quan va dat cho ba N, ba T yéu cau ba N phai tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong thira dat sé 1634 cho dng K va éng K s& tiép tuc tra
cho ba N sé tién 300.000.000 dong 1a du s tién thoa thuan chuyén nhuong thia
dat s6 1634 1a 800.000.000 dong. Néu ba N khong dong y chuyén nhuong, thi
phai tra lai cho 6ng K sé tién da dat coc 500.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Hupnh K (Kevin K) trinh bay:
Ong théng nhat y kién cua ba Nguyén Thi Kiéu T. Ong c6 thoa thuan nhan
chuyén nhwong cta ba N thira dat s6 1634 gin lién quan nudc Vé6i gia
800.000.000 dong. Do ba N véi ba T 1a chi em rudt nén khong co lam gidy to.
Nay néu ba N khong tiép tuc chuyén nhuong thira dat 1634 cho dng, thi dng yéu
cau ba N phai tra lai cho 6ng 500.000.000 dong tién dat coc va ong xin rt lai
y&u cau tinh 1ai so tién 35.413.000 dong.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 18/2022/DS-ST ngay 24/3/2022 cia Toa &n
nhan dan tinh Tra Vinh da quyét dinh:

Can ctr cac diéu 26, 35, 37, 147, 157, 217, 227, 244, 271, 273 Bo luat th
tung dan su; Cac didu 146, 422, 472, 482 Bo luat dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy



dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an;

Tuyén Xuz:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Bich N. Budc ba
Nguyén Thi Kiéu T giao tra dién tich 271 m?, thira dat s6 1634, to ban do 04 gan
lién voi quan nudc clng toan bo cong trinh, cay 1au nim trén dat, toa lac 4p Tra
Lés, xa Thanh Son, huyén Tra Cd, tinh Tra Vinh. Vi tri, kich thudc va tir can
cua thira dat nhu sau:

- Huong Bong giap thira 1946, kich thudc 8,00 m; giap thua 1945, kich
thude 5,00 m;

- Huéng Tay giap Puong tranh Quéc 16 53, kich thudce 14,30 m va 15,25
m;

- Huéng Nam giap thira 1599 gom 03 doan: Poan 1 (tir cot mbc 5-4) kich
thudc 3,20 m; doan 2 (tir cot moc 4-3) kich thudc 16,15 m; doan 3 (tir cot mébc
3-7) kich thudéc 5,44 m;

- Hudng Bic giap thira 1635 gdm 02 doan: Poan 1 (tir cot mbe 1-2) kich
thugc 13,10 m va doan 2 (tir cot moc 2-6) kich thudc 3,45 m;

Céac duong su khong co tranh chap tai san trén dat nén Hoi dong xét xu
khong xem xét. Ba Nguyén Thi Kiéu T duoc phép luu cu 03 thang ké tir ngay
tuyén an so thim dé tim noi & khac;

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Huynh K (Kevin K) yéu cau ba
Nguyén Thi Bich N phai tra 500.000.000 dong tién dit coc dé chuyén nhuong
thira dat s6 1634, dién tich 271 m? gan lién véi quan ban nuéc giai khat.

Ngoai ra, Ban an so tham con dinh chi giai quyét vu an d6i véi viéc ba N
doi ba T tra tién thué quan s tién 12.500.000 dong va dinh chi giai quyét vy &n
d6i voi yéu cau doc lap cua ong Huynh K yéu cau tinh tién I sé tién
35.413.000 dong; quyét dinh vé chi phi té tung; vé an phi dan su so tham; vé
nghia vu thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/4/2022, bi don ba Nguyén Thi Kiéu T ¢6 don khang cio yéu cau
stra Ban 4n so tham, béac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 07/4/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh K ¢6
don khang cdo yéu cau sira Ban an so tham, bac yéu cau khai kién caa nguyén
don va chip nhan yéu cau doc lap caa dng, budc ba Nguyén Thi Bich N phai tra
lai cho 6ng s6 tién 500.000.000 dong.

Tai phién toa phdc tham hém nay:



Ba Nguyén Thi Bich N trinh bay ba khéng dong y vai khang céo cua ba
Nguyén Thi Kiéu T va khong dong y khang céo cua 6ng Huynh K, vi ba khéng
c6 thoa thuan chuyén nhuong thira dat sb 1634 cho 6ng K, ciing khong c6 nhan
tién dit coc s tién 500.000.000 dong nhu ba T va 6ng K trinh bay.

Ong Nguyén Vian G d& nghi xem xét ba T va 6ng K ndi ba N chuyén
nhuong dat cho 6ng K, nhung khéng cung cap dugc hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat; Uy ban nhan dan xa chi xac nhan chit ky cua 6ng H cha
khong xac nhan noi dung 6ng H trinh bay; Ngudi htra cho thi ¢6 quyén cho hay
la khéng cho, chir khéng c6 quy dinh hira cho thi bat budc phai cho.

Luat su Thach Van Tuyén dé nghi xem xét ba N c6 thoéa thuan chuyén
nhuong cho dng K thira dat s6 1634 va da nhan tién coc 500.000.000 dong. Viéc
nay c6 6ng T, ba S ching kién va c6 doan ghi am. Tuy doan ghi am khéng co
noi rd viéc chuyén nhuong thira dat 1634 va nhan tién coc, nhung c6 doan ba N
kéu ba T tra tién cho ba di thi ba s& cho tién ba T. Viéc Tda an cap so tham nhan
dinh va cho rang khdng can thiét dua 6ng T, ba S vao lam ching 1a khong ding
t tung, vi vy dé nghi hay Ban an so tham dé xét xir lai so tham.

Luat su Pham Minh Luan dé nghi xem xét tuy cac bén khéng co lap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dat coc bang vin ban, nhung cac
chting ctr khac thé hién ba N c6 thoéa thuan chuyén nhuong thira dat s 1634 cho
6ng K. Cu thé 1a van ban lam chang cua 6ng H dugc Uy ban nhan dan chtng
thuc; Cac doan ghi am tuy khéng néi rd viéc chuyén nhuong thira dat 1634 va
nhan tién coc, nhung c6 doan ba N kéu ba T tra tién cho ba di thi ba s& cho tién
ba T, nén dé nghi huy Ban 4n so thim dé xét xu lai so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢ y
kién Hoi dong xét xir phlc tham va duong sy da thyc hién ding quy dinh cua
phap luat t& tung dan sy. Vé hinh thic cac don khang cdo déu hop 1&; vé noi
dung dé nghi bac khang céo, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo cac tai ligu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién tda; Héi dong xét xiz nhdn dinh:

[1] Pon khang cao cua bj don ba Nguyén Thi Kiéu T va don khang cao
ciia ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh K déu dam bao hinh
thure, thoi han, du diéu kién dé giai quyét theo thi tuc phlc tham.

Phién toa di duoc triéu tap hop 1€, ngudi khang céo co don yéu cau xét xir
vang mit ho, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat t tung dan sy, thi Toa
an tién hanh xét xt phlc tham vang mit ho;



[2] Thua dat s6 1634, dién tich 271 m?, to ban d6 s6 4 ap Tra Lés, xa
Thanh Son, huyén Tra C(, tinh Tra Vinh do ba Nguyén Thi Bich N dung tén
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CO 053100 cap ngay 06/9/2018. Tai
Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 21/02/2021 thé hién trén dit ¢ quan
ban nudc, 10 cay xoai va 05 cay bo.

[3] Tai Diéu 502 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop dong vé
quyén si dung dat phdi dwoc \dp thanh véin ban theo hinh thizc phit hop véi quy
dinh cua Bé ludt nady, phap ludt vé ddt dai va quy dinh khac cua phap ludt co
lien quan. Viéc thure hién hop dong vé quyén si dung dat phdi diing trinh tw, thii
tuc theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai va quy dinh khac cua phap ludt co
lién quan ”;

Ong Huynh K xuét trinh 03 doan file ghi &m va trinh bay ba N c6 thoa
thuan chuyén nhuong cho ong thira dat sé6 1634, da nhan cua dng 500.000.000
dong tién coc, nhung ba N khong thira nhan, noi dung cia 03 file ghi 4m ciing
khong thé hién ba N thira nhan nhu ong K d trinh bay.

Phap luat quy dinh viéc dit coc phai duoc lap thanh vin ban; viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét ciing phai 1ap thanh van ban va phai dung trinh tu,
tha tuc theo quy dinh cua phap luat; Cac bén duong sy déu thira nhan khéng co
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung thira dat s6 1634 bang vin ban, ciing
khéng c6 vin ban dit coc va 6ng K ciing khdng xuat trinh dugc ching ci chiing
minh ba N di nhan cua 6ng s tién coc 500.000.000 dong. Do d6, khong ¢ cin
ctr dé chap nhan khang céo cuaa 6ng K.

[4] Ba Nguyén Thi Kiéu T trinh bay ba Nguyén Thi Bich N d3 nhan cua
6ng Huynh K tién coc 500.000.000 dong va ba N di tang lai cho ba s tién
500.000.000 dong, nhung ba N khong thira nhan. Céc file ghi am do ba T xuat
trinh ciing khong ¢6 noi dung ba N thira nhan da nhan tién coc cia 6ng Huynh K
va cho lai ba T s tién 500.000.000 d¢ong nhan coc cua 6ng K. Do vay, khéng cé
cin ct dé chap nhan khang co cua ba T.

[5] Bi don ba T thira nhan da thué mat bang va quan nuéc cia ba N. Hai
bén khong 1ap hop dong thué bang van ban ma chi bang loi néi, khong xac dinh
thoi gian thué. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 474 B6 luat dan sy nam 2015 thi
mdi bén ¢ quyén cham dut hop dong bat cir lac ndo, nhung phai théng béo cho
bén kia trudc mot thoi gian hop 1y. Ban an so tham da budc ba T tra lai cho ba N
tai san thué la dang quy dinh cua phéap luat.

Ban an so tham tuyén quyén luu cu ké tir ngdy tuyén an so tham 1a chua
phl hop, ma can phai tinh ké tir ngay ban &n c6 hiéu lyc phap luat, nén diéu
chinh lai cho dung.



[6] Tir cac phan tich trén, khong co can ct dé chap nhan khang céo cua ba
T va éng K, giit nguyén Ban an so thim theo dé nghi cua dai dién Vién kiém séat
nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 12 phi hop.

[7] Do khong dugc chip nhan khang cdo nén ngudi khang cao phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

[8] Céc quyét dinh khéac ciia Ban an so tham vé dinh chi giai quyét vu an
d6i vai viéc ba N doi ba T tra tién thué quan sé tién 12.500.000 dong va dinh chi
giai quyét vu an d6i vai yéu cau doc 1ap cua 6ng Huynh K yéu cau tinh tién 14i
sb tién 35.413.000 dong; vé chi phi té tung; vé &n phi dan sy so tham khéng cé
khang céo, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Dicu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va Ié phi
Toa an;

2. Khdng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Kiéu T va khong chap
nhan khang cdo cua 6ng Huynh K (Kevin K); Gitt nguyén Ban an dan su so
tham sb 18/2022/DS-ST ngay 24/3/2022 cua Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh;

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Bich N.

Buoc ba Nguyén Thi Kiéu T giao tra cho ba Nguyén Thi Bich N thira dat
s6 1634, to ban d6 04, dién tich 271 m2gan lién v6i quan nudc cing toan bo
cong trinh, cdy 1au nam trén dat, toa lac p Tra Lés, xd Thanh Son, huyén Tra
Cu, tinh Tra Vinh.

Vi tri, kich thudc, hinh thé, giap gisi thira dat va két cau vat kién truc trén
dat duoc xac dinh theo So do khu dat dinh kém Cong van sb 100/'VPDKDD-
KTDC ngay 07/3/2022 cta Vian phong Ping ky dat dai So tai nguyén va Mai
truong tinh Tra Vinh va Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/02/2021
cua Toa an nhén dan tinh Tra Vinh.

Ba Nguyén Thi Kiéu T duoc quyén luu cu 03 (ba) thang ké tir ngay tuyén
an phic tham: Ngay 22 thang 8 nam 2022;

2.2. Khdng chap nhan yéu cau doc lap caa 6ng Huynh K (Kevin K) yéu
cau ba Nguyén Thi Bich N phai tra tién dit coc 500.000.000 dong (Néam tram
triéu dong) nhiam dé chuyén nhuong thira dat sé 1634, dién tich 271 m? gén lién
véi quan ban nudc giai khat.



3. Ba Nguyén Thi Kiéu T va 6ng Huynh K déu phai nop an phi dan su
phtc tham 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong)/ngudi va dugc khau trir tam wng
an phi mdi ngudi da nop 300.000 déng (Ba tram ngan dong)/ngudi, theo Bién
lai thu s6 0008836 va Bién lai thu s6 0008837 cling ngay 07/4/2022 cta Cuc Thi
hanh an dan su tinh Tra Vinh;

4. Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so tham vé dinh chi giai quyét vu an
d6i vai viéc ba N doi ba T tra tién thué quan sé tién 12.500.000 dong va dinh chi
giai quyét vu an d6i vai yéu cau doc 1ap cua 6ng Huynh K yéu cau tinh tién 14i
sb tién 35.413.000 dong; vé chi phi té tung; vé &n phi dan sy so tham khéng cé
khang céo, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Tda an nhan dan tinh Tra Vinh;

- VKSND tinh Tra Vinh;

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP, NTHN (18b).

Pham Vin Cong



