TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 18/2020/DS - PT
Ngay: 14 - 12 - 2020
V/v doi lai dat bi 14n chiém

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé :
Thdam phén - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vian Nghia

Cac Tham phan: Ong V5 Ba Luu
Ong Tran Puc Long
- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thuan — Tham tra vién T0a an nhan
dan tinh Quang Binh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén tinh Quang Binh tham gia phién toa:
Ba Ping Thi Kim Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2020, tai phong xét xir an dan sy Toa an nhan dan
tinh Quang Binh, xét xir phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 22/2020/TLPT - DS
ngay 22 thang 10 nam 2020, vé doi lai dat bi 14n chiém.

Do Ban an dan sy so tham sb 21/2020/DS — ST ngay 25 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Minh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1657/2020/QP - PT ngay 03 thang
11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Cao Minh Th, sinh nam 1994

Dia chi: Thon Th, x& Tr, huyén M, tinh Quang Binh; c6 mat

Pai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Duong Vin Th, sinh nim
1970.

Dia chi: S6 A, duong D, phuong B, thanh phé D, tinh Quang Binh; c6 miit.

- Bi don: Ong Bang Quang Th, sinh nim 1967

Dia chi: Thon Y, xa Tr, huyén M, tinh Quang Binh; c6 mat

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Cao Xuan P va ba Cao Thi H

Dia chi: Thon L, Xa Tr, huyén M, tinh Quang Binh; c6 mat.

2. Uy ban nhan huyén M, tinh Quang Binh.
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Pai dién theo 1y quyén: Ong Pinh Minh T — Truéng phong Tai nguyén va
Moi truong huyén M; Vrflng mat.
3. Uy ban nhan dan xa Tr, huyén M, tinh Quang Binh.
Ong Cao Xuan D — Chu tich UBND x4 Tr; vang mit.
- Ngueoi khang cao: Ong Pang Quang Th, sinh ndam 1967
Dia chi: Thon Y, xa Tr, huyén M, tinh Quang Binh; c6 mat

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy so tham cua Toa an nhan dan huyén Minh Hoa thi noi
dung vu an nhu sau: Ngay 03 thdng 9 nam 2004, 6ng Cao Xuan P la nguoi ¢
quyén loi, nghia vy lién quan vu 4n c6 viét gidy chuyén nhuong dat cho 6ng Ping
Quang Th la bi don trong vu an vdi dién tich 13 mét chiéu rong, chiéu dai tir cot
moc giai phong mit bang dén mit ra hau (dat chua duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat) véi gia 2.500.000 dong. Tai thoi diém ong P viét gidy chuyén
nhuong dat cho ong Th ba Cao Thi H di vang, sau khi vé nha ba H khong nhat tri
viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Th nén da mang tién dén tra lai nhung 6ng Th
khong nhan. Ngay 31 thang 12 nam 2007 vo chong éng D, ba H dugc Uy ban
nhan dan (viét tat UBND) huyén M cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét
tit GCNQSDD) véi dién tich 4.805m’ (400m’ dit &, 4.405m? dét trdng cay lau
nam) tai thira dat s6 47, to ban do s6 11 xa Tr, huyén M.

Nim 2017, vo chong ong Cao Xuan D, ba Cao Thi H chuyén nhuong cho
chi Cao Thi Tuyét Nh 937m? dit. Chi Nh di dwoc UBND huyén M cip
GCNQSDD s6 CG 613904 ngay 19/10/2017 tai thira da s6 47, to ban do s6 11 x4
Tr, huyén M. Ngay 12/6/2019 chi Cao Thi Tuyét Nh tang cho anh Cao Minh Th
toan bo dién tich dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng B, ba H, viéc ting cho nay
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén M xac nhan. Do 6ng Ding
Quang Th dén l4an chiém dat dé 1am nha nén anh Cao Minh Th khéi kién yéu cau
Toa 4n budc ong Th tra lai dat di 1an chiém; 6ng Piang Quang Th cho rang dién
tich dat anh Th tranh chap ong da nhan chuyén nhuong tir 6ng Cao Xuan P tir nim
2004 (c6 gidy viét tay) nén dién tich dat ndy thudc quyén quan ly, st dung cua
ong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 21/2020/DS - ST ngay 25 thang 8 nim 2020
ctia Tod 4n nhan dan huyén Minh Héa di quyét dinh: Ap dung Khoan 9 Diéu 26,
khoan 1 Piéu 35, Diéu 143, 146, 147, 157, 156, 165 va Piéu 266 B0 luat T tung
dan sy nim 2015; Diéu 158; Dicu 163; Diéu 166, Diéu 189 Bo luat Dan sy; Diéu
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5, Piéu 6, Khoan 1 Piéu 12 Luat Pat Pai 2013; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an,
xtr: Chap nhan toan bd yéu cu ciia nguyén don anh Cao Minh Th vé yéu cau dng
bang Quang Th tra lai toan bd di¢én tich da chiém dung 1a 937m? tai thira dat sb
47, t& ban d6 s6 11 xa Tr, huyén M, tinh Quang Binh.

Budc ong bang Quang Th tra lai toan bo dién tich 937 m? d3 chiém dung
cho anh Cao Minh Th. T can cia thira dat nhu sau, Phia Bac giap dat ba Cao Thi
Th dai 62,02 mét; phia Tay giap dat trong ciy lau ndm dai 17,21 mét; phia Nam
giap dat nha 6ng Cao Pinh Th dai 61,86 mét; phia Pong giap duong H dai 13mét.
Trén dién tich dat dang tranh chdp c6 mot mong nha két cdu bé tong cop thép, két
hop méng da di¢n tich 129,36 m?. Dia chi thira dét tai thon L, xa T, huyén M, tinh
Quang Binh.

Budc 6ng Pang Quang Th thio d& tai san 1a mong nha két cau bé tong cot
thép, két hop mong da dién tich 129,36 m®, giai phong mit bang tra lai nguyén
hién trang dat cho 6ng Cao Minh Th.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n budc chiu an phi dan su so tham va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 04 va 06 thang 9 nam 2020, bi don 6ng Pang Quang Th khang cao
toan bd ban an so tham vai ndi dung: Pé nghi Toa an kién nghi UBND tinh Quang
Binh ra quyét dinh hity bo GCNQSDD s6 CP 613904 ngay 19/10/2017 cua
UBND huyén M, tai thira dat s6 47, to ban d6 s6 11 xa Tr; Ong Cao Xuan D, ba
Cao Thi H lam tha tuc cip GCNQSDD khong dung quy dinh cua phap ludt; viée
UBND x4 Tr, huyén M lam thu tuc cip GCNQSDD cho 6ng Cao Xuan D, ba Cao
Thi H khong dung quy dinh; 1am 10 viéc ong Cao Xuan D, ba Cao Thi H ty y ban
01 thira dat cho hai cha véi hai khoang thoi gian khac nhau va phan 16 ban dat bat
hop phép thu loi c4 nhan (ban cho 05 ngudi) va yéu cau 6ng Cao Xuan B, ba Cao
Thi H tra lai toan b0 dién tich da ban cho 6ng Pang Quang Th tir thang 9 nam
2004.

Tai phién toa phtic tham nguyén don giit nguyén don khéi kién, bi don gitr
nguyén ndi dung don khang cdo. Cac duong su khong thdéa thudn dugc véi nhau
vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién toa phtc
tham phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tai giai doan xét xir phuc tham cac duong sy va nhiing nguoi
tién hanh t6 tung da thuc hién ding quy dinh cua phap luat vé to tung dan su.
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- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan don khang céo
ctia bi don, sira ban an so tham theo hudng budc bi don tra lai dét cho nguyén don
dién tich dat 1am moéng nha, budc thdo do tai san trén dAt 14n chiém.

Sau khi xem xét nd1 dung khang cdo, can ctr vao cac ching cu, tai liéu da
duoc thim tra tai phién toa phtc tham; két qua tranh luan, y kién cua kiém sat
vién; nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 25 thang 8 nam 2020, TOa 4n nhan dan huyén Minh Hoa xét xir so
tham va ban hanh Ban &n s6 21/2020/DS — ST vé doi lai d4t bi 1an chiém, ngay 04
va 06 thang 9 nam 2020 bi don 6ng Pang Quang Th lam don khang cao, don
khang céo cua bi don 1am trong han luat dinh va di ndp tién tam tGng an phi phic
tham dung quy dinh tai Diéu 272 va Diéu 273 ctia B luat t6 tung dan su nén chap
nhan dé xét xir phuc tham.

[2] Nguyén don anh Cao Minh Th khdi kién doi lai dat bi 1an chiém nhung
qua trinh giai quyét vu an Tda an cdp so thadm xac dinh vu an tranh chap quyén sir
dung dat 1a khéng dung quy dinh can rat kinh nghiém. Béi 18, quyén st dung d6i
v6i thira dat dang tranh chap s6 47, to ban d6 s6 11 x4 Tr di duoc cap GCNQSDD
s6 CH 02833 ngay 19/10/2017.

[3] Ngay 31 thang 12 nim 2007 vg chong 6ng Cao Xuan B, ba Cao Thi H
dugc UBND huyén M cdp GCNQSDD véi dién tich 4.805m” (400m’ dat &,
4.405m?* dat trong cdy 1au nam) tai thira dat s6 47, to ban d6 sé 11 x& Tr, huyén M;
Nam 2017 vo chong éng D, ba H chuyén nhuong cho chi Cao Thi Tuyét Nh
937m® dat va chi Nh dd dugc UBND huyén M cdp GCNQSDD s6 CG 613904
ngay 19/10/2017 tai thira da so 47, to ban do so 11 xa Tr, huyén M; Ngay
12/6/2019 chi Cao Thi Tuyét Nh ting cho anh Cao Minh Th toan bd dién tich dat
d3 nhan chuyén nhuong tir ong B, ba H viéc tang cho duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén M xac nhan ding ky bién dong dat dai. Viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat gilra vg chéng ong B, ba H, chi Nh va viéc tang cho
quyén sir dung dat giira chi Nh, anh Th duoc thue hién dang trinh ti, quy dinh cta
phap luat, cac bén khdng tranh tranh chap viéc thuc hién cac hop dong trén.

[4] Xét khang cdo yéu cau dé nghi UBND tinh Quang Binh ra quyét dinh
htuy b6 GCNQSDD s6 CP 613904 ngay 19/10/2017 cia UBND huyén M, tai thira
dat s6 47, to ban d6 s6 11 xa Trung Hoéa; viéc 6ng Cao Xuan D, ba Cao Thi H lam
thu tuc cAp GCNQSDD khéng dung quy dinh cua phap luat; UBND x4 Tr, huyén
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M lam thi tuc cAp GCNQSDD cho 6ng Cao Xuan B, ba Cao Thi H khong dung
quy dinh; 1am rd viéc 6ng Cao Xuan D, ba Cao Thi H tu y ban 01 thira dét cho hai
cht v6i hai khoang thoi gian khac nhau va phéan 16 ban dat bat hop phap thu loi ca
nhan (ban cho 05 ngudi) va yéu cau 6ng Cao Xudn D, ba Cao Thi H tra lai toan bo
dién tich d3 ban cho 6ng Ping Quang Th tir thang 9 nam 2004, thdy: Qua trinh thu
thap chimg ctr tai Toa an cdp so tham bi don 6ng Ding Quang Th khéng 1am don
yéu cau phan t6 ddi voi viée khoi kién ciia nguyén don va nhitng nodi dung bi don
khang c4o nay bi don khong yéu cau Toa an cip so tham giai quyét. Theo quy
dinh tai Diéu 293 cta B0 luat td tung dan su thi “Toa an cép phuc tham chi xem
xét lai phan ctia ban an so tham, quyét dinh ctia Toa an cp so tham co6 khang cdo,
khang nghi hodc c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo, khang nghi”.
Do d6 Toa an cap phuc tham khong cé cin ctr dé xem xét viée khang cdo cua bi
don.

[5] Tai don khoi kién ngay 06 thang 12 nam 2019, nguyén don yéu cau bi
don tra lai 120m® dé 14n chiém; tai Bién ban thim dinh tai chd ngay 12 thang 3
nam 2020 xac dinh bj don x4y moéng nha 1an chiém 129, 36m* (BL s6 83), cu thé
theo so dd 1ap ngay 03/12/2020 thi phia Bic giap thira dat sé 47, to ban do s6 11
X4 Tr tir diém 8 dén diém 9 dai 15,40 mét; phia Pong giap thira dat s6 47, to ban
d6 s6 11 xa Tr tir diém 9 dén diém 10 dai 8,40 mét; phia Nam giap thira dat s6 47,
to ban d6 s6 11 xa Tr tir diém 10 dén diém 11 dai 15,40 mét; phia Tay giap dién
tich dat thira dat s6 47, to ban d6 s6 11 xa Tr tir diém 8 dén diem 11 dai 8,40 mét.
Qua trinh thu thap ching ctr nguyén don khong c6 don khai kién bo sung vé viée
bi don l4n chiém toan bd dién tich 937m” tai thira dat s 47, t& ban d6 s6 11 xa Tr,
huyén M nhung ban an so tham budc bi don phai tra lai cho nguyén don toan bo
dién tich dat nay 1a vuot qua pham vi don khai kién ctia nguyén don va khdng
dung vé6i thuc té dién tich dat bi don d3 1an chiém nén can stra ban 4n so tham doi
v6i dién tich dat tranh chap.

Tai phién toa phuc tham nguyén don va bi don thira nhan dién tich dat tranh
chép 129,36m>. Vi vay can stra ban an so tham theo hudng budc bi don tra lai 129,
36m?* d3 14n chiém cua nguyén don tai thira dat sb 47, t& ban dd s6 11 xi Tr, huyén
M.

[6] V& chi phi tham dinh tai cAp phuc thim nguyén don yéu cau tham dinh
lai dién tich dat bi don 1an chiém, ngay 03/12/ 2020, Hoi dong tham dinh, dinh gia
tai san chi phi hét 3.800.000 dong, do khang céo ctia bi don duoc cap phuc tham
chap nhan mot phan dé sira 4n so thim nén nguyén don phai chiu chi phi t6 tung



nay (nguyén don di nop du). Pbi véi chi phi td tung & cap so tham 3.000.000
d6ng bi don phai chiu.
[7] V& an phi: Bi don khang cdo duoc Toa an cap phuc tham chap nhan mot
phan nén khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.
Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can ct Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, Piéu 165, Piéu 272, Piéu 273, Piéu
293, khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat t6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 158, Piéu 163,
Piéu 166 va Diéu 189 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 5, Piéu 6, Khoan 1
Piéu 12, Piéu 203 Luat Dat Pai 2013; khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi
Toa an, xu:

1. Chép nhan mét phan khang cao cta bi don 6ng Pang Quang Th, stra Ban
an so tham s6 21/2020/DS - ST ngay 25 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Minh Hoa.

2. Budc 6ng Pang Quang Th tra lai 129, 36m” dit tai thira dat s6 47, to ban
d6 s6 11 x& Tr, huyén M, tinh Quang Binh cho anh Cao Minh Th, cuy thé: Phia Bic
giap thira dat s6 47, to ban d6 s6 11 xa Tr tir diém 8 dén diém 9 dai 15,40 mét;
phia Pong giap thira dat s6 47, to ban d6 s6 11 xa Tr tir diém 9 dén diém 10 dai
8,40 mét; phia Nam giap thira dat sé 47, to ban dd s6 11 xa Tr tir diém 10 dén
diém 11 dai 15,40 mét; phia Tay giap dién tich dat thira dat s6 47, to ban d6 s6 11
x& Tr tir diém 8 dén diém 11 dai 8,40 mét (c6 so dd kém theo ban an).

3. Budc ong Pang Quang Th phai thao do toan bd tai san da lam trén di¢n
tich 129,36 m* dit tai thira dat s6 47, to ban do s6 11 x& Tr, huyén M (méng nha
két ciu bé tong cdt thép, da hoc dién tich 129,36 m”) dé tra lai mit bang cho anh
Cao Minh Th.

4. Anh Cao Minh Th phai chiu 3.800.000 dong tién chi phi to tung (anh Th
da nop du). Ong Pang Quang Th ¢6 nghia vy tra cho anh Cao Minh Th 3.000.000
d6ng tién chi phi thAm dinh, dinh gia tai san.

5. Vé an phi: Ong Ping Quang Th khong phai chiu an phi phac tham,
nhung phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham, duoc trir 300.000 dong tién
tam mg 4n phi phtic tham da nop tai bién lai s6 0004346 ngay 04/9/2020 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Minh Hoéa. Tra lai cho anh Cao Minh Th 300.000



d6ng tién tam Gng an phi di ndp tai bién lai s6 0004259 ngay 30 thang 12 nim
2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Minh Hoa.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luét
thi hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an déan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 14/12/2020.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- VKSND tinh QB (P9);
- TAND huyén Minh Héa; (da ky)

- CC THADS huyén Minh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Nghia






