TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Déong A Péc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 108/2022/KDTM-ST
Ngay: 06/6/2022
V/v: Tranh chap hop dong
tin dung

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Péong A, THANH PH O HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thu Huyén.

- Cac Hoi thim nhan dan: Ba Nguyén Thi Mai

Ong Nguyén Hiru D¢

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Piang Hung — Can b Toa an nhan
dan huyén Bong A.

- Dai dién Viégn Kiém sdt nhan dan huyén Dong A, Thanh phé Ha Ngi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 31/5/2022 va ngay 06/6/2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Dong
A, Thanh phé Ha Noi xét xtt so thAm vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6:
163/2021/TLST-KDTM ngay 06 thang 7 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 18/2022/QDXXST-
KDTM ngay 26/4/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb: 18/2022/QDST-KDTM
ngay 09/5/2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 30/2022/QDST-KDTM ngay
31/5/2022, gitta cac duong suy:

Nguvén don: Ngdn hang thwong mai c6 phan Cong thuwong Viét Nam.
(Sau ddy goi tit la Ngdn hang VietinBank)

Dia chi: S6 108 Tran Hung D, phuong Cira N, quan Hoan K, Thanh phé Ha Nbi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Puc Tho - Chu tich Hoi ddng quan trj.
Ngudi dai dién tham gia t6 tung theo uy quyen

1. Ong Vil Trung T - Phé Giam déc Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam - Chi nhanh Bong Ha Noi.

2. Ong Huynh Ngoc L- Truong Phong giao dich Nam Téan - Ngan hang
Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Déng Ha Noi.

3. Ong Pham Duc C - Phé phong tong hop - Ngan hang Thuong mai Co
phan Cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Pong Ha Noi.

4. Ong Duong Minh B - Truéng Phong giao dich Yén Thinh - Ngan hing
Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Ha Noi.

5- Ba Nguyén Thi Tuyét L - Truoéng Phong Tong hop - Ngan hang Thuong
mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Pong Ha Noi.




Co mat: Ong Vii Trung T va 6ng Huynh Ngoc L. N ,
Vang mat: Ong Pham Puc C, ong Duwong Minh B, ba Nguyén Thi Tuyét L.

Bidon: 1. Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1971.
2. Ong Nguyén Durc L, sinh nam 1966.
Cung dia chi: Thon Thiét B, xa Van H, huyén Bong A, Thanh phd Ha Noi.
Ong L c6 van ban uy quyén cho ba P tham gia t6 tung va xin vang mdt
trong qud trinh gidi quyet vu an.
Co mat: Ba Phuong.
Ving mdt: Ong Loi.

Nhitng ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Pirc T, sinh nim 1994.

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1994.

3. Chdu Nguyén Pire D, sinh nim 2016.

4. Chdu Nguyén Pirc K, sinh nim 2019
Cung dia chi: Thon Thiét B, x3 Van H, huyén Bong A, Thanh phé Ha Noi.
bai dién theo phap luat cua chau D va chdu K 1a anh T va chi H.

chng mat: Anh T va chi H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kign va cdc 10i khai tiép theo tai Toa dn, ngwoi dai dién
tham gia t6 tung theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngiy 26/3/2019, Ngan hang VietinBank va vo chong ba Nguyén Thi P, ng
Nguyén Dtic L da ky Hop dong cho vay han muc sé 37/2019-HPCVHM/NHCT131
véi cac ndi dung co ban sau:

- Han mirc cho vay: 2.400.000.000 dong.

- Muc dich vay vén: Bb sung von dé kinh doanh dd gd.

- Thoi han vay: Theo timg Gidy nhan no.

- Lai suét cho vay: Theo timg Gidy nhan no. Lii sut no qua han bang 150% lai
suét trong han.

- Phuong thire tra no: Goc tra 01 1an vao cudi ky cta timg khé udc nhan no. Lai
tra vao ngay 25 hang thang.

Thyc hién theo dung théa thuanVietinBank Thuong mai C6 phan Céng
thuong Vi€t Nam da giai ngén cho ba Phuong, dng Loi tong sb tién 1a 2.400.000.000
dong theo cac gidy nhan no nhu sau:

+ Gidy nhan ng ngay 26/3/2019 voi s tién 1a 1.200.000.000 dong. Thoi han
vay 09 thang. Lai sut: 9, ,5%/nam. Lai sut wu dai: 8,5%/ndm trong 9 thang ap dung
theo chuong trinh “li suat vu déi, vimg chii twong lai” theo Cong van sb 875/TGD-
NHCT62+63+3 ngay 27/02/2019.

+ Gidy nhan no ngay 27/3/2019 véi sd tién 1a 1.200.000.000 dong. Thoi han
vay 09 thang. Lai suat: 9,5%/nam. Lai suat wu dai: 8,5%/niam trong 9 thang ap dung
theo chuong trinh “li suat vu déi, viig chii twong lai” theo Cong van sb 875/TGD-
NHCT62+63+3 ngay 27/02/2019.

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay trén ctia ba Phuong, 6ng Loi 1a:



1. Quyén st dung dAt va toan bo tai san gén lién voi dat tai thira dat sd 16-3,
to ban do s6 1, dia chi: Thon Thiét B, xa Van H, huyén Bong A, Thanh phé Ha
Noi; G1ay chu’ng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CK 530881 do So Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay
21/8/2017 cho 6ng Nguyén Pirc L va ba Nguyén Thi P theo Hop ddng thé chap bt
dong san s6 cong ching 896/2017/HDTC ngay 27/9/2017 1ap tai Van phong cong
chimg Coéng Thanh. Pham vi bio dam cua tai san ndy d6i véi sb tién gbc
1.900.000.000 dong va toan b tién 13i, nghia vu tai chinh phat sinh.

2. Quyén st dung dét va toan b0 tai san gén lién v&i dit tai thira dat sb 60,
td ban dd s6 37, dia chi: Thon Vinh T, x4 Huong M, thi xd Tur S, tinh Bic Ninh
(Nay 1a khu pho Vinh T, phuong Huong M, thanh phd Tu S, tinh Bac Ninh); Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CK 041945 do S6¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Bac Ninh cap ngay 18/8/2017 cho
ong Nguyén Puc L va ba Nguyén Thi P theo Hop dong thé chip bat dong san sb cong
chung 2862/2017/HDTC ngay 27/9/2017 lap tai Van phong cong chimg Cong Thanh.
Pham vi bao dam ctia tai san nay ddi voi sé tién gde 510.000.000 dong va toan b tién
131, nghia vy tai chinh phat sinh.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung & trén, ba Phuong, ong Loi d3
vi pham hop dong (Cham tra goc va lai vay hang thang). Ngan hang VietinBank
d3 phai nhiéu 1an don déc, y€u cau bi don tra ng nhung bi don van chi thyc hién
dugc mot phan nghia vu. Pén ngay 01/3/2022, bi don da tra no toan bo s6 du no gbe
1ai trong pham vi bao dam cua tai san thé chap 1a Quyen str dung dat va toan bo tai
san gan lién voi dat tai thira dat s6 60, to ban d6 s6 37, dia chi: Thon Vinh T, x4
Huong M, thi xd Tir S, tinh Bic Ninh (Nay 1a khu pho Vinh T, phuong Huong M,
thanh phé Tur S, tinh Bac Ninh); Glay chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CK 041945 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh Bac Ninh cp ngay 18/8/2017 cho 6ng Nguyén Puc L va ba Nguyén Thi P. Vi
vy, Ngan hang VietinBank di rat mot phan yéu cau khoi kién dbi v6i yéu cau xur
1y tai san nay.

Do do, tinh dén thoi diém ngay 20/4/2022, ba Phuong, 6ng Loi con ng
Ngan hang VietinBank sé tién sau:

+ No gbc: 1.443.400.000 dong;

+ L4i trong han: 549.884.156 dong;

+ L4i qué han: 250.935.763 dong;

Téng cong 2.244.219.919 dong.

Nay Ngan hang VietinBank yéu cau ba Phuong, 6ng Loi c¢6 trach nhiém tra
ng ngay toan by goc 1ai cho Ngan hang VietinBank tinh dén ngay 20/4/2022 la
2.244.219.919 d6ng va 1ai phat sinh ké tir ngay 20/4/2022 twong tng véi sb6 du ng
gbc thuc té theo mirc 13i suat hai bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung va
khé wéc nhan no cho dén khi Ngan hang VietinBank thu h6i hét khoan no.

Truong hop ba Phuong, 6ng Loi khong tra no hodc tra ng khong day du thi
Ngan hang VietinBank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y
tai san bao dam de thu hdi no theo quy dinh ‘phap luat la: Quyen st dung dét va
toan b tai san gan lién voi dat tai thira dit s6 16-3, to ban d6 sé 1, dja chi: Thon
Thiét B, x3 Van H, huyén Pong A, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chung nhan quyén



sir dung dAt, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CK 530881 do So
Tai nguyén va M6i truong Thanh ph6 Ha Noi cap ngay 21/8/2017 cho 6ng Nguyen
buc L va ba Nguyén Thi P.

* Pong bi don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Vao thang 3 nim 2019, vo chdng ba c6 vay von cua Ngan hang VietinBank
v6i s6 tién 1a 2.400.000.000 dong, muc dich dé kinh doanh d6 g6 theo Hop dong cho
vay han mirc s6 37/2019-HDCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019.

Vo chdong ba xac nhan di nhan giai ngan dua sd tién 1a 2.400.000.000 dong
theo cac Khé udc nhan no nhu dai dién Ngan hang VietinBank trinh bay.

Tai san thé chap bao dam cho khoan vay trén ctia vo chong ba la:

1- Quyén st dung d4t va toan b tai san gén lién voi dat tai thira dat sd 16-3,
t& ban dd sb 1, dia chi: Thén Thiét B, xd Véan H, huyén Dong A, Thanh phé Ha
Noi, dung tén chu st dung la vo chéng ba.

2. Quyén su dung dat va toan bd tai san grfm lién véi dat tai thira dat s 60,
td ban do s6 37, dia chi: Thoén Vinh T, x4 Huong M, thi xd Tur S, tinh Bic Ninh
(Nay 1a khu phd Vinh T, phuong Huong M, thanh phd Tur S, tinh Bic Ninh), ding
tén chu str dung 1a vo chong ba.

Ba xac nhén chir ky trong Hop dong tin dung, Hop dong thé chip va cac
van ban lién quan dén viéc vay, rat von, thé chap tai san 1a cla vo chdng ba.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, thoi gian gan day, do viéc lam in
cua gia dinh gap kho khan, anh huong cua dich bénh Covid- 19 nén vo chdng ba
chua tra dugc goc, 1ai day du cho Ngan hang. Ngay 01/3/2022, ba da tra n¢ toan bo
s6 du no gbe 13i trong pham vi bao dam cua tai san thé chép 1a Quyen st dung dat va
toan bd tai san gan lién voi dat tai thira dat so 60, to ban d6 sb 37, dia chi: Thon
Vinh T, x4 Huong M, thi xd Tu S, tinh Bic Ninh (Nay 1a Khu phé Vinh T,
phuong Huong M, thanh pho Tu S, tinh Bac Ninh), nén Ngan hang VietinBank di
giai chip ddi véi tai san thé chip néu trén cho ba.

Tinh dén thoi diém ngdy 20/4/2022, ba thong nhit con ng Ngan hing
VietinBank s6 tién sau:

+ No gbc: 1.443.400.000 dong.

+ L4i trong han: 549.884.156 dong.

+ L4i qué han: 250.935.763 dong.

Téng cong 2.244.219.919 dong.

Ba xac dinh nghia vu trd ng 1a cua vo chéng ba va xin tra ng dan toan bd sb
no trén cho Ngan hang, dong thoi ba dé nghi Ngan hang xem xét mién giam toan
b tién 1i.

Néu vo chdng ba khong tra duge no va Ngan hang yéu cau phat mai tai san
bao dam dé thu hoi no thi dé nghi Toa an giai quyét theo phap lut.

* Dong bi don ong Nguyén Pirc L va nhirng nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan déu ving mat tai cac budi lam viéc tai Toa an nén khong c6 y kién
trinh bay.

Tai phién toa:

* Nguoi dai dién tham gia t6 tung theo iy quyén cua nguyén don van giir
nguyén quan diém nhu da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, dong thoi xac




nhan rat mét phan yéu cau khoi kién ddi voi yéu cau xir Iy 01 tai san thé chap 1a
quyén st dung dat va toan b tai san gin lién v4i dét tai thira dat s 60, to ban dd
s6 37, dia chi: Thon Vinh T, x4 Huong M, thi xa Tir S, tinh Bac Ninh (Nay 1a khu
phé Vinh T, phuong Huong M, thanh phd Tur S, tinh Bac Ninh); Gidy chimg nhan
quyeén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CK 041945
do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Ninh cip ngay 18/8/2017 cho ong Nguyén
Puc L va ba Nguyén Thi P. Pai dién nguyén don ndp bd sung bang ké tinh 14i dén
ngdy xét xtr so tham, dong thoi xac nhan viéc Ngan hang da thoa thuan véi ong
Loi ba Phuong dugc hudng lai suit uu dai 8,5%/nam thoi han 09 thang trong
truong hop 6ng Loi ba Phuong thuc hién theo ding thoa thuan trong Hop ddng tin
dung, truong hop 6ng Loi ba Phuong khong thyc hién theo dung thoa thuén trong
Hop dong tin dung thi ap dung murc 1ai sut 13 9,5%/nim. Do ba Phuong ong Loi
dugc huong lai suat wu dai nén Ngéan hang khong thyuc hién viée diéu chinh 1ai
Suét. Qua trinh thyc hién Hop dong, ong Loi, ba Phuong da thuc hién theo ding
thoa thuan trong Hop dong tin dung dén thang 9/2019, do vAy nén tir ngay
26/10/2019 ba Phuwong 6ng Loi phai chiu murc 14i suat 9,5%/mam va lai sudt quéa
han bang 150% l4i suat trong han. Ngan hang xac dinh sé du no tinh dén ngay
05/6/2022 cua 6ng Loi, ba Phuong la:

+ No gbc: 1.423.400.000 dong.

+ L4i trong han: 566.857.545 dong.

+ L4ai qué han: 259.545.622 dong.

Téng cong: 2.249.823.167 dong.

Budc ong Loi, ba Phuong phai trd ngay toan bo khodn ng¢ trén cho Ngan
hang VietinBank. Yéu cdu 6ng Loi, ba Phuong phai tiép tuc chiu 1ai suat dbi véi
sO tién ng goc chua thanh toan theo thoéa thuan trong Hop dong tin dung cho dén
khi thanh todn xong toan bd khoan ng.

Truong hop 6ng Loi, ba Phuong khong thanh toan khoan n¢g cho Ngén
hang thi Ngan hang VietinBank c6 quyén yéu cAu co quan nha nudc co tham
quyén xu ly tai san thé chép 1a Quyen str dung dat va toan bo tai san gan lién véi
dat tai thira dat s 16-3, to ban d6 sd 1, dia chi: Thon Thiét B, x3 Van H, huyén
bong A, Thanh pho Ha Noi; Glay chumg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha
¢ va tai san khac gan lién voi dit s CK 530881 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong
Thanh phd Ha Noi cap ngay 21/8/2017 cho 6ng Nguyén Dtic L va ba Nguyén Thi P
theo Hop dong thé chap bat dong san sb cong ching 896/2017/HDTC ngay 27/9/2017
lap tai Van phong cong chimg Cong Thanh, dé thu hdi no cho Ngan hang.

* Bi don - Ba Nguyén Thi P x4c nhan khoan n¢ nhu dai dién Ngan hang
VietinBank trinh bay. Ba dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho 6ng ba duoc tra no
dan va xem xét mién toan bo khoan tién 14i cho vo chdng ong ba. Trudng hop ong
ba khéng tra duoc ng ma Ngin hang yéu cau xir 1y tai san thé chip thi ba dé nghi
Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap lut.

* Ong Nguyén Puc L va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
déu vang mit tai phién toa nén khong co y kién trinh bay.



* Pai dién Vién Klern sat nhan dén huyén Dong A phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xet xu, Thu ky la da tuan theo ding quy dinh cua phap luat. Nguyén
don chap hanh tot phap luat. Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
chua chip hanh tot phap lut.

Quan diém ctia Pai dién Vién kiém sat nhin dan huyén Pong A vé viéc giai
quyet vu an:

- Pé nghj Hoi dong Xet Xur chap nhan mot phan yéu ciu cua nguyén don.

- Pinh chi giai quyét d01 v6i yéu cau xir 1y tai san thé chép 1a quyen su
dung dét va toan b tai san gin lién v6i dat tai thira dat sb 60, to ban do s6 37, dia
chi: Thon Vinh T, x4 Huong M, thi xa Tir S, tinh Bac Ninh (Nay 13 khu phd Vinh
T, phuong Huong M, thanh phé Tur S, tinh Bac Ninh); Glay chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 041945 do So Tai
nguyén va Mai trudng tinh Bic Ninh cap ngay 18/8/2017 cho éng Nguyén Duc L va
ba Nguyén Thi P ciia Ngan hang VietinBank.

- Budc bi don phai tra nguyén don s6 tién no tinh dén ngay 05/6/2022 1a:

+ No gbc: 1.423.400.000 dong.

+ L4i trong han: 566.857.545 dong.

+ L4ai qué han: 259.545.622 dong.

Téng cong: 2.249.823.167 dong.

Ngoai ra, bj don con phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh twong tng véi sb
du no gdc thyc té theo muc 14i sudt cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin
dung va cac vin ban lién quan da ky két ké tir ngay 06/6/2022 cho dén khi Ngan
hang thu hdi hét khoan no.

- Truong hop bi don khong tra ng, nguyén don co quyén yéu cau xu ly tai
san thé chap dé thu héi no 1a: Quyen sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi
dét tai thira dat s6 16-3, to ban do sb 1, dia chi: Thén Thiét B, x3 Van H, huyén
Pong A, Thanh ph Ha Noi.

- V& an phi: Vu an 4p dung an phi c6 gia ngach.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vétd tung:

- Vé thAm quyén: Nguyén don 1a Ngan hang VietinBank khai kién vé viéc
Tranh chap Hop dong tin dung, muc dich sir dung tién vay 1a dé san xuét kinh
doanh d6 gd, muc dich loi nhuan, ca nguyén don va bi don déu co6 bang ky kinh
doanh nén xac dinh day 1a tranh chap vé Kinh doanh thwong mai thudc tham
quyen ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat td tung dan su. Cac
dong bi don déu cu tra tai dia ban huyén Péng A, do d6, tham quyen giai quyét vu
an thudc vé Toa an nhan dan huyén Pong A theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luét t6 tung dan su.

- Vé thi tuc xét xtr vang mit ddi voi cac duong su: Qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da téng dat hop 1€ cac van ban td tung, Quyét dinh dua vu an ra xét



xtr, Quyét dinh ho@n phién toa, Quyét dinh tam nglmng phién toa cho bj don va
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vuy lién quan. Tuy nhién, chi c6 ba Phuong dén
Tda 4n 1am viée, dng Nguyén Ptic L ¢ vin ban iy quyen cho ba Nguyen Thi P,
con lai cac duong sy khong co y kién giri Toa an, vang mit tai cac budi tién hanh
t6 tung, vang mat tai phién toa lan thir hai khong c6 ly do chinh dang. Do do, Hoi
dong xét xir quyét dinh xét xir ving mit 6ng Nguyen buc L va nhimg ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan theo thu tuc chung tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luit tb
tung dan su.

[2] Vé tinh hop phap cua Hop dong cho vay han mic s 37/2019-
HPCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019; Hop dong thé chip bat dong san sd cong
chimg 896/2017/HPTC ngay 27/9/2017 va Hop dong thé chap bat dong san sd cong
chung 2862/2017/HPDTC ngay 27/9/2017:

- Vé chu thé giao két hop ddng: Ngan hang VietinBank 14 phap nhan duoc
thanh lap hop phap va hoat dong trong cac linh vyc theo Giéy phép thanh lap va
hoat dong, trong d6 c6 hoat dong cap tin dung. Ba Nguyen Thi P, 6ng Nguyén
buc L ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy khi tham gia ky két Hop ddng. Vi vay, cac
Hop dong hop phap vé chil thé.

- V& hinh thtre: Cac Hop dong duoc 1ap thanh van ban, cac bén da ky tén,
dong dau xac nhan, Hop dong thé chap da duoc cong chimg theo dung quy dinh
phap luat nén cac Hop dong hop phéap vé hinh thirc.

- V& ndi dung: Céc thoa thuan thé hién trong cac diéu khoan ctia Hop dong
khong vi pham diéu cAm cua luit, khong trai dao duc xa hoi; Cac bén xac dinh
hoan toan tu nguyén, khong bi ltra d01 ép budc, tai san thé chap thudc quyen su
dung cua bi don, di dugc Nha nudc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét nén
ndi dung cac Hop dong 1a hop phap.

[3] V& nghia vu tra gbc va lai: Ngan hang VietinBank da thuc hién ding
nghia vu cua bén cho vay theo theo Hop ddng cho vay han mic sé 37/2019-
HPCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019 14 giai ngan cho ong Loi, ba Phuong day du
s6 tién 2.400.000.000 dong theo 02 Gidy nhin ng vao cac ngay 26/3//2019 va
ngay 27/3/2019, hoan toan phu hop véi xac nhan di nhan di tién cia ba Phuong.
Tho1i han tra no theo cac Giéy nhan no 1a 09 thang, tuy nhién da qua thoi han trén,
ong Loi, ba Phuong chua tra duge ng. Do 6ng Loi, ba Phuong vi pham nghia vu
tra ng nén theo Phén 2, Diéu 9 cua Hop ddng tin dung, Ngén hang co6 can ctr yéu
cau tam dimg, cham dat cho vay, thu hdi ng, chuyén cac khoan no gdc sang qua
han tir ngay lién sau ctia ngay bi don phai thanh toan ng cho Ngan hang. Do viy
ong Loi, ba Phuong phai c6 nghia vy tra no gbc va 13i cho Ngan hang.

[4] X¢ét yéu cau ctia nguyén don:

- V& yéu cau tra tién no goc va no 1ai: Xét thay, Hop dong cho vay han muic
s0 37/2019-HDCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019 giita Ngan hang VietinBank va
ong Nguyén Puc L, ba Nguyen Thi P 1a hoan toan hop phap, sy thoa thuan vé
diéu kién thu hdi ng, vé tinh 1ai trong han, 13i qua han cta cac bén 1a khong vi
pham phap luat, nén c6 hi¢u lyc thi hanh gitra cac bén. Do 6ng Loi, ba Phuong da
vi pham nghia vy trd ng nén yéu cau cua Ngan hang VietinBank budc ong Loi, ba



Phuong tra ng gbc, 13i trong han, 1ai qua han la c6 can ctr can duoc chap nhan.
Tién 13i trong han Ngén hang yéu cau 13 9,5%/nam, 14i qua han bang 150% lai
trong han trén s6 du no gbe chua tra duoc tinh theo ding thoa thuin cua cac bén
trong Hop dong tin dung, Gidy nhan ng va phu hop voi quy dinh cta phép luét
nén dugc Hoi dong xét xtr chip nhan.

Ngay 01/3/2022, Ngan hang VietinBank x4ac nhan 6ng Loi, ba Phuong da
tra no toan bd sd du no gdc, 13i trong pham vi bao dam cuia tai san thé chip 13 Quyén
str dung dat va toan bo tai san gin lién voi dat tai thira dét 56 60, to ban d sb 37,
dia chi: Thén Vinh T, x4 Huong M, thi x3 Tir S, tinh Bic Ninh (Nay 1a Khu pho
Vinh T, phuong Huong M, thanh phd Tir S, tinh Bac Ninh). Nhu vay, xac dinh sb
tién 6ng Loi, ba Phuong phai trd cho Ngin hang VietinBank tinh dén ngay
05/6/2022 1a:

+ No gbc: 1.423.400.000 dong.

+ Lai trong han: 566.857.545 dong.

+ Lai qua han: 259.545.622 dong.

Tong cong: 2.249.823.167 dong

- V& yéu cau xtr 1y tai san thé chap:

Tai don xin rat don khoi kién ngay 01/3/2022, Ngan hang VietinBank da
rat mot phan yéu cu khoi kién d6i véi yéu cau xir 1y tai san thé chap 13: Quyén sir
dung dat va toan bo tai san gén lién véi dat tai thira dat sb 60, to ban dd s6 37, dia
chi: Thén Vinh T, x3 Huong M, thi xa Tur S, tinh Bic Ninh (Nay 1a Khu phd Vinh
T, phuong Huong M, thanh phé Tu S, tinh Bac Ninh); Glay chimg nhan quyén st
dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 041945 do So ti
nguyén va moi truong tinh Bic Ninh cip ngay 18/8/2017 cho dng Nguyén Puc L va
ba Nguyén Thi P véi Iy do 6ng Loi, ba Phuong di tit toan toan bd khoan vay trong
pham vi bao dam cua tai san nay. Viéc Ngan hang rat mot phan yéu cau khoi kién 1a
hoan toan ty nguyén, xac dinh ding trong pham vi gia tri dugc bao dam trong Hop
dé)ng tin dung cua tai san bao dam, do do can dinh chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cta
Ngan hang VietinBank.

Theo Hop dbng thé chap bt dong san s cong chimg 896/2017/HPTC ngay
27/9/2017, ong Nguyén Puc L va ba Nguyén Thi P da dung tai san hgp phap cua
minh la: Quyen str dung dét va toan bo tai san gan lién voi dt tai thira dat s6 16-3,
td ban d sb 1, dia chi: Thon Thiét B, x3 Van H, huyén Pong A, Thanh phé Ha
Nbi theo Gidy chL'rng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat s6 CK 530881 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Noi cap
ngay 21/8/2017 cho ong Nguyén Ptic L va ba Nguyén Thi P dé dam bao cho toan bo
khoan vay. Tai Diéu 5 cua Hop dong nay, Ngan hang co quyén yéu cau xur 1y tai
san thé chap trong pham vi bdo dam néu dén han thuc hién nghia vu ma bén vay
khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién khong dung nghia vu.

Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 04/11/2021 thé hién: Céc tai
san gan lién voi thira dat trén hién nay bao gdm: Nha ¢ 03 tang, lam nim 2006;
mai lop ton khung sat, lam khoang nam 2006. Cac tai san nay khong duoc thé
hién trong Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat cap cho 6ng Loi, ba Phuong, nhung tai diém b khoan 2. 01 Piéu 2
ciia Hop dong thé chdp qui dinh vé& Tai san thé chip: “Cdc tai san gan lién véi



thira ddt cho di tai san d6 dang dwoc bén B (6ng Loi, ba Phwong) sé hitu hay sé
S0 hitu trong twong lai va cho du tai san do dang ton tai hodc sé hinh thanh trong
twong lai (sau ddy goi chung la Tai san gan lién véi dat)” Tai diém b khoan 2.04
Piéu 2 cia Hop dong thé chap qui dinh vé Tai san thé chap “Moi tai san gan lién
Véi thira dat trude va trong qud trinh xur Ly tai san the chdp déu thuéc tai san thé
chdp va bén A dwoc quyén xir Iy, cho diy tai san dé ton tai trude hay sau thoi diém
ky két Hop dong nay, cho dii ti san dé do bén B dau tu, cdi tao, xdy thém hay cho
phép bén thir ba ddu tu, cdi tao, xdy thém”. Do @06, cac tai san trén dat hién nay
gb6m nha ¢ 03 ting; mai lop ton khung sit déu thudc tai san thé chap va s& bi xir Iy
theo Hop dong.

Vi vay, trong truong hop ong Loi, ba Phuong khong tra dugc no thi Ngan
hang VietinBank c6 quyén yéu cdu Co quan Thi hanh 4n dan sy ké bién, xtr 1y tai
san thé chip 13 quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién v6i dat dé thu hoi no
theo quy dinh ctua phap luat 1a c6 can ctr, nén dugc Hoi dong X€t XU chap nhan.

Tai diém b khoan 5.06 Diéu 5 cta Hop dong the chap qui dinh vé xir Iy tai
san thé chap, cac bén co thoa thuan: “Truong hop s6 tién thu dwoc tir viéce xit Iy tai
sdn thé chap sau khi trir di chi phi xit Iy va nghia vu tai chinh véi Ngdn sdach Nha
nude ma khéng di dé thanh todn nghia vu dwoc bdo dam thi bén B tiép tuc cé
nghia vu no va cé trach nhiém phdi thanh todn phan con thiéu d6”. Pay 1a thoa
thuan tu nguyén cua cac bén, khong trai véi cac quy dinh cua phap luat. Do do,
trong trudng hop sb tién thu duge tir xtr 1y tai san bao dam khéng du thanh toan
hét khoan no géc, 13i, 13i phat sinh & trén thi 6ng Loi, ba Phuong van phai c6
nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan hang VietinBank.

[5] V& an phi S0 tham: Ong Loi, ba Phuong phai chiu 4n phi dan su so thAm
d6i v6i toan b yéu cau ciia Ngan hang VietinBank duoc chip nhan.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao Ban an theo
quy dinh cda phép luat.

[7] Quan dlem cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong A vé
duong 16i giai quyét vu an 13 ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Vi cac Ié trén. )
QUYET DINH

Can cir vao khoan 1 DPiéu 30; diém b khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; Piéu 227; Diéu 228; Pidu 271; Piéu 273; Diéu 278; Piéu 280 Bo luat tb tung
dan su.

Can cr cac Diéu 117; Diéu 317; DPiéu 318, Piéu 320, Diéu 321, Piéu 322,
Diéu 323; Piéu 351; biu 353; Diéu 357; Diéu 463; Diéu 466 Bo luat dan su.

Can ct Diéu 91, Diéu 95, Diéu 98 Luit cac To chic tin dung.

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, ndp, quan ly va stir dung an phi 1€ phi Toa an ;

Xur:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai Co
phan Cong thuong Viét Nam vé viéc yéu cau ong Nguyén Pic L va ba Nguyén



Thi P thanh toan toan bd khoan no va yéu cau xir 1y tai san thé chap ddi véi quyén
su dung dat va tai san gan lién vdi dat tai thira dat s6 16-3 to ban do6 so 1 tai thon
Thiét B, xa Van H, huyén Bong A, Thanh pho Ha Noi.

2. Pinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co
phan Cong thuong Viét Nam d6i voi yéu cau xur 1y tai san thé chép la quyen su
dung dat va toan b tai san gin lién v4i dat tai thira dat sb 60, to ban d6 sb 37, tai
thon Vinh T, x4 Huong M, thi xa Tur S, tinh Bic Ninh (Nay 1a khu phé Vinh T,
phuong Huong M, thanh phé Tur S, tinh Bic Ninh), theo Glay chiémg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CK 041945 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh Bic Ninh cap ngay 18/8/2017 cho 6ng Nguyén Dtic L va
ba Nguyén Thi P.

3. Budc ong Nguyén Ptc L va ba Nguyén Thi P phai ¢ nghia vu lién doi
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Coéng thuong Viét Nam tong sb tién ca
goc va 13i tam tinh dén ngay 05/6/2022 14 2.249.823.167 dong (Hai 1y, hai trdm
bon muoi chin triéu, tam tram hai mwoi ba nghin, mot tram sdu muwoi bdy dong).
Trong d6 ng gdc 13 1.423.400.000 ddng (Mot 1y, bon tram hai mwoi ba triéu, bon
tram nghin dong), ng 1ai trong han 1a 566.857.545 déng (Nam tram sdau muwoi sau
triéu, tam trdm ndm muwoi bay nghin, ndm tram bon muoi lam dong) no 1ai qua
han 14 259.545.622 d6ng (Hai tram ndm muoi chin triéu, nam tram bon muoi ldm
nghin, sau tram hai mwoi hai dong).

4. Ké tir ngay 06/6/2022, 6ng Nguyen buc L va ba Nguyén Thi P van phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i ciia s6 tién ng goc chua thanh toan theo mirc lai suat
ma cac bén théa thuan trong Hop dong cho vay han mic sé 37/2019-
HDPCVHM/NHCT131 ngay 26/3/2019 va 02 Gidy nhin no vao cac ngdy 26/3/2019
va ngdy 27/3/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

5. Trong truong hop ong Loi, ba Phuong khong thuc hién nghia vu tra ng
hogc tra khong day du, Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam
co quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur ly tai san thé chap
de thu hoi no la: Quyen str dung dat va toan bo tai san gan lién vi dat tai thira dat
s6 16-3, to ban d6 s6 1, dia chi: Thon Thlet B, x@ Van H, huyén Dong A, Thanh
phé Ha No6i; Theo Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va ti san
khac gan lién véi dat s6 CK 530881 do S¢ Tai nguyén va Méi trudong Thanh pho Ha
NOoi cap ngay 21/8/2017 cho ong Nguyén Puc L va ba Nguyén Thi P; Theo Hop dong
thé chip bat dong san s6 cong ching 896/2017/HPTC - Quyén sb 02 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 27/9/2017, tai Van phong Cong chung Bao Khanh; Pang ky thé
chip quyén str dung dt va tai san gan lién voi dét tai Van phong dang ky dat dai Ha
Noi - Chi nhdnh huyén Bong A ngay 28/9/2017.

6. Sb tién thu dugc tir viée xur Iy tai san thé chip sau khi trir di cac chi phi
cho viéc xir Iy tai san, cac khoan phai nop cho Nha nudc (néu cd), s& dung dé
thanh toan cac nghia vu cta ong Loi, ba Phuong cho Ngan hang VietinBank; phan
con du sé€ trd lai cho 6ng Loi, ba Phuong; néu con thiéu thi ong Loi, ba Phuong c6
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trach nhiém tiép tuc thanh toan hét khoan no géc, 1ai, 1ai phat sinh con thiéu cho
Ngan hang VietinBank.

7. V& an phi: Ong Nguyén Birc L va ba Nguyén Thi P phai lién déi chiu an
phi Kinh doanh thuong mai so tham 13 76.996.463 dong (Bay muoi sau triéu, chin
tram chin mwoi sau nghin, bon tram sdu mwoi ba dong).

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam sb tién
tam ung an phi da ndp l1a 44.354.000 (Bén muoi bon triéu, ba trim nim muoi tu
nghin) dong theo Bién lai s6 45401 ngay 02/7/2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Bong A.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

9. Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam va ba Nguyén
Thi P ¢6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Ong Nguyén Puc L va nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan co
quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc Ban an
hoidc Ban an dugc niém yét theo qui dinh cua phap luat. Nhirng nguoi c6 quyén
loi va nghia vy lién quan chi c6 quyén khang cdo d6i voi phan c6 lién quan.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Ha Néi;
- VKSND H. Péng A;
- Chi cuc THADS H. Bong A;
- Cac duvong su;
- Luu hé so;

Pham Thi Thu Huyén
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	* Đồng bị đơn bà Nguyễn Thị P trình bày: 

