TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN C L Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINHKH

Ban an sb: 08/2022/DS-ST

Ngay: 31/5/2022
V/v: Tranh chap hop ddng dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C L, TINHK H

- Thanh phan Hai ddng xét xir so' tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Vi
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Théi Cao Binh

2. Ong Nguyén Buc Trung

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hué - Thu ky Toa an nhan dan huyén C L, tinh
K H.

_ - bai dién Vién lgiém sat nhan dan huyén C L, tinh K H tham gia phién toa: Ong
Tran Danh Canh - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyen C L, tinh K H xét
XU SO tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 78/2021/TLST-DS ngay 26 thang 10 nam
2021 vé “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
08/2022/QDXXST-DS ngdy 25/4/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
05/2022/QBST-DS ngay 12/5/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim M — Sinh nam: 1981

Dia chi: T6 dan phé Yén Hoa 2, thi tran Cam Durc, huyén C L, tinh K H.

Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don:

Ong Nguyén Hoang Tr — Sinh nam: 1979

Dia chi: Khu tap thé Vién Quan Y 87, phuong Ldoc Tho, thanh phé Nha Trang,

tinh K H. (Vin ban Gy quyén ngay 15/12/2021) (Ong Trung c6 don xét xir vang mit)

* Bi don: Ba Nguyén Thi Kim C — Sinh nim: 1978

Dia chi: thén Bai Giéng 2, x4 Cam Hai T4y, huyén C L, tinh K H. (C6 mit)

* Nguoi lam chung:

1/ Ba Nguyén Lé Bich Tr — Sinh nam: 1985

Dia chi: thdn Tan Phu, xa Cam Thanh Bic, huyén C L, tinh K H. (Ving mit)

2/ Ba Nguyén Thyy N — Sinh nim: 1984

Dia chi: thon Bai Giéng 2, x Cam Hai T4y, huyén C L, tinh K H. (Vang mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/10/2021 va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo
uy quyen cua nguyén don 6ng Nguyen Hoang Tr trinh bay:
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Ngay 15/9/2020, ba M ¢6 mua ctia ba Nguyén Thi Kim C mot phan thia dat sd
67, to ban d6 s6 27, dién tich 500m? (c6 chiéu ngang gidp dudng bé tong 10m va chiéu
dai 50m) toa lac tai thon Bai Giéng 2, xa Cam Hai Tay, huyén C L voéi gia tién 1a
600.000.000d6ng, ba M d3 dit coc cho ba C s6 tién 400.000.000d6ng va ba C da nhan
du sb tién dit coc. Hai bén di lam Giéy nhan tién coc ngay 15/9/2020 c6 ching thuc
cia UBND xi Cam Hai Tay. Theo nodi dung gidy nhan tién coc thi ba C s& c6 trach
nhiém hoan tat tht tuc chuyén nhuong phan dit di ban cho ba M, con ba M phai c6
trach nhiém thanh todn sd tién con lai 1a 200.000.000dong cho ba C ngay sau khi ba C
hoan tat thu tuc chuyén nhuong tai co quan c6 thAm quyén. Tuy nhién, sau d6 ba C da
khéng giir 101 htra véi ba M va ba C d3 ban phan dién tich nay cho mot nguoi khac.
Sau do, ba C co tra lai cho ba M mét phén sd tién coc 1a 100.000.000d6ng. Hién nay
ba C con ng cua ba M s6 tién coc 1a 300.000.000d0ng. Nay ong Trung yéu cau Toa an
giai quyét budc ba C phai tra lai cho ba M mot 1an sb tién dit coc con lai 1a
300.000.000d6ng va tién phat coc 13 300.000.000dong. Tong cong 600.000.000d6ng.

- Tai bién ban ldy 16 khai ngay 03/12/2021, bén tw khai ngay 06/12/2021 va qud
trinh gidi quyét vu dan bi don ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Ngay 15/9/2020, ba C c6 thoa thuan ban cho bd M mot phan thia dat s6 67, to
ban d6 sb 27, dién tich 500m? (c6 chiéu ngang giap duong bé tong 10m va chiéu dai
50m) toa lac tai thon Bai Giéng 2, xd Cam Hai Tay, huyén C L voi gia tién 1a
600.000.000d6ng. Ba M c6 dit coc cho ba C s6 tién 400.000.000d0ng, hai bén ¢ lam
gidy nhan tién coc vao ngay 15/9/2020, c6 su ching thuc ciia UBND x3 Cam Hai Tay.
Tuy nhién, thuc t& ba M khéng dua cho ba C s tién coc 400.000.000d6ng. Tai noi
dung cua Giéy nhén tién coc chi ghi ndi dung hai bén thoa thuan chir khong c6 ndi
dung ba M da dua tién coc cho ba C. Hién nay ba C x4c nhan con no cta ba M sé tién
dit coc 12 250.000.000d nhung ba C khong c6 tai liéu ching ctr dé ching minh. Tuy
nhién, do ba C dang kh6 khan nén khong c6 kha nang tra mot lan s tién coc trén, ba
C d& nghi duoc tra hang thang 1.000.000d0ng, bit dau tra tir ngay 02/02/2022 cho dén
khi hét s tién trén. Con vé yéu cau phat coc thi ba C khong dong .

- Tai ban ty khai ngay 14/4/2022, ngueoi lam chirng ba Nguyén Lé Bich Tr trinh
bay:

Ba Tram 13 hang xém ctia ba Nguyén Thi Kim C. Ba Tram c6 biét su viéc ba M
va ba C ky két hop dong dit coc mua thira dat s6 67, to ban do sd 27 toa lac tai Cam
Hai Tay do ba C va ba M néi cho ba Tram biét. Sau d6 ba M khong dong ¥ mua 16 dat
nay nita va yéu cau ba C tra lai tién coc cho ba M thi ba Trdm c6 chimg kién su viéc
trén. Ngay 18/12/2020, ba C ¢6 tra cho ba M sé tién 50.000.000d0ng, hai bén thoa
thuan trir vao tién coc dét gilta ba M va ba C. S tién 50.000. OOOdéng nay la do ba C
vay ctia ba Tram tai gidy vay tlen ngay 17/12/2020 (gidy vay tién nay 1a do ba C viét)
va ba Trém la ngudi dua tryc tiép sb tién nay cho ba C dé tra cho ba M. Khi ba C tra
s tién nay cho ba M thl ba Tram khong c6 mat nhung ba Tram c6 nghe qua ghi am va
c6 thay hai bén lam gidy tra coc. Doi vOi gidy vay tién ngay 04/12/2020, ba C vay cta
ba Tram sd tién 50.000. OOOdong dé can qua tién ma ba M no ctia ba Tram khong tra.

- Tai ban tir khai ngay 14/4/2022, ngueoi lam chirng ba Nguyén Thuy N trinh bay:

Ba Ngan 1 ban ctia ba C. Viéc giita ba C va ba M c6 1ap hop dong dit coc dé mua
mot phan thira dat s6 67, to ban dd sd 27 thi ba Ngan khong biét nhung ba Ngan c6
nghe ba C ké lai. Ba C ciing c¢6 n6i véi ba Ngan 12 ba C ¢ nhén tién dit coc ctia ba M
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nhung ndi dung thoéa thuan trong gidy dit coc giita hai bén thi ba Ngan khong biét.
Khoang cudi nim 2021, ba C c¢6 hen ba Ngan ra quan ca phé, luc d6 c6 mat cua ba
Ngan, ba C, ba M va ba Pham Thi Hoa. Tai quan ca phé, bd M c¢6 dong y nhan lai tién
coc, khong tiép tuc mua dat nira vi khong du tién. Lac d6 ba C chwa c6 tién nén ba Hoa
c6 cho ba C muon 50.000.000d0ng dé ba C tra tién coc cho ba M. Ba M ¢6 nhén
50.000. OOOdong tr ba Hoa do ba C tra lai mot phan tién dit coc. Hai bén c6 ghi gidy
nhan lai tlen coc va gidy nay ai gitr thi ba Ngan khong biét. Con su viée ba C co tra cho
ba M s6 tién 50.000.000d6ng tir viéc can qua cho ba Tram thi ba Ngan chi nghe ba C
n6i chtr ba Ngan khong duoc truc tiép chung kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén C L phat biéu quan diém gidi quyét vu
an:

Vé thu tyc té tung: qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky va Hoi dong
Xét xur da tuén thu dung trinh tu thu tuc t6 tung. V& noi dung vu an: dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc ba Nguyen Thi Kim C phai
tra lai cho ba Nguy&n Thi Kim M 300.000.000d6ng tién dit coc; vé &n phi: ba C phai
chiu &n phi dan su so thdm theo qui dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tranh chap hop ddng dit coc giita ba Nguyén Thi Kim M
va ba Nguyén Thi Kim C thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén C
L theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 biéu
39 Bo luat t6 tung dan su. Ngay 26/4/2022, dai dién theo uy quyén caa nguyén don
6ng Nguyén Hoang Tr co don xét xtr vang mat. Tai phién toa ngudi lam ching Nguyén
Thuy N, Nguyén Lé Bich Tr vang mat khong 1y do nhung Toa an da tong dat hop 18
cac vin ban té tung cho ba Ngan, ba Tram. Do vay, cin ctr vao Diéu 207, khoan 2 Biéu
229 B0 luat té tung dan su. Hoi dong xét xar van tién hanh xét x.

[2] Vé ndi dung: Theo chimg ctr do nguyén don cung cip va duge bi don thira
nhan, thé hién ndi dung: vao ngay 15/9/2020, giita ba Nguyén Thi Kim M va ba Nguyén
Thi Kim C c¢6 1ap “Gidy nhén tién coc” v6i ndi dung 1a ba C ban cho ba M mot phan
thira dat s6 67, to ban d6 s6 27, dién tich 500m? (c6 chiéu ngang giap duong bé tong
10m va chiéu dai 50m) toa lac tai thon Bai Giéng 2, xa Cam Hai Tay, huyén C L voi
s6 tién 600.000.000d0ng. Ba M da dit coc cho ba C sé tién 400.000.000d0ng va ba C
phai ¢ trach nhiém hoan tat thu tuc chuyén nhuong phan dat di ban néu trén cho ba
M tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh. Ba M phai c6 trach nhiém thanh toan 6
tién con lai 1a 200.000.000d6ng ngay sau khi ba C hoan tat thu tuc ching thuc hop
d6ng chuyén nhuong phan dat da ban néu trén cho ba M tai co quan c6 thAm quyén.
Ba C da nhan du s tién coc 400.000.000d0ng vao ngay 15/9/2020. Tuy nhién, sau d6
ba C da khong giir 101 htra v6i ba M va ba C di ban phan dién tich nay cho mot nguoi
khac. Sau do, ba C co tra lai cho ba M mot phan s tién dit coc 13 100.000.000d0ng.
Hién nay ba C con ng ctia ba M sd tién dit coc 1a 300.000.000d6ng. Nay ba M yéu cau
budc ba C phai tra lai cho ba M mét 1an sé tién dit coc con lai 1a 300.000.000d6ng.
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[3] Tai bién ban lay 151 khai ngay 03/12/2021 va ngay 17/5/2022, ban tu khai ngay
06/12/2021, bi don ba Nguyén Thi Kim C cho rang thuc chét giita ba C va ba M ¢c6
viéc dit coc dé mua ban mot phén dién tich dat thudc thira sd 67, to ban d6 s6 27, dién
tich 500m? toa lac tai thon Bai Giéng 2, xa Cam Hai Tay, huyén C L. Hai bén c¢o lap
gidy nhén tién coc ngay 15/9/2020 c6 chimg thuc ctiia Uy ban nhin dan x3 Cam Hai
Tay. Tuy nhién trong s tién dit coc 400.000.000 dong nay c6 100.000.000 dong 1a
tién ba C no caa ba M, thuc chit ba M chi dit coc cho ba C s tién 300.000.000dong
nhung ba M ciing khong dua du cho ba C s6 tién dat coc ma ba M chi dua cho ba C sb
tién dit coc 1a 30.000.000ddng nhung ba C khong c6 tai liéu ching minh.

[4] Hoi dong xét xir xét thay: Tai “Gidy nhén tién coc” ngay 15/9/2020 c6 chimg
thuc cia Uy ban nhan dan xa Cam Hai Ty thi gitta ba Nguyén Thi Kim M va ba
Nguyén Thi Kim C ¢6 xé4c 1ap viéc mua ban va dit tién coc dbi véi mot phan thira dat
s6 67, td ban d6 s6 27, dién tich 500m? toa lac tai thon Bai Giéng 2, x4 Cam Hai Tay,
huyén C L. Ciing theo nhu ndi dung tai “Gidy nhan tién coc” thi ba Nguyén Thi Kim
C d4 nhan du s tién dit coc 400.000.000d6ng chin vao ngay 15/9/2020 va ba C ciing
d3 ghi “T6i d3 nhan tién du” va ky tén. Piéu do6 cho thay ba C d3 nhan du sb tién dat
coc 14 400.000.000d6ng tir ba M vi vay viéc ba C cho rang thuc chat ba M khong giao
du so tién dit coc cho ba va trong s6 tién dit coc nay co IO0.000.000dSng latién ba C
no cia ba M nhung ba C khong c6 tai liéu gi chirng minh cho 161 khai ctiia minh nén
Hoi dong xét xtr xét thdy 101 khai cua ba C 1a khéng c6 cian ctr va hop dong dit coc
gilra hai bén 1a hoan toan hgp phap.

[5] Theo nhu 101 trinh bay cta dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don va 15i trinh
bay cua bi don thi sau ngay lap gidy nhan tién dit coc thi vi mot sd Iy do khach quan
nén gitta ba M va ba C da thong nhat khong mua ban dat nita va ba C sé tra lai cho ba
M sé tién ma ba M di dat coc. Ca nguyén don va bi don déu xac nhan 1a ba C d tra
cho ba M 100.000.000d0ng tién dit coc (bd C truc tiép tra 50.000.000d6ng va
50.000.000d6ng dugc can trir qua cho ba Nguyén Lé Bich Tr). Tuy nhién, ca hai bén
khong thdng nhat vé sd tién dit coc con phai tra. Hién nay ba C cho rang chi con thiéu
ctia ba M s6 tién dit coc 1 250.000.000d0ng nhung khong c6 tai liéu chtimg minh. Con
ba M lai cho rang ba C con thiéu cta ba 300.000.000d6ng tién dit coc.

[6] Hoi dong xét xir xét thay: Bi don ba Nguyén Thi Kim C c6 cung cap cho Toa
an: gidy chung minh ba M ¢ nhan lai 50.000.000d6ng tién dit coc vao ngay 8/ 12/2020
Glay vay tién ngay 04/12/2020 véi ndi dung ba C vay cia ba Nguyén Lé Bich Tr sb
tién 50.000.000d0ng véi muc dich vay 1a budn ban giai khat va tra ng vay. Gidy vay
tién ngay 17/12/2020 véi nodi dung ba C vay cia ba Nguyén Lé Bich Tr sb tién
50.000.000d6ng voi muc dich 1a tra ng vay ba Nguyén Thi Kim M. Ca ba td gidy nay
bi don cung cap dé chimg minh cho viéc bi don 1a ba C chi con ng ctiia ba M sé tién dit
coc 12 250.000.000d6ng. Tuy nhién, tai to gidy nhan lai tién dat coc ngay 8/12/2020 thi
hai bén xac nhan ba C con no cua ba M sé tién dit coc 1a 300.000.000d6ng, ba C c6 ky
xac nhan con ng sd tién dit coc trén. Con vé hai to gidy vay tién ngay 04/12/2020 va
17/12/2020 giita ba Nguyén Thi Kim C va ba Nguyén Lé Bich Tr thi day 1a viéc vay
muon tién gitta ba C va ba Tram, khong c6 lién quan va ciing khong chimg minh dugc
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ba C vay sb tién 100.000.000d0ng nay tir ba Tram 1a dé tra mot phan khoan tién dit
coc cho ba M. Vi vay, viéc ba C cho rang ba chi con ng cta ba M sé tién dit coc 1a
250.000.000d6ng 14 khong ¢ co s& nén Hoi ddng xét xir co cin ¢t chip nhan yéu cau
cua nguyén don.

[7] Vé phat coc: Ngay 30/5/2022, Toa an nhan dan huyén C L nhan dugc Don xin
rat mot phan yéu cau khai kién cua dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyen
Hoang Tr vé viéc xin rat yéu cau phat coc véi s tién 1a 300.000.000ddng, xét thay yéu
cau nay cua 6ng Trung la hoan toan t nguyén, phu hop véi quy dinh cta phap luat nén
Hoi dong xét xa chap nhan.

[8] Vé 4n phi: Bi don phai ndp an phi DSST ddi véi yéu cau ctia nguyén don
dugc chap nhén:

Cu thé: 300.000.000ddng x 5% = 15.000.000 dong

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Bicu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diem a khoan 1 Pieu 39, bieu
207, khoan 2 Biéu 229, Diéu 244, bicu 273 Bo Luat to tung dan su;

- Can cr cac Piéu 208, 209, 443, 444 va Piéu 468 Bo luat dan su;

- Can ctr khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

1. Budc ba Nguyén Thi Kim C c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim M s
tién dat coc 300.000.000d6ng (Ba trim triéu dong).

2. Cham dut hop dong dit coc giira ba Nguyén Thi Kim M va ba Nguyén Thi Kim
C tai “Giay nhan tién coc” ngay 15/9/2020.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi Kim C phai ndp 15.000.000 dong (mudi lam triéu
d6ng) tién an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Kim M 18.000.000
déng (mudi tam triéu dong) tién tam Gng 4n phi dd ndp theo bién lai thu so:
AA/2021/0008870 ngay 19/10/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C L.

4. Quy dinh: Ké tir ngay ba Nguyén Thi Kim M c6é don yéu cau thi hanh 4n, néu
ba Nguyén Thi Kim C chua thi hanh xong khoan tién phai tra cho nguyén don thi hang
thang ba C con phai chiu thém khoan tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy twong tng Vi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

5. V& quyén khang cdo: Puong sy c¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim. Puong su vang mit tai phién toa dugc



6

quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc
niém yeét.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh K H;

- VKSND huyén C L;

- Chi cuc THADS huyén C L;

- C4c duong su;
- Luu an van, ho so.

Nguyén Thi Bich Vi
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Nguyén Thi Bich Vi

THANH VIEN HQI PONG XET XU’ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA






