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Ban 4n s6: 108/2022/DS-PT
Ngay: 26/5/2022

VIV “tranh chip quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Cdc Thiam phdn: Ba Bui Thi Cam Thay

Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thw ky phién téoa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho tham gia phén
tdoa: Ong Nguyén Vian Phi - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 5 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé
Can Tho xét x{r phuc tham coéng khai vu 4n thu ly s6: 127/2021/TLPT- DS
ngay 03 thang 6 niam 2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham sé 10/2021/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan T bi nhiing nguoi ké thtra quyén, nghia vu to tung
cua nguyén don bao gom Lé Hiru H2, L.é Thi Di¢u H1, Lé Thi Thuy H2, L& Thi
Thay K, Lé Thi Thuy H3, Vo Thi B va ba Pham Thi L1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 207/2021/QD-PT
ngay 14 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Lé Hiru H1, sinh nam 1964 (chét ngay 17/6/2017)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don:

1.1 Ong Lé& Hiru H2, sinh nam 1992

1.2 Ba Lé Thi Diéu H1, sinh nam 1985

1.3 Ba Lé Thi Thay H2, sinh nam 1987

1.4 Ba L& Thi Thay K, sinh nam 1989

1.5 Ba Lé Thi Thay H3, sinh nam 1996



1.6 Ba Vo Thi D, sinh nam 1966

1.7 Ba Pham Thi N, sinh nim 1936 (chét ngay 15/4/2019)

Cung dia chi: 79/1 4p T, x& T, huyén V, thanh ph Can Tho.

Dai dién theo iy quyén cua 6ng H2, ba H1, ba H2, ba K, ba H3, ba P: Ba
Nguyen Sy K, sinh nam 1952; Dia chi: phuong An K, quan N, thanh pho Can
Tho. Vin ban Gy quyén ngay 29/03/2019 va ngay 04/03/2019. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Lé Huu H2: Luat su
Pham Van L — Van phong Luat su Pham Van L, thudc Poan luat su thanh pho
Can Tho. C6 yéu ciu xét x{r ving mit.

2. Bi don: Ba Pham Thi L1, sinh nam 1959 (C6 mait)

Pja chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ctia bi don: Ong Luu Ngoc T1, sinh nim 1966; dia
chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho (C6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1968 (Vang mat)

3.2 Ong Nguyén Vin H3, sinh nam 1950 (Vang mit)

3.3 Ong Pham Qudc T2, sinh nam 1981 (C6 mit)

3.4 Ba Nguyén Thi Ngoc H4, sinh nim 1985 (Vang mit)

3.5 Ba Nguyén Thi Ngoc L3, sinh nim 1990 (C6 miit)

3.6 Ba Pham Ha P, sinh nim 1994 (Vang mit)

3.7 Ba Tran Thi Kim T, sinh ndm 1979 (Ving mait)

Cung dija chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Cao Van Th, sinh nam 1960 (Ving mit)

4.2 Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1945 (Ving mat)

4.3 Ong Tran Van N, sinh nam 1964 (Ving mit)

Cung dija chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 07/3/2017 cua nguyén don ong Lé Hitu Hl, don
khoi kién bo sung ngay 09/3/2019 cua nhitng nguoi ke thira quyén, nghia vu to tung
cua nguyén don co cdc ong ba Pham Thi N, Vo Thi D, Lé Thi Dieu HI, Lé Thi
Thiy H2, Lé Thi Thity K, L& Thi Thiy H3, Lé Hitu H2 va qud trinh gidi quyét vu
an ba Nguyén Sy K dai dién theo vy quyén ciia dng H2, ba H1, ba H2, ba K, ba H3,
ba D trinh bay:




Ong Lé Vin H (cha rudt ong Lé Hitu H1) dugc cdp quyén st dung dat dién
tich 2.124m? (loai dat T: 300m?, dat LNK: 1.824m?), thira dat 1135, t& ban d6 sb
08, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s vao s6 000083 do Uy ban nhan dan
huyén T (cii) cp ngdy 06/6/1996, dat toa lac ap P, x& T, huyén T, tinh Can Tho
(Nay 12 Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho).

Pén nam 2002, ong Lé Van H chét. Nam 2016, gia dinh 6ng H 1ap vin
ban phan chia tai san thira ké va thong nhét giao toan b thira dat néu trén cho
6ng Lé Hiru H1 nén tai trang nhiing thay ddi sau khi cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ghi nhan dé thira ké cho 6ng Lé Hiru H1, sinh nam 1964.

Vé ngudn gbc dat tranh chip ctia ong ba dé lai cho 6ng Lé Van H nhung
ba Tran Thi Ch (chau 6ng H, goi 6ng H bang ciu) c¢6 sir dung mot phan dat nén
ké khai phan dit caa 6ng H dugc cho (phan tranh chap) nén anh rudt ba Pham
Thi L1 (chau 6ng H, goi 6ng H bang cu) yéu cau ba Ch lam thu tuc sang tén
phan dat ma 6ng H duoc huong dé dng H dung tén gidy dat. Vi thé, ong H duoc
dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén.

Vao nim 2000, ba Pham Thi L1 ngang nhién chiém mot phan dién tich dat
khoang 100m? dé xdy nha du 6ng H nhiéu 1an ngin can nhung ba L1 van bat chép
xay nha dén hoan thanh. Trong nim 2000, 6ng H c¢6 nop don dén Uy ban nhan dan
x4 T (cil) yéu cau giai quyét nhung khong thanh. Pén nim 2002, dng H chét, ba
Pham Thi N (vo 6ng H) tiép tuc ndp don dén Uy ban nhan dan xa T yéu cau giai
quyét nhung cling khong thanh, do thoi diém d6 gia dinh nghéo nén khong tiép tuc
khoi kién dén Toa 4n.

Pén khi 6ng H1 yéu cau co quan c6 thim quyén do dac lai toan bd thira dat
1135 dé tach thira cho con thi ba L1 ngin can d6i voi phan dién tich dat ba L1 da
cat nha, con phan dién tich dat con lai thi 6ng H1 van quan 1y str dung. Do vay, 6ng
H1 ndp don dén Uy ban nhan dan phuong T yéu ciu giai quyét tranh chap nhung
khong thanh. Ngoai ra, tai bién ban hoa giai & dia phuong ngay 16/12/2016 thi ba
L1 ¢ ¥ kién: DPong ¥ cho do dt nhung phai tach ra nén nha ba L1 di cat, vi hién
tai khong c6 tién dua cho dng H1. Vi thé tai don khoi kién ngay 07/3/2017, nguyén
don 6ng H1 chi yéu cau bi don ba L1 bdi hoan cho dng phan gia tri dat thd cu
khoang 100m? (phan dat ma ba L1 xay nha) theo gia Nha nudc, truong hop ba L1
khong dong ¥ thi bude ba L1 dap d& nha, giao tra dat cho nguyén don.

Nhung sau d6, ba L1 lai c6 don phan t6 1 yéu cAu cong nhan toan bd dién
tich dat tai thira dat 1135. Do vay, nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu tb tung
ctia nguyén don c6 don khdi kién bd sung 1a budc gia dinh bi don ba L1 c6 trach
nhiém thao d& nha, vat kién trac va hoa mau trén dat dé giao trd lai toan bd dién



tich dat cua thira 1135 qua do dac thuc té 13 2.082,5m? cho nhitng ngudi thira ké
ciia nguyén don. Phia nguyén don déng y hd tro di doi cho bi don sb tién
10.000.000 dong.

Dbi v6i phan dién tich dat ciia ba L2 thi phia nguyén don dong ¥ dé ba L2
tiép tuc & 6n dinh, khong tranh chép.

* Bi don ba Pham Thi L1 va trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Nguyén
Nhu Hum dai dién theo iy quyén cho ba L1 trinh bay:

Nguon gdc dat tranh chap 1a cta ong Lé Vin Nguu (chét naim 1944) va ba
Nguyén Thi Chinh (chét nim 1947) d¢ lai, ong ba c6 bdn ngudi con tén Lé Thi
N (me¢ ba Ch), Lé Thi N (me ba L1), Lé Van M va Lé Van H, hién nay nhitng
nguoi nay déu da chét. Ba N (chét nam 2011) tir nho sdng chung véi dng Ng, ba
C; con ba L1 1a con cia ba N, & v6i ba N trén phan dat tranh chap tir truéc nam
1975 cho dén nay. Riéng 6ng H nim 1980 1iy vo vé T, huyén V sdng, dén khi
Nha nudc théng bao khai bao dat thi ba N c6 kéu 6ng H vé khai dat. Sau khi 6ng
H dung duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat thi 6ng H c6 ¢ trén dat mot
nam roi vé V sinh song cho dén nay. Nay ba cin cir vao viéc dat ciia 6ng ba dé
lai cho con chau & va ba di sinh sdng trén phan dat tranh chip tir trudc nam
1975 nén ba khong dong y dbi voi yéu cau ciia nguyén don. Tai don phan t6 ba
yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng H dimg tén dé cong
nhan cho ba phan dién tich dat qua do dac thuc té 1a 2.082,5m? (trr phan dién
tich dat ba L2 dang &). Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vy an bi don thong
nhat viéc 6ng Lé Vian H duogc cap gidy ching nhin quyén st dung sau dé
chuyén nhuong cho 6ng Lé Hiru H1, khdng c6 y kién vé viéc nha nudc cip gidy
cho nguyén don, chi yéu cau cong nhan cho bi don phan dién tich dat da xay
dung trén 30 ndm vo1 dién tich dat 448,9m? ma khong bdi hoan gia tri dét cho
nguyén don, doi v&i dién tich dat con lai thi tra cho nguyén don. Dbi véi cay
trong trén dat thi phai bdi hoan cho bi don sd tién 13.459.000 dong va tién chi
phi gin gitr cai tao dat 1a 30.000.000 dong.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc L3, 6ng Pham
Quéc T2 trinh bay: Ong, ba 1a con rudt ba L1 va thong nhét véi 1oi trinh bay cta ba
L1.

Péi voi ba Nguyén Thi L2, 6ng Nguyén Van H3, ba Nguyén Thi Ngoc H4,
ba Pham Ha P, ba Tran Thi Kim T trong qua trinh giai quyét vu an Toa an triéu tap
nhiing nguoi nay tham gia t tung theo quy dinh phap luat nhung déu vang mit va
ciing khong ndp cho Toa an vin ban ¥ kién ctia minh nén Toa an cin cir vao céc tai
liéu, chtmg cir ¢6 trong hd so dé giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat.



Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, theo yéu cau cua duong su Toa an da
tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap theo quy dinh.
Hoi dong thim dinh xac dinh phan dét tai thira 1135 c6 dién tich 2.082,5m? va
trén dit co cac tai san cia bi don sau:

- Nha cta ba Pham Thi L1:

+ Mai che trudc nha chinh cé két cau: Khung cot gd tap, mai tole, khong
vach, nén xi ming + gach tau; Dién tich 8,15 x 10,3 = 83,945m?. Cét thém nha
tam, két cau: Khung sat, vach tole, mai tole, co tran, dién tich 4,5 x 5,56 =
25,02m?2.

+ Nha chinh c6 két cdu: Khung cot bétong cdt thép, vach gach xay, mai
tole, nén gach men, c6 tran; Dién tich (5,05 x 13,25) + (4,95 x 8,2) = 107,5m?

+ Nha phu c6 két cdu: Khung cot gd tap, mai tole, khong vach, nén xi
mang; Dién tich 4,9 x 8,2 = 40,18m?

- Nha vé sinh ddc 1ap c6 ham tr hoai;

- Hang rao ciia ba L1: cot bé tong cot thép, song sat: 24 x 1,6 = 38,4m?

- Cay trong ctia ba L1: Dira loai B 33 cdy; Dira loai C 07 cay; Xoai loai B
06 cay; Xoai loai C 04 cay; Man loai A 03 cay; Mit loai A 03 cay; Mit loai B 02
cay; Oi loai B 03 cay; Tre Manh Tong loai A 18 cay.

- Nha ctia ba L2 c6 két ciu: Khung cot g tap, mai tole, vach tole, nén dat;
Dién tich 4,2 x 8 = 33,6m?

Ngoai ra, trén dat c6 05 ngdi md va 06 thap hai cbt gach xay ctia 6ng ba
nguyén, bi don.

Tai ban 4n s6 10/2021/DS - ST ngay 16/03/2021 Toa 4n nhan dan huyén
T da quyét dinh:

Can ctr vao: Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266, 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;- Cac Diéu 166, 167, 179, 203 Luat dat dai nim 2013; Nghj
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

* Tuyén an:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Khong chép nhan yéu cau phan t ctia bi don.

Budc ba Pham Thi L1, 6ng Nguyén Van H3, 6ng Pham Qudc T2, ba
Pham Ha P, ba Tran Thi Kim T c6 trach nhiém lién déi bdi hoan cho vo con dng
Lé Hiru H1 la ba Vo Thi b, 6ng Lé Hiru H2, ba Lé Thi Diéu H1, ba Lé Thi Thuy
K, ba Lé Thi Thiy H3 gia tri quyén sir dung dat cé dién tich 336,8m? (ky hiéu
A), thudéc mot phén thira 1135, loai dat ODT + CLN (trong do dat ODT c¢6
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100m?) véi sb tién 611.520.000 dong (Sau trim mudi mot triéu nim tram hai
muoi nghin dong).

Ba Pham Thi L1, 6ng Nguyén Van H3, 6ng Pham Qudc T2, ba Pham Ha
P, ba Tran Thi Kim T duoc quyén st dung phﬁn dat c6 dién tich 336,8m? loai
dat ODT+CLN (c6 100m? dat ODT), thudc mot phan thira dat s6 1135, to ban d6
s6 08 do 6ng Lé Hitu H1 diémg tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat
(trang nhing thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan) s6 vao s6 000083 do Uy ban
nhan dan huyén T (cii) cap ngay 06/6/1996, dat toa lac 4p P, x& T, huyén T, tinh
Can Tho (Nay 1a Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho) khi thanh
toan xong sd tién néu trén cho ba V4 Thi b, 6ng Lé Hiru H2, ba Lé Thi Diéu
H1, ba Lé Thi Thay K, ba Lé Thi Thay H3.

Vi tri, kich thudc cac canh cta phan dit ma ba Pham Thi L1, dng Nguyén
Vian H3, 6ng Pham Quéc T2, ba Pham Ha P, ba Tran Thi Kim T duoc quyén su
dung dugc xac dinh theo Ménh trich do dia chinh s 10/TTKTTNMT ngay
04/02/2021 ctia Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén va Moi trudng thanh ph6 Can
Tho (Pinh kém).

Budc ba Pham Thi L1, dng Nguyén Van H3, 6ng Pham Québc T2, ba Pham
Ha P, ba Tran Thi Kim T phai thdo d& vat kién trac, d6n bo cay trong trén phan
dién tich dat con lai cua thira 1135 néu trén dé giao tra phan dat c6 dién tich 1a
1.745,7m?, loai dat ODT+CLN cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ong Lé Htru H1. Vi tri, kich thudc cac canh cua phén dat duoc thé hién tai
Manh trich do dia chinh s6 81/TTKTTNMT ngay 08/12/2017 cua Trung tdm k§
thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho (Pinh kém) sau khi trir phan
dién tich dat 6n dinh cho gia dinh bi don st dung theo Manh trich do dia chinh sb
10/TTKTTNMT ngay 04/02/2021 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho.

Budc ba Vo Thi b, 6ng Lé Huru H2, ba Lé Thi Di¢u H1, ba Lé Thi Thuay K,
ba Lé Thi Thuy H3 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Pham Thi L1 cong strc duy
tri, ton tao bao vé dat véi so tién 30.000.000 dong.

Ngodi ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san; vé an phi
dan sy so thAm va quyén khang céo ctia cac duong su

Tai phién toa hdm nay:

Pai dién ty quyén nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta
nguyén don xac dinh: Phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo. Yéu cau khang cdo ctia nguyén don cu thé nhu sau: D&
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don yéu cau dinh gia gia thi truong cua
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nguyén don ddi véi quyén st dung dat tranh chip dién tich 336,8m?; Néu
khong thi budc bi don giao tra toan bd dién tich dat chiém dung 336,8m?
nguyén don ddng ¥ hd trg 10.000.000d0ng cho bi don tién di doi; Bac yéu cau
bi don doi tién bao quan dat 30.000.000d0ng.

Pai dién uy quyén ctia bi don xac dinh ba L1 van giit nguyén yéu cau
khéang céo yéu cau dugc st dung 6n dinh phan dit co dién tich 448,9m? loai
ODT + CLN, tai thira 1135, to ban dd sb 8, toa lac tai Khu vuc P, phuong T,
quan T, thanh phé) Can Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Trong giai doan phuc thim Chu toa, thu ky va Hoi dong xét
xtr d4 tuan tha ding cac quy dinh ctua B luat td tung dan sy nam 2015;

Nhimng nguoi tham gia to tung chap hanh ding quy dinh cta Bo luat t6
tung dan sy nam 2015

V& noi dung:

Vé nguon goc: phan dat tranh chap do ba Tran Thi Ch duoc cap giay ching
nhan quyén st dung rudt dat ngay 15/9/1990, thira 1135, dién tich 2.297m? (loai
dat T). Pén ngay 10/6/1995, ba Ch chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Lé Vin
H (cha dng L& Hiru Hanh); ngay 06/6/1996 6ng H duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 000083 thira 1135, dién tich 2.124m? (loai dat T: 300m?, dat
LNK: 1.824m?). Ngay 23/9/2002, 6ng H chét, cac ddng thira ké cua dng H da 1ap
van ban phan chia tai san thira ké va thong nhét giao toan bo thara dat néu trén cho
ong Lé Horu H1, 6ng H1 da duoc chinh ly sang tén ngay 05/12/2016 tai trang 4
gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Nguyén don cho rang phan dat tranh chap thira 1135 do 6ng ba dé lai, bi
don ba L1 cho riang dat nay I cia 6ng Lé Vin Nguu va ba Nguyén Thi Chinh dé
lai, ba L& Thi N (me ba L1) d3 sir dung tir truée ndm 1975 va dén ba da sir dung
lién tuc cing véi ba N, sau khi ba N chét, ba tiép tuc s dung cho dén nay, nén
yéu cau duoc céng nhan phan dat nay. Tuy nhién, ba L1 khéng c6 ching ct gi
chting minh rang phan dt tranh chap 1a di san cua 6ng Ngva ba C.

Trong qué trinh giai quyét vu &n tai cip so tham, ba L1 yéu cau hay gidy
ching nhan quyén sir dung dat cta 6ng H1 nhu sau d6 rat lai yéu cau nay va
thira nhan giay chitng nhan quyén sir dung dét 1a cua nguyén don.

Tai ban tu khai ngay 10/4/2017 cta ba L1 c6 trinh bay: “Sau nam 1975
Nha nuéc thong bao khai bao dat. Nén me t6i 1a L& Thi N c¢6 di tim 6ng Lé Vin
H - 1a em rudt caa ba Lé Thi N, vé khai dat, thuc té 12 6ng H ¢ vé & mot nam
réi di vé T ¢”. Nhu vay, ba L1 da thira nhan ngay tir khi dat chua dugc ké khai
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thi me caa ba da khong ké khai ma kéu dng H vé ké khai, ching té ba N lac d6
cling thtra nhan dat d6 khong phai cua ba.

Tai Pon phan t6 ngay 14/6/2017 ba L1 néu: Sau khi 6ng H dting duoc
gidy chiing nhan quyén str dung dat thi 6ng H va con [a L& Hitu H1 ciing tré vé
ap T, xa Thanh Loc, huyén V. Nhu vay, sau khi 6ng H dugc cap gidy phia ba L1
biét nhung ciing khéng thiéu nai.

Ngoai ra, nhitng nguoi 1am chimg nhu éng Tran Van N (truong ap Pha
Loc 2 tir ndam 2002 dén nam 2009), 6ng Nguyén Vin B, 6ng Cao Vian Th la
nhitng nguoi sdng 1an can cho rang sau khi ba L& Thi N (me ba L1) ban phan dat
ma ba & trude do thi ba 1én phan dat tranh chap cat nha vao nim 2008. Lac nay,
6ng H va ba Nho da xay ra tranh chap.

Tir nhitng ching ¢ trén ¢ co sd xac dinh: mac du phan dat nay c6 nguon
goc 1a cua ong ba cac duong su, nhung dé lai cho éng H va éng H da duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat, sau khi dng H chét thi 6ng H1 duoc thura
ké. Bi don thtra nhan chinh me bi don 1a ngudi kéu 6ng H ké khai dat, bi don
biét viéc ong H da dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat nhung khong
phan ddi hay khiéu nai, nén dat nay thudc quyén st dung hop phép cua phia
nguyén don, vi vy nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat nay 1a c6 co so
xem xét.

Tai phién toa so tham ngay 25/8/2020, dai dién ty quyén caa bi don xin
rat lai yéu cau phan té, chi yéu cau phia nguyén don 6n dinh cho bi don phan
dién tich da xay dung va bi don sé hoan gia tri theo gia nha nudc cho nguyén
don. Nay bi don khang céo cho rang phan dat trén 12 cua 6ng ba dé lai va yéu
cau duoc 6n dinh dién tich 448,9m? theo trich do dia chinh ngay 04/02/2021, sau
d6 bi don yéu cau duoc 6n dinh toan bo thira dat thia 1135 1a khdng phu hop
véi y chi, nguyén vong ban dau caa bi don.

Do bi don khong con chd & khac, nén Toa an cap so tham on dinh phan
dién tich dat 336,8m?, loai dat ODT + CLN (c6 100m? d¢at ODT) tai vi tri A theo
ban trich do dia chinh s6 10 ngay 04/02/2021 cuia Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va mdi truong thanh phé Can Tho cho gia dinh bi don va budc bi don
cuing nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dang truc tiép sir dung dat
hoan tra gia tri dat theo gia thi truong cho nhitng nguoi ké thira ciia nguyén don
la phu hop.

Trong qué trinh giai quyét tai cap phic tham, nguyén don yéu cau Cong ty
TNHH Pau tu dich vu Tham dinh gia B (Cong ty Tham dinh gia D) dinh gia tai
san tranh chap; bi don khéng dong y véi mic gia Cong ty Tham dinh gia D da



dinh va c6 yéu cau Toa &n cip phlc tham thanh lap hoi ddng dinh gia tai san.
Tai phién toa phlc thAm hom nay, nguyén don yéu cau cin ct két qua dinh gia
cuia Cong ty Tham dinh gia B dé giai quyét vu an, bi don thi yéu cu cin ctr mac
gia Toa an cap phlc tham da dinh dé lam can ct giai quyét. Pay 1a truong hop
“Cdc dwong sy khdng théa thudn lwa chon té chirc tham dinh gia tai san hodgc
dwa ra gia tai san khac nhau hogc khoéng thoa thudn dwoc gia tai san” nén Toa
an cap phac tham ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia
la dung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 104 BLTTDS; vi vay, can liy
muc gia ma Toa an cip phidc tham dinh gia ngay 16/5/2022 lam cin ct gia
quyét 1a ding quy dinh; theo d6, phan dat on dinh cho bi don co dién tich
336,8m?, twong duong gia tri 1.110.400.000 déng. Bi don va nhitng ngudi & trén
dat phai c6 trach nhiém tra gia dat néu trén cho cac dong thira ké cua dng H1.

Mic du phia nguyén don duogc nha nuéc cdng nhan quyén sir dung dét
nhung khéng truc tiép sir dung, khi phat hién bi don xay dung nha va trong cay
phia nguyén don ciing khéng yéu ciu co quan cé tham quyén giai quyét duat
diém. Bi don di trong nhiéu cay trén dat, néu budc bi don dén bo thi mat gia tri
str dung va gay lang phi, nén can thiét buéc nguyén don tra gia tri cay trong cho
bi don d6i véi phan dat phai tra cho nguyén don, nguyén don duoc sé hitu cay
trong nay mai hop 1y.

Nguyén don khong truc tiép stir dung dat, phia bi don c6 thoi gian sir dung
lau dai, c6 cong gin gifr, ton tao, bdo vé¢ dat nén cép so tham budc nguyén don
phai bdi hoan cong strc nay cho bi don 1a phu hop.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu
308 BLTTDS nam 2015:

- Chap nhan mét phan khang céo cia nguyén don; bac khang céo cua bi
don;

- Stra ban 4n so thim vé ndi dung: budc bi don va nhitng ngudi & trén dat
tranh chép tra gia tri dat cho cac dong thira ké ctia 6ng H1 theo gia thi truong,
tuong duong s tién 1.110.400.000 dong; nguyén don tra gia tri cdy trong trén
dat va dugc quyén so hitu cac loai cdy trong nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hé so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa Ho1 déng x¢t xtr nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang c4o cua nguyén don vé viéc chap nhan don yéu cau
dinh gia thi trudng ctia nguyén don d6i v6i quyén sir dung dat tranh chap dién
tich 336,8m?; Néu khong thi budc bi don giao tra toan bd dién tich dat chiém
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dung 336,8m? nguyén don dong ¥ hd tro 10.000.000d6ng cho bi don tién di doi;
Bac yéu cau bi don doi tién bao quan dat 30.000.000d6ng.

[1.1] Xét yéu cau vé viéc chip nhan don yéu cau dinh gia thi truong cua
nguyén don, theo don khang céo va dai dién uy quyén ctia nguyén don trinh bay,
cap so tham khong chap nhan don yéu cu dinh gia thi truong tai san quyén sir
dung dit dang tranh chip dé ngay 10/9/2020 cua phia nguyén don 1a khong phu
hop v6i quy dinh ctia phéap luat. Hoi dong xét xtr xét thay, can ctr theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Diéu 104 BLTTDS thi “Toa 4n ra quyét dinh dinh gia tai san va
thanh 1ap Ho1 déng dinh gia khi cac duong su khong thoéa thuan lga chon t6 churc
tham dinh gia tai san hoac dua ra gia tai san khac nhau hodc khong thoa thuan dugc
gi4 tai san”. Theo hod so thé hién phia nguyén don c6 “don yéu cau dinh gia thi
truong tai san quyén sir dung dat” va dé nghi trung cau Cong ty cd phan tu van
dinh gia Pong Nam dé tién hanh dinh gia tai san. Cap so thim chua lam 6 cac
duong su c6 dong ¥ lwa chon Pon vi nay dinh gia hay khdng hoic c6 sy théa thuan
nao khac khdng ma di ra Quyét dinh sé 663A ngay 24/9/2020 vé viéc Dinh gia tai
san va thanh lap Hoi dong dinh gia 1a chua dang trinh tu tha tuc vé viéc ra quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong dinh gia. Do d6, nguyén don khang cao yéu cau dinh gia
lai quyén st dung dat tranh chap 14 c6 co so.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don tiép tuc yéu cau Cong ty co phan tu
van dinh gia Dong Nam d¢ tién hanh dinh gia tai san. Bi don yéu cau cép phic
tham thanh lap Hoi dong dinh gia. Pé c6 mirc gia tham khao, khach quan va lam co
sO giai quyét vu kién do d6 HDXX phuc thim dé ra quyét dinh trung cau Cong ty
Tham dinh gia D dong thoi thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé tién hanh dinh gia
quyén sir dung dét tranh chép.

Sau khi c6 két qua dinh gia, phia nguyén don thong nhat voi két qua do
Cong ty Tham dinh gia P dinh gia va khong thong nhat véi két qua cia Hoi
ddng dinh gia do Toa an thanh 1ap. Nguoc lai, phia bi don théng nhét gia do
HPDG do Toa an thanh lap dong thoi khong thong nhat véi gia do Cong ty
Tham dinh gia D dua ra. HDXX xét thdy, muc gia do 02 don vi, to chtc dua ra
c6 su chénh Iéch nhung déu dua trén co s& udc tinh dé cho ra két qua nay, chua
cin clr vao mirc gia ctia mot giao dich chuyén nhuong thanh cong tai thoi diém
dinh gia nén déu c6 gia tri tham khao nhu nhau. Do d6, HDXX quyét dinh &p
dung mirc gia trung binh cua 02 két qua nay dé 1am co so giai quyét vu an. Cu
thé :

Theo chimg thu tham dinh gia cua Cong ty Tham dinh gia D: gia thi truong
ctia dat ODT 1a 5.830.000d6ng/m?, dat trong cdy lau nim 4.861.000d0ng/m?
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Theo két qua cua Hoi dong dinh gia ngay 16/5/2022 gia thi truong dat ODT
14 4.000.000d6ng/m?, CLN 1a 3.000.000d6ng/m?,

Nhu vay, gia trung binh cta 02 loai dat nay 1a ODT (5.830.000dong +
4.000.000d6ng) : 2 = 4.915.000d6ng; CLN (4.861.000d0ng + 3.000.000d6ng) :
2 =3.930.500d4ng.

Tir nhitng phén tich trén cho thay yéu cau khang cdo vé viéc “Chap nhan
don yéu cau dinh gia gia thi trudng ctia nguyén don d6i véi quyén st dung dat
tranh chap dién tich 336,8m?” cuia phia nguyén don 1a c6 co so chip nhan.

[1.2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc bi don giao tra lai toan
bo dién tich dat chiém dung 336,8m? nguyén don déng ¥ hd trg 10.000.000
d6ng cho bi don tién di doi. Can ctr vao 10i trinh bay cua cac duong su tai phién
tdoa va xdc minh cua chinh quyén dia phuong thi ngoai phan dat dang tranh
chap ba L1 va gia dinh dang ¢ thi ba khong con c6 phan dat nio khéc, bi don va
gia dinh cling mong muén 6n dinh noi & va chap nhén tra gia tri quyén sir dung
dat theo gia thi truong cho nguyén don. Do d6, viéc 6n dinh chd & cho ba L1 va
gia dinh dong thoi bude ba L1 cung gia dinh hoan tra gia tri quyén sir dung dat
theo gia thi truong 13 can thiét. Vi vy, yéu cau khang céo nay ctia nguyén don
khong dugc chap nhan.

[1.3] P6i v6i yéu cau vé viéc khong dong ¥ tra tién bao quan dat
30.000.000d6ng cta phia nguyén. Qua xem xét nhimg chimg c, tai liéu co
trong ho so vu an va 10i trinh bay cua cac duong su tai phién tdoa hom nay cho
thy, thuc té giita nguyén don va bi don d phat sinh tranh chdp quyén st dung
dat tir nam 2008. Thoi diém d6, nguyén don d3 xac lap quyén st dung dat, viéc
ba L1 quan ly, sit dung khong duoc su dong ¥ cliia nguyén don va trong qua
trinh str dung dat bi don khéng c6 ching cir gi chimg minh c6 ton tao 16n doi
v6i phan dat dang st dung. Mit khac, tir khi xdy ra tranh chap dén nay phia bi
don 13 nguoi tryc tiép quan 1y, st dung toan b phan dat cua nguyén don nén bi
don ciing da dugc hudng loi tir viée st dung phan dat nay. Do d6, budc nguyén
don tra cho bi don so tién 30.000.000dong bao quan dat 1a chwa phu hop. Vi
vay, yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc bac yéu cau bi don doi tién bao
quan dat 30.000.000d6ng 14 ¢ co s& chap nhan.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don: Bi don yéu ciu duoc cong nhan st
dung 6n dinh phan dét c6 dién tich 448,9m?, loai ODT + CLN, tai thtra 1135, t&
ban dod sb 8, toa lac tai Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Cén Tho.

Hoi dong xét xtr xét thiy, bi don cho rang ngudn goc dat tranh chap cta
ong Lé Vian Nguu va ba Nguyén Thi Chinh dé lai. Tuy nhién, bi don khong ¢

11



chtng ctr gi chimg minh rang phan dét tranh chép 1a di san theo khoan 1 Muc II
Nghi quyét ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004. Trong khi d6, phan dat tranh chdp nay nguyén don da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tir naim 2002, bi don thira nhan,
théng nhit, khéng co ¥ kién dbi v6i viéc nguyén don dugc cap quyén sir
dung dat.

Vé phia bi don ba L1 cho rang ba da s dung ngay tinh lién tuc trén 30
niam (tr nam 1977 dén nay) dé yéu cdu cong nhan cho ba phan dién tich dét
448,9m?. Xét thdy, tai Pon phan t (but luc 135) ba L1 néu: Sau khi 6ng H
dung duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng H, 6ng H1 vé V sbng
khong cham séc, nudi dudng 6ng Ng, ba C va Ban tu khai (bat luc 109) ba L1
trinh bay: Sau nam 1975 Nha nudc thong bao khai bao dat nén me ba co di tim
6ng H vé khai dat va thuc t& 6ng H c6 vé & 01 nam rdi vé T &. Vé nguoi dai
dién theo Uiy quyén cho bi don trinh bay tai phién toa viéc 6ng H, 6ng H1 dimg
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat thi bi don khong biét dén khi tranh chap
tai phuong nim 2016 méi biét 1a mau thuin véi 10i trinh bay ctia ngudi ty
quyén. Nhu vy co co so xac dinh viéc bi don biét viéc 6ng H dimg gidy dat tir
khi 6ng H duoc cap gidy va bi don khong co quyén dbi véi tai san dang chiém
hitu. Dbi v6i viee bi don cin cit vao td xac nhan ctia Cong an quan T dé chimg
minh viéc bi don & trén dit tranh chép tr nam 1977 1a chua cu thé, o rang vi
tai t0' xac nhan nay thi chi xac nhan ho 6ng Pham Vin Khé (cha ba L1) dang ky
thuong tra tai Khu vyc P, phuong T, quan T, thanh ph6é Can Tho, trong khi d6
bi don trinh bay thi gia dinh ba c6 phan dat gan v6i phan dat tranh chip. Ngoai
ra, nhitng ngudi 1am chimg cho rang sau khi ba Lé Thi N (me ba L1) ban phan
dat ma ba & trudce d6 thi ba 1én phan dat tranh chip cat nha vao nam 2008.

Tai phién toa phtc tham dai dién bi don con ¢ yéu cau Hoi dé)ng xét xur
xem xét budc bi don hoan tra lai gia tri cAy trong trén phan dat tra lai cho
nguyén don. Hoi dong xét xur xét thay, tai cdp so tham nguyén don khong cé
yéu cau nay dong thoi cling khong c6 khang cao nén khong thudc pham vi xét
xtr phtic thim do d6 Hoi dong xét xir khdng xem xét.

Tir nhimg co so trén cho thdy yéu ciu khang cdo cua phia bi don la
khong ¢ co s chap nhan.

Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sét 1a ¢6 co s& chap nhan 1 phan.

[3] V& 4n phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cio ciia nguyén don
dugc chap nhan mot phan nén phia nguyén don khong phéi chiu 4n phi dan su
phuc tham. Phia nguyén don dugc nhan lai tam ung an phi da ndp. Bi don
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khang cdo nhung khong duoc chdp nhan nén bi don phai chiu an phi dan su
phtc tham tuy nhién, ba L1 1a ngudi cao tudi thudce truong hop duge mién ndp
an phi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoéan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015; Diéu
288, Piéu 328 cia B luat dan sy nim 2015; Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu,ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chip nhan 1 phan khang céo cta nguyén don.

2. Khong chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don

3. Stra ban an so tham sd 10/2021/DS-ST ngay 16/3/2021 cta Toa &n
nhan dan quan T, thanh phd Can Tho.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Budc ba Pham Thi L1, 6ng Nguyén Vian H3, dng Pham Quéc T2, ba
Pham Ha P, bd Tran Thi Kim T ¢6 trach nhiém lién d6i bdi hoan cho vg con ong
Lé Hiru H1 la ba Vo6 Thi b, 6ng Lé Hiru H2, ba Lé Thi Diéu H1, ba L& Thi Thuy
H2, ba Lé Thi Thay K, ba Lé Thi Thuy H3 gia tri quyén st dung dét c6 dién tich
336,8m? (ky hiéu A), thudc mot phan thira 1135, loai dat ODT + CLN (trong d6
dat ODT c6 100m?) véi s6 tién 1.422.224.400 dong.

Ba Pham Thi L1, 6ng Nguyén Van H3, 6ng Pham Qudc T2, b Pham Ha
P, ba Tran Thi Kim T dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich 336,8m? loai
dat ODT+CLN (c6 100m? dat ODT), thudc mot phan thira dat s6 1135, to ban d6
s6 08 do 6ng Lé Hitu H1 dimg tén trén gidy chung nhan quyén sir dung dat
(trang nhing thay d6i sau khi cap gidy chimg nhan) s6 vao s6 000083 do Uy ban
nhan dan huyén T (cii) cap ngay 06/6/1996, dat toa lac 4p P, xa T, huyén T, tinh
Can Tho (nay 1a Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho) khi thanh
toan xong so tién néu trén cho ba V4 Thi B, 6ng Lé Hiru H2, ba Lé Thi Diéu
H1, ba Lé Thi Thay H2, ba Lé Thi Thay K, ba Lé Thj Thay H3.

Vi tri, kich thuéc cac canh ciia phan dat ma ba Pham Thi L1, 6ng Nguyén
Vin H3, 6ng Pham Québc T2, ba Pham Ha P, ba Tran Thi Kim T dugc quyén sir
dung dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 10/TTKTTNMT ngay
04/02/2021 ciia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho (Pinh kem).
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Budc ba Pham Thi L1, 6ng Nguyén Vin H3, 6ng Pham Quéc T2, ba
Pham Ha P, ba Tran Thi Kim T phai thdo d& vat kién tric, dén bo ciy trong trén
phan dién tich dit con lai cua thira 1135 néu trén dé giao tra phan dit c6 dién
tich 12 1.745,7m?, loai ¢4t ODT+CLN cho nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu
td tung cua 6ng L& Hiru H1. Vi tri, kich thudc cac canh ctua phﬁn dat duoc thé
hién tai Manh trich do dia chinh s6 81/TTKTTNMT ngay 08/12/2017 ctia Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong thanh phd Can Tho (Pinh kém) sau khi
trur phén dién tich dat on dinh cho gia dinh bi don st dung theo Manh trich do
dia chinh s6 10/TTKTTNMT ngay 04/02/2021 cta Trung tdm k¥ thuat Tai
nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho.

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba Pham Thi L1 phai chiu s tién
14 9.800.000d (Chin triéu tam tram nghin déng) chi phi. Cong nhan ong Lé Hitu
H1l da tam ung sb tién 4.500.000 déng, ba Pham Thi L1 da tam Ung sb tién
5.300.000 d6ng nén bi don ba L1 phai c6 trach nhiém hoan lai cho nhiing ngudi
ké thira quyén, nghia vu t tung cta nguyén don sb tién 4.500.000d (Bdn triéu
nam tram nghin dong).

- Vé chi phi t6 tung phiic tham:

Nhing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don chiu chi
phi dinh gia tai san 15.000.000 déng, d3 ndp va chi xong.

Ba Pham Thi L1 chiu chi phi dinh gi4 tai san 3.800.000 dong, da ndp va
chi xong.

- Vé an phi dan sy so tham: Ba Pham Thi L1, 6ng Nguyén Vian H3 duoc
mién 4n phi do thudc dién nguoi cao tudi. Ong Pham Quéc T2, ba Pham Ha P, ba
Tran Thi Kim T phai chiu 4n phi 13 18.345.600d (Mudi tam triéu ba trim bon muoi
1am nghin s4u traim dong).

Ba Pham Thi L1 duoc nhén lai s tién tam Gng an phi 13 300.000d (Ba
tram nghin déng) da nop tai Chi cyc Thi hanh an dan su quan T, thanh phb Can
Tho theo bién lai thu tién sb 002252 ngay 15/6/2017.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don ba V5 Thi
b, 6ng Lé Hiru H2, ba Lé Thi Diéu H1, ba Lé Thi Thay H2, ba Lé Thi Thuy K,
ba Lé Thi Thuy H3 duoc nhan lai sd tién tam tng an phi 1a 2.050.000d (Hai
triéu khong tram nam muoi ngan dong) d nodp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
quan T, thanh phé Can Tho theo cac bién lai thu tién s6 002003 ngay 23/3/2017
va 011836 ngay 19/11/2019.

- Vé 4n phi dan sy phuc tham: Nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu to
tung cua nguyén don ba Vo Thi B, éng Lé Huu H2, ba Lé Thi Diéu H1, ba Lé
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Thi Thuy H2, ba Lé Thi Thuy K, ba Lé Thi Thay H3 duoc nhan lai 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 002739 ngay 26/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan T, thanh phé Can Tho. Ba Pham Thi L1 dugc mién ndp an phi dan su phuc
tham.

Trong trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cacduong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND quan T;
- Chi cuc THADS quan T;
- Luu.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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