TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI DPoc 1ap — Ty do — Hanh phuc

Ban an sb: 07/2021/DSST
Ngay 13/5/2021

Viv: “Tranh chdp doi lgi tai
san la quyén si dung dat;
yéu cdu hay gidy chitng nhdn
quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan- Chui toa phién tod: Ba Tran Thi Thi Tho.
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Hoai Trung va dng Pham Hoai Nam
- Thur ky phién toa: Ba B Thi Thu Nha - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén NH,
tinh Quang Ngai.
- Dgi dién Vién kivém sat nhan dan tinh Qudng Ngai tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Thanh Hién - Kiém sat vién.
~ Ngay 13 thang 5 ndam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén NH xet xu so
tham cdng khai vu an thu ly so: 21/2020/TLST- DS, ngay 05 thang 8 ndam 2020 ve
“Tranh chap doi lai tai san la quyen su dung dat; yéu cau huy giay ching nhan
quyen su dung dat” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xu so: 16/2021/QbDXXST, ngay
05 thang 02 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa so 31/2021/QDST-DS, ngay 05
thang 3 ndm 2021, Thong bao chuyén ngay xet xu so 149/TB-TA, ngay 31 thang 3
nam 2021, Théng bao chuyén ngay xét xu so 202/TB-TA, ngay 14 thang 4 nam 2021,
gitra cac duong su:
1- Nguyén don: Ong Nguyén Tan K, sinh nam 1937. C6 mat
2- Bi don: Anh Nguyén Minh L, sinh nim 1984. Vang mat
Cung dia chi: Thén PM, x& HT, huyén NH, tinh Quang Ngai.
3- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- S Q tinh Quang Ngai.
Pia chi: 163 E, Thanh phé Quang Ngéi, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong B Minh H — Giam dbc
Nguoi dai dién theo ty quyen: Ong HO Thanh P — Giam ddc van phong déng
ky dat dai, chi nhanh huyén NH (Theo vén ban uy quyen so 40/QD-STNMT ngay
10/3/2020). Vang mat



- Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1939. Vang mit, c6 don dé nghi xét xt vang mat
- Ba Truong Thi N, sinh nim 1947. Vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat
Cung dia chi: Thén PM, x& HT, huyén NH, tinh Quang Ngai.

- Ong Nguyén Tan H1, sinh nam 1966. Ving mit, c6 don dé nghi xét xir vang

-

mat

- Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh ndm 1968. Vang mit, c6 don dé nghi xét xir
vang mat

- Chi Nguyén Thi Kim L1, sinh nam 1990. Vang mat, c6 don de nghi xét xit
vang mat
- Anh Nguyén Tan C, sinh nim 1991. Vang mit, c6 don dé nghj xét xir vang

-

mat
Cung dia chi: Thén HL, xa KL, huyén CB, tinh Ba Ria Viing Tau.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 18 thang 02 ndm 2020, trong qua trinh giai quyét
vu &n va tai phién toa nguyén don 6ng Nguyén Tan K trinh bay: Cha me dé 6ng
Nguyén Tan K 1a dng Nguyén X ba V& Thi X1 c6 manh vudn 7 sao dat tai thon PM,
xa HT, huyén NH, tinh Quang Ngéai. Nam 1965 ong K lap gia dinh thi cha me dé ong
c6 cho dat dé 1am nha ¢, nhung chua viét gidy. Pén nam 1982, cha me 6ng K da thoa
thuan hop va ban véi cac con cua dng X dé lap gidy phan vuon cho dng K 02 sao dat
toa lac tai thon PM, xa HT, huyén NH, tinh Nghia Binh (Nay la tinh Quang Ngai) c6
gidi can: phia Dong can duong di dat cong tho, phia Tay can 05 sao dat con lai, diém
chuan tir miéng giéng phia Pong thang vao phia Nam giap duong cai lon, thang ra
phia Bac giap cay Boi Loi dung gitra bo rao, theo sy nhat tri chi dinh ban ngay; phia
Béc giap vuon 6ng Lanh, phia Nam giap duong di trong vuon.

Viéc 1ap gidy phan vuon c6 su chung kién cia 6ng Nguyén T1 va Nguyén H2
(anh rudt cua ong K). Tur 46 dng K sur dung lién tuc 6n dinh theo ranh gisi da phan
chia va dugc UBND huyén NH, tinh Quang Ngéi cap gidy chiang nhan quyén sir
dung dat vao ngay 18 thang 12 nim 1999 t& ban dd sé 04, sé thua 1578, dién tich
1000m? ding tén ho 6ng Nguyén Tan K.

Nam 2003 ong K c6 chuyén,nhu’c;ng cho 6ng Huynh B va ba nguyén Thi K1
mot phan dién tich dat trong thira dat 1578.

Nam 2008 ho 6ng K tach thtra 1578 thanh 02 thua la:

- Thura dat s6 2199, to ban d6 s6 04, dién tich 898m? duoc UBND huyén NH
cap glay chang nhan quyen st dung dat cho ho dng Nguyén Tan K ngay 01/02/2008,
thira dat nay da chuyén nhuong cho 6ng Huynh B va ba Nguyén Thi K1

- Thira dat s6 2200 t& ban d6 s6 04 dién tich 102 m? dugc UBND huyén NH
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Tan K vao ngay
01/02/2008 gia dinh 6ng K sir dung hop phép, trén dat c6 11 cdy dira gia dinh 6ng K
d3 trdng tir trude nam 1982. Ong K di vao thanh phd H6 Chi Minh dé thiam con thi



anh Nguyén Minh L 1a ngudi str dung dat lién ké da ngang nhién chat 04 cay dua vao
nam 2018 va 1an chiém dat dé trong cay Dinh Léng. Ong K co gap hoi chuyen voi
anh L thi anh L tra loi dat nay Nha nudc da cap cho anh rdi, nén anh c6 quyén chat
cay va liy dat st dung.

Ong K d3 goi don dén UBND x4 HT dé yéu cau giai quyet va Van phong dang
ky dat dai tinh Quang Ngdi chi nhanh huyén NH cung Cap thong tin vao ngay
10/10/2019 thi duoc biét thira dat sé 2200 cua ho dng Nguyén Tan K, trong qua trinh
do dac theo du an Vlap do bao trong thia dat sé 110 to ban dd 6 17 dién tich
1.744,6m? cap cho dng Nguyén Minh L ngay 25/5/2017.

Thuaa dat s 2200 theo gidy chang nhén quyén st dung dat cap ngay
01/02/2008 dién tich 102m? nhu:ng theo két qua xem xet tham dinh tai chd va do dac
ngay 26/6/2020 theo ban vé co dién tlch la 340,64m?. Dién tich dit tang 1a do nam
1999 6ng K lam don xin dang ky quyen su dung dat 6ng K tu dién dién tich cht cap
c6 tham quyen khong di do dac thyc té; nhung v€ cac ranh gisi va hién trang su dung
khong thay do6i. Ranh gii phia Nam thira dat cua ong K giap voi duong di noi bo
trong vuon, duong di co chiéu rong khoang 1,5m dén 02m. Nay 6ng K tu nguyén lay
g6c dira 1am ranh gidi, phan dt con lai cua 6ng K tu nguyén dé duong di noi bo. Ong
K chi dan do v& ngay 26/6/2020.

Toan bo dién tich dit 340,64m* theo két qua do dac thuc té ngay 26/6/2020,
hién nay 6ng Nguyén Minh L da chiém va trong ciy Pinh Ling, 0ng L da xam pham
dén quyen va lgi ich hop phép cua dng K. Vay nay 6ng K y&u cau Toa an giai quyét
nhitng van dé sau:

1- Bugdc 6ng Nguy@n Minh L phai tra lai dién tich dat da 1an chiém la 340,64m?
theo két qua do dac thuc té thira dat s 2200, to ban do s6 04 tai thon PM, xa HT,
huyén NH, tinh Quang Ngai c6 gidi can: Phia BDong giap dudng thon, phia Tay giap
thira dat s6 1577, phia Nam giap duong ndi bo, phia Bac giap dat cua 6ng Huynh B.

2- Cay Dinh Lang trong trén dién tich 340,64m’ hién nay da chét toan bo, nén
ong K thay doi yéu cau khdng yéu cau thu don cay Pinh Lang

3- Huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CG987752 sé vao so
CS05785 thira dat s6 110 to ban d6 s6 17 dién tich 1744,6m? tai thon PM, x& HT,
huyén NH, tinh Quang Ngai, So Q tinh Quang Ngai cap cho éng nguyén Minh L vao
ngay 25/5/2017

Vé dat cap cho ho 6ng K vao nam 1999, vé ngudn gdc dat: 1a do cha me 6ng K
cho, thoi diém nay trong s6 ho khau gia dinh éng K gom c6: Nguyén Thi S (Vo dng
K), con trai Nguyén Tan H1, con dau Ho6 Thi Xuan T, hai chau noi 1a Nguyén Thi
Kim L1 va Nguyén Tan C. Hién nay cac con va c4c chau cia 6ng da vao Mién Nam
sinh sbng tir ndm 1995 dén nay. Pat cp cho hé nhung thuc ra cac con va cac chau
khong cé quyén loi gi.

* Tai cac ban tw khai c6 trong hd so vu an, bi don 6ng Nguyén Minh L
trinh bay:



V& ngudn gbc dat hién nay dang tranh chép véi 6ng Nguyén Tan K 1a cua ong
ndi tao 1ap va chia cho cha ong L la 6ng Nguyen Thanh, cha 6ng L st dung 6n dinh
va duoc Nha nudc cap glay ching nhan quyén sir dung dat vao nam 1999. DPén nim
2017 cha 6ng L 1am hop ddng tang cho thira dat 30 1577 to ban d6 s6 04 dién tich
1.750m? tai xa HT cho 6ng L. Nén dng Iam thu tuc cép ddi lai glay chang nhan quyén
su dung dat vao ngay 25/7/2017 do S¢ Q tinh QUang Ngai cip gidy chang nhan
quyén st dung dat sé phat hanh CG1987752, sb vao s6 CS05785 thira dat sé 110 to
ban d6 s6 17 dién tich 1.744,6m” dang tén Nguyén Minh L. Trén thta dat c6 can nha
ong L dung tén so hiru va su dung.

Trén dat dang tranh chap 6ng L da tréng cdy dinh lang va 6ng L thtra nhan co
chat 04 cay dura, vi cay dua la caa cha 6ng trong, nén éng L chat.

Nay dng Nguyén Tan K yéu cau Ong tra lai dat va yéu cau hay gidy chang
nhan quyen str dung dat do S¢ Q tinh Quang Ngéi da cap cho ong, 6ng L khong dong
y, vi 6ng duoc cha 0ng tang cho quyén su dung dat diing theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop xac dinh 6ng c6 chiém dat cua dng K , ma dng L sai thi 6ng L s&
chiu hoan toan chi phi xem xét tham dinh tai cho, chi phi thué cong ty do dac va chi
phi dinh gia d¢ hoan tra lai cho ong K.

* Nguwoi O quyén lgi va nghia vu lién quan:

Tai ban tw khai cé trong ho so' vu &n va trong qua trinh giai quyét vu an
nguwoi dai dién theo uy quyen ciaa Sé Q tinh Quang Ngéi trinh bay:

Vé ngudn géc: Ho éng Nguyén Tan K diang ky quyén st dung dat ngay
28/5/1999 duoc UBND x4 x&c nhan ngudn géc dat tai thira dat s6 1578 to ban d6 s 4
x& HT. Ngay 18/12/1999 UBND huyén NH cap gidy chang nhan quyén sir dung dat
cho ho dng Nguyén T4n K thudc thira s6 1578 to ban do sé 4 dién tich 1000m* (Dat
& 200m?, dat vuon 800m?).

Ngay 18/11/2008 thtra dat duoc tach thanh 2 thira: Thira 2199 theo gidy ching
nhan s6 HO0357 cap nam 2008 dién tich 898m? (D4t & 100m?, dat vuon 798m?); thira
dat 2200 theo gidy chuang nhan sé H00356 cip nam 2008, dién tich 102m?* (Pat ¢
100m?, dat vuon 0,2m?).

Tuy nhién, ngay 18/12/1999 h¢ dng Nguyén T1 cting dwoc UBND huyén cép
glay chting nhan quyén st dung dat thira dat s6 1577 to ban d6 s6 4 xa HT khong cap
phan ranh gigi va dién tich cua ho 6ng Nguyén Tan K da ké khai duoc cap.

Thuc hién viéc yéu cau cap doi gidy ching nhan quyen sur dyung dat cua ong
Nguyen Minh L, sau khi nhén chuyen quyén su dung dat. Ngay 25/5/2017 ong
Nguyén Minh L dugc cap d6i gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé phat hanh
CG987752, sb vao s6 CS05785 thuoc thira dat mai s 110, t& ban d6 17 dién tich
1744,6m?. Ba cap phan dién tich dat dwgc UBND huyén cép gidy ching nhan nim
1999 cuia 6ng Nguyén Tan K vao cho 6ng Nguyén Minh L.

Thira dat méi s6 110 t& ban d6 s6 17 dién tich 1744,6m” duoc dy én do dac I4p
ban d6 dia chinh nam 2013. Trong qua trinh do dac chua xac dinh dugc moc gidi va



ranh gi6i cu the. Dan dén do bao phén dat dng K da duoc cap gidy ching nhan vao
cap dat cho 6ng Nguyen Minh L.

Qua trinh kiém tra chi can ctr ban dd du an do dac dé liy dién tich va hién
trang khdng thé hién ranh giéi cu thé tai hién trang, nén xéc dinh nham so véi ho so
dia chinh. Can ctr quy dinh, viéc UBND huyén va So Q Cap giay chiing nhén quyen
su dung dat 1a dung trinh tu, tha tuc. Tuy nhién, viéc xac 1ap hd so con thiéu sét,
nham Ian trong qué trinh kiém tra, do dac nén dan dén viéc xac dinh chua diung dién
tich va ranh giai.

Do d6, sau khi xem xét gidy ching nhan cap d6i sé phat hanh CG987752, sb
vao s6 CS05785 thudc thira dat mai sé 110, to ban @6 17 dién tich 1744,6m? 1a khong
dung quy dinh do xac 1ap dién tich, ranh giéi chua chinh xac. P& nghi Toa an nhan
dan xem xét dé thu hdi huy gidy chiing nhan quyén st dung dét theo ding quy dinh
va s& thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP,
ngay 15/5/2014 “Viéc thu hoi gidy chung nhan quyén sir dung dat da cip khong
thudc truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 106 cua luat dat dai chi thuc hién khi co
ban an cua Toa an”.

Tai bién ban lay l&i khai c6 trong ho so va an ba Trwong Thi N trinh bay:

Ba la vo ciia 6ng Nguyén T1 (da chét naim 2018) ba va dng T1 song chung voi
nhau nhu vo chong vao nam 1998 khéng c6 diang ky két hon khong cd con chung véi
nhau. Hién nay ba dang sinh song trén cin nha va thira dat s6 110 da tang cho ong
Nguyén Minh L la con trai caa 6ng T1.

Toan bo tai san c6 trén thua dat 1577 nay 1a thira 110 13 tai san cua ong T1 da
tang cho dng Nguyen Minh L, ba khdng c6 cong strc dong gop gi ve tai san nay ba
khong co lién quan gi va khdng cé y kién gi.

N&m 2017 dng T1 va gia dinh 6ng T1 da lam thi tyc ting cho dét va nha & cho
ong Nguyen Minh L ba dong y, khéng cé y kien gi va khdng co khiéu nai gi.

Vé thua d4at 110 va toan bo tai san trén dat da tang cho ong Nguyeén Minh L, ba
khong co6 quyén lgi va khong lién quan gi nay ba tudi da cao, nén ba yéu cau Toa an
khong dua ba vao tham gia té tung trong vu an voi tu cach 1a nguoi co quyén lgi va
nghia vy lién quan, ba cam doan khong cé khiéu nai gi vé van dé nay.

Vé tranh chép dat gitra ong’Nguyen Minh L véi dng Nguyén Tan K ba khdng
lién quan gi, nén ba khong cd y kien gi.
Tai ban tw khai c6 trong hé so vu an ba Nguyén Thi S trinh bay:

Ba la vo 6ng Nguyen Tan K. Ba thong nhét 1oi trinh bay cua ong K Ve cac
thanh vién cd trong ho khau, vé nQUOn goc dat, qua trinh st dung dat va viéc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét cua cac cap c6 tham quyén ddi véi thua dat sé 1578
nay la thura 2199 va thira 2200.

Ddi voi thira dat 2199 da chuyen nhwong cho dng Huynh B. Thira dat s6 2200
gia dinh ba str dung hop phap, trén dat c6 11 cdy dira gia dinh ba da trong trudc nam
1982, nay 0ng L da chat 04 cay dura.



Pat cap cho hg, nhung thuc té nguon goc dat 1a cia cha me 6ng K cho ng K,
ba khéng cé y kién gi veé viéc cap dat cho ho gia dinh.

Nay 6ng L lan chiém dat cua 6ng K, ba yéu cau phai tra lai dat cho ong K va
yéu cau Toa an huy giay ching nhan quyen st dung dat da cap cho 6ng Nguyén
Minh L.

~ Vidiéu kién tudi ba da cao, khong dam bao suc khoe, nén ba dé nghi Toa an
tien hanh giai quyét vang mat ba trong tat ca cac buoi lam viéc hoa giai, cdng khai
churng cir va phién toa xét xur.
Tai ban tw khai c6 trong hd so va an 6ng Nguyé&n Tan H1 ba Nguyén Thj
Xuén T trinh bay:

Vo chdng dng ba 1a con va dau cua ong Nguyen Tan K. Vo chong ong théng
nhat nhu 16i trinh bay cua dng K vé ngudn gbc dat, qua trinh st dung dat, va céc
thanh vién trong ho gia dinh. Vo chong éng khong c6 quyén loi gi vé dat dang tranh
chap, nén khong co y kién, va khdng co yéu cau gi.

Vi diéu kién vo chong ¢ xa, nén dé nghi Toa an tién hanh giai quyét vang mat
trong tat ca cac buoi hoa giai, cong khai chirng cur va phién toa xet xir vu an.

Tai ban tw khai co trong ho so' vu an chi Nguyén Thi Kim L1 va anh
Nguyen Tan C trinh bay:

Chi L1 va anh C la chau noi cua ong Nguyen Tan K. Hai chi em chi théng nhat
nhu 161 trinh bay cua dng K vé nguon gbc dat, qua trinh str dung dat, va cac thanh
vién trong ho gia dinh.

Pat cap cho ho nhung thuc té vé ngudn gdc dat 1a cua 6ng ba ¢ cho 6ng noi 1a
ong K. Hai chi em chi khdng c6 quyeén loi gi, nén khdng cd yéu cau gi.

Vi diéu kién & xa, chi L1 va anh C d& nghi Toa an tién hanh giai quyét vang
mat trong tat ca cac buoi lam viéc, hoa giai, cong khai chirng cir va phién toa xét xur
vu an.

* Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phat biéu y
kién: Viéc tuan tha theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xt nghi an da thyuc hién dung quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Y kién giai quyét vu an:

Cian ctr Khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Piéu 144; Diéu 147; biéu 157;
Piéu 158 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015; Khoan 1 Piéu 166 Bo luat T6 tung dan
sy nam 2015; Piéu 166 Luat Dat DPai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Pai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén xir:

Chap nhan toan b yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Nguyén Tan K.
Budc 6ng Nguyen Minh L phai tra cho 6ng K dién tich dat lan chiém 340,64m?’ thudc
thira dat so6 2200, to ban do so 4, dién tich thon PM, xa HT, huyén NH, tinh Quang
Ngai.



Huay gidy ching nhén quyén sir dung dat dung tén dng Nguyén Minh L tai thira
dat s6 110 to ban do s6 17 tai thén PM, x4 HT, huyén NH, tinh Quang Ngai do S& Q
tinh Quang Ngai cap vao ngay 25/5/2017.

V& &n phi dan sy so tham: Bi don 6ng L phai chiu an phi dan sy so tham theo
quy dinh cua phap luat. Cac chi phi t6 tung khac dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru c4c tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Ong Nguyen Tan K khoi kién yéu cau buoc 6ng Nguyen Minh L tra cho
ong K dién tich dat 340, 64m* ma ong L da eh1em va yéu cau huy giy chang nhan
quyén sir dung dat s6 phat hanh CG987752, sb vao s6 CS05785 thudc thira dat méi sb
110 do S¢ Q tinh Quang Ngai cap cho éng L vao ngay 25/5/2017. Do vay, quan hé
phap luat dang tranh chap gitta cac bén la “Tranh chap doi lai tai san la quyén su
dung dét; yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat”, nén vu an thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan tinh Quang Ngii theo quy dinh tai Khoan 9
Piéu 26 va Khoan 4 Diéu 34 Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Di véi bi don 6ng Nguyén Minh L, Toa an da téng dat hop Ié Théng bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai chiing ctr va hoa giai; Quyét
dinh dua vu an ra xét xu, gidy triéu tap va Quyet dinh hoén phién toa, Thong béo
chuyén ngay xét xtr cho dng L, nhung 6ng L ving mit khong c6 1y do. Cin ctr vao
diém b Khoan 2 Diéu 227 B6 luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit éng L.

[1.3] Déi véi nhimg ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan gém: Ba Nguyen
Thi S, ba Truong Thi N, 6ng Nguyen Tan H1, ba Nguyen Thi Xuan T, ba Nguyén
Thi Kim L1, 6ng Nguyén Tan C, tat ca déu co6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can ct
vao Diéu 227, biéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit duong su €O tén néu trén.

[2] VVé ndi dung:

[2.1] V& ngudn gdc dét: Thira dat 1578 to ban do s6 4 dién tich 10000m” toa lac
tai thon PM, xa HT, huyén NH, tinh Quang Ngai. UBND huyén NH cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ngay 18/12/1999 cho ho 6ng Nguyén Tan K 1a cua cha me dé
6ng K la 6ng Nguyén X va ba Vo Thi X1 tao lap.

[2.2] V& qué trinh sir dung dat:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng K
trinh bay: Dién tich dat tai thira dat s6 1578 1a cua cha me dé cho Iic 6ng lap gia dinh
vao nam 1965 dé 1am nha ¢. Bén nam 1982, cha me dé 6ng 1ap gidy phan vuon cé sy
chung kién cua dng Nguyén T1 va dng Nguyén H2 (Anh rudt cua 6ng K) cho éng 2
sao dat toa lac tai thon PM, x& HT, huyén NH, tinh Nghia Binh (Nay la tinh Quang
Ngai) c6 gidi can: Phia Pong giap duong di dat cong thd, phia Tay can 5 sao dat con



lai, diém chuan tir miéng giéng phia Pong thang vao phia Nam giap duong cai lon,
thang ra phia Bic giap cay Boi Loi dung giira bo rdo, theo su nhat tri chi dinh ban
ngay; phia Bic giap vuon 6ng Lanh, phia Nam giap duong di trong vuon. Tur do, ong
K str dung lién tuc, 6n dinh theo ranh giéi da phan chia va dugc UBND huyén NH,
tinh Quang Ngéi cip gidy chitng nhan quyén st dung dat vao ngay 18/12/1999 thua
dht s6 1578 to ban d6 s6 4 dién tich 1.000m?.

Nam 2018 éng K tach thira 1578 thanh 2 thira: Thira dat s6 2199 va thira dat s6
2200. Thira dat s6 2199 to ban dd sé 4 dién tich 898m* UBND huyén NH cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng K ngay 01/02/2018 thira dat nay ho 6ng K
chuyén nhuong cho vo chong éng Huynh B.

Thira dat sb 2200 to ban d6 sé 4 dién tich 102m? gia dinh 6ng st dung hop
phap, trén dat cd 11 cay dira gia dinh ong K di trong tir trude ndm 1982. Mot thoi
gian sau 6ng K vao Thanh phd HS Chi Minh tham con, thi ong Nguyén Minh L 1&
nguoi sir dung dat lién ké di ngang nhién chat 04 cdy dira cia 6ng, dong thoi ong L
con trong cdy Pinh Lang trén dién tich dat da duoc Nha nudc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng K.

Bi don ong L trinh bay: Ve nguon goc thira dat s6 110 to ban do so 17 dign
tich 1.744,6m? hién nay ong K dang tranh chép la cia 6ng noi Nguyen X tao lap, chia
cho cha 6ng la Nguyen T1, dén nim 1999 duoc Nha nudc cap gidy chang nhan
quyen st dung dat. Nam 2017, ong Nguyen T1 lap hop dong tang cho quyén st dung
dat dbi véi thira dat 1577 cho dng Nguyen Minh L duoc UBND xa HT ching thyuc
ngay 23/3/2017. Ong L Iam tha tuc cip doi lai gidy chang nhan quyén st dung dat
thanh thira s6 110 do So Q tinh Quang Ngai cap cho 6ng Nguyén Minh L. Nén éng 1a
chu sir dung thura dat 1577 6ng co quyén trong cdy Dinh Lang va chat 04 cay dua cua
cha 6ng trong Viéc ong K cho rang ong 1an chiém dat cua 6ng 1a khong dung, ong L
khéng dong y véi yéu cau caa 6ng K.

Y kién caa ngudi dai dién theo uy quyén cia Sé Q tinh Quang Ngai trinh
bay: Ho ong Nguyén Tan K dang ky quyén st dung dat ngay 28/5/1999 dugc UBND
x& HT xé&c nhan nguon goc dat tai thura dat s6 1578, 1o ban dd so 4 xa HT. Ngay
18/12/1999, UBND huyén cap gidy chung nhan quyén st dung dat so phét hanh
0570524 s6 vao s6 01278 cho ho 6ng Nguyén T4n K thira dat s6 1578, to ban db s 4,
dién tich 1000m? (D4t & 200m?, dat vudn 800m?).

Ngay 18/11/2008 thtra dat duoc tach thanh 2 thira: Thira 2199 theo gidy chiing
nhan s6 H00357 cp nam 2008, dién tich 898m* (bat & 100m?, dit vudn 798m?); thira
2200 theo gidy chting nhan sé H00356 cip nam 2008, dién tich 102m? (Bat ¢ 100m?,
dat vuon 02m?).

Tuy nhién, ngay 18/12/1999 ho 6ng Nguyén T1 ciing duoc UBND huyén cap
gidy chang nhan quyén st dung dat s6 phat hanh P943015 s6 vao s6 01369 thuoc
thira dat s6 1577, to ban dd sb 4, xa HT khong cap phan ranh gidi va dién tich cua ho
ong Nguyen Tan K d3 ké khai dugc cap Thuc hién viéc yéu cau Cap doi glay chung
nhan quyén sir dung dat cua ong Nguyen Minh L sau khi nhan chuyen quyen su dung
dat. Ngay 25/5/2017, 6ng L duoc cap ddi gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé phét
hanh CG987752 s6 vao s6 CS05785 thuoc thira dat méi s6 110, to ban d6 s6 17, dién



tich 1.744,6m”. Da cap phén dién tich dat dugc UBND huyén cap gidy chiing nhan
nam 1999 cua 6ng Nguyen Tan K vao cho 6ng Nguyéen Minh L.

Thira dat méi s6 110, to ban d6 s6 17, dién tich 1.744,6m* dugc du an do dac
lap ban db dia chinh nim 2013. Trong qué trinh do dac chua x4c dinh dugc mdc gisi
va ranh gigi cu thé. Dan dén do bao phan dit 6ng K da dugc cap gidy chirng nhan vao
cap dat cho dng Nguyén Minh L. Qua trinh kiém tra chi can c&t ban db du an do dac
dé lay dién tich va hién trang khéng thé hién ranh gidi cu thé tai hién trang nén xac
dinh nham so véi ho so dia chinh. Can ctr quy dinh, viéc UBND huyén va So Q cép
glay chung nhan quyen su dung dat 1a dung trinh tu, tha tuc. Tuy nhién, viéc xac lap
hd so con thiéu s6t, nham Ian trong qué trinh kiém tra, do dac nén dan dén viéc xac
dinh chua dang dién tich va ranh gidi. Do d6, sau khi xem xét gidy ching nhan cap
d6i s6 phét hanh CG987752, sb vao sé6 CS05785 thudc thira dat méi sé 110, to ban dd
s6 17, dién tich 1.744,6m* 1a khong dang quy dinh do xac 1ap dién tich, ranh gidi
chua chinh xac. Pé nghi Toa an nhan dan xem xét dé thu hoi hay gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo ding quy dinh va sé& thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6
Picu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 “Viéc thu hoi gidy ching
nhan quyén su dung dat da cap khdng thudc trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu
106 cua luat dat dai chi thuc hién khi c6 ban &n caa Toa an nhan dan”.

Mt khéc, tai cong van sé 106/CNNH ngay 16/3/2020 (BL81); cong van so
287/VPDKDPD ngay 10/7/2020 (BL111) cia Van phong ding ky dat dai tinh Quang
Ngai chi nhanh huyén NH cung cap théng tin: Ngay 25/5/2017 dng L duoc Sé Q tinh
Quang Ngéi cap gidy chung nhan quyén st dung dat thira dat s 110, to ban d6 s6 17,
dién tich 1.744,6m* (Trong d6 200m’ dat ONT va 1.544,6m* dit BHK). Ho so cp
gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat cho 6ng L thuc hién theo trinh ty, thu
tuc quy dinh cua phép luat. Tuy nhién, sau khi thuc hién chéng ghép 2 ban d¢6 nam
1999 va ban d6 nam 2014 thi ranh gidi ban 6 nghiém thu nim 1999 cua 6ng Nguyén
Tan K c¢6 gisi can: Phia Pong giap duong, phia Tay giap thira 1577 (Caia 6ng Nguyén
T1), phia Bic giap thira 1575 va duong di, phia Nam giap tha 1580 va 1093. Ranh
gidi ban d6 nghiém thu nim 2014 cua 6ng Nguyén Tan K khong con trén ban do.
Pong thoi, can cir phiéu cung cip thong tin ho so dia chinh s6 443/CNNH ngay
10/10/2019 cia Vin phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai chi nhanh huyén NH
cung cap: Thira dat s6 2200, to ban db s6 4, trong qua trinh do dac theo du an Vlap
do bao trong thira dat s6 110, to ban d6 sb 17, dién tich 1.744,6m* cho 6ng Nguyén
Minh L (BL25). Day la sai sot cua Van phong dang ky dat dai tinh Quang Ngai chi
nhanh huyén NH trong qua trinh do dac dé thuc hién viéc cip doi, cap lai quyén sir
dung dat cho ca nhan va ho gia dinh.

Qua xem xét tham dinh tai chd va do dac vao ngay 26/6/2020 thi dién tich do
dac thuc té thira dat s6 2200 c6 dién tich 340,64m? tang so véi dién tich trong gidy
chang nhan 1a 238,64m?; thira dat s6 1577 (Cii) c6 dién tich 1.287,86m? giam so V&i
dién tich trong gidy chung nhan cap nam 1999 13 462,14m>.

Qua xac minh thu thap chang ctr 1am viéc voi Huynh B 1a chu st dung dat lién
ké voi thira dat caa 6ng K va éng L, 6ng B cho biét: Tir ndam 2003 6ng mua dat cua
6ng K va st dung, qua trinh quan ly sir dung cac bén thong nhat khong cé tranh chap



vé ranh giGi, moc gisi, giéi can va ranh gidi dat cua 6ng K 1a phia Nam giap duong
di ndi bo, phia Pong glap duong thon, phla Tay giap thua dat s6 1577, sir dung on
dinh dén nay khong c6 bién dong, khdng co tranh chap (BL 94).

Mt khac, tai cong van sé 1732/UBND ngay 21/10/2020 caa UBND huyén NH
c6 y kién: Nguyén nhan ting, giam dién tich do trudc kia do dac thu cong nén khong
chinh xac. Can ctir Khoan 5 Dleu 98 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Truong hop c6
su chénh léch dién tich gitra sé liéu do dac thuc té voi sb lieu ghi trén gidy to quy
dinh tai Biéu 100 cua Luat nay hoic glay chang nhan da cap ma ranh gigi thira dat
khong thay ddi so véi ranh gigi thira dat tai thoi diém c glay to vé& quyén sir dung
dat, khoéng cé tranh chap voi nhitng ngudi st dung dat lién ke . thi duoc xac dinh
theo s6 ligu thyc t&”. Nhu vay, phan dién tich ting 238,64m” cua thira 2200 so Voi
gidy ching nhan, UBND huyén thdng nhat cap gidy ching nhan quyen st dung dat
cho ho ong Nguyén Tan K sau khi xac dinh cac chi sir dung dat lién ké khéng co
tranh chap (BL179).

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng K yéu cau 6ng L phai tra lai
dién tich dat da 14n chiém theo két qua do dac thuc té 12 340,64m? va thu don toan bo
cdy Pinh Lang trén dat. Sau khi Toa an thu ly vy &n, quéa trinh xem xét tham dinh tai
chd va do dac thuc té ngay 26/6/2020 va ngay 06/4/2021 thi dién tich dat tranh chap
la 340,64m? va do dot 1ii va con bdo sé 9 ndm 2020 thi hién nay trén dat khdng con
cay Pinh Ling, nén 6ng K thay d6i yéu cau vai noi dung chi yéu cau bj don ong L
phai tra lai dién tich dat 340,64m® theo do dac thuc té tai thira 2200 tai thon PM, xa
HT, huyén NH, tinh Quang Ngai 1a khong vuot qua yéu cau khoi kién ban dau theo
Diéu 244 B luat T6 tung dan sy nam 2015 va phu hop véi Khoan 5 Diéu 98 Luat dat
dai ndm 2013, nén c6 co sé dé xem xét chip nhan toan bo dién tich 340,64m? theo
két qua do dac thuc té va theo y&u cau cua 6ng K.

Véi nhitng phan tich, nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Tan K. Budc 6ng L phai tra dién tich dat
340,64m?* thuoc thira dat s6 2200, to ban dd sb 4 tai thdn PM, xa HT, huyén NH, tinh
Quang Ngéi. Huy gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CG987752, s6
vao sd6 CS05785 thira dat sé 110, to ban d6 sé 17, dién tich 1.744,6m* (Trong do,
200m* dat ONT va 1544,6m* dit BHK) do S¢ Q tinh Quang Ngdi cap cho 6ng
Nguyén Minh L ngay 25/5/2017 tai thén PM, xa HT, huyén NH.

[2.3] Bdi véi nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba S, ba N, 6ng H1, ba T,
ba L1, 6ng C déu trinh bay khong cd y kién gi, khdng c6 lién quan va khong yéu cau
gi ddi véi dat 6ng K tranh chip, nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[3] VVé chi phi té tung khac:

Chi phi do dac thira dat 9.000.000d, chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi
phi dinh gi4 tai san 5.000.000d. Tong cong 14.000.000d, ong K da nop tam ang. Tai
phién toa, 6ng K y&u cau dng L phai hoan tra lai. Do yéu cau caa dng L, Hoi dong xét
xt khong chap nhan, tuyén budc 6ng Nguyén Minh L phai chiu tién chi phi té tung
khac va budc 6ng L phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tan K s tién 14.000.000d
(Mudi bén triéu dong).
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[4] Vé an phi dan sw so’ tham:

Gia tri dién tich dit 340,64m? 1a 600.000.000d (600.000.000d x 5%) =
30.000.000d. Hoi dong xét xu tuy@n budc 6ng Nguyén Minh L phai chiu 30.000.0004d
&n phi dan su so tham.

Vi cac I trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Piéu 37; Khoan 1 Diéu 157; Khoan 1 Piéu
165; biéu 227; biéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Khoan 1 Piéu 166 Bo
luat dan sy nam 2015; Piéu 166 Luat Dat Pai nim 2013. Khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé& muc thu, mién, giam thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén Xi:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tan K.

Buoc dng Nguy&n Minh L phai giao tra dién tich dat 340,64m? thudc thira dét
s6 2200, to ban do s6 4 toa lac tai thén PM, x& HT, huyén NH, tinh Quang Ngéi
(Phan dat S; duoc gisi han tir diém s6 1-2-3-4-1 ¢6 so d6 kém theo).

Huay gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Nguyén Minh L s6 phét
hanh CG987752 s6 vao so6 CS05785 tai thira dat s6 110, to ban do s6 17, tai thén PM,
x4 HT, huyén NH, tinh Quang Ngii do S¢ Q tinh Quang Ngii cip vao ngay
25/5/2017.

2- VVé an phi dan sw so tham:

Budc 6ng Nguyén Minh L phai chiu 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) &n phi
dan su so tham ndp ngan sach Nha nudéc.

3- Vé chi phi té tung khéc: Téng cong 14.000.000d (Mudi bén triéu dong)
6ng Nguyén Tan K di nop tam tng. Budc dng Nguyén Minh L phai hoan tra lai cho
6ng Nguyén Tan K 14.000.000d (Muoi bon triéu dong).

Céac duong su ¢6 mat tai phién tda co quyén khang c&o ban &n trong thoi han

15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy vang mat tai phién tda cd quyén khang
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cdo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc

niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh

an dan su.
Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Ngal; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;
- Cac duong su;
- Luu.

Tran Thi Thi The
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