TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON QUAN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

TINH B PHUOC

Ban 4n sb: 25/2022/DS-ST

Ngay: 29/8/2022
V/iv: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON QUAN, TINH B PHUOC

Véi thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phén - chii toa phién téa: Ong H6 Van Thanh
Cdc Hgi tham nhén dén: 1.0ng Tran Nhi Huong
2. Ba Truong Thi Ngoc Linh

Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan- Thu ky Tda an nhan dan huyén Hén
Quan, tinh B Phudc.
) Dai dién Vién kiém sat nhdn dian huyén Hon Qudn tham gia phién toa:
Ong Lé Quang Van — Kiém sat vién.

Ngay 26/8/2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Hon Quan, tinh B Phudce
xét XU so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 84/2022/TLST-DS ngay 10 thang 8
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét
XU s0: 35/2022/QDXX-ST ngay 10 thang 8 nam 2022, quyét dinh hodn phién toa so
19/2022/QDPST — HPT ngay 26/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Hén Quén, gitra
cac duong su:

-Nguyén don: Anh Bang Van B sinh ndm: 1982 (Vang mit c6 nguoi dai dién
theo uy quyén).

Dia chi: T6 2, ép 10, xa Tan Hiép, huyén Hon Quan, tinh B Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quén ciia ong B: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1989 (
C6 mat - Theo van ban uy quyén 07885 ngay 15/6/2022 cia VPCC Hén Quan).

Pia chi:T6 3, ép 1, xa Déng No, huyén Hoén Quén, tinh B Phudc.

-Bi don: Ba H6 Thi H, sinh nim: 1989 (C6 mat).

Pia chi: T6 5, khu phé 6, TT Tan Khai, huyén Hén Quan, tinh B Phudc.
-Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Truong Thi B - sinh nam: 1980 (C6 mat).

Dia chi: T6 3, khu phé 7, TT Tan Khai, huyén Hon Quan, tinh B Phudc.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 15/6/2022, qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don
anh Dang Van B cung voi nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén
Thi H thong nhdt trinh bay:

Thong qua moi gioi, anh Pang Van B co xem dat va c6 thoa thuan nhan
chuyén nhuong thira dét toa lac tai to 5, ap Pong Tan, xa Pong No, huyen Hon
Quan, tinh B Phuéc ciia ba HO Thi H co dién tich 01 héc ta voi gia tién 1a
2.000.000.000 dong. Trén dét co cy cao su da cao duc dugc khoang 01 nim. Cac
khoan thué, phi do bén nhan chuyén nhuong chiu. Tai thoi diém dat coc thi anh B
biét rat rd dién tich dt nhan chuyén nhugng ciia ba HO Thi H chua duoc cap gidy
chting nhan Quyén st dung dat.

Ngay 27/4/2022, anh Pang Van B c6 dit coc cho ba HO Thi H sb tién
100.000.000d (Mot tram triéu dong) dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong. S tién con lai 1.900.000.000 dong s& thanh toan hét vao ngay 07/6/2022
va ba HO Thi H sé giao toan bo d4t va tai san trén dét cho anh Pang Van B.

Tuy nhién, dén thoi han thanh toan thi khéo sat lai dién tich dat khong dung
nhu cam két nén anh Pang Vin B khong thuc hién viéc giao hét tién va ky hop dong
chuyén huong bang gidy tay nita.

Anh Ping Vin B yéu cau tuyén bd hop dong dat coc ngay 27/4/2022 gitra ba

Hb Thi H va 6ng Pang Vian B v6 hiéu; Budc ba Ho Thi H phai tra lai s6 tién dat coc
100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat yéu ciu vé
viée tra tién 13i suat ddi véi bi don.

Qus trinh giai quyét va tai phién toa bi don ba Ho Thi H trinh bay:

Dién tich dat néu trén 1a tai san chung ctia ba HO Thi H va ba Truong Thi B
nhan chuyén nH ctia nguoi khac di thanh toan du tién va da nhan dat va khai thac
mu cao su. Thong qua su gidi thi¢u ciia ngudi moi gidi thi anh Pang Van B da
théng nhét va thuc hién viéc dit coc va cam két chuyén nhuong nhu nguyén don da
trinh bay. Tuy nhién dén thoi diém thanh toan tién do anh B khong ban sang tay
dugc cho ngudi khac nén khong thanh toan s tién con lai va thuc hién viéc chuyén
nhuong dat vao ngay 07/6/2022. Do d6 ba H6 Thi H khéng vi pham theo hop dong
dat coc nén yéu cau cta anh B khai kién tuyén hop d@)ng vO hiéu va tra lai cho anh
B s6 tién coc 1a 100.000.000 dong thi ba H6 Thi H khong ddng ¥, do anh B vi pham
hop dong dat coc nén anh B mat coc.

Dbi vé6i sb tién coc 100.000.000 dong dd nhan cta ba H d3 giao theo ty 18
tuong tmg v&i phan von cho ba B nhung ba H khong co ¥ kién hay yéu cau gi d6i
vo1 ba Truong Thi B trong vu dn nay ma tu thoa thuan, tH luong voi ba B.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: ba Truong Thi B trinh bay:



Théng nhat nhu 16i trinh bay ctia ba HO Thi H. Trudc yéu ciu ctia anh Ding
Vin B thi ba Truong Thi B khong ddng y, anh Ding Vin B 13 ngudi vi pham hop
ddng dit coc nén mét coc.

Tai phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hon Quan phat biéu:

Vé td tung: Thim phan da tién hanh t6 tung vé thu thap ching ctr tir khi thy 1y
dén trude khi mo phién toa ding trinh ty phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
da thuc hién dang quy dinh phap luat. ‘ ‘ ,

VEé ndi glung: Can gl’l’ theo quy dinh tai Diéu 5, Biéy 21 BO lua}t TO tung Siﬁn su
nam 2015, Biéu 117, Biéu 122, Biéu 123, biéu 131, Biéu 132, biéu 142, Diéu 328
B6 luat dan sy nam 2015, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xet Xur chap nhan yéu cau
kho1i kién cua glnh Dang Van B, budc ba Ho6 Thi H tra lai so tién dat coc da nhan 1a
100.000.000 dong. ’

V& an phi, I¢ phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranhg luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung va quan h¢ phap luat: Ong Ding Vin B khai kién ba Hb
Thi H vé viéc: Tranh chap hop ddng dit coc, nén day la quan h¢ phap luat “Tranh
chép hop dong dit coc”; Ba Ho Thi H ¢6 noi cu tra tai thi trAn Tan Khai, huyén Hon
Quan tinh B Phudc nén can cur vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cua B
luat t6 tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan
huyén Hén Quan nén Toda 4n nhan dan huyén Hén Quén thu ly, giai quyét la dung
quy dinh.

_Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don dé nghi rit phan
yéu cau tinh 1ai sudt. Xét thay yéu cau trén 13 ty nguyén va phu hop voi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Pdi véi vo cua ong Pang Van B 1a ba Tran Thi My xéc dinh sb tién dat coc
va nhan chuyén nhuong giita anh Pang Van B va ba Ho Thi H 1a tai san riéng cta
anh Piang Vian B, do d6 ba My khong c6 ¥ kién va yéu cau gi trong vu an ndy nén
tda an khong xac dinh ba My 13 ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan trong vu
an.

Déi voi chong ba HO Thi H, tai phién toa, nguoi dai dién theo oy quyén cua
nguyén don va ba H xac dinh viéc dit coc giita anh B va ba H, khong lién quan dé
chong ba H nén toa 4n khong xac dinh chong ba H 14 nguoi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu an.

*Veé ndi dung vy an:

[3] Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don anh Dang Van B dé nghi hop do”‘ng
dat coc ngay 27/4/2022 giita anh Pang Van B voi ba Ho6 Thi H vo hiéu, buoc ba Ho



T hl H phdi tra lai cho ong B s6 tien coc la 100.000.000d nhdn coc, Hoi déng xét xur
thdy rang:

Qua trinh giai quyét vu an cting nhu tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don ba Nguyen Thi H trinh bay: Ngay 27/4/2022 6ng Dang
Vin B va ba H6 Thi H ¢6 1am hop dong dit coc dé chuyen nhuong thura dat co dién
tich 01 héc ta va toan bo tai san trén dét, dat toa lac tai to 5, 4p Pong Tan, xa Pong
No, huyén Hén Quan, tinh B Phudc caa ba H6 Thi H véi gia 2.000.000.000 dong.
Ngay 27/4/2022, anh B ¢6 dat coc cho ba H6 Thi H sé tién 100.000.000d (M6t tram
triéu dong) cac bén thoa thuan sé thanh toan tién vao ngay 07/6/2022 va s& giao dat.
Tai thoi diém dat coc thi cac bén thira nhan déu biét dién tich dat chuyén nhuong
chua dugc cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dat. Nhitng noi dung néu trén qua
trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba H déu thira nhan. Can ct vao khoan 2
Diéu 92 ctia Bo luét td tung dan su Toa an cong nhan cac ndi dung trén 1a sur that.

[4] Xét Hop dong dat coc ngdy 27/4/2022 giira anh Ding Vin B va ba HO Thi
H, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai thoi diém giita anh Pang Vin B va ba Ho Thi H ky hop dong dit coc dé
chuyén nhuong dién tich dat 01 héc ta toa lac tai 4p Dong Tn, pe Dong No, huyén
Hén Quan, tinh B Phuéc dién tich dit néu trén chua duoc cap gidy chung nhan
Quyen sir dung dat va chua dung tén ba H, viéc dat chua dugc cap gidy chung nhén
Quyén sir dung dat thi anh Pang Van B va ba HO Thi H déu biét nhung van thuc
hién hop dong dat coc.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh:

1. Nguoi su dung dat duoc thue hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, ting cho, thé chap, gop Von quyén sir dung dat khi c6 Gidy ching nhan.
Déi véi truong hop chuyen d6i quyén s _dung dat nong nghiép thi nguoi su dung
dat duoc thuc hién quyén sau khi co quyét dinh giao dat, cho thué dat; truong hop
nhan thira ké quyén st dung dat thi nguoi sir dung dat dugce thuc hién quyén khi c6
Gidy chting nhan hodc du diéu kién dé cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Truong hop nguoi st dung dat dugc cham thuc hién nghia vu tai chinh hodc duogc
ghi no nghia vuy tai chinh thi phai thyc hién xong nghia vu tai chinh trude khi thuc
hién cac quyén.

D01 chiéu vé6i quy dinh khoan 1 Diéu 168 Luat Pt dai nam 2013 thi nguoi
dugc quyén chuyen nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién trén dat phai 1a
nguoi co quyén st dung dat va cé gidy Ching nhén quyén sir dung dat. Do d6 ngay
27/04/2022 ba Ho Thi H chua phai 14 ngudi c6 quyen st dung dat va co glay Chung
nhan quyen s dung dat nén khong phai la chu thé c6 quyén dai dién dé chuyén
nhuong quyén sir dat va tai san trén dat theo quy dinh ctia phat phap luat.

Do d6 viéc anh B va ba H thoa thuan chuyén nhuong thira dat rong khoang 01
ha, dat toa lac tai ép Bé)ng Tan, xa Déng No, huyén Hon Quan khi thira dat chua
dugc cép gidy chimg nhan Quyén sir dung dit 1a vi pham vao diéu cam cta phap
luat. Can ctr vao DPiéu 117 va Diéu 122 Bo luat dan sy thi giao dich trén 1a vo hiéu.
Do d6 hop ddng dit coc ngay 27/4/2022 giita ba HO6 Thi H va anh Pang Vin B vo



hiéu nén khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu cta cac bén, cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Vi vay
yéu cau tra lai so0 tién coc 100.000.000 dong ctia anh B 1a c6 cén cur chap nhan.

‘ [5] Xét hau qué c1:1a hop dé)ng dat coc bi y6 hiéu: Tai1 thoi diém cac bén 19'/
hop dong dat coc déu biét dat chua duge cap giay chimg nhén quyén su dung dat,
day 1a can cr dan dén hop dong vo hi€u, do cac bén déu cé 161 nén khong phai boi
thuong.

[6] An phi din su so tham: Do nguyén don dugc Toa chip nhin yéu cau khoi
kién nén khong phai chiu an phi. Bi don phai chiu an phi la 5.000.000d (Nam triéu
dong) cu thé (100.000.000d x 5% an phi = 5.000.0004d).

[7] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd 1.000.000 dong, do yéu cau cua
nguyén don anh Bang Van B duoc qhﬁp nhan nén bi don ba H6 Thi H phai chiu. Do
anh B da dong tam tmg do d6 ba HO6 Thi H phai c6 nghia vy hoan tra lai cho anh B
sO tien 1.000.000 dong.

[8] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khéi kién cua nguyén don va khong phat coc 1a phu hop vdi quy dinh ctua
phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cén cur Vég biéu 5; khoan 3, Di’éu 26; khoan 1 diéu 35; diém a, khoan 1 Piéu
39; bicu 184; Diéu 217 cua Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015.

Dicu 5, Piéu 21 B lut TO tung dan sy ndm 2015, Dicu 117, Bicu 122, bicu
123, biéu 131, bicu 132, bicu 142, Diéu 328 B0 luat dan sy nam 2015

Diéu 168 Luét Dat dai ndm 2013.

Ap dung D1éu 122; Biéu 123; Piéu 131va Diéu 132 cta Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Quoc Hoi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, np, quan Iy va sur
dung An phi va L& phi Toa an; Nghi quye} s6 01/2003/NQ-HDPTP ngay 16/4/2004
cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan toi cao.

Tuyén xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” cua
nguyén don anh Pang Van B

2. Tuyén Hop ﬁéng dat coc (Hop dong dit coc chuyén nhuong Quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat) ngay 27/4/2022 gitta anh Bang Van B voi ba
Ho6 Thi H bi vo hiéu.

3. Buoc bé‘Hc‘A) Thi H phai tra lai cho anh Bang Van B s6 tién 100.000.000d
(MGt tram tri€u dong) tién dat coc.

Dinh chi yéu cau tinh 13i suit ciia anh Pang Vin B véi ba H6 Thi H.



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce
thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién) néu bén phai thi hanh
cham thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mtc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su 2015.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

4. Chi phi xem xét thlem, diph tai chd: Bu(f)‘c ba HO Thi H phai c6 nghia vu hoan
tra lai cho anh Bang Van B s6 tién 1.000.000 dong.

5. An phi dan su so tham: Ba HO Thi H phai chiu 5.000.000d (Nam tri¢u
déng). Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoén Quan, tinh B Phudc tra lai cho anh
Ping Vian B s6 tién tam tng an phi da 2.825.000d (Hai triéu tam trim hai muoi 1am
ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi toa an sb 0014031 ngay
22/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Hén Quan, tinh B Phudc.

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan c6 mit tai
phién toa duoc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké
tor ngay tuyén an.

Noi nhén : TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B Phuéc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Hén Quan;

- Puong sy;

- Chi cuc THADS huyén Hon Quan;

- Luu trix;

- Luu hd so.

H6 Vin Thanh
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