TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH B

Ban 4n sb: 78/2020/DS -ST

Ngay 08/12/2020

V/v tranh chap hop ddéng chuyén nhugng
quyén str dung dat ndng nghiép

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén P Thao

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Ngb Vin Thoa

2. Ba Nguyén Thi Vuong

- Thw K phién toa: Ba Nguyén Mai Huong —Thu K TAND thanh phé B.

- Dai dign Vién kiém sdat nhin din thanh pho B tham gia phién toa: Ba Dang
Minh Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 12 nam 2020 tai tru s¢ TAND thanh phé B xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 60/2020/TLST-DS ngay 22 thang 4 nim
2020 theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xi s6 86/2020/QPXX-DS ngay
22/10/2020, Quyét dinh hodn phién toa s6 80/2020/QDST-DS ngay 16/11/2020,
Quyét dinh hoan phién toa s6 84/2020/QDST-DS ngay 02/12/2020 giira:

* Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim 1968

2. Ba Luong Thi H, sinh nam 1972.

Cung dia chi: T6 dan phd Mai Do, phuong Pa M, thanh phé B, tinh B.

Ba H do 6ng K dai dién theo Vin ban oy quyén ngay 11/5/2020.

(Ong K c6 mit)

* Bi don: Ong Ngb Duy P, sinh nam 1955

Ba Giap Thi C, sinh nim 1958

Pia chi: T6 Mai Siu, phuong Pa M, thanh phé B, tinh B.

(Ong P c6 mat, ba C vang mat)

* Ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan:

- UBND thanh phé B do 6ng Than Btc H - Pho Phong TN&MT thanh phé B
dai dién theo uy quyén. (Ong Hoang c6 don xin ving mit)
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- UBND phuong Pa M, thanh phb B do 6ng Ha B4 Thanh - Cong chic Dia
chinh xay dung phuong Pa M, thanh phé B dai dién theo uy quyén. (Ong Thanh c6
don xin vang mat)

- Anh Ngb Duy Ch, sinh nam 1983 (ving mit)

- Anh Ngb Vin H, sinh nim 1986 (ving mit)

Dia chi: Té6 Mai Sau, phuong Da M, thanh phé B, tinh B.

- Chi Ngd Thi Th, sinh ndm 1989 (ving mit)

Dia chi: Thon Phé, xa Tan M, thanh phé B, tinh B.

- Cu Ngo Vin S (di chét) va Cu Luong Thi Ch (d3 chét)

NQuoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia cu S va cu C:

- Ong Ng6 Duy P, sinh nam 1955 (c6 mat)

- Ba Ng6 Thi Phi, sinh nam 1959 (vang mat)

Pia chi: To6 Mai Sau, phuong Pa M, thanh phé B, tinh B.

- Ba Ngd Thi My, sinh nim 1961 (ving mit)

Dia chi: T6 Mai Do, phuong Pa M, thanh phé B, tinh B.

- Ong Ngb Vin T, sinh nim 1964 (ving mit)

Pia chi: T6 Tan Mai, phuong Pa M, thanh phé B, tinh B.

- Ong Ngb Van K, sinh nim 1966 (ving mit)

- Ong Ngb Vian Kg, sinh nam 1974 (ving mit)

Pia chi: T6 Mai Sau, phuong Pa M, thanh phé B, tinh B.

* Ngwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Giap Tuén
Tho — Luat su, Cong ty Luat trach nhi¢m hiru han GTT.VN (Véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdoi ki¢n, qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, Ong Nguyén Vin K 1
nguyén don va nguoi dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau chuyén d6i md hinh san xuat tir dat rudng ciy lta 01 vy khéng
an chic sang dat nudi trong thuy san, gia B 6ng va nhiéu ho gia P khac trong dia P
c¢6 nhan thau, nhan chuyén doi va nhan chuyén nhuong dit nong nghiép, don dién
d6i thira. Thang 11 nam 2002, gia B 6ng c6 nhan chuyén nhuong 288m? dat cia
thira dat s6 502, to ban do sé 6, dién tich 288m? tai x&r dong Canh Trau, xa Pa M
(nay 1a phuong Pa M), thanh phd B cua vo chdng Ngd Duy P va ba Giap Thi C.
Dién tich dat ruong nay nam trong tong dién tich dt ruong ma UBND thi x4 B da
cap Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 Q 634048 ngay 11/4/2000, vao sd cap
gidy s6 00152QSDD/163-QP-UB-H cho ho ba Giap Thi C.

Ngoai nhan chuyén nhuong cia ho Giap Thi C, cling thoi diém d6, gia B ong
nhén thau rudng cua 4 ho, nhan doi rudng cua 2 ho va nhan chuyén nhuong rudng
ctia 11 ho khac déu c6 rudng thudc to Mai B, phuong Pa M, thanh phd B, tinh B.
Thue té khi d6 gia B ong luc d6 1a ho cin nghéo, khong co tién, chi co6 nguyén

2



vong nhan thau rudng dé san xuat nhung 12 hod kia chi ban chir khong cho thau.
Gia P 6ng phai ban nha dé mua lai rudng cua cac ho roi dau tu dao ao, tha ca.

Gia b 6ng va gia B 6ng P, ba C thoa thuan nhu sau: ong P, ba C chuyén
nhuong dut toan bo dién tich 288m? dat néng nghiép cua thira dat sb 502, to ban d6
s6 6 cho vo chdng 6ng dé dao ao tha cé, gia chuyén nhuong 1a 1.200.000 dong. Hai
bén da giao nhan tién day du, viéc giao tién chi la giao bang tay, khdng cé gidy to
gi.

Sau khi giao tién xong thi vo chdng 6ng va dng P, ba C c¢6 K két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Viéc K két hop dong duoc thuc hién tai nha
6ng P, ba C va chi ¢ sy c6 mat caa bon ngudi (6ng P, ba C, 6ng K, ba H), ngoai ra
khong c6 ai khac ching kién. Sau khi cac bén ciing K vao Hop dong thi 6ng di xin
chir K xac nhan cua 6ng V la truéng thon D khi do, chir K cia ong L la can bd dia
chinh khi d6 va chir K caa dng Thang l1a chi tich UBND x& Pa M khi d6.

Ngay K két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a ngay 07 thang
11 nam 2002. Sau khi hai bén K hop déng xong d& mang ngay sang nha éng V dé
xin chit K. Bén ngay 11/11/2002, dng mang hop ddéng da c6 chir K x4c nhan cua
6ng V dén UBND x4 Pa M dé xin xac nhan. Bén ngay 12/11/2002 thi ng L va
6ng Thang K vao Hop dong trén. Ong V, ong L, 6ng Thang khong dugc chang
kién viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong va K két Hop dong.

Sau khi K két Hop ddng thi vo chdng 6ng nhan ban giao thira ruong trén tir
6ng P, ba C va hai nim sau vo chdng dng da gop voi cac dién tich ruong lién ké
ma 6ng nhan chuyén nhwong cua nhitng nguoi khac dé dao thanh mot ao rong.
Hién tai, dién tich 288m?2 thua dat sd 502, to ban do sb 6 ma gia B 6ng nhan
chuyén nhuong caa 6ng P, ba C khong con ranh gigi gi, chi 1a mot phan trong
khudn ao cua nha ong.

Tu khi K két Hop dong, viéc gia B 6ng dao ao tha ca va str dung thira ruong
trén thi ho 6ng P, ba C khdng c6 y kién gi. Ong da nhiéu lan yéu cau vg chong 6ng
P, ba C dua Gidy chung nhin quyén st dung dat dé lam thu tuc sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung 6ng P, ba C khong dua.

Pén nam 2015, Nha nudc c6 thu hdi 164m? dat trong tong s6 288m?2 dat
thudc thira rudng sd 502, t& ban d6 sé 06 ma gia B 6ng nhan chuyén nhuong cua
ho dng P, ba C dé lam dudng giao thong, phan dat con lai 1a 124m?. Ban giai
phong mit bang da 1ap P an giai phong mit bang, bdi thuong cho gia  ong sb tién
33.440.000 dong nén 6ng P, ba C c6 gtri don dé nghi UBND phuong Pa M giai
quyét tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi vo chong ong.
Sau khi dugc UBND phudng Pa M t6 chic Hoi nghi giai quyét tranh chap, vi dé
giit tinh doan két lang xm nén gia b 6ng va gia D dng P, ba C ty thoa thudn va ty



théng nhat chia 50/50 s tién duoc dén bu. Gia D 6ng da nhan toan b sb tién bodi
thuong, sau d6 gia B 6ng d4 trich lai 1/2 tién bdi thuong cho ho éng P, ba C.

Ngay 03/4/2018, UBND thanh phé B c6 Quyét dinh sé 90/QD-UBND vé
viéc thu hoi dat dé thue hién du 4n dau tu xay dung cong trinh ha tﬁng ky thuat khu
dan cu doc hai bén duong tir khu vuc nha vin héa thon Sau di thon Thanh Mai,
phuong Pa M, thanh phd B. Theo Quyét dinh sé 1493/QD-UBND ngay 30/9/2019
vé viéc thu hoi dat (dot 3), Nha nuée tiép tuc thu hdi toan bo dién tich con lai
(124m?) tai thira s6 502, to ban do sd 6. Tai Quyét dinh s6 1494/QD-UBND vé
viéc phé duyét P an bdi thuong, hd tro giai phong mit bang (dot 3), UBND thanh
phd B 1ap P an bdi thuong cho ngudi dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st
dung dét, cy thé 1 boi thuong cho ba Gidp Thi C va 6ng Ngé Duy P.

Pé dam bao quyén va loi ich chinh dang ciia minh, 6ng va ba H yéu cau Toa
an cong nhan hiéu lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt s 759 CN
dé ngay 11/12/2002 gitta 6ng K, ba H véi ong P ba C 1a ¢ hiéu lyc phap lut.

Ong da duogc giai thich quy dinh ctia phéap luat, truong hop hop dong trén vo
hiéu, ong khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu, khong yéu cau ai
phai boi thudng do hop dong trén bi vo hiéu. Néu sau nay cd yéu cau, ong s& khoi
kién béng vu an khac.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 26/5/202, ba Giap Thi C la bi don trinh bay:

Gia D ba duoc Uy ban nhéan dén thi xd B (nay 1a thanh phd B) cip gidy ching
nhan quyén sir dung dit nong nghiép sé Q 634048 ngay 11/4/2000 ddi voi 3268,6
m? dat nong nghiép & thon 2, xa Pa M, thi x4 B (nay 1a t6 Mai D, phuong Da M,
thanh phd B), tinh B trong d6 c6 thira s6 502, to ban do s6 6, dién tich 540 m?

Nim 2002, thuc hién chu truong ctia Nha nudc va dia P cho phép chuyén do6i
dat rudng (dat triing, khong canh tac duoc) sang dat nudi trong thity hai san, gia D
6ng K va ba H c6 dé nghi dugc thué dat rudng nha ba dé nuoi trong thuy san. Lic
dd, gia b ba thoa thuan véi gia B 6ng K va ba H la cho gia B 6ng K thué 288m?2
dat cua thira dat sb 502, to ban do s6 6 dé dao ao, tha c4 véi thoi han cho thué 1a 10
nam. Ong K ba H c¢6 trach nhiém tra tién thué 1 lan 1 vai chuc kg thoc (twong
duong 1.200.000 dong). Khi d6 cac bén chi thoa miéng v6i nhau, khong lam gidy
td hay hop dong gi. Gia P ba di nhan du s6 tién 1.200.000 dong cia gia P ong K.

Ba chua bao gio K hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 502,
t ban do s6 6 cho 6ng K, ba H ngay 07/11/2002. Viéc tai sao ¢ hop dong chuyén
nhuong quyén st dung thira dat nay cho nha K — H thi ba khong biét. Ong K, ba H
tu ¥ 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira chtr gia B ba khdng 1am.
Chit K “C” & muyc bén chuyén nhugng c6 phai cia ba khong thi ba khong chic,
khong dam khang dinh. Ba nhé c6 mot 1an 6ng K c6 sang nha ba, nho vo chong ba
K vao mot to gidy, noi 1a dé ong K duoc phép dao ao. Tuy nhién to gidy d6 noi
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dung 1a gi thi ba khong nhé, vo chong ba chi K giup 6ng K ma khong doc noi
dung.

Niam 2016, Nha nude di thu héi mot phan cia thira dat s6 502, to ban db sb 6
cua gia D ba. Khi d6 gia D 6ng K duoc nhan dén bu va c6 tra cho gia D ba mot nira
tién dén bu.

Ba khang dinh khong K hop ddng chuyén nhuong quyén str dung thira dat sé
502, t& ban d6 sb 6, dién tich 288m? & thon 2, xd Da M, thi x3 B (nay 1a t6 Mai D,
phuong Pa M, thanh phé B), tinh B. Do véy, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau cua ong K, ba H.

Ba khong c6 yéu cau phan t6 hay yéu cau doc l1ap ndo, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phap luat. Ba da dugc Toa an giai thich quyén yéu cau
trung cau giam dinh chit K, chir viét trong Hop dong nay nhung ba khdng cé yéu
cau trung cau giam dinh. Ba chi dé nghi Toa an giai quyét vu an khach quan dé
dam bao quyén va loi ich hop phap cua gia D ba,

Tai vin ban y kién ngay 02/6/2020, Uy ban nhéin dan phwong Pa M trinh
bay:

Nam 1993, HTX ndng nghiép BDa M, UBND xa Pa M ( nay l1a phuong Da M)
da 1ap P an dé cap co tham quyén giao dat nong nghiép cho ho gia P, c4 nhan sir
dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xuat nong nghiép theo Nghi diinh s6 64-CP
ctia Chinh phu ban hanh ban quy dinh vé viéc giao dat ndng nghiép cho ho gia b,
ca nhén sir dung on dinh lau dai vao myc dich nong nghiép (thoi han giao dat 1a 20
nam tinh tir ngay 15/10/1993).

Ho ong Ngd Duy P, ba Giap Thi C duoc giao rudng thoi diém nam 1993
trong d6 co thira dat s6 502, to ban d6 s 6, dién tich 540,0m? va d3 duoc UBND
thi x4 (nay 1a UBND thanh phé B) cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nong
nghiép ngay 11/4/2000 (vao sb cap gidy 00152 QSDD/163 — QP-UB-TX. Gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho ba Giap Thi C)

Nam 2002, do rudng triing tai xitr ddng Canh Chéu ciy 10a mot vu khong an
chic, san xuat hiéu qua kém nén ho ong Nguyén Vin K c6 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat nong nghiép cua 12 ho dan trong d6 co thira sé 6 cuia ho ba Gidp
Thi C dé chuyén dich C cau sang nudi trong thily san. Hai bén thng nhat dién tich
chuyén nhuong 13 288 m? va sé tién 13 1.200.000 déng. Cac bén déu nhat tri va K
két vao hop ddng chuyén nhuong. Hop dong dugc 6ng Nguyén Vin V- Trudng
thon D va 6ng Luong Van L can bd dia chinh xa K xac nhan va dugc UBND xa Da
M chimg thyc ngay 12/11/2002. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat, ong K, ba
H dao ao, tha c4, sir dung lién tuc khong c6 ¢o tranh chap. Pén nam 2015, UBND
thanh phd B co quyét dinh thu hoi dat dé thyc hién dy 4n ha tang k¥ thuat dudng
giao thong tir nha van hoa thén Sau di Thanh Mai thi méi phat sinh tranh chip cta
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11 ho dan (cac ho chuyén nhuong rudng) véi ong K, ba Hién. Ngay 08/7/2015,
UBND phuong to chire Hoi nghi giai quyét tranh chap, tai Hoi nghi cac bén da tu
thoa thuan va tu thong nhat chia 50/50 — mdi bén duoc hudong 50% kinh phi boi
thuong vé dat duoc phé duyét cta phan dién tich dat bi thu hoi va nhat tri cho ho
6ng K dung ra lam thu tu ké khai. Trong thang 7/2015 cac bén chuyén nhuong va
bén nhan chuyén nhuong dd nhan chi tra tién boi thuong theo ndi dung da thoa
thuan (6ng K - ba H da hd tro lai cho ong P, ba C sé tién 17.220.000 dong).

Nam 2018, thyc hiénThong bio sé 90/QD-UBND ngay 03/4/2018 cua
UBND thanh phd B vé viéc thu hdi dat dé thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung cong
trinh ha ting k¥ thuat khu dan cu doc hai bén duong giao thong tir khu vuc Nha
van hoa thon Sau di Thanh Mai, phudng Pa M thi cac bén tiép tuc tranh chap phan
phan dién tich con lai.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép tai thoi diém nam 2000-
2003 giita cac ho ban chét 1a mua ban dat diém vi thoi diém nay nha nudc chi giao
dat nong nghiép cho ho st dung thoi han 20 niam tinh tir ngay 15/10/1993 dén
15/10/2013. Pén ngay 15/10/2013 cac hd chuyén nhuong khong str dung nén céc
ho nhan chuyén nhuong duoc gia han sir dung va cp gidy chimg nhan theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 210 Luat dat dai nam 2013 va khoan 2 Diéu 82 Nghi dinh )
43/2014 ctia Chinh phu. Tir khi bén nhan chuyén nhuong dén thoi diém luat dat dai
2013 ¢6 hiéu luc cac bén déu tuan thu hop dong va khong cé tranh chap.

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét gitta cac bén di thuc hién nghia
vu tai chinh, ban giao dat va nguoi nhan chuyén nhuon da st dung dét lién tuc tir
thang 11/2002 dén nay thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat du diéu
kién dé cong nhan hiéu lyc.

Tai vin bdn thé hién quan diém ngay 20/5/2020, Uy ban nhéin din thanh
phé B trinh bay:

Ngay 11/4/2000, UBND thi xd B cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat
nong nghiép dién tich 3.268,6m? cho hd ba Giap Thi C tai thon 2, xa Pa M, thi xa
B, tinh B, trong d6 co thtira dat sb 502, to ban do sb 6, dién tich 540m2. Ngay
11/11/2002, 6ng Ngd Duy P, ba Giap Thi C chuyén nhugng mdt phan thira dat sb
502, toa ban d6 so 6, dién tich 288m2 cho 6ng Nguyén Vin K, ba Luong Thi H
dugc UBND phuong Pa M xéac nhan ngay 12/11/2002. Vé ddi tugng tham gia giao
két trong hop dongchuyén nhuong quyén st dung dat: Bén chuyén nhuong 13 ho
gia D, c4 nhan c6 dat dugc nha nudc giao quyén sir dung dat hop phap, duoc phép
thuc hién quyén chuyén nhuong. Bén nhan chuyén nhuong 1a ho gia B, ¢4 nhan
truc tiép san Xuat nong nghiép tai dia P. V& hinh thtrc ctia hop dong: theo mau quy
dinh va dugc UBND x4 Pa M xac nhan du diéu kién chuyén nhuong. bé nghi Toa
an thanh phd B xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.
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Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngé Thi Phi trinh bay: Vi tu
cach ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia cu S, cu C, ba khong ¢6 yéu cau doc lap
gi, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Bi don dng Ngb Duy P, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 anh Ngd
Duy Ch, anh Ng6 Duy Hiéu, chi Ngo Thi Th va nhitng ngudi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung ctia cu Ngo Vin S va cu Lwong Thi Ch gdm dng Ngb Duy P, ba
Ngo Thi My, 6ng Ngd Van T, 6ng Ngo Van K, 6ng Ngbé Van Kg da dugc giao
nhan hop 1¢ Thong béo thu 1y vu 4n va cac vin ban td tung ctia Tda an nhung
khong dén Toa an 1am viéc, khong ndp ban ty khai, khong cung cép tai liéu chung
cu gi.

Ngay 20/8/2020, Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd tai san 1a thtra
dat s6 502 to ban d6 s 6 tai thon Mai D, xd Pa M, thanh phd B, tinh B. Két qua
xem xét thim dinh nhu sau:

- Ho ba Giap Thi C (chdng 1a 6ng Ngd Duy P) di duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich 540m? tai thira s6 502, t& ban do s 6 , x(t dong
Canh Trau tai thon 2, x3 Pa M, thi x4 B ( nay la t6 dan phé Mai D, phudong Pa M,
thanh phé B), tinh B theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao s6 00152
ngay11/4/2000 caa UBND thi xa B.

- Phan dién tich 540m? dat tai thira s6 502, to ban d6 s6 6 cta ho ba Giap Thi
C dugc cép chung thira véi nhiéu ho khac. Nam 2015, UBND thanh phd B da thu
hdi mot phan thira dat cap cho ho ba C 1a 164m? dé thuc hién dy an dau tu xay
dung cong trinh dudng giao thong tir khu vyuc nha vin hoéa thon Sau di thon Thanh
Mai, x4 Pa M, thanh ph6 B. Theo Quyét dinh s6 1493/QD-UBNDngay 30/9/2019
cia UBND thanh phé B quyét dinh thu hdi toan bo dién tich dat con lai 1a 124m?
trén tong sé 288m?2 dat theo hop dong chuyén nhugng gitra ho ba Giap Thi C va ho
6ng Nguyén Vin K.

- Phan dién tich 288m2 cua thira dat 502 to ban d6 s6 6 ma ho 6ng Nguyén
Vin K nhéan chuyén nhugng ciia ho ba Giap Thi C duoc ong K dao ao, chung thira
v6i nhiéu ho khac, khong xac dinh duoc ranh gidi, méc gidi cu thé, thira dat khong
con nguyén hién trang, chi xac dinh duoc trén ban do dia chinh.

* Tai bién ban lam viéc ngay 12/10/2020, 6ng Nguyén Vian V — nguyén
truong thon B trinh bay: Ngay 7/11/2020, 6ng Nguyén Vin K ¢6 mang mot s hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit néng nghiép dén nho xac nhan. Noi dung
hop ddng da dién day du, c6 du chit K cua cac bén c6 tén trong hop dong. Ong
khong truc tiép ching kién cac bén thoa thuan véi nhau nhu thé ndo ma chi K xac
nhan vao cac hop dong theo dé nghi cua 6ng K. Sau khi K hop dong, cac bén da
thuc hién ban giao ruong theo dung thoéa thuan trong hop dong. Gia B 6ng K dao



ao tha ca va quan 1y 6n dinh, lién tuc dén khi UBND thanh phé c6 quyét dinh thu
hdi dat (ndm 2015) thi cac hd mdi phat sinh tranh chp vé hop dong.

* Tai Van ban trinh bay y Kién dé ngay 25/11/2020 cua anh Nguyén B Phong
va Vin ban trinh bay y kién dé ngay 25/11/2020 ctia chi Nguyén Hoai Linh (1a con
trai va con gai cua 6ng K, ba H), anh Phong va chi Linh théng nhat trinh bay: Nam
2002, khi 6ng K ba H nhan chuyén nhuong dién tich 288m? dat ndng nghiép tai
thira dat s6 502, to ban dd s 6, tai x& ddng Canh Trau, xa Pa M (nay 1a phuong
Pa M), thanh phb B cua vo chong Ngbé Duy P va ba Giap Thi C thi anh chi con
nho. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng K ba H str dung dién tich 288m? dét trén dé
dao ao tha c4, anh chi cing khdng c6 cong ste dong gop gi. Anh chi khong c6 yéu
cau doc 1ap, dé nghi Toa an khong dua anh chi vao tham gia t6 tung va dé nghi Toa
an xem xét giai quyét vu an theo dung quy dinh ctia phap luat.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh thu thap tai liéu chang cu 1a
Ho so giai quyét don td cdo cua éng Duong Ngoc Lién va mot s hd dan vé viée
ong Nguyén Vin Hac va dng Nguyén Vian K gia mao hop déng chuyén nhuong
quyén st dung d4t nham muc dich chiém doat tai san tai C guan canh sat diéu tra —
Cong an thanh phd B. Két qua thu thap duoc nhu sau:

Tai Bién ban ghi 10i khai ngay 21/5/2017, 6ng Poan Van Thang — Nguyén 1
Chu tich UBND x& Pa M (nay la phuong Pa M) xac dinh: Nam 2002, UBND thi
x4 B ¢6 chu trwong chuyén d6i ruong trong cady mot vu lta khong an chac sang
nudi thuy san trén dia ban cac xa, phuong, trong d6 c6 xa Pa M. Theo chu truong,
UBND x3 Pa M d4 trién khai ké hoach, théng bao huéng dan cac ho dan trén dia
ban thuc hién theo 03 P thac 1a: Mot 13, mua ban chuyén nhuong rudng dat gita
cac gia b véi nhau; Hai 1a d6i ruong canh tac cho nhau; Ba la cho thué, cho thau
ruong. Trong thoi gian nay, UBND x4 tiép nhan nhiéu truong hop cac ho dan lam
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat véi nhau, nop hd so chuyén nhuong cho
ong Luong Vian L (hién da chét), 6ng L tiép nhan, kiém tra hd so sau d6 trinh éng
K xé&c nhan. Vi viéc chuyén nhwong dién ra gitta rat nhiéu ho nén 6ng khong duoc
truc tiép tham gia viéc thoa thuan mua ban khong biét rd viéc cac ho thoa thuan
mua ban thé nao. Ong c6 ciing khong nhd 14 khi xac nhan cac Hop dong chuyén
nhuong thi UBND x4 ¢6 1ap hd so va luu trix tai UBND x4 hay khong.

Tai Két luan sb 78/KLKKT-CQDT ngay 19/9/2017, C quan canh sat diéu tra
Cong an thanh phd B ¢6 néu: “Viéc cac ho dan t6 cao 6ng Nguyén Vin K va éng
Nguyén Vian Hac ¢6 hanh vi lam gia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dé chiém doat dat canh tac 1a khong co C so. Viéc ong Nguyén Van V — nguyén
truong thén D, x4 Pa M, thanh phé B K xac nhan vao trong cic ban hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién trude thoi diém hai bén K két
hop dong 1a do 131 ctia ngudi tiép nhén, ghi thong tin nhung khong anh huéng dén
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ndi dung, gia tri cua ban hop déng”. C quan canh sat diéu tra Cong an thanh phé B
d3 quyét dinh khong khoi t6 vu an hinh sy do khong c6 sy viée pham tdi.

Toda an da tién hanh mo phién hop kiém tra viéc viéc giao nop, tiép can, cong
khai chung ct, phién d6i chat, hoa giai nhiéu 1an nhung bi don, mot sé ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ving mat khong c6 Iy do.

Tai phién toa ngay 16/11/2020 va ngay 02/12/2020, bi don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cia nguyén don ving
mit nén Hoi dong xét xir quyét dinh hoan phién toa.

Tai phién toa ngay 08/12/2020:

Ong Nguyén Vin K la nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don van gii nguyén yéu cdu khai kién va quan diém da trinh bay.

Ong Ngb Duy P 14 bi don trinh bay: Nam 2002, vor 6ng ba Giap Thi C 1a nguoi
truec tiép diing ra thue hién hién giao dich chuyén nhurong 288m2 ddt ciia thika ddt s6 502,
tor ban do 6 6 tai khu xit dong Canh Trau véi hg 6ng K, ba H. Thyc té khi d6 ba C giao
dich nhur thé ndo thi dng khdng rd, sau ndy thi ba C ¢6 néi lai véi 6ng nher sau: Gia P dng
chuyén nhuromg cho 6ng K, ba H 288m? dét trén, nhung hai bén chi théa thudn thoi han
chuyén nhuong dén hét ndm 2012, gia tri chuyén nhuong 1a vai chuc kg thoc (twong
dirong 1.200.000 dong). Ba C 1 ngueoi true tiép nhdn tién chuyén nhuong va da ban giao
288me dat rugng cho 6ng K, ba H. Gia b 6ng va gia P 6ng K chi théa thudn miéng vdi
nhau, khéng c6 Hop déng hay van ban gi. C6 mét lan 6ng K c6 mang mét van bén dén
nha dng, nhevier chong dng K gitip dé gia H dng K diroc phép dao ao, tha ca. Ong vaba C
c6 K vao vén ban 6ng K mang dén nha 6ng nhung khdng nhé néi dung vén ban do 1a gi.
Ong xac dinh chiz K “P” “Ngb Duy P~ trong Hop dong chuyén nhwong quyén sit
dung dat sé6 759 CN dé ngay 11/12/2002 ma dng K cung cdp cho Tda an khong
phdi chit K ciia dng. Ong da dieoc Toa dn gidi thich quyén yéu cau trumg cau gidm
dinh chiv K, chir viét trong Hop dong ndy nhung éng khéng yéu cau trung cdu
gidm dinh. Ong khéng ¢ yéu cau phdn t6 hay yéu cau déc ldp nao, khdng xudt
trinh dwoc tai ligu chitng cir ndo. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién cia
nguyén don, dé nghi Toa dn gidi quyét vu dn khéich quan dé dam bao quyén va loi
ich hop phdp cia gia B 6ng. Vi tur cach nguoi ké thira quyén va nghia v t6 tung
Ciia cu Ngé Van S va cu Lwong Thi Ch, ong khong dong y véi yéu cau khéi kién
ciia nguyén don, dé nghi Toa dn gidi quyét vu dn theo quy dinh cia phap ludt.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap lut trong qué trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qua trinh giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi
dong xét xtr tuan thu dung quy dinh phap luat. Nguyén don, dai dién UBND thanh
phd B; dai dién UBND phuong Pa M chép hanh dung quy dinh cta phap luat t6
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tung dan sy; bi don va mot sé ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chua chip
hanh dlng quy dinh ciua Bo luat T tung dan su.

- V& viéc giai quyét vu an:

+ Pé nghi ap dung Bo luat dan sy ndm 1995, Luat dat dai nam 1993, Bo luat
t tung dan sy 2015 chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don

+ V& chi phi t6 tung: Budc bi don phai ndp 1.000.000 dong chi phi xem xét
thadm dinh tai san. Nguyén don dugc nhan lai chi phi xem xét tham dinh tai san khi
bi don ndp

+ Bj don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat. Hoan tra
nguyén don tién tam tmg an phi da nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé su vang mat cta nguoi tham gia to tung: Ba Nguyén Thi H a
nguyén don da c6 dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung tai phién toa. Pai dién
UBND phuong Pa M va dai dién UBND thanh phd B ¢6 don xin xét xtr ving mit.
Bi don Giap Thi C va nhitng nguai lién quan khac da duoc triéu tap hop 1€ nhung
vang mit tai phién toa mé 1an tht hai khong c¢6 1y do. Can ctt Diéu 227, Diéu 228
Bo luat T6 tung dan su, Ho1 déng xét x1r tién hanh xét xir vu an theo thu tuc Véng
mit dbi v6i nhitng nguoi trén.

[1.2] V& quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an: Nguyén
don yéu cau Tda an cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat K véi bi don. Bi don khong nhat tri, cho rang hop dong 1 gia mao. Day
1a “Tranh chap vé hop dong (cu thé 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
noéng nghiép)” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Bi don
déu cu tra trén dia ban thanh phd B nén tranh chip nay thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa 4an nhan dan thanh phd B theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] V& thoi hiéu khai kién: Trudce khi Toa an ra ban an, khong c6 duong su
nao yéu cau ap dung vé thoi hiéu nén khong ap dung quy dinh vé thoi hiéu theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 149 B6 luat Dan su 2015 va khoan 2 Piéu 184 Bo luat
Té tung dan su dé giai quyét vu an nay.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée cong nhan hiéu luc cia hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 759 CN d& ngay 11/11/2002 giita 6ng
Nguyén Vin K, ba Luong Thi H véi ong Ngd Duy P va ba Giap Thi C:

[2.1] Vé chu thé tham gia K két Hop dong:

Thira dat s6 502, to ban d6 s6 6 dd duoc UBND thi xa (nay 1a UBND thanh
phé B) cép gidy ching nhan quyén sir dung dat nong nghiép ngay 11/4/2000 (vao
s6 cap gidy 00236 QSDD/163 — QD-UB-TX) cho ho ba Giap Thi C. Tai thoi diém
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cap gidy ching nhan quyén str dung dat, ho ba Giap thi C gdm céc thanh vién: 6ng
Ngd Duy P, ba GiapThi C, anh Ngd Duy Ch, anh Ngé Duy Hiéu, chi Ngo Thi Th,
cu Ngo6 Van S va cy Luong Thi Ch. Thoi han st dung dat dén thang 10 nam 2013.
Trong Hop dong chuyén nhugng s6 759 CN nam 2002, bén chuyén nhuong chi co
6ng P va ba C, cac thanh vién con lai khong tham gia K két Hop dong. Tuy nhién,
6ng P, ba C 1a chi ho, c6 vai trd chinh trong viéc thyc hién quyén st dung dét, trong
ho 6ng P, ba C ¢6 chi Ngo Thi Th-sinh nim 1989 chwa du 15 tudi tai thoi diém
chuyén nhuong quyén st dung dat nén ong P, ba C c6 quyén dai dién cho chi
Thao. Do vay, can cir vao Diéu 116, Piéu 117, Diéu 118; Diéu 150 Bo luat dan sy
1995 thi giao dich dan su do 6ng P, ba C xac 1ap, thuc hién dbi v6i quyén st dung
dat trén s& 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia ca ho gia P.

Thoi diém K két Hop dong chuyén nhuong s6 759 CN, 6ng P, ba C, ong K,
ba H déu c¢6 nang lyc hanh vi dan sy day du. Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng K ba
H 1a cong dan dia P, tham gia san xuat nong nghi¢p tai dia P, du diéu kién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép. Viéc chuyén nhuong trén duoc
UBND xa Pa M x4c nhan vao hop dong, phti hop véi quy hoach sir dung dat nong
nghiép tai dia P.

[2.2] V& noi dung ctia hop dong:

Trong hop dong chuyén nhuong s6 759 CN da thé hién day du tén, dia chi cia
c4c bén tham gia giao dich, vi tri, dién tich, loai hinh st dung dét, gia ca, P thuc
thanh toan va quyén, nghia vu cta cac bén. Noi dung hop dong thé hién rd 6ng Ngb
Duy P va ba Gidp Thi C ddng ¥ chuyén nhuong cho éng Nguyén Vian K, ba Luong
Thi H thta dat s6 502, to ban d6 sb 6, dién tich 288 m2. Bi don ba Giap Thi C cho
rang gia B ba chi cho 6ng K, ba H thué 288 m? dat trén voi thoi han 10 nam cha
khong phai chuyén nhuong. Ong Ngbé Duy P thi xac dinh gia B 6ng c6 chuyén
nhuong cho ong K, ba H 288 m? dit trén nhung chi chuyén nhuong dén hét nam
2012. Tuy nhién ca 6ng P va ba C déu khong cung cip duoc tai liéu chimg minh.
Sau khi hét thoi han 10 nam, ho 6ng P, ba C ciing khong c6 tranh chap gi véi 6ng
K, ba H vé viéc sir dung dat. Do d6, di C s¢ xac dinh Hop dong s6 759 CN giira
6ng K, ba H vai ong P, ba C 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nong
nghiép.

Noi dung hop dong chuyén nhuong noi trén khong trai dao dirc xa hoi, phu
hop vé6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 3, Piéu 75 Luat Pat dai nim 1993; Piéu 131;
Diéu 693; Diéu 705, Diéu 706, Dicu 708 B¢ luat Dan sy 1995.

[2.3] V& hinh thirc cua hop dong:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 759 CN dugc 1ap thanh van
ban, co déy du chir K ctia bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong. Ba C
cho rang chir K, chir viét trong hop ddng khong chic 1a cua ba, dng P khang dinh
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chit K trong hop ddng khdng phai ciia 6ng nhung ca 6ng P, ba C khong yéu cau
trung cau giam dinh chit K, chit viét. Ngoai 1oi khai, ba C va éng P déu khong
cung cip duogc tai lidu, chimg ctr chimg minh nén khong c6 C s& chap nhan 10
trinh bay cua ong P, ba C.

Céc bén K hop ddng ngoai tru s UBND x4 Pa M (nay 1a phuong Pa M).
Trudng thon va UBND x3 K xac nhén trén C s¢ hop dong da co day du nodi dung,
khong chung kién viée cac bén K két, xac 1ap hop dong. Do vay, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét ndi trén khong tuan tha quy dinh vé cong chimg, chimg
thuc hop dong theo quy dinh tai Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 8/12/2000 cia
Chinh pha quy dinh vé cong ching, ching thyc.

[2.4] Vé qua trinh thyc hién hop dong:

Sau khi giao két hop dong, 6ng K, ba H di ban giao du tién cho 6ng P, ba C,
duoc ban giao va quan 1y 288m?2 dat cua thira dat so 502, to ban do sb 6 tai thon 2
(nay thudc to6 Mai D), phuong Pa M, thanh phd B, tinh B. Ong K va ba H di hop
chung véi céc thira dat khiac dé dao ao tha ca, st dung on dinh, lién tyc tir nim
2002. Ong P, ba C biét rd viéc ong K, ba H thay doi hién trang thira dat, nhung
khong c6 ¥ kién hay tranh chéap gi cho dén khi Nha nuéc thu hoi mot phan thira dat
(nam 2015).

Tir cac phan tich trén, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd 759
CN gifta 6ng Thanh, ba Ngan voi 6ng K, ba H ¢ vi pham vé trinh ty thu tuc chimg
thue hop dong nhung dam bao du cac diéu kién: Nguoi tham gia giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 nang luc hanh vi dan su; nguoi tham gia giao
két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan ty nguyén; muc dich va
ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong trai phap luat,
dao dirc xa hoi; dat chuyén nhuong da dugc C quan c6 thAm quyén cip gidy ching
nhan quyén st dung dat theo Luat Dat dai nam 1993; bén chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 du diéu kién chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 du diéu kién vé nhan chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat. Sau
khi nhan chuyén nhugng, 6ng K, ba H di thay do6i hién trang dét, dao ao, tha ca,
khong con phan biét ranh gidi thira dat s6 502, to ban dd sb 6 néi trén véi cac thira
dat khac. Cin ctr huéng dan tai tiéu muc 2.3 myc I Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan tda an nhan déan tdi cao huéng dan
ap dung trong giai quyét cac vu an dan sy, hon nhin va gia D can cong nhan hiéu
luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sé 759 CN.

[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén can
budc bi don chiu chi phi xem xét, tham dinh tai san 1a 1.000.000 dong theo quy
dinh tai Diéu 157 cua B6 luat T6 tung dan su.

12



[4]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chip nhan toan b
nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so thim, hoan tra nguyén don sd
tién tam Ung an phi da ndp.

Bi don phai chiu toan bo an phi dan su so tham, tuy nhién do bi don Ia nguoi
cao tudi, thude trudng hop duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 vao
Piéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung 4an phi va 1¢ phi Toa an nén can mién an phi cho bi don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Dicu 116, Diéu 117, Dicu 118, Diéu 131, Dicu 150, Diéu 693, Dicu
705, Dicu 706, Dicu 707, Dicu 708 clia B luat Dan sy nam 1995; khoan 2 Diéu
149 Bo luat Dan su 2015; khoan 2 Piéu 3 va Diéu 75 Luat Dat dai nam 1993; tiéu
muc 2.3 muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
tham phan toa an nhan déan tdi cao; Nghi dinh sé 75/2000/ND-CP ngay 8/12/2000;

Cin ct khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Biéu 157, khoan 2 Diéu 184; Piéu 227; Diéu 228; Piéu 271; khoan 1
Piéu 273 B0 luat TH tung dan su;

Can ct diém d khoan 1 vao Piéu 12 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don

2. Cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd
759 CN dé ngay 11/11/2002 giita 6ng Nguyén Van K, ba Lwong Thi H véi ong Ngo
Duy P va ba Giap Thi C d6i véi thira dat s6 502, to ban do s6 6, dién tich 288m? tai to
Mai B, phuong Pa M, thanh phé B, tinh B.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Ngd Duy P va ba Giap Thi C phai ndp
1.000.000 ddng chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san. Ong Nguyén Vian K, ba
Luong Thi H duoc nhan lai 1.000.000 déng chi phi t6 tung khi ong P, ba C ndp lai.

4. Vé an phi: Hoan tra 6ng Nguyén Van K, ba Luong Thi H s6 tién tam tng an
phi dd ndp theo bién lai s6 AA/2018/0001213 ngay 22/4/2020 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd B. Ong P va ba C dugc mién an phi DSST.

5. Vé quyén khang cao: Puong su ¢6 mit co quyén 1am don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan su.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luét Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: T/M HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. B; Tham phan - Chii toa phién toa
- CCTHADS TP. B;

- TAND tinh B;

- C4c duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén P Thio
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