TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 130/2022/DS-PT
Ngay: 02 - 6 - 2022
V/v “Tranh chap hop dong vay”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Vin Yén
Cdc Thiam phdan: Ong Nguyén Trong Qué
Ong Nguyén Thé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay An 1a Thu ky Toa dn nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ba Nguyén Ngoc D& - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 35/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 02
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6: 10/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sb: 34/2022/QPXX-PT
ngay 09 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Thanh Phi C, sinh nam 1980.

Dia chi: S6 10B, duong L, khom 2, phuodng 2, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Tran Dan Q, sinh ndm 1980;
Pia chi: s6 88/13 duong Lé L, khom 2, phudng 2, thanh phd C, tinh Ca Mau (Theo
gidy Uy quyén ngay 01/06/2021 - c6 mat).

- Bi don:

Ong Nguyén Minh N (Nguyén N), sinh nim 1958 (ving mat).

Ba Pham Tuyét L, sinh nam 1960 (c6 mit).

Cung dia chi: S6 100A, dudng H, khém 4, phudng 5, thanh phd C, tinh Ca
Mau.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Tran Hoang P, 12
luat su thudc Poan luat su tinh Ca Mau; Pia chi lién hé: Sé 32, duong Huynh Tan
P, khém 5, phuong 1, thanh phd C, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguwoi khdng cdo: Ba Pham Tuyét L va 6ng Nguyén Minh N.
NOI DUNG VU AN:

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Ngay 03/10/2013 6ng
Lé Thanh Phi C cho vo chdong 6ng Nguyén Minh N va ba Pham Tuyét L vay
490.000.000 dong, 1ai suét thoa thuan 3%/thang, thoi han vay 06 thang, c6 1ap Hop
dong s6 3956 ngay 03/10/2013, céng ching tai Van phong Cong ching Ca Mau.
Hop dong vay kiém thé chap quyén sir dung dat s6 Y401056 do Uy ban nhan dan
thanh phé C cap ngay 18/02/2004, dang ky thay doi ngay 17/06/2011 do 6ng N va
ba L ding tén. Sau khi vay dng N, ba L thanh toan 1ai dugc cac khoan 110.000.000
dong, 1an cudi vao thang 12/2020.

Nay yéu cau 6ng N, ba L thanh toan tién von 490.000.000 dong, 13i tinh tir
ngdy vay tién 03/10/2013 dén ngay xét xir so tham 24/01/2022 1a 99 thang 21
ngay, theo 13i sudt 1,66%/thang, dbi trir s6 tién 1ai da tra.

Ba Pham Tuyét L trinh bay: Nam 2011 ba va 6ng N vay cia 6ng C
100.000.000 dong, dén nam 2012 vay thém 110.000.000 dong, 13i suat thoa thuan
5%/thang, vay lan dau c6 hop dong nhung ba dé that lac, vay lan hai khong bién
nhan. Do khong c6 tién thanh toan 13i nén ngay 03/10/2013 6ng C nhap vén, l4i
bang 490.000.000 dong, budc ba va dng N 1am hop dong vay méi c6 thé chip
quyén st dung dat nhu 6ng C trinh bay.

Sau khi ky hop dong vay ba va 6ng N thanh toan tién I4i cho 6ng C
163.000.000 dong, cu thé: ngay 16/9/2014 tra 70.000.000 dong, ngay 10/4/2015 tra
18.000.000 dong, ngay 11/11/2015 tra 25.000.000 ddng, ngay 12/12/2015 tra
25.000.000 dong va 03 1an sau ctia nam 2020 khéng c6 bién nhan véi s tién 1a
25.000.000 dong.

Nay ba va ong N dong ¥ tra cho 6ng C 490.000.000 dong, khong dong v tra

~=

1ai.

Tai Ban dn dén sw so tham s6: 10/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ciia Tda an
nhan dan thanh phé Cquyét dinh:

Chép nhan khai kién cua 6ng Lé Thanh Phi C. Budc ong Nguyén Minh N
(Nguyén N) va ba Pham Tuyét L lién d6i thanh toan cho 6ng Lé Thanh Phi C
950.000.000 dong. Trong d6 tién vdn 1a 490.000.000 dong, tién 14 460.000.000
ddng.

Ong Lé Thanh Phi C tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat s Y401056,
s6 vao sd6 009 QSDD/TPCM do Uy ban nhan dan thanh phé Ccdp ngay



18/02/2004, dang ky thay d6i ngay 17/06/2011; Dat thudc thira s6 034, to ban do
s6 17, dat toa lac tai phuong 5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau, dién tich con lai 1a
201,45 m? (ban chinh) cho 6ng Nguyén Minh N va ba Pham Tuyét L khi 6ng N ba
L thi hanh xong sd tién néu trén.

Ngoai ra, an so thim con tuyén vé an phi, nghia vu do cham thi hanh &n,
quyén va nghia vu ctia cdc bén duong su trong giai doan thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 28/01/2022, 6ng N, ba L khang cdo, yéu cau cip phac thim huy ban
an so tham vi hop dong vay tién che day viéc 6ng C cho vay ning lii, dén nay
khong con thoi hiéu khai kién. Truong hop khong huy an thi yéu cau stra ban an so
tham va xem xét lai cac khoan vay, 13i nhap von, di trir phan tién 13i da dong dng
N, ba L chi con nghia vu tra cho 6ng C 260.416.000 dong.

Can ctr khang cdo ba L va Luat su trinh bay tai phién toa phuc tham:

- Yéu cau xem xét thoi hiéu khai kién.

- Budc 6ng C tra gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

- Yéu cau xem xét mirc 13i 6ng N, ba L thanh toan 5%/thang va tién hanh
diéu chinh d4i trir phan tién 13i 3 dong 6ng N, ba L chi con nghia vu tra cho dng C
260.416.000 dong.

- Ong C ¢6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy vé viéc cho vay ning 1ai yéu
cau huy an so thim, chuyén hd so vu 4n qua co quan diéu tra xem xét xir 1y trach
nhiém hinh su d4i véi éng C.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Khang cdo cua bi don ngoai phan xem xét can phai diéu chinh bugc dng C
hoan tra lai giay chiing nhan quyén str dung dat ra, cac noi dung khac khong co can
ctr. D& nghi p dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, gitt nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai li€u, ching ctt c6 trong hd so vu an, dugc xem
x¢&t tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Khang cdo cua 6ng N, ba L thyuc hién trong han luat dinh, hop phap.

Theo hop ddng vay tién kiém thé chip quyén st dung dat cé tai hd so thé
hién: Ngay 03/10/2013 6ng N, ba L vay ctia 6ng C 490.000.000 dong, ding quyén
str dung dat s6 Y401056 do Uy ban nhan dan thanh phd Ccép ngay 18/02/2004 do
6ng Nguyén Minh N, Pham Tuyét L dung tén chu st dung thé chap dé dam bao
thanh todn. Viéc thé chip trén 1a c6 that nhung hai bén dwong su xac dinh thyuc
chat 1a giao gidy chimg nhan quyén sir dung dé tao niém tin, khong thuc hién dang



ky thé chap theo qui dinh nén khong co6 thé chap. An so tham khong danh gia, xir
1y giao dich nay, cac duong sy khong khang cdo nén khong xét quan hé giao dich
nay ¢ giai doan phiic tham.

[2]. Xét nd1 dung khang céo

[2.1] V& luong tién giao dich: Ong N, ba L cho ring thuc chit nim 2011 vay
100.000.000 déng nim 2012 vay 110.000.000 dong, do méat kha nang thanh toan
nén ngay 03/10/2013 6ng C yéu cau vo chong ba lam lai hop dong vay gop l4i
nhap von, cong chung bang 490.000.000 dong. Ong C xac dinh 490.000.000 dong
1a tién von ban dau, khong thira nhan gia trj hop dong 6ng N, ba L vay 1a 13i nhap
von.

Do gi4 tri tién vay da thé hién tai hop dong, dén thoi diém nay ba L, dng N
van chua chimg minh duwoc ngudn tién trén 13 14 nhap von. Nén vin xem
490.000.000 dong 1a von hai bén giao dich ngay 03/10/2013.

[2.2] Thoi hidu: Theo thoa thuan thoi thoi han vay 6 thang — tirc dén ngay
03/4/2014 hét han hop dong, néu khong co thoa thuan khéc thi thoi hiéu duoc tinh
tir ngay 04/4/2014. Thuc té, tir ngay 04/4/2014 hai bén khong thanh 1y hop dong,
khéng c6 ky phu luc thoa thuan khac, dng C, ba L théng nhat 1 ba L thanh toan I4i
dén nam 2020 — Chimg to6 6ng N, ba L thira nhan thoi gian thuc hién nghia vu
thanh toan ng cho 6ng C tai hop déng trén, do do thoi hiéu khoi kién duoc tinh tré
lai tir thang 12 nam 2020. Thang 6 nam 2022 6ng C khai kién — nhu vay, thoi hiéu
6ng C khoi kién van con theo qui dinh.

Mic khéc, trong qué trinh chuan bi xét xir so tham cac dwong sy khong yéu
cau xem xét thoi hiéu nén yéu cau nay cua bi don cang khong du can cir chap nhan.

[2.3] Vé lai suat: Ba L dé cap bi phia 6ng C 4p dit 13i cho vay véi mirc
5%/thang va 1ai nhap vén, dng C khong thira nhan, bi don khong chimg minh dugc
nén khong c6 can ctr xem xét diu chinh 13i da thanh toan trudc ddy bang 5% theo
yéu cau bj don.

Nhung nguyén don xac nhan muc 13i suat 3%/thang van 14 cao nén cip so
tham diéu chinh, ddi trir 1di bi don di tra theo qui dinh phap luat 1,66%/thang la
pht hop. Véi luong tién vén 490.000.000 dong, thoi gian tinh tir ngay vay tién
03/10/2013 dén ngay xét xtr so tham 24/01/2022 13 99 thang 21 ngay, 1ai suét
1,66%/thang, thanh tién bang 810.959.000 dong, d6i trir tién 13i da tra 163.000.000
d6ng, phan 1ai dugc tinh bang 647.959.000 dong. Nguyén don tu nguyén yéu cau
|3i phai thanh toan bang 460.000.000 dong 1a 6 1oi cho bi don.

[2.4] V& viéc yéu cau xac dinh dng C cho vay ning 13i, hily 4n so tham, xem
xét trach nhiém hinh su dbi v6i nguyén don: Viéc danh gia, chap nhan chimg ct vé
muc 13i hai bén giao dich nhu ¢ néu tai muc [2.3] nén khong c6 co s két luan dng
C ¢6 hanh vi cho vay ning lai & mirc phap luat hinh sy diéu chinh nén khong c6
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can cu huy an so tham, kién nghi xem xét xtr 1y trach nhiém hinh sy 6ng C theo
yéu cau cua bi don.

[2.5] Viéc xac dinh quyén va nghia vu ctia duong su tai vu an duoc xem xét
theo nguyén tic cong bang, binh ding. An so thAm budc 6ng C tra gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba L, 6ng N khi bj don thanh toan xong khoan ng 13 khdng
phu hop véi nguyén tac xac dinh quyén va nghia vy ciia duong su nhu da néu trén.
Nén diéu chinh lai phan nay 1a budc dng C tra gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba L, 6ng N.

[3]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phu hop véi quan
diém xir Iy vu &n ciia Hoi dong xét xir nén khong nhan xét 1ap lai.

[4]. Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don 1a khdng
cO can cir nhu nhan dinh néu trén, nén khong dugc chép nhan.

[5]. BaL, 6ng N 1a nguoi cao tudi dugc mién an phi theo quy dinh chung.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ci: Khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan sy; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Khoéng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Minh N (Nguyén N) va ba
Pham Tuyét L. Giltr nguyén ban an dan sy so tham sd: 10/2022/DS-ST ngay
24/01/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd C, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan khéi kién caa 6ng L& Thanh Phi C.

Budc ong Nguyén Minh N (Nguyén N) va ba Pham Tuyét L lién d6i thanh
toan cho 6ng Lé Thanh Phi C tong sé tién 1a 950.000.000 dong. Trong do6 tién vén
14 490.000.000 dong, tién 14i 460.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng L& Thanh Phi C ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu éng
Nguyén Minh N (Nguyén N) va ba Pham Tuyét L khong tw nguyén thi hanh xong,
thi phdi tra thém khodn ldi phat sinh theo mikc ldi sudt quy dinh tai Diéu 468 Bj
ludt ddn s twong g voi s tién va thoi gian chdm thi hanh.

Ong Lé Thanh Phi C phai tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 Y401056, s6 vao s6 009 QSDB/TPCM do Uy ban nhan déan thanh phd Ccap
ngay 18/02/2004, dang ky thay doi ngay 17/06/2011; Pat thudc thira sé 034, to ban
dd s 17, dat toa lac tai phuong 5, TP. Ca Mau, tinh Ca Mau, dién tich con lai 1a
201,45 m? cho 6ng Nguyén Minh N va ba Pham Tuyét L.

2. V& an phi:



Ong Lé Thanh Phi C khong phai chiu, ngay 25/6/2021 6ng C du ndp tam
g 4n phi 22.680.000 ddng theo lai thu s6 0001207 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phé C, dugc hoan lai.

Ong Nguyén Minh N, ba Pham Tuyét L duoc mién toan bd an phi.

Cac quyét dinh khac cua an so thim khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nliléni b g TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; N { 2 S ~

- Toa &n nhan dan thanh phé C: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd C;

- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Van Yén



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thé Phuwong Nguyén Trong Qué Huynh Van Yén






